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KORT SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte
Inom Ljungskile rader stor efterfrigan pa bostader. | samhallets éstra del erbjuds nu mark fér uppférande
av tatare grupphusbebyggelse samt enskiida tomter.

Plandata

Total area: 2,0 ha

Tillaten byggrétt: 3.400 m2 BTA

Markagare: Simmersréd 1:1 - Simmersréd Barnhus
Simmersréd 1:101 - Uddevalla kommun
Ovriga fastigheter - Privata

Bostader

Inom Simmersréd 1:101 uppf&rs radhus/parhus i 1-2 vaningar med totalt cirka 20 lagenheter, 3-4 rum och
kok. Upplateiseformen blir bostads- eller hyresritt.

I anslutning till grupphusbebyggeisen, pa del av Simmersréd 1:1, kan tre friliggande enfamiljshus
uppféras.

Service
I Ljungskile centrum (p& gangavstand) finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

Friytor
Inom kvarteret skall finnas utrymme fér lek och rekreation. En befintlig bollplan vid Fjalivdgen bibehalls.
Narheten till Bredfjallet ger unika méjligheter tiil rekreation och naturupplevelser.

Gator och trafik
Omradet trafikmatas fran centrum via Elsebergsvigen. Bostadsbebyggelsen angérs via en gemensam
parkeringsanlaggning vid den nya lokalgatan i 6ster. Ekelidsvagens vigomrade justeras.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avioppsanslutning kan ske i R6nnvagen samt Fjallvagen.

Lage for transformatorstation redovisas.

For uppvarmning rekommenderas gemensam anldggning med vattenburet distributionssystem av "lag-
temperaturtyp”.

Inom grupphusomradet redovisas ett sophus i ansiutning till parkeringsanlaggningen.



LJ 104

Planen &r antagen av kommunfullmiktige 1990-03-13 §55
Detta beslut vann laga kraft 1990-11-» O

PLANBESKRIVNING tillhdrande
detaljplan for bostader inom del av Ljungskile

SIMMERSROD 1:101
fastigheterna Simmersrdd 1:1, 1:101 m fl,

Ljung, Uddevalla kommun

Upprattad av Lund och Valentin arkitekter ab i samarbete med
stadsarkitektkontoret 1989 12 14

Till detaljplanen hér fljande handlingar:

plankarta med bestammelser

illustrationskarta

féréndringskarta

planbeskrivning

genomtdrandebeskrivning

o 0 0 0 0 o

utlatande

DETALJPLANENS SYFTE

Fastigheten Simmersréd 1:101 upplats fér grupphushebyggelse i 1-2 vaningar. Befintlig bollplan skall kunna
integreras i kvarteret.

Inom mark tillhérig "stiftelsen f5r Simmersréds bamhus (Simmersréd 1:1) skall dven

3-4 tomter 16r friliggande smahus innefattas.

PLANDATA

Planomradet &r belaget p4 héjdpartierna i den &stra delen av Ljungskile samhalle, cirka 500 meter fran
jamvagen.

Detaljplanen omfattar fastigheten Simmersréd 1:101, avgransad av Fjalivégen - Rdnnvégen, angransande
bebyggelse langs Ekelidsvigen samt del av Simmersréd 1:1.

Den totala arealen uppgaér till 2,0 ha.

Tillaten byggratt utgér cirka 3.400 m2 BTA vilket ger ett exploateringstal av e = 0,2.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplaner
Markanvandningsplan fér Uddevalla kommun, MAP-83, antagen 84 09 18.
Omradesplan for Ljungskile, antagen 83 02 15.

"Omrddesplanen anger att omridet kring Simmersrods barnhem skall utgéra expansionsomride for
barnhemmet och annan vard- eller omsorgsinstitution alternativt disponeras for bostadsindamal”.

Detaljplaner
Byggnadsplan f6r Ljungskile samhalle, faststalld 43 03 26, vilken redovisar bostader inom
planomradet.

Byggnadsplan f&r Simmersréd 1:1, 1:10, faststaild 1949 07 23, omfattande justering av
Ekelidsvégen.

Stadsplan fér Simmersréd 1:1, faststélld 72 06 01, vilken omfattar bostadskvarteren séder om
planomradet.

Planerna saknar genomfrandetid men galler som detaljplaner enligt PBL.

Utredningar
Geotekniska utredningar fér Simmersréd 1:101, BBK 76 12 17 samt K-konsult 89 01 31.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 89 01 26, §47, godk4nna ett av Lund och Valentin arkitekter ab
upprattat planprogram, daterat 88 11 14, med planeringsriktningen att inom omradet inrymma
cirka 20 lagenheter i grupphusbebyggelse.

Bostadsforsorjningsprogram
| forslag till bostadsfSrsorjningsprogram f6r perioden 1990-1994 anges en utbyggnad av 20
lagenheter under 1990.

Markdgoforhallanden
Simmersréd 1:101 4r i kommunal #go.
Simmersréd 1:1 Ags av "stiftelsen fér Simmersréds barnhus”.

PLANENS INNEHALL

Natur

Mark och vegetation

Omrédet utgdrs av dker- och Angsmark avgrinsat i norr av ett vackert ekbevuxet bergsparti och i
sGder av en tradallé. Marken lutar &t sydvast, frAn 2% i sydvast till ca 10% narmast berget i
nordost. Akermarken #r klassad som "Gvrig jordbruksmark” (c), d v s svar att bruka med dagens
teknik.

Del av omradet har tidigare utnyttjats fér ett tradgardsmasteri. Inom den flackare delen narmast
Fjallvagen finns en bollplan.



Bergspartiet i norr med sitt ekbestand har i omradesplanen fsr Ljungskile avsatts som natur- och
rekreationsomrade.

Fdreslagen byggnation skall anpassas till de férutsattningar som topografi, vegetation och mark
ger.

Geotekniska forhailanden

Den geotekniska utredningen visar att planomradet utgérs av ett lerparti omgéardat av berg. Under
en torrskorpa pa 2-3 meter finns ett lerlager, 7-17 meters maktighet, ovan friktionslager och
berg. Leran karakteriseras som halvfast med mycket hég sensitivitet, d v s kanslighet f&r
stérning/omrérning. Leran 4r starkt dverkonsoliderad, 50 - 60 kPa, och tal relativt stor last
utan att sattningar uppkommer. Stabilitetsfrhallandena har berdknats. Siakerheten mot skred
Gverstiger berakningsmassigt 2,0 vilket: ger mycket god sakerhet.

Grundlaggning f&r byggnader i 1 - 2 plan kan saledes ske direkt p4 mark. Uppfyilnader pa cirka 1
meter ar mdjliga.

Fornlamningar och byggnadsminnen.
Fomi&mningar och byggnadsminnen saknas inom planomradet.

Bebyggeiseomraden

Bostéder

Inom Simmersrdd 1:101 fdreslas en tatare grupphusbyggnation i 1-2 vaningar. lllustrationen
redovisar radhus och parhus med totait 20 I4genheter i 3-4 rum och kok.

Tillaten bruttoarea uppgar sammaniagt till 2.200 m2 BTA.

Parhusen som {Sridggs i det brantare partiet i norr kan komma att utféras med
suterrangvaning.

Radhusem utfdrs | mindre enheter med hansyn till omgivande bebyggelise och grundliggnings-
férutsattningar. Bebyggelsen varieras i héjd, 1-2 plan, och grupperas kring en genomgéaende
gangvdg som anpassas till terrangen.

Upplateiseformen f3resids utgdra hyres- aller bostadsritt.

Lagenhetemna nas via "kérbara” gangvigar fram den gemensamma parkeringer. Denna karr fdrses.
med carport. _

Entréer 8ridggs mot gangvigama vilket ger god tillganglighet och l&ttéverskadlig
orienterbarhet/adressaring.

Inom Simmersrdd 1:1 medges ratt att uppféra 3 st friliggande enfamiljshus. Dessa fériaggs i
direkt anslutning med grupphusomradet och avgransar darigenont kvarteret p& eft naturligt satt.

Yttertigare utbyggnad pa stiftelsens mark kam enligt omradesplanen f&r Ljungskile senare bli
aktuell. Fdreslagen disponering motverkar inte en framtida planidggning och ett 4ndamalsenligt
utnyttiande av fastigheten.

Befintliga fastigheter, Simmersréd 1:10, 1:52, 1:79, innefattas i detaijplanen. Planavgrans-
ning och planbestdmmelser anpassas till gjorda fastighetsbildningar och uppfsrda byggnader.

Tillganglighet
Samtliga bostader har entréer i markplanet.



Service

Inom Ljungskile centrum finns god tillgang pa offentlig och kommersiell service. P4 gangavstand
finns skola, daghem, post, bank, butiker, vardcentrai m m.

Skyddsrunr
Ljungskile ingar inte i skyddsrumsorten varfér skyddsrumsbyggande inte erfordras.

Friytor

fnom omradet inryms allman-plats-mark, PARK, innehallande en befintlig boilpian/bollek. Denna

skall kunna utnyttjas av tillkommande bebyggelse savil som intilliggande kvarter. Fér att

minimera tAnkbara konflikter meilan de boende ocir nyttjarna av bollpianen skall denna omgardas
yav ett hégt staket samt férses med en tat skyddspiantering mot bostaderna.

Niriekplats illustreras centralt i kvarteret, bilfritt och med goda solférhallanden.

Narheten till Bredfjallet med omgivningar ger rika mdjligheter till rekreation och natur-
uppleveiser.

Gator ochr trafik

Externa samband !

Simmersrédsomradet trafikmatas via Elsebergsvagen. Trafikmangderna uppgar till cirka 500
fordon/dygn. V3gens geometriska standard 4r l4g; smal och brant vdg, inga gangbanor, direkta
fastigetsutfarter mr m.

Planutredningar har utfSrts i syfte att férbattra Elsebergsvagens standard, men nagra atgarder
har dnnu inte vidtagits.

Utbyggnaden av 20-25 |4genheter ger ett tillskott av cirka 100 fordon/dygn. De laga. trafik-

mangdema motiverar i sig inga atgdrder pa befintlig vag utan kan accepteras. UtfartstSrbud
markeras mot Elsebergsvagen/Fjilivagen.

Gdaende och cyklister till centrum hanvisas till Fjalivagen. Denna har mycket sma trafikmangder
(200-300 fordon/dygn), i huvudsak lokaitrafik. Eventuellt kan, om s& erfordras, trafik- -

reglerande Atgarder infSras for att fdrhindra genomfartstrafik. Utrymme fdr GC-vég. langs
planomradet raserveras.

Kollektivtrafiken angdr Ljungskile centrum. NAgon utbyggnad till Simmaersrdd: 4r inte aktuell.
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Internt inom planomradet

Bostadsbebyggelsen trafikmatas via en ny lokaigata i éster. En parkeringsanidggning i direkt
anslutning till lokalgatan servar grupphusbebyggelsen. Totalt redovisas 1,3 bilplats/lagenhet
varav 1 plats/ldgenhet kan erbjudas i carport.

Tomterna erhailer direkt angéring frAn lokaigatan.

Ett vagomrade redovisas kring Ekelidsvigen inrymmande befintlig vagkropp och erforderliga
diken. Férbattringar av végen 4r inte aktuell i samband med férestaende exploatering.
Nagra frandringar av nuvarande gatuhdjder 4r inte aktuella f&r befintliga gator.

Inom kvarteret byggs ett internt gangvagssystem ut som férbinder entréer, lekytor, parkering
m m trafiksakert. Entréerna skall 4ven kunna nds med "sallantransporter”.

Storningar

Férekommande trafikméingder ger inte upphov till bullernivier eller luftféroreningshalter som
Gverskrider accepterade riktviarden. Passage av enstaka tyngre fordon pa Fjdlivagen kan dock ge
upphov till bullertoppar som uppigvs stérande. Detta kan undvikas genom att fasaderna narniast
Fialivagen ges reduktionstal mot buller som &verstiger 35 dB(A). (* inkl. fénster)

Radon
Enligt SGU:s geostralningskartor fr kommunen bestar den aktueila berggrunden av bergarter med
gammastralningsnivier understigande 30 MR/h, s k lagriskomrade ur radonsynpunkt.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och aviopp finns framdraget i Rénnvagen och Fjallvagen. Interna ledningsstrak
erfordras genom kvarteret till kommunens anslutningspunkt . Utrymme foér sarskilt lednings-
omrade sakerstélls inom allman-plats-marken liangs Fjallvagen - Bergius vag samt i lokalgatans
féridangning genom u-omrade.

Nedstréms i Ljungskile centrum finns kapacitetsproblem inom befintligt avioppsnat. Atgarder for
att fSrbattra kapaciteten kommer att vidtas.

En befintlig vattentskt i korsningen Rénnvagen - Ekelidsvagen kan komma att férsvinna vid
exploateringen.

Energi
En transformatorstation erfordras i anslutning till planomradet. Sarskilt omrade redovisas pa
plankartan.

FGr uppvarmning inom grupphusbebyggeise rekommenderas gemensamma anldggningar med
vattenburet distributionssystem av "lagtemperaturtyp".

Foér enfamiljshus accepteras i normalfallet inte direktverkande el. Byte till uppvarmning med
annat energislag skall underlattas. Gallande féreskrifter anges i SBN.

Avfall
Inom Ljungskile finns kommunal sophamtning genom entreprenér. Inom grupphusomradet féreslas
centrala sophus i anslutning till parkeringsanl4ggningen.



Administrativa fragor
Genomfdrandetiden slutar 1999 12 31.

.

Detaljplanen har uppréttats av konsuit, Lund och Valentin arkitekter ab, med Leif Carlsson som
projektansvarig. Arbetet har bedrivits i samarbete med stadsarkitektkontoret.

Uddevalla den 14 december 1989

Stadsarkitektkontoret LUND OCH VALENTI
: J arkjlekt 26 "
‘ L2z (&
SAA VA / -
Gunnar Hallberg ren Larsson Leif ‘Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt projektansvarig
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tilthdrande
detaljplan fdr bostader inom del av Ljungskile

SIMMERSROD 1:101
fastigheterna Simmersréd 1:1, 1:101 m fl

Ljung, Uddevaila kommun

Uppréttad av Lund och Valentin arkitekter ab i samarbete med
stadsarkitektkontoret 1989 12 14

ORGANISATORISKA FRAGCR

Tidplan (prel)

dec BN beslutar om utstallning
jan Utstallning

feb BN godkanner detaljplanen
apnil KF antager detaljplanen
maj Laga-kraft-vunnet besiut
hésten 30 Bygglov - byggstart

Genomitdrandetid
Genomf&randetiden slutar 1999 12 31.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f8r aliman-plats-marken.

Ansvarstdrdeining
FGr atgarder inom kvartersmark svarar exploatdren/markagaren.

Avtal
Exploateringsavtal upprattas mellan exploatér och kommun. Detta skall reglera respektive parters ataganden,

skyldigheter, rattigheter m m avseende genomfSrandet samt fSrdelning av kostnader. Dessutom innefattas
kommunens ratt till {8rdelning av tomter/iagenheter genom den kommunala bostadsfdrmedlingen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den del av Simmersrod 1:101 som skall utgdra kvarter f3r grupphusbebyggelse f8rsaljs och avstyckas till em
fastighet.

De delar av 1:101 som skall utgéra allman - plats - mark ligger kvar pa kommunens fastighet.

De servitut som ger fastighetsagare ratt att "fritt taga vatten” i vattentakt pa Simmersrdd 1:101 maste |8sas vid
lantméterifdrrattning.

x-markerat omrade f3r sdkerstallande av allmanhetens ratt att ga genom kvarteret inskrivs som servitut och
knyts till kommunens fastighet. Avtal reglerar drift- och underhallsfragor.



Fran Simmersrd 1:1 avstyckas de tre féresiagna tomtemna i samband med byggnation.
Ovrig allman-plats-mark/gata som inte 4r i kommunens hand f8rvarvas och dverfrs till kommunens fastighet

Fastighetsplan erfordras inte med nuvarande férutsattningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Plfanekonomti

En exploateringskalkyl har uppréttats av fastighetskontoret. Den visar ett bokfdringsmaéssigt dverskott inom
omradet pa cirka 1200 kkr. Atgarder pa VA-nétet nedstréms har dock kostnadsbersdknats till cirka 1100 kkr
vartér exploateringen totalt balanserar mellan inkomster och utgitter.

Reglering av kostnader meilan kommun och exploatdr gérs i exploateringsavital.

Gatukostnader

Fér att tacka aniaggningskostnaderna f&r den nya lokalgatan kommer gatukostnader att tas ut av de fastig-
heter som har nytta av gatan.

Fdr grupphusbebyggeisen 13ggs kostnaden in i markpriset och regleras i exploateringsavtal. For de tre
tomtemna pa Simmersréd 1:1 med anslutning till lokalgatan regleras uttag av gatukostnader i sarskilt avtal
mellan kommunen och fastighetsagaren, Stiftelsen Simmersréds bamhus.

Planavgift
Enligt PBL (plan- och bygglagen) far sarskild planavgift tas ut om fastighetsdgama har nytta av planen eller

bestdammelserna. Samtliga fastighetsdgare inom planomradet drar nytta av den nya detaljplanen.
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Vid projekteringen kan erfordras kompletterande utredningar betraffande grundtdrhallanden samt vai av
grundlaggningssatt.

Nybyggnadskarta erfordras och bestalls hos stadsingenjdrskontoret.

HANDLAGGARE

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av konsutt, Lund och Valentin arkitekter ab, med
Leif Carlsson som projektansvarg.

Uddevalla den 14 december 1989

Stadsarkitektkontoret LUND ALENTIN
. ite
?&\M &"M
Gunnar Hailberg dren Larsson Leif Cadsson.
stadsarkitekt planarkitekt projektansvarig



