1(-@1(-@ STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS
™ MW/ Utvecklings- och samhéllsbyggnadskontoret Dnr PBN/2007:514-214

Plan- och byggenheten 2009-06-26

Detaljplan for Seminariet 6 (fd 4) i Strangnas, Strangnas
kommun

Kommunfullméktige i Strangnis kommun beslutade 2009-05-25 enligt § 93 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte 6verklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte 6verprova kommunens beslut att anta

detaljplanen.

Detaljplanen har diarmed vunnit laga kraft 2009-06-26.

Ingalill Strengbohm
Planhandlaggare
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Seminariet 6,

(f.d. Seminariet 4),

Kompletterande bostadsbebyggelse
Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Planomradet

HANDLINGAR: Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Genomfdrandebeskrivning
Utstallningsutlatande
Fastighetsforteckning (finns pa Plan- och byggenheten)
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PLANENS SYFTE Planférslaget syftar till att méjliggéra kompletterande bostadsbe-

OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

byggelse som framst vander sig till seniorer. Férslaget mojliggor
sju nya bostadshus, omfattande cirka 80 lagenheter med till-
hérande parkering inom del av Seminariet 6, (f d Seminariet 4) pa
den yta, som tidigare varit skolgard fér Thomasgymnasiet.

Beddmningen om planens férenlighet med MB 3-5 kap, om att
ianspraktaga omradet for bostadsbebyggelse, har gjorts i dver-
siktsplanen, dar en del av planomradet ar utpekat som komplette-
ringstomt f6r ny bebyggelse, se aven under "Miljdbedémning”
nedan.

Planomradet ligger i stadsdelen Storgardet och innefattar del av
fastigheten Seminariet 6 och del av Strangnas 2:1. | 6st angrans-
ar planomradet till Regementsgatan och i vast till f d Thomas-
gymnasiet. | nordvast ligger ett nybyggt bostadsomrade, Sj6viken,
med flerfamiljshus.

| anslutning till planomradet ligger Strangnés stadskarna med Vis-
holmsviken och Mélaren.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar.
Seminariet 6 (f.d. Seminariet 4) ags i sin helhet av Culmen
Strangnas 1 AB. Gatumark inom del av Strangnas 2:1 &gs av

kommunen.

Ursprungliga Seminariet 4 har utgatt och ny fastighetsbeteckning
ar Seminariet 6.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

0 i JE =

Kompletteringstomt enligt forslag till
fordjupningen av oversiktsplanen for
Strangnds stad — Hdrad.
Regementsgatan dr utpekat som ett
utredningsomrade.

Gallande planer

Bilden visar planomrddet samt
intilliggande planomrade.

Rod: Del av Seminariet 6,

(f.d. Seminariet 4),

Kompletterande bostadsbebyggelse
Gul:Seminareit 4, del av dldreboende,
service och idrott.

Regementsgatan,
analyser- karaktar och
gestaltning

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program etc

Riksintresse

STRANGNAS KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

ANTAGANDEHANDLING
2008-10-24
LAGA KRAFT 2009-06-26

3(17)
PBN/Dnr 2007:514

| den férdjupade 6versikisplanen f6r Strangnas stad, 2001 och i
forslag till fordjupad dversiktsplan fér Strangnéas stad - Harad, som
stalldes ut 2008-06-27 till 2008-09-30, (ej antagen av kommunfull-

., maktige) ar planomradet utpekat som ett omrade for befintlig

bebyggelse. Del av Seminariet 6 ar aven utpekat som

2 kompletteringstomt fér bebyggelse.

e N:0 19/12 Stadspl. D. 1941. Faststalld 1941-08-08.

e Seminariet 4, del av aldreboende, service och idrott. Laga
kraft 2008-01-10. Planen uppférdes i samband med att
Thomasgymnasiet flyttade till regementsomradet enligt
tidigare beslut i kommunfullméktige. Lokalerna medger bl a
aldreboende. En mindre del av denna plan tas nu med f6r
att mdjliggdra en ny tillfart fér ambulans till en eventuell
vardcentral.

| samband med detaljplaneprogrammet fér P10 har Atkins stude-
rat den nya strackningen fér Regementsgatan, "Regementsgatan,
analyser- karaktar och gestaltning”, 2008-02-13, dar en ny gatu-
utformning redovisats. Denna méjliggér gang- och cykelbanor,
sparbunden kollektivtrafik samt kompletterande planteringar langs
med hela Regementsgatan.

Inom ramen f6r ett utvecklingsprogram fér hela kommunen utarbe-
tas nu ett bostadsférsérjnings- och néringslivsprogram.

Strangnas ar av riksintresse for kulturmiljévarden. Riksantikvarie-
ambetet har ar 1996 i form av vardetexter beskrivit dessa varden. |
vardetextens motivering framgar att Strangnas stad (dar Storgar-
det ingar) ar en stifts- och lardomsstad med ett unikt sammansatt
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Program for
planomradet,
forfarande

Behovsbedémning

planménster. Utvecklingen kan féljas fran medeltid éver 1600-
talets reglering till utvidgningar kring sekelskiftet 1900, da ocksa
funktionen av regementsstad tillkom. Uttrycket for riksintresset
ligger i féljande:

e Den dominerande domkyrkan och &vrig, i huvudsak
medeltida bebyggelse férknippad med stiftsstaden.

e Gatunatet, som till stor del bevarar en oregelbunden
medeltida karaktéar, delvis reglerat pa 1640-talet och efter
1871-ars brand.

e Rutnatssystem i olika riktningar, gator i sneda vinklar och
en stjarnplats.

e Trahusbebyggelsen fran 1600- 1700- och 1800-talen,
bestaende av saval sma stugor som stora stadsgardar.

e Den fran tiden kring sekelskiftet 1900 mer storskaliga
stenbebyggelsen.

e Det for 1900-talets bérjan karaktaristiska villaomradet
Storgardet.

e Regementsomradet fran 1921.

Viktiga karaktaristiska faktorer fér Storgardet ar bebyggelsestruk-
turen och formspraket, sdsom vaningsantal, fasadmaterial, farg-
sattning och takutformning.

For att tillvarata riksintresset upprattades 1990 en bevarandeplan.
Planomradet ingar dock inte i bevarandeplanen. Den skolmiljé
som avses att delvis bebyggas ar tillkommen i ett sammanhang
med villabebyggelsen, och utgdr en del av den kulturhistoriska
helhetsmiljén fér omradet. Vid utformning av den tillkommande
bebyggelsen ska hansyn tas till de évergripande karaktaristiska
faktorerna inom Storgéardet.

Planprogram:

Detaljplanen omfattas inte av plan- och bygglagens krav pa plan-
program (PBL 5:18). Detta grundar sig pa att planen i huvudsak ar
férenlig med férslag till férdjupning av dversiktsplan fér Strangnas
stad — Harad.

Planférfarande:
Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2007-12-12 § 247, efter
samrad med Lansstyrelsen, att nagon miljébedémning ej behéver
utféras. Nedan sammanfattas behovsbeddémningen, som ligger till
grund for beslutet:

Planen kan inte antas innebéra nagon betydande miljépaverkan.
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Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

En miljdbedémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt milj6-
balken 6 kap 11, 12 §§ beddms darfér inte behdva genomforas.

Behovsbeddémningen grundas pa féljande:

e Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. Den nya planen
drar nytta av befintlig infrastruktur och nyttjar mark som inte
langre behdvs for sitt &ndamal, eftersom gymnasieskolan
flyttat efter beslut i kommunfullmaktige.

e Omradet pekas ut fér kompletterande bebyggelse i den
férdjupning av éversiktsplanen, som har varit utskickad pa
samrad.

e Kringliggande infrastruktur har hég kapacitet och det 6kade
trafikarbetet som planen innebér, bedéms inte medféra nagra
olagenheter av betydelse.

e Genomférandet beddms inte innebara nagra risker for
manniskors hélsa.

e Miljékvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Planfragan har behandlats av planberedningen 2007-08-29 och
har givits hégsta prioritet.

Planomradet utgdrs av skolgarden till f d Thomasgymnasiet. | den
norra delen av omradet finns en del av en skolbyggnad i tva va-
ningar i suterrdng. Har finns dven hardgjorda ytor med parkerings-
platser och en mindre trdddunge med fullvuxna granar.

Befintlig parkering Omrdde for ny uteplats Befintligt varuintag och
transformatorstation

Mellersta delen av planomradet bestar i huvudsak av grasytor.
Langs Regementsgatan finns idag fem fullvuxna bjérkar och
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Grdasmattan framfor fore detta
Thomasgymnasiet

Geotekniska
fornallanden

Radon

Fornldamningar

almar. Regementsgatan tillhér en av kommunens utpekade
grénkorridorer, och traden utmed denna gata utgdr en viktig del av
det lummiga gaturummet, som ar karaktaristiskt fér omradet.

| den sddra delen finns en naturskdn traddunge, som tillhérde en
botanisk tradgard. Har finns idag manga olika tradsorter av vilka
bjérk och ek ar de vanligaste. Aven lind, |6nn, bok, adelgran och
alm férekommer. Genom lovplikt kommer traden i sddra delen av
planomradet att skyddas. Vid fallning ska trad ersattas genom
nyplantering av trad av varierad art, med ett stamomfang om minst
30 cm, ay.

En del av Seminarievagen ar medtagen i planen for att erséatta
underliggande planer. Befintliga parkeringsplatser kommer att
bibehallas.

Bilderna visar triddungen

Planomradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt naturomrade ur
naturvardssynpunkt, d v s det innehaller inga ekologiskt kansliga
miljéer eller mark med séarskilda naturvarden. Traddungen i den
sbdra delen av planomradet samt de fullvuxna traden utmed
Regementsgatan ar dock bevarandevarda, da de bidrar till ett
lummigt intryck och ger bra nérrekreation.

Planomradet bestar av moran och lera.

En geoteknisk undersdkning ska utféras senast i samband med
bygglov/bygganmaélan, se genomférandebeskrivning.

Omradet ar klassat som lagriskomrade fér radon enligt kartmate-
rial fran SGI, 1989-06-30. En méatning av befintlig byggnad, utférd
2008, har pavisat forh6jda halter av radon, som dock inte beror pa
blabetong.

Bostader ska uppféras radonséakert. For att sakerstalla risknivan
ska en markradonundersdkning genomféras senast i samband
med bygglovsskedet.

| dag finns inga k&nda férekomster av fornlamningar inom planom-
radet. Patraffas fornlamning ska detta anmalas till Lansstyrelsen.



STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 7 (17)

Samhallsbyggnadskontoret 2008-10-24 PBN/Dnr 2007:514
Plan- och byggenheten LAGA KRAFT 2009-06-26
Mikael Rojek
Planarkitekt
Bebyggelsen
Bostader Omradet:

Storgardets klassiska villasamhalle planlades i bérjan av 1900-
talet, i samband med att regementet flyttades till Strangnéas och
nya bostader efterfragades. Stérre delen av bebyggelsen uppfor-
des fram till 1930-talet. Omradet bestar av stora en- och flerfa-
miljsvillor pa rymliga tomter. Byggnaderna har ett hdgt byggnads-
historiskt varde och karaktaristiskt fér husen ar dess utformning
med bursprak, verandor och torn.

oo
Storgérdets klassiska villasamhdlle fran bérjan av 1900-talet

Planférslaget:

Situationép/an

Planférslaget innebar att kvartersmark fér allmént &ndamal andras
till bostadsandamal dar aven icke stérande mindre verksamhet
som bedrivs i hemmet ar tillaten, B4. Byggratt ges for sju bostads-
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hus med cirka 80 lagenheter. | den sddra delen av planomradet
har traddungen bevarats som ett naturomrade inom kvartersmark,
N;.

For att husen ska anpassas till omgivande bebyggelse ar husvoly-
merna uppdelade i mindre enheter langs Regementsgatan. Har
regleras aven att bebyggelsen ska anpassas till tradgardsstadens
karaktar genom att avstandet mellan husen &ar cirka 12 meter.

De nya bostadshusen far uppféras i tva vaningar samt tva inredda
vindsvaningar. Takfothéjden samt takvinkeln regleras for att
byggnadens volym ska dverensstdmma med den omgivande
bebyggelsen. Ytterligare anpassning gérs genom att endast tillata
sadeltak och reglera kulérstyrka och material pa fasaderna.

Taklandskapet ska ha ett varierat uttryck, vilket bland annat kan
uppnas genom takkupor. Taken far uppféras med slat plat eller
tegel.

Takkupor far resa sig maximalt 3,5 meter éver takfallet, dock inte
sticka 6ver taknock. Maximalt 25 % av varje takfalls yta far upptas
av takkupor. Lagsta respektive hdgsta taklutning pa takkuporna ar
6 och 15 grader. P& stadsvillorna far varje enskild kupa ha en
maximal bredd av 1/6 av husets totala langd, fér lamellhusen
galler maximalt 1/8 av husets totala langd, vs och vg. Takkupor ska
halla samma material som det évriga taket med mdjlighet till
partier av tra eller puts i framkant. Takfénster ska ha en kulér som
Overensstammelser med takets kulér, fo.

Bursprak och balkonger far kraga ut 0,6 meter utdéver angiven
byggnadsvolym. Pa de tva stdrre husen far balkonger kraga ut 2,3
meter utdver angiven byggnadsvolym, mot garden, v;.

Husen mot Regementsgatan ska, i syfte med att uppna stadsliv,
ha huvudentréer vinda mot gatan, vo. Dar marken tillater kan
byggnaden uppfdéras med en suterrdngvaning, vs.

Ett separat gestaltningsprogram finns upprattat till detaljplanen.
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Ljusférhallanden och
insyn

Den fére detta gymnasieskolan, Tomasgymnasiet, har flyttat till
regementsomradet, Campus Strangnas.

Den nya detaljplanen fér Seminariet 4, del av aldreboende, ser-
vice och idrott, mojliggér aven upprattande av vardmottagning och
aldreboende i Thomasskolans fére detta lokaler.

500 meter s6der om planomradet ligger Vasaskolan fér elever i
arskurs F-5. Paulinska skolan, fér elever i arskurs 6-8, ar belagen
200 meter s6der om omradet.

Det centrala 1aget medfér att behovet av mer omfattande service
anses vara tillgodosett.

Kravet pa tillganglighet for funktionshindrade ska tillgodoses inom
planomradet. H6jdférhallandena pa marken bér inte medféra nag-
ra problem.

Vagar och gangbanor ska vid genomférandet férses med tydliga
taktila och visuella sidoavgransningar.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Ljusférhallanden:

En solstudie har utférts som visar att de nya husens skuggeffekt
under midsommar ar ringa. Skuggorna faller framst kvallstid pa
den fére detta skolgarden. Nybyggnationen berér darfér inte an-
gransande fastigheter séder om planomradet.

Under var- och hdstdagjamning (20/3 och 22/9) skuggas under
morgontimmarna delvis fastigheterna vid Kung Géstas vag.
Skuggeffekten anses dock vara acceptabel med tanke pa om-
radets centrala lage i Strangnas stad. Under férmiddagen for-
svinner skuggan fran tomterna och paverkar egen tomt och
gatumark.
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20/3 17.00

21/6 12.00 21/6 18.00

Insyn:
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Skyddsrum

Friytor
Utomhusmiljo, lek och
rekreation

Strandskydd

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel
och mopedtrafik

Husen byggs med férhdjd sockel fér att lagenheterna pa botten-
vaningen inte ska fa en direkt insyn. Husen utmed Regements-
gatan och Kung Gdstas vag ar till stor del férskjutna mot bebygg-
elsen pa andra sidan vagen for att insynen ska minimeras. Av-
standet mellan fasader pa befintliga hus och de planerade husen
vid Regementsgatan ar cirka 25 meter, vilket innebéar risken for
insyn ar liten.

Skyddsrum kravs ej.

Omréadets lage i narhet till rekreation med strandpromenad och
bad pa 100 meters avstand innebar att det évergripande malet for
“bra livsmiljé” anses vara uppfyllt i nAromradet.

Planforslaget innebar att befintlig vegetation ska bibehallas tatt in-
till de féreslagna husens fasader och mellan gardar, dar det ar
mojligt. Omradets karaktar med trad i 6ppna grasytor bor inte for-
andras. Se vidare i gestaltningsprogrammet.

Intill planomradet finns befintlig hall f6r bowling, simning, inomhus-
idrott och skytte.

Uteplats/L ekplats:

Det finns méjlighet att anordna balkonger till bostaderna. En solig
gemensam uteplats for lek och vistelse ska anlaggas i norra delen
av planomradet, vid nuvarande grandunge, lek. Bestammelsen n4
anger att vegetation ska finnas.

Omradet omfattas ej av strandskydd.

Den kompletterande bostadsbebyggelsen kommer att generera
Okad trafik i omradet. Bostaderna ar dock en komplettering av om-
radets yttre stadskarna, vilket mojliggér utdkad service i naromra-
det. Tack vare tillgangen pa néarservice, det centrala laget, och att
omradet ligger i direkt anslutning till infrastruktur, bedéms inte tra-
fikbkningen medféra nagra olagenheter av stérre betydelse.
Mdjligheten att aka buss, ga och cykla ar ocksa faktorer som kan
minska biltrafiken.

| och med att det gamla regementet, P10, lades ner sommaren
2005, har utvecklingsméjligheter skapats fér utbyggnad av en ny
stadsdel. Befolkningen beréknas 6ka med mellan 3 000 och 5 000
invanare, vilket leder till stora férandringar i trafiken. Regements-
gatan har idag ett trafikfléde pa ca 3 400 fordon ADT (arsdygns-
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Kollektivtrafik

Parkering,
varumottagning, utfarter

trafik), och férvantas fa en 6kning till 9 500, vilket &r en tredubb-
ling. Utvecklingen &r dock langsiktig. Pa sikt berdknas omradet fa
6kad bullerpaverkan, se vidare under "Buller”.

Planférslaget har utgatt fran Atkins nya vagutformning fér Rege-
mentsgatan i "TRegementsgatan, analyser- karaktar och gestalt-
ning”. Den angivna gang- och cykelvagen ingar i planomradet som
kvartersmark och ska vara allméant tillganglig fér gang- och cykel-
trafik, x1.

Narmaste busshallplats "Thomasgymnasiet” ligger vid Regements-
gatan i anslutning till planomradet. Detaljplaneférslaget innebar att
busshallplatsen flyttas till ett nytt lage cirka 20 meter séderut pa
Regementsgatan, intill parken.

Parkering:

~

Planen innebar att parkeringsbehovet kommer att férandras. For
att ta hansyn till den nya parkeringssituationen har en parkerings-
studie utarbetats. Den visar att parkeringsbehovet f6r bostader kan
uppfyllas inom kvartersmark.

Planforslaget medger 101 parkeringsplatser inom kvartersmark,
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Tillganglighet f6r
Raddningstjansten

Storningar

Teknisk forsorjning

bestdmmelserna parkering och ny, vilket uppfyller Strangnas kom-
muns parkeringsnorm. Flertalet parkeringsplatser nas via Kung
Gostas vag. En del av dessa nas via gatan mellan Seminariet 5
och Seminariet 6. Se vidare genomférandebeskrivning under ge-
mensamhetsanlaggning. Ytterligare parkeringsplatser finns pa
Hertig Karls vag. Se parkeringsstudien i gestaltningsprogrammet.

En ny tillfart fér ambulanstrafik till en vardcentral korsar planom-
radet och sakerstélls genom en genensamhetsanlaggning, g1, se
plankarta.

Varuleveranser:

Ang0ring for varutransporter till idrottsanlaggningen sker via den
nedre inlastningen i anslutning till Seminariet 5 (Sjéviken). Varu-
transporterna kommer att kéra in fran Kung Goéstas vag for att
sedan gbra en backrérelse till inlastningszonen. Se vidare
genomfdrandebeskrivning under gemensamhetsanlaggning, och
gestaltningsprogrammet.

Framkomlighet fér raddningstjanstens fordon férutsatts vara till-
godosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator m
m utformas sa, att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer @n 50 meter.

Nar P10 ar fullt utbyggt kan trafikflodena fér Regementsgatan 6ka
till det tredubbla. De nya husen langs med Regementsgatan ar
placerade cirka 10 meter fran gata, vilket skulle innebara en berak-
nad, ekvivalent ljudniva pa 65 dB(A) och en berdknad, maximal
ljudniva pa 83 dB(A). Utbyggnaden av P10-omradet ar dock tankt
att ske pa langre sikt och det aktuella planférslagets utbyggnad
kommer inte att paverka Regementsgatan mer an marginellt.

| och med att bullernivan langs Regementsgatan berdknas 6ka ska
de nya lagenheterna utformas sa att de aven pa sikt klarar av
gallande bullerriktvarden fér bostader. Husen ska byggas med
minst halften av boningsrummen mot tyst sida. Vardagsrum och
kék vander sig, i husen langs Regementsgatan, med sin balkong-
fasad mot gatan, medan sovrum vander sig mot park och gard. En
bullerskyddad uteplats kommer att anlaggas pa garden i tyst lage,
som ett mojligt alternativ till uteplats. For att minska stérningar fran
trafik &r det maijligt att glasa in balkonger med smackra profiler och
skjutbara glasdérrar.

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska féljas, se plankarta. Plan-
férandringen paverkar inte miljékvalitetsnormerna.
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Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Radd-
ningstjanstens majligheter till brandvattenférsérjning ska beaktas.

Dagvatten:
Dagvatten och takvatten ska om mdjligt omhandertas och férdrdjas

lokalt (LOD). Varje fastighet ska ha anordnad férdrdjning f6r dag-
vatten och dréanering, som ska godkannas av Strangnas kommuns
VA-enhet. Se vidare i gestaltningsprogrammet.

Vid projektering av nya bostadsomraden bér sa energieffektiva
uppvarmningssystem som mgjligt anvandas, och uppvarmning
med férnybara energiresurser boér prioriteras. Planomradet ar an-
slutet till SEVAB:s fjarrvarmenat ledning som korsar kvartersmark.

Det befintliga huset ar kopplat till el- och telenaten. Aven en bred-
bandsuppkoppling finns. Tilkommande byggnader kan kopplas till
dessa nat. Ledningarna korsar delvis kvartersmark och kan behd-
va flyttas vid ett genomférande av planen. En utmatning av samt-
liga ledningar bér ske innan planen antas.

Transformatorstationen intill Kung Géstas vag har idag ett skydds-
avstand fér brand pa minst fem meter. Se bestdmmelsen a, och
genomférandebeskrivningen.

Kallsortering av avfall ska ske och méjligheter bér finnas fér kom-
postering. Ett separat soprum med manuell hantering planeras for
varje bostadshus. Grovsortering av sopor anordnas i separat
soprum i den norra delen av planomradet.

Hamtstallen for avfall ska kunna nas av hdmtfordon utan
backningsrorelser. Vid avfallshamtning ska framdragning av kéarl
kunna ske pa hardgjorda ytor, dragavstanden minimeras och
trésklar och andra draghinder undvikas. Sopor ska hamtas inom
10 meters avstand fran sopbil. "Strangnas Renhallnings rad och
anvisningar fér utrymmen och transportvagar” ska féljas.

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Stadsbild:
Planéndringen har anpassats till nAromradet gallande gaturum,
skala och vegetation.

Riksintresse for kulturmiliévard:
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Planen medger en tatare bebyggelse, mindre tomtstorlekar och fler
antal l1agenheter per tomt &n vad som galler fér den aldre bebygg-
elsen runtomkring. Genom att ha en relativt 1ag takfotshdjd i pla-
nen kommer dock de nya byggnaderna upplevas vara i ungefar
samma storlek som &vrig bebyggelse pa Storgardet. Planforslaget
tar hansyn till det proportionella férhallandet mellan vaggyta och
takyta dar takytan traditionellt har varit relativt stor i férhallande till
vaggytan. Takvinkeln éverensstdmma med den omgivande
bebyggelsen, d v s sadeltak med branta fall, vilket planférslaget
ocksa tar fasta pa genom att endast tillata takfall mellan 40 och 50
grader.

Regionalt intresse fér kulturmiljé:

Den nya bebyggelsen gor ringa visuellt intrang i miljéer av sarskilt
varde. Planen leder inte till att bebyggelse av kulturmiljéhistoriskt
varde rivs.

T&tortsnéra rekreation:
Viss vegetation kommer att férsvinna. Traddungen kommer att
skyddas i planen.

Skredrisk och geologi:
For att undvika skred ska sarskild sattnings- och stabilitetsutred-
ning utféras.

Ljusférhéllanden:
Skuggpaverkan fér intilliggande fastigheter av begransad
omfattning.

Insyn:
Insynen till och fran intilliggande fastigheter ar ringa tack vare av-

standet och vegetation, samt att husen ar férskjutna i férhallande
till grannarna pa andra sidan Regementsgatan och Kung Gdstas
vag. For att fa ett acceptabelt avstand till husen langs med Semi-
nariet 5 sa ar de nya husen indragna mot garden.

Padverkan pa trafiksituationen:

Trafikbkningen bedéms inte medféra nagra olagenheter av storre
betydelse. Mojligheten att aka buss, ga och cykla ar faktorer som
minskar bilanvdndandet.

Parkeringsplatser:

Planen medfér ett parkeringsbehov motsvarande 101 parkerings-
platser, som anlaggs inom kvartersmark. Detta kommer att inne-
bara en férandring av narmiljén med fler hardgjorda ytor.

Buller:
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Hallbarhets-
konsekvenser:

Halsokonsekvenser:

Barnkonsekvenser

Planen reglerar tillatna bullernivaer fér bostadderna. Den nya
bebyggelsen leder till att kvarteret blir mer slutet vilket kan bidra till
en 6kad bullerniva.

Dagvattenhantering:
Mer mark blir hardgjord. | planarbetet utreds lokalt omhanderta-
gande av dagvatten, LOD, se Halsokonsekvenser.

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid paverkan pa
milj6, halsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden sker
utifran befintlig infrastruktur. Planomradet nyttjar redan befintlig in-
frastruktur och omradet ar lattillgangligt ur kommunikationssyn-
punkt, da det finns en busshallplats i narheten till omradet. De nya
bostadshusen gar att ansluta till befintligt fjarrvarme- samt vatten-
och avloppsnat. Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett hallbar-
hetsperspektiv.

Inom planomradet ligger ett mindre grénomrade, traddungen som
ar rik pa variation av olika tradsorter. | nara anslutning ligger ocksa
Visholmsviken med strandpromenad. Planomradet angransar till
en idrottsanlaggning med hall fér bad, inomhusidrott, bowling och
skytte. Ovanstaende kan erbjuda de boende en god boendemiljé
med mojligheter till ett rikt friluftsliv som framjar halsan.

Planférslaget innebar att stadsdelens utbud av varierande lagen-
hetsstorlekar 6kar. Det ar positivt for de som vill bo kvar i stads-
delen pa mindre yta och vill slippa tradgardsskétsel eller dylikt.

En viss 6kning av trafiken inom omradet kan paraknas. Trafikdk-
ningen bedéms dock i sammanhanget inte stérre an att den mar-
ginellt paverkar den upplevda trafikméangden och belastningen pa
befintliga gator. Daremot kan trafikalstringen 6ka till det tredubbla i
och med att P10 bebyggs och en ny stadsdel kommer till. Detta
kommer att innebédra saval 6kad trafik och mer buller som
férsamrade luftvarden.

En lekplats kan uppféras i planomradets norra del. Aven traddung-
en kan fungera som lekyta. For att skapa en trygg milj6 f6r barn ar
det viktigt att utemiljén utformas pa ett sakert satt.

Barn som rér sig mellan grundskolor i stadsdelen och planomradet
maste passera en del stdrre vagar, exempelvis E20. En positiv
aspekt ar att Regementsgatan planeras fa en gang- och cykelvag,
vilket medfér 6kad sakerhet fér bade barn och vuxna.
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Jamstalldhets- Planomradet ligger val samlat nara bade skolor och kollektivtrafik
Konsekvenser liksom nara bade offentlig och kommersiell service. Planomradet

kan latt nas med bil, buss eller cykel, vilket ékar tillgangligheten.

MEDVERKANDE Samhallsbyggnadskontorets planarkitekt Mikael Rojek och Mark-
och exploateringsingenjér Patrik Larsen svarar for upprattande av
detaljplaneférslaget med tillhérande handlingar.

Urmas Bergfeld Mikael Rojek
Enhetschef Planarkitekt



STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(4)

Samhallsbyggnadskontoret 2008-10-24 PBN/Dnr 2007:514
Plan- och byggenheten LAGA KRAFT 2009-06-26

Mikael Rojek

Planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Seminariet 6 (f.d. Seminariet 4), Kompletterande
bostadsbebyggelse

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

Planinnehall Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra kompletterande
bostadsbebyggelse som framst vander sig till seniorer. Forslaget
mojliggdr fér nio nya bostadshus, omfattande ca 80 lagenheter med
tillhérande parkering inom del av Seminariet 6 (f.d. Seminariet 4), dar
den tidigare skolgarden fér Thomasgymnasiet lag.

Den nya bostadsbebyggelsen ska vara val anpassad till omgivande
bebyggelse gallande skala, farg och placering.

Planférslaget beskrivs mer ingadende i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet.

Organisatoriska fragor

Planférfarande Framtagandet av denna detaljplan sker genom normalt planférfarande
och tidplanen enligt nedan galler under férutsattning att inga
komplikationer uppstar under planarbetets gang.
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Tidplan 2008-03-05 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd

mars-april 2008 Samrad
juni 2008 Beslut om utstallning
sommaren 2008 Utstallning

hdsten - vintern 2008 Antagande PBN
hésten - vintern 2008 Antagande KS/KF
Vintern 08 Lagakraft

Genomférandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis férlorad

byggratt).
Genomférande- Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningens beskrivningen &r att den ska vara vagledande vid genomférandet av
rattsverkan detaljplanen.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman fér allman plats.
Ansvarsférdelning Forslag till detaljplan upprattas av Strangnas kommun.

Culmen Strangnas 1 AB ansvarar sasom exploatdr och
fastighetsagare for uppférande, drift och skétsel av byggnader och
anlaggningar pa kvartersmark inom planomradet.

Avtal Ramavtal mellan Culmen AB, Strangnés Fastighets AB (SFAB) och
kommunen godkandes av kommunfullmaktige 2007-06-18, KF § 159.
Ramavtalet reglerar de évergripande fragorna infér férséljning och
exploatering av fastigheten Seminariet 4 och Norrstacken 14. Inf6r
antagandet skall exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
Culmen AB som reglerar genomférandefragorna mer i detal;.

Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter  Del av Seminariet 6 och del av Strangnés 2:1.

Markagoférhallanden Seminariet 6 (f.d. Seminariet 4) &gs i sin helhet av Culmen Strangnas
1 AB och gatumarken inom detaljplaneomradet ags av Strangnas
kommun.

Fastighetsbildning Detaljplanen medger nya fastighetsbildningar. Culmen Stréangnas 1
AB ansvarar for ans6kan och till Lantmateriet samt dar till hérande
kostnader for erforderliga fastighetsbildningatgarder for planens
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genomfdrande.
Gemensamhets- Marken som i detaljplanen markerats med g1 ska vara tillganglig for

anlaggningar

parkering och in- och utfart fran/till angransande allmanna gator samt
sopsorteringsanlaggningar. Denna mark ska férvaltas gemensamt
som en gemensamhetsanlaggning av boende inom
detaljplaneomradet.

Naturmarken som i detaljplanen markerats med Ny ska férvaltas
gemensamt som gemensamhetsanlaggning av boende inom
detaljplaneomradet samt dgare av fastigheter inom detaljplan
0486-P08/4 (2008-01-11).

Planférslaget férutsatter &ven att tillfartsvagen i detaljplan 0486-
P05/14 (2002-06-17) nyttjas for tillfart till parkeringsplatser inom
fastigheten Seminariet 6. Tillfartsvagen i den angransande planen ar
utlagd som mark fér gemensamhetsanlaggning i nu gallande
detaljplan och fastighetségare fér Seminariet 6 bér inga i denna
gemensamhetsanlaggning.

Culmen Strangnas 1 AB ansvarar f6r ansokan till Lantméateriet samt
dartill hérande kostnader fér inrattandet erforderliga
gemensamhetsanlaggningar med tillhérande samfallighetsféreningar
fér planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Parkering

Kollektivtrafik

Culmen AB ar ansvarig for kostnaderna i samband med framtagandet
av detaljplan enligt planavtal med Strangnas kommun.

Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med
Strangnas kommuns parkeringsnorm.

En del parkeringsplatser forutsatter att planen far tilltrade till
gemensamhetsanlaggning fér plan 0486-P05/14 (2002-06-18).

Parkeringsplatser utmed Seminarievagen iordningsstalls for allmant
andamal.

Planférslaget medfér att busshallplatsen maste flyttas. Innan bygglov
ges for bebyggelse inom detaljplanen skall ett nytt 1age for
busshallplatsen vara framtaget i samband med lanstrafiken i
Sérmland
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Vatten och avlopp Bebyggelsen skall anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem
och anslutningsavgift skall erlaggas enligt vid varje anslutningstillfalle
gallande taxa.

Dagvatten Dagvatten skall i méjligaste man omhandertas pa kvartersmark.
Dagvattenhanteringen f6r denna detaljplan férutsatter att en
dagvattendamm anlaggs pa fastigheten Strangnas 2:1 nordést om
planomradet. Detta omrade avses tas med i en kommande detaljplan
for fastigheten Norrstacken 14 m.fl. och avses vara en del av det
kommunala dagvattenhanteringssystemet.

Uppvarmning, vatten Bebyggelsen bér anslutas till fjarrvarmenéatet. El och teleledningar
och avlopp samt el  finns framdragna till fastigheten.
och tele

Geoteknik Oversiktlig skredriskkartering utférd 1996 visar att fastigheten
Seminariet 4 omfattas av stabilitetszon I och 1I vilket innebar att krav
pa stabilitetsutredning vid belastningsandringar. I - utredning normalt
genom undersdkningar och berakningar. II - tillrackligt med
erfarenhetsbaserad bedémning utférd av geotekniker i vissa fall kan
undersdkningar och berakningar behdva utféras.

En kompletterande geoteknisk undersdkning erfordras infor
grundlaggningsprojektering av tillkommande byggnader.

Transformatorstation Transformatorstationen vid Kung Géstas vag kraver ett skyddsavstand
pa minst 5 meter fér brand. Innan bygglov ges fér bebyggelse inom
detaljplanen skall sékerhetskravet fér bebyggelse i nérhet av
transformatorstationen vara uppfylit.

Medverkande Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har mark- och
exploateringsingenjér Patrik Larsen medverkat.

Urmas Bergfeld
Tf enhetschef plan- och bygg






Gestaltningsprogramet for del av Seminariet 6, f.d. Se-
minariet 4, kompletterande bostadsbebyggelse har tagits
fram av Stringnis kommun genom planarkitekt Mikael
Rojek.

Gestaltningsprogramet har upprittats av Tengbom
Stockholm genom planeringsarkitekter Soon Hammar-
strom, Amelie Oscarsson, Per Jacobsson och landskaps-
arkitekter Jorgen Orback och Anna Thott samt arkitekt
Maria Axelsson.
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Inledning

Seminariet ligger inom stadsdelen Storgirdet pa fore
detta Thomasgymnasiets skolgird. Inom stadsdelen
rader brist pa ligenheter. I och med att regementet

lades ner flyttade gymnasieskolan till regementsomradet.

En ny detaljplan for den fd skolbyggnaden uppfordes,
planen vann laga kraft 2008-01-10 och medger bl a
dldreboende.

Gillade plan medger allmint dndamal. For att bygga
bostider pé skolgirden upprittas nu en ny detaljplan.

Mal

For att sikerstilla de kvaliteter som omradet besitter,
samt att sikra en kvalitetsnivé for bebyggelsen inom
kvartersmark gérs ett gestaltningsprogram.

Programmet beskriver de kvaliteter som bedoms vara
viktiga for att uppna en attraktiv milj6 for de boende
med en god anpassning till omgivande kulturmiljo.

Programmet ska utgora ett underlag for alla som med-
verkar i arbetet med att utforma och bygga bostiderna.
Detta leder till att alla berorda far en gemensam bild av
kvalitetskraven gillande mark och byggnader.

Syfte

Gestaltningsprogrammets syfte 4r att tydliggora och ut-
gora ett gemensamt stod for hur omradet ska utvecklas.
Programmet ska skapa kontinuitet och bidra till att vid-

makthélla grundidéerna under hela genomférandetiden.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor en bilaga till detaljpla-
nen och kommer att utgora underlag i olika 6verens-
kommelser eller avtal mellan inblandade parter.



1 Planomradesgrans



Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Tradgardsstaden/Regementet

Tridgardsstaden karakeiriseras av ”lig och tit” bebyg-
gelse, dir husen 4r placerade nira gatan. Gator, grinder,
gangvigar och gronytor avgrinsar kvartersmarken.

Planomradet ligger intill Storgirdets klassiska villabe-
byggelse. Omridet planerades i borjan av 1900-talet i
samband med att regementet i Stringnis anlades och
omridet bebyggdes sedan under de foljande trettio dren.
Stadsplaneménstret bestar av slingrande gator med
mycket gronska och bebyggelsen utgors huvudsakligen
av stora villor i generdsa tridgirdar. Husens utformning
med bursprik, verandor och torn ir karakeiristiska och
byggnaderna har ett hogt byggnadshistoriskt virde.

Planomradet bestir idag av den gamla skolgarden till
Thomasgymnasiet. I den norra delen finns en del av en
tvavanings skolbyggnad i suterring samt hardgjorda ytor
med parkeringsplatser och en mindre triddunge med
granar. Mellersta delen av planomréidet bestar i huvud-
sak av grisytor. I sodra delen finns en naturskon trid-
dunge, som ocksa dr vil vird att bevara.

Storgirdet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd,
Stringnis Storgirdet. Riksintresset innebir att det 4r
extra viktigt att vara varsam vid savil placering som
utformning av ny bebyggelse. Detta har stdd av de ge-
nerella kraven i PBL, dir sirskilda krav pa utformning,
materialval och firgval stills.

Planomradet omfattas dven av regionalt intresse for
kulturmiljovard, vilket innebar att omradet si langt

som mojligt ska skyddas mot atgirder som patagligt

kan skada kulturmiljon. Dessa virden har i stort samma
innebord som beskrivs under “riksintresse for kulturmil-
jovard”. Darfor bor kulturhistoriske virdefull bebyggelse
sparas och den nya bebyggelsen inte konkurrera visuellt
i miljoer av sirskilt virde.

Planomradet ir inte utpekat som sirskilt virdefulle
naturomrade ur naturvirdssynpunkt, dvs det innehal-
ler inga ekologiskt sirskilt kinsliga naturvirden eller
miljoer.
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Planfdorslaget

Stadsbild

Omréidet kommer att tillfdras sju nya bostadshus, varav

fyra ligger utmed Regementsgatan och de ovriga utmed
Kung Géstas vig.

Stadsbilden kommer att frimst férindras utmed Rege-
mentsgatan, som 4r huvudgata i Storgirdet. Detta genom
att gaturummet sluts och far en tydligare avgrinsning

4n tidigare. Férindringen foljer Storgirdets ursprungliga
karakeir ddr bebyggelsen ér placerad utmed gatan.

Byggnadsvolymernas skala foljer Storgirdets struktur av

stadsvillor och mindre flerbostadshus. Genom att styra de
karaktirsskapande element sisom takens utformning och
kulérstyrka ges omradet en enhetlig och lokal forankring.

Tridgardsstadskaraktiren bevaras genom att triddungen
i planomrédets sédra del finnas kvar som en gron lunga
i omradet. Kompletterande tridplantering, dven lings
gatorna, dr viktig for att tydliggora tridgirdsstadens
identitet.

I samband med detaljplaneprogrammet f6r P10 studeras
en omfattande omdaning av Regementsgatan med en helt
ny gatusektion som ska méjliggdra gang- och cykelbanor,
sparbunden kollektivtrafik samt kompletterande plan-
teringar pa hela strickan. Detta kommer att forstirka
gatans position som huvudgata i omradet och medf6ra
att gatan blir mer trafiksiker. Planforslaget f6ljer den nya
gatuutformningen.

N _ 19

Qiseze

Q)
&

&) Bl aaK P

SBon S14

2

_

<

“‘§

a“‘\
\
\

8

7

N

\“{{
N\

o

&
XS

Situationsplan




Trafik, angoéring till omradet

Planforslaget foljer den framtagna gatuutformningen
for Regementsgatan, vilket innebir att en ging- och
cykelbana samt parkering med tridplantering kom-
mer att anordnas. Ett gront gaturum som samspelar
med bebyggelsen skapas.

VaruleV? oe I r

Angoring till bostadshusen i omradet ska ske via Kung
Géstas vig, via tva nya infarter over kvartersmark.
Angoring for varuleveranser till idrottsanliggningen
kommer att ske via Kung Gostas vig till den nedre
inlastningen som vetter mot Sjoviken. Endast den del
av gemensamhetsanliggningen nirmast Kung Gostas
vig kommer att nyttjas. Sopbilar kommer ej nyttja
gemensamhetsanliggningen utan stannar pa Kung
Gostas vig.

‘‘‘‘‘

Parkering

Parkering 16ses inom kvartersmark. Parkeringsytorna
delas upp i mindre enheter om 10 f6r att smilta in i
omrédet. Trdd, buskar och markbeliggning ir viktiga
element att arbeta med f6r att skapa en trivsam miljs.
Vixtvinliga barlager utfors i gata. Lings Regements-
gatan kommer parkeringarna delas upp i enheter om
tre med tridplantering emellan. Lings Kung Gostas
vig dr det viktigt att arbeta med markbeliggning.

Sektion A-A skala

Buller

Planférslaget kommer endast att medféra mindre
forindringar av bullernivierna jimfért med idag.
Hinsyn till framtida 6kande trafikbuller tas genom att
minst hilften av boningsrummen, f6r ligenheterna
lings med Regementsgatan, vinder sig mot tyst sida
vid park och gard. Sovrum ska vinda sig mot tyst sida.
Extra uteplats ska anlidggas pd garden i tyst lige som
ett mojligt alternativ for utevistelse.

LOKALGATA
48,00

Sektion C-C skala Sektion B-B skala



Parkeringsstudie

Parkeringsnormen &r bedknad enl Strangnas
kommuns trafikplan 2000, antagen dec. 2001,
Bestammelsen fér bostéder lyder:

11 boendeplatser + 1 besdksplats/ 1000 m?
vaningsyla.
| projektet berdknas vaningsytan bli ca 8 400

=8 e vilket motsvarar 101 ppl,

Parkeringsbehovet fior Aldreboendet och
Arenan fdljer antagen detaljplan "Del av

Seminariet 4, Aldreboende, Service och

“=| Idrott", laga kraft 2008-01-10 och motsvarar

minst ca 60 ppl, hir illustrerat som 73 ppl.

Beraknal parkeringsbehov och illustration:

antal ppl
| M Bostider Seminariet 101
" | Aldrebo./Arenan 73
174

Parkeringsutredning



Karaktar och gestaltning

Bebyggelsens gestaltning

Allmant

Seminariets nya bebyggelse foljer omridets byggnads-
tradition avseende materialval och firgsittning. Genom
att styra karaktirsskapande element i byggnaderna ges
omridet en enhetlig och lokal férankring.

Planen foreslar att byggnadsvolymerna varieras i volym.
De mindre husen byggs med tvé- till tre ligenheter per
trapphus och vaningsplan, med cirka dtta ligenheter
per hus. De storre lamellhusen byggs med gemensamt
trapphus och ir saledes fyra- till femspinnare. Ligen-
hetsstorlekarna varierar mellan tvé till fyra rum och kok.
Husens takfotshojd regleras till tvi viningar mot gatan
med ett brutet sadeltak som inrymmer ytterligare tva
vaningar inom takfallet. Takfotshojden ligger pa samma
héjd som omgivande bebyggelse. Husen far ett nitt
intryck och hushéjden upplevs inte konkurrera med
omgivande befintlig bebyggelse. Husen lings med Re-
gementsgatan tar upp slinten ner mot gamla skolbygg-
naden i en suterringvaning. Husen far entréer frin gard,
men huvudentrén markeras tydligt mot gatan.

Tak

Taken ska vara brutna for att smilta in med omgivande
bebyggelse. I planen regleras takvinkeln och takfotshoj-
den. Taken ska vara i slit plat eller tegel. Miljobodars
tak ska utféras med sedum, papp eller plac. Hisstopp
och 6vriga installationer kan i begrinsad omfattning
medges na 6ver takfot.

Fasader

Huvudsakligt fasadmaterial ska vara tripanel eller puts

i ljus kulor. I partier kan tri eller mérkbetsade skivor
forekomma, t ex bakom balkonger. Karmar i dessa par-
tier ska vara i samma kulor som skiv- eller fasadmaterial.
Socklar utféres med puts.

Fonster

Karmar (utom vid partierna som nimnts ovan) ska
utforas i naturanodiserat aluminium.

Balkonger/terrasser

Balkongricken ska utforas med klarglas alternativt opakt
glas, balkongplattor av ljus betong. Eventuella takter-
rasser beldggs med tritrall. Profiler ska vara smickra.
Inglasning av balkonger ska ske med smickra profiler
och skjutbara glasdorrar.

Entréer

Huvudentréer ska markeras. Detta dr framforallt viktige
utmed Regementsgatan.

Insyn

Husen lings Regementsgatan och Kung Gostas vig
byggs med forhojd sockel, dir firdigt golv ligger cirka
60 cm 6ver angrinsande ging- och cykelvig. Detta for
att bostdderna inte ska ha direkt insyn fran folk som
ror sig lings gatan. Aven med tanke pa husens relativa
nirhet till varandra, utformas fonsterpartierna sa att
insynen ligenheterna emellan minimeras. Ligenheterna
vinder sig darfor frimst mot gata och gérd, och har
endast mindre fonsterpartier i gavlarna. Mot gata och

park framtrider husen genom tridens lovverk vilket yt-
terligare bidrar till att minska insynen.

Tillganglighet

Miljon far inte, vare sig ute eller inne, utgora ett hinder
for brukarna. Bostdderna ska utformas sa att nivéskill-
nader tas upp. Bostiderna ska utan alltfor stora ingrepp
kunna anpassas vid funktionshinder.

Vigar och gangbanor ska forses med tydliga taktila och

visuella sidoavgrinsningar.



Referenser pa bebyggelse samt farg-
och material palett

Material

Firgsittning av fasader ska ske med kulorer som anknyter till omgivande
bebyggelse. Partier med obehandlat eller betsat trd far finnas.

Ljusa kuldrer knyter an till omgivande bebyggelse. Inslag av kontrasterande
morkare kulor finns ocksé representerade i omradet.

Knutbridor och vindskivor malas i samma kulér som fasaden for ett mo-
dernt anslag.

I huvudsak vald firg far ha kul6rtheten10-30%. Svirtan fir vara 10%,
max 20 %.

Morkare accenter i fasaden far i mindre utstrickning ha en kulérthet av
0-10%, samt en svirta pa 55-65%. Detta giller frimst sockel, takmaterial,
och detaljer.

Exempel pa kulérer inom foreslaget spann.
Huvudkulor Mérkare accent

NCS 1020-GHOY |NGS 1502-G NCS 3010-G80Y NCS 2010-GB0Y

NCS 5502-G

NCS 6502-G

RECROIDOI  NcsioosGeov  [NCEINES NGS 3010-G70Y



Balkonger

Balkonger bér utformas
sammanhdllna med varmare
fasadmaterial. Balkongricken
bor utforas luftiga och ldtta i
sitt uttryck.

Takmaterial

Takmaterialet ska vara plat
eller tegel.

Miljobodars tak fir utféras
med sedum, papp eller plat.




Entréer

Entréerna ska vara markerade mot gatan.

Takvaning/takfall

I omradet finns ett spel av takfall och accentuerade
vindsvaningar. Takkupor far anvindas som rumsska-
pande element och balkonger kan med fordel arbetas
in i taklandskapet.

Gavelpartier

Markerade gavelpartier.




Utemiljons gestaltning

Allmant/anpassning till platsen

Den gemensamma bostadsgirden ska vara avskild frin
allmin biltrafik for att forstirka girden som ett skyddat
rum for de boende, sirskilt med tanke pa att husen med
sina balkongfasader vinder sig mot gatusidan.

Planteringar med buskar och perenner bor minimeras
och endast planteras i anslutning till sittplatser och som
inramning till byggnader samt for att délja parkerings-
platser.

Mark

Marken ska sa lingt som mojligt hillas gron (inte
hirdgjord), for att 6ka méjligheterna till infiltration av
regnvatten och forbattra mikroklimatet.

Schaktning

Hojdsdttning utfors si att schaktning och fyllnadsmaterial
massbalanseras.

Grundundersékning

Grundundersokning ska utforas.

Gronstruktur

Omradenas grona rum ska priglas av littillginglighet och
utgora attraktiva miljer for de boende. De karaktirs-
givande triden i “triddungen”, ska bevaras och omfattas
av utokad lovplike. Ny vixtlighet anpassas till den befint-
liga avseende artval.

Vaxter

Trid, hickar och buskar i tomtgrins karaktiriserar
niromradet. Lings Regementsgatan ska tridplanter-
ingar tillkomma. Vid nyplantering ska inhemska eller
vil beprovade kulturvixter anvindas. Vixterna ska vara
anpassade efter standort och klimat. Allergena vixter ska
undvikas. Trid som placeras i grisytor bor ha ett plante-
ringsavstand pa minst tre meter (for skotselns skull) och
placeras minst fem meter frin tomtgrins. Detta giller
dock inte trid mot gata.

Belysning

Belysningsarmaturen ska anpassas till husarkitekturen
och rikta ljuset nedat. En ligmild belysning och ljuskil-
la med god firgitergivning ska anvindas. Belysningen
bor vara samstdimd inom hela omrédet.

Ovrig méblering

Binkar och papperskorgar samt 6vrig méblering ska
vara enhetlig inom omradet.

Lek/ vistelse

En mindre lekplats bor anlidggas i omradets norra park-
del. I séder bor parkrummet kompletteras med ytor for

vistelse och promenadvinliga gangstrak.

3m 7m
g-c p-pl korfalt

! 2m  3m
p-pl g-c

17m

7

Gatusektion A-A, Regementsgatan skala 1:400
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Exempel pa genomslapplig markbelaggning.

For att 6ka mojligheten till infiltration av regnvatnnen kan
exempelvis parkeringsytor och gangvagar anlaggas.
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Teknisk anlaggning

VA- och dagvattenanlaggningar

Det lokala dag- och spillvattennitet inom omridet méste
dimensioneras for tillkommande bebyggelse. Det innebér
schakter och ny ledningsforrittning som samordnas med
ovrig kanalisation i form av el, data, tele m m. Nya
servisanslutningar for bostiderna och ildreboendet kom-
mer att byggas.

Dagvatten

Vid nybyggnation av omridet kommer mingden hird-
gjorda ytor att 6ka. Idag leds takvattnet bort via stuprérs-
ledningar i mark.

Att infiltrera allt dagvatten som frigors inom kvarteret pa
fastigheten 4r inte méjligt. Man kan dock skapa lokala
magasin, som kan fordréja vattnet innan det nir huvud-
ledningarna. Dessa magasin bor vara langsmala och na
omgivande mark med sa stor yta som majligt.

Magasinen byggs cirka 0,6 — 0,8 meter under mark med
ungefir samma tjocklek. Bredden bor inte Gverstiga 1,5
meter. Limpliga ytor for infiltrationsmagasin ir i och intill
gangbanor, under parkeringsytor samt vid 6ppna grisytor.

Lokala héjdproblem kan foreligga for att avleda allt dag-
vatten via sjilvfallsledningar. Pumpning av dagvatten kan
dirfor bli aktuellt inom laglinta delar till 5ppna dammar i
parkrummet lings Hertig Karls vig.

Spillvatten

Allt spillvatten fran bostider och ildreboendet bér sam-
ordnas i en gemensamhetsanliggning till kommunens
avloppsnit.

Takvatten

Bebyggelsens takvatten kan sldppas ut pa mark. Vatten
fran takytor avleds med utkastare och leds ut fran huslivet
via en tit avledare. For detta indamal maste rinndalar
byggas, som samlar upp vattnet s det inte nir byggnader-
na. Rinndalen ska mynna ut 6ver en genomslipplig yta.

Del av takvattnet kan ledas ned i parkomradet mellan
Seminariet och Norrstacken till en 6ppen dagvatten-
damm. Denna damm stir sedan i forbindelse med Vis-
holmsbicken via en mindre bick med smé fall f6r att halla
en vattenyta. De gagnar bade djurliv och vixter.

Brandposter/ brandvaggar

Brandposter ska finnas enligt kommunens anvisningar.
Brandvigar ska byggas si att framkomligheten r god t.ex.
genom forstirkea grisytor kan ricka.

Avfall/sophantering

Stringnds kommun tillimpar killsortering. Det ska vara
lika enkelt att limna kéllsorterat avfall som hushéllsavfall
inom omradet. Sorteringsmdjlighet ska finnas i bostider-
nas kok. Himtning av hushéllsavfall inom omrédet sker
frin gemensamma miljobodar mellan bostadshusen.

I planomridets norra del finns majlighet att samla upp
grovsopor i sirskilt soprum.

Referensbilder pa lokal dagvattenhantering,
Tengbom naturvardsbyran




Halsa och sakerhet

Bullerskydd

Balkonger ska ha mojlighet att glasas in. Inglasningen
skall utféras profillost. Husen utmed Regementsgatan
kan utf6éras med bursprik for att kunna ha vidrings-
fonster mot tyst sida.

Byggmaterial

Miljokvalitet pa material och utrustning sikras genom
att byggherrar och exploatorer stiller krav i upphand-
lingen.

Entreprenorer och leverantérer ska arbeta efter miljoled-
ningssystem. Certifiering ar 6nskvird.

For golv, lim, avjimningsmassor/spackel, byggskivor,
isolering, firg och fogmassor efterstrivas produkter
mirkta med "Bra miljoval”. Avsteg ska motiveras.

lllustration av hus med souterrangvaning, sett fran tidigare Thomasgymnasiet upp mot Regementsgatan
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Samhallsbyggnadskontoret 2008-10-24 PBN/Dnr 2007:514
Plan- och byggenheten LAGA KRAFT 2009-06-26

Mikael Rojek

Planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
Seminariet 6 (fd 4), Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Plan- och byggnamnden besl6t 2008-06-11 § 100 att sanda ut detaljplan fér utstallning enligt
PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2008-06-26 — 2008-09-15.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning den
20 juni med upprepning den 15 augusti. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda
markéagare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av
planférslaget.

Under utstallningen har féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

1. Vagverket 2008-08-08 |Nej

2. Polismyndigheten 2008-07-01 |Nej

3. Lantmateriet 2008-07-01 |Ja Nej

4. Lansstyrelsen 2008-09-22 |Ja Ja

Sakagare och berérda
bostadsrattshavare, hyresgaster
och boende samt berérd
hyresgastforening

5. Seminariet 5, Kung Gdstas vag 44 [2008-09-12 |Ja Nej
6. Seminariet 5, Kung Géstas vag 30 |2008-09-12 |Ja Nej
7. Seminariet 5, Kung Gostas vag 36 |2008-09-15 |Ja Nej
8. Seminariet 5, Kung Gdstas vag 32 [2008-09-15 |Ja Nej
9. Seminariet 5, Kung Gdstas vag 26 [2008-09-15 |Ja Nej

10. Seminariet 5, Kung Géstas vag 26 [2008-09-15 |Ja Nej
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11. Seminariet 5, Kung Géstas vag 32 [2008-09-15 |Ja Nej
12. Seminariet 5, Brf Sjoviken 2 2008-09-15 |Ja Nej
13. Seminareiet 5, Kung Géstas vag [2008-09-15 |Ja Nej
26

14. Furiren 9 2008-09-15 |Ja Nej
15. Seminareit 5, Kung Gostas vag 28 [2008-09-15 |Ja Nej
16. Samtingsgatan 4 2008-09-04 |Ja Nej
17. Kaplanen 5 2008-08-14 |Ja Nej
18. Kaplanen 5 2008-08-14 |Ja Nej
19. Kung Gostas vag 30 2008-09-12 |Ja Nej
20. Brf. Sjoviken 2008-09-15 |Ja Nej
21. Kung Gostas vag 32 2008-09-15 |Ja Nej
22. Kung Géstas vag 26 2008-09-15 |Ja Nej
23. Kung Gostas vag 38 2008-09-15 |Ja Nej

Ovriga myndigheter, féretag,
sammanslutningar och enskilda

24. SEVAB 2008-09-12 |Nej
25. Villadgarna i Strangnas 2008-09-12 |Nej
26. Strangnas handikappkrets 2008-09-15 |Ja Nej
27. TeliaSonera Skanova 2008-09-11 |Nej
28. HGF Strédngnas 2008-08-19 |Ja Nej
29. SPRF avd 32 2008-08-18 |Nej

30. Strangnas Gille 2008-04-04 |Ja Nej
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SYNPUNKTER

3. Lantméteriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa y-
omradet daremot pa x-omradet, se tidigare
yttrande.( Beteckningen "x” pa
kvartersmark innebar kommunalt
vaghallaransvar som saknar
genomfdérandemedel enligt PBL, dock
kvarstar I6senskyldigheten fér kommunen.
Allman platsmark ar lampligare beteckning
for att trygga genomférandet eftersom

utbyggnadansvar, |6senratt,

ersattningsregler, kostnadsférdelning etc ar

reglerade.)
Det star i genomférandebeskrivningen att
naturomradet ska férvaltas gemensamt

med &gare inom DP 0486-P04/8, ar det inte

0486-p08/4 som menas?
| samradsredogorelsen star det att

genomfdrandebeskrivningen ska fértydligas

med vilka olika
gemensamhetsanlaggningar som ska
bildas. Saknas fortfarande dagvattendamm
och sopsorteringsanlaggning.

4. Lansstyrelsen

Andringarna i planférslaget efter samradet
innebér bland annat att den féreslagna
bebyggelsen har bearbetats f6r att tydligare
anpassa sig till riksintresset Strangnas stad.
Vaningshdjden har sénkts till 2 vaningar med
inredda vindar, exploateringsgraden har
sankts, takfotshéjden blir lika befintliga
byggnader och bestdmmelse om takvinklar
har férts in i planen. Bebyggelsen langs
Regementsgatan har glesats ut.

Lansstyrelsen bedémer att den bebyggelse
som illustreras pa sid 16 och 18 i
gestaltningsprogrammet inte kan antas
innebara pataglig skada pa riksintresset.
Planférslaget ger dock majlighet, inom
angivna planbestdmmelser, till annan
utformning som skulle kunna innebara
pataglig skada. T ex kan takvinklar brytas

3 (36)
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KOMMENTARER

Synpunkten noteras.

Naturomradet ska férvaltas gemensamt
med agarna inom DP 0486-P08/4.
Genomférandebeskrivningen andras sa
ratt detaljplan anges.
Genomférandebeskrivningen fortydligas
sa att aven detta framgar.
Dagvattendammen kommer att férlaggas
till kommunal mark och den ska inga i det
kommunala dagvattenhanteringssystemet.

Infér antagande har planférslaget
kompletterats med fler detaljerade
planbestammelser géallande takutformning
och takvinklar i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande.

For stadsvillorna galler att takkupor far
resa sig maximalt 3,5 meter dver takfallet.
Takkupor far ej sticka 6ver taknock.
Maximalt 25 % av varje takfalls yta far
upptas av takkupor. Enskild kupa far ha
en maximal bredd av 1/6 av husets totala
langd. Hoégsta respektive lagsta taklutning
i grader ar 6 till 15.

Foér lammelhusen géller detsamma, dock
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med kubiska volymer i form av takkupor och
balkonger utan nagra restriktioner avseende
utformning eller procentuell andel av takytan.
Planbestammelserna bér fértydligas med
hansyn till detta fér att undanrdja risken fér
skada pa riksintressets varden.

5. Seminariet 5, Kung Gdstas vag 44

1.

Jag kan konstatera att inte nagon
hansyn tagits till tidigare lamnade
synpunkter pa den totala hjden
planerade fastigheter. Ater igen

framgar att totala antalet vaningar blir
fyra. Vilket inte 6verensstammer med
omgivande bebyggelse. Detta vill jag

pa de kraftfullaste opponera mig

emot. De nya husen bér vara 1,5 till

max 2,5 vaningar héga.

Varutransporter till befintlig byggnad sker
inte via befintligt varuintag i enlighet med
bilden utstallningshandlingen sidan 5(16)
utan fran ovansidan av samma byggnad,
man anvander saledes en helt annan
vag en den som beskrivs pa bilden pa
ovan ndmnda sida. Jag ser med oro pa
féreslagen férandring att alla
varuleveranser skall ske via den vag
som beskrivs i text och bild i
utstallningshandlingen.

Ang parkeringsplatserna som skall
placeras bakom gamla aulan sa
kommer dom medféra en betydande
6kning av trafiken i omradet. Det ar vad
jag kan se parkering for tretton bilar
planerad, vilket skulle innebara att det
kommer ske minst 26 forflyttningar om
dagen i jamférelse med dagens trafik O
forflyttningar. Vidare kommer det att
innebara stérningar i form av buller

men framférallt direkt insyn i var
lagenhet.
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far varje enskild kupa ha en maximal
bredd av 1/8 av husets totala langd.
Takkupor ska halla samma material som
taket med mojlighet till partier av tra eller
puts i framkant. Takfénster ska ha en
kuldér som Gverensstammer med takets
kuldr.

Bestdmmelsen att taken ska vara brutna
andras till att taken ska vara sadeltak.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva éversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebéar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak.

Skrivelsen om varuleveranser kommer att
fértydligas i antagandehandlingen.

For att klara varuleveranserna kommer en
del av gemensamhetsanlaggningen att
nyttjas. Varuleveranserna kommer att ske
till den nedre inlastningen i anslutning till
Seminariet 5 (Sjoviken).
Varutransporterna kommer fran Kung
Gostas vag koéra in cirka 40 meter pa
gemensamhetsanlaggningen, for att
sedan backa in till inlastningszonen som
ligger pa egen tomtmark.

En viss 6kning av trafiken kommer att ske.
Kommunen anser inte att denna
trafikbkning kan medféra betydande
miljdpaverkan och anser att det ar viktigt
att kunna tillskapa nya parkeringsplatser
till bostadshusen. Kommunen anser det
angelaget att tillskapa bostader for
seniorer centralt i Strangnas, vilket
mojliggoér for aldre att bo kvar inom
samma omrade. Detta dvervager den
negativa konsekvens som tillkommande
parkering innebér.
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6. Seminariet 5, Kung Gostas vag 30

Parkering

Gestaltningsprogrammet sager: "Parkeringsytorna Parkeringarna ar uppdelade i grupper om
delas upp i mindre enheter fér att smélta in i max 10 med sldpp mellan. Langs
omradet. Trad buskar och markbelaggning ar Regementsgatan ar parkeringarna
viktiga element att arbeta med fér att skapa en uppdelade i enheter om tre, med

trivsam milj6. Trad skall planteras i gaturummet.  tradplanteringar emellan. Utefter Kung
Vaxtvanliga barlager utférs i gata." Gostas vag och aulan kommer dock inga
Utefter lokalgatan och tillika uppfarten till husen i  tradplanteringar att finnas, daremot ar det
Sjoviken fran Kung Goéstas vag har ritats in 8st mojligt att arbeta med markplanering for
boendeparkeringar plus ytterligare 12st uppe pa  att skapa en mer tilltalande miljé.

platan utefter vaggen mot aulan i den tidigare Infér antagande andras planhandlingarna
skolbyggnaden. Av sektion C-C i sa att de battre éverensstammer med

Gestaltningsprogrammet framgar pa inget satt hur ovanstaende.
de viktiga traden och buskarna skall rymmas i
anslutning till dessa parkeringsplatser.

Varutransporter

Det framgar inte tydligt av detaljplaneférslaget Skrivelsen om varuleveranser kommer att
vilka varutransporter, som det ar tankt skall fértydligas i antagandehandlingen.
anvanda ovannamnda lokalgata. Hittills har For att klara varuleveranserna kommer en
lokalgatan enbart anvants fér enstaka material- del av gemensamhetsanlaggningen att

transporter till aulan i samband med evenemang. nyttjas. Varuleveranserna kommer att ske
Om lokalgatan ar ténkt att anvandas mer frekvent till den nedre inlastningen i anslutning till
fér varutransporter till idrottsanlaggningen eller Seminariet 5 (Sjoviken).

aldreboendet, anser vi att den, enligt Varutransporterna kommer fran Kung
planritningarna, disponibla ytan ar alltfor liten fér ~ Gdéstas vag kora in cirka 40 meter pa

att transportbilarna skall kunna vanda. Resultatet gemensamhetsanlaggningen, fér att

skulle tveklést bli att rondellen runt vardtradet sedan backa in till inlastningszonen som
framfoér Kung Géstas vag 30 skulle komma att ligger pa egen tomtmark. Rondellen runt
anvandas som vandplan. Detta motsatter vi oss vardtradet kommer inte att nyttjas for

pa det bestdmdaste och kraver att en varutransporter.

avskarmning sker, som férhindrar detta.

7. Seminariet 5, Kung Géstas vag 36

1. Det &r anmarkningsvart att man i denna andra  L&nsstyrelsen gér en annan bedémning.
upplaga av gestaltningsprogrammet presenterar  De bedémer att férslaget har bearbetats
ett vaningsantal pa 4-5 vaningar nar inte mindre  ytterligare for att anpassas till

an 24 st insanda yttranden med sé& tunga riksintresset. Vaningshdjden har sankits till
instanser som Lansarkitekten (som har tva vaningar med inredda vindar,
tillsynsansvar), Lansarkivarien, Strangnas Gille, exploateringsgraden har sankts och

samt flertalet grannar, papekar att man vid takfotshdjden blir lika som befintliga
nybyggnation bdr iaktta att tomten inte byggnader i omradet. Se vidare

hardexploateras och inte bebyggs med hus hégre Lansstyrelsens yttrande.
an vad riksintresset anger, dvs 1 'z - 2 Y2 vaningar.
Ar detta en demokratisk process borde yttrandena Det stimmer att nockhéjden har blivit
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ha satt spar i det nya férslaget.

| Utstallningshandlingen sidan 8 av 16 star att
lasa att "de nya bostadshusen ska uppféras i
tva vaningar samt tva inredda vindsvaningar".
Vad ar detta for fikonsprak? Minskar det héjden
pa husen? Vad blir dessa vaningar i totalt
antal? Jo, fyra stycken!

Det ar t om sa att husen blivit nagot hégre med
det senaste forslaget! Stick i stdv mot alla
yttranden!

Att presentera det nya férslaget som att man
"delvis" tillmotesgatt remissinstanserna &r rent
nonsens. Ar inte tomten fortfarande lika
hardexploaterad med plats for 75 eller fler
lagenheter precis som i forsta forslaget?

"Det nya férslaget 2008-05-30", med hbgre hus an

det forsta forslaget, star fortfarande i direkt strid
mot yttrande fran Lansstyrelse, Lansarkivarie,
Strangnas Gille och flertalet grannar! Fragan ar
inte om, utan nar vi far se ett férslag fran Culmen
och Strangnas kommun som respekterar de
demokratiska spelreglerna vad galler
byggnadsplanerna fér Seminariet 6, dar tunga

yttranden givetvis maste respekteras istéllet for att

koras Over.

Vi kraver att hdnsyn tas till riksintresset som
fastslar att nybyggnation i omradet inte far bli
hégre &n 1 %2 - 2%2 vaningar.

2. Planférslaget medger nu 101 parkeringsplatser
mot tidigare 94, vilket ar en 6kning med 7
parkeringsplatser. Detta menar vi ar for fa
eftersom det redan idag ar svart att finna
parkering pa angiven plats och med ytterligare
ett stoérre antal boende i omradet kommer dessa
101 inte att racka till.

Vid evenemang i simhallen, bowlinghallen och i
Thomashallen ar parkeringsbehovet extra stort.
Som vi tidigare papekat sa har det réknats in ca

120 upp mot 200 parkerade extra bilar i omradet.

Eftersom Culmen ar ett kommersiellt bolag, sa
kommer Thomashallen givetvis att drivas enligt
affarsmassiga principer och hyras ut i sa stor
omfattning som mdjligt, nagot annat vore
markligt. Tidigare har det varit evenemang flera
ganger per manad, vilket val inte kan betraktas
som "enstaka tillfallen" som man vill géra
gallande i senaste planforslaget. Culmen som
affarsdrivande foretag lar inte fa farre
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nagot hdogre men taklisthéjden har
anpassats till omkringliggande
bebyggelses taklisthdjder. Detta medfér
att upplevelsen av att husens héjd
kommer att ha minskats i férhallande till
samradsférslaget. Infoér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Huset mot kv Sjéviken har mellan samrad
och utstallning sankts fran fem hela
vaningar till tva vaningar plus tva inredda
vindsvaningar. Husen har aven blivit
utglesade langs Regementsgatan.

Planférslaget star inte i strid med
Lansstyrelsens yttrande. Se svar ovan hur
férslaget férandrats.

Se ovan Lansstyrelsens yttrande.

Det stdammer att det under evenemang
kan bli manga bilar i omradet. Daremot
kan antalet parkeringsplatser inte
dimensioneras efter maxférhallanden.
Forslaget foljer Strangnas
parkeringsnorm. Vid maxférhallanden kan
omkringliggande skolgardar och
parkeringen vid Vasterviken anvandas for
parkering.
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evenemang.
Hur ska det rent praktiskt ga till att fa
evenemangsgaster att parkera pa
Vastervikstorget? Géasterna kommer istéllet att
parkera pa gator och gangvagar i omedelbar
narhet till Seminariet 6. Dessutom har tidigare
parkeringsmojligheter pa Hertig Karls vag fran
simhallen &nda ned till Visholmsviken spontant

anvands till parkering, men det ar ej langre majligt

pga anlagd gangstig med stora stenar som

férhindrar bilparkering. Naturligtvis maste Culmen

ta sitt ansvar for att tillhandahalla
parkeringsplatser fér denna sin
naringsverksamhet. Parkeringsstudien kan
fortfarande inte anses i narheten av fullstandig.

Mitt férslag ar att man istallet gér pa liknande
satt som pa exempelvis Nygatan i Strangnas,
dvs anordnar parkering under jord for de
boende.

3. Det ar anmarkningsvart att nagot

avtal kring den ndmnda
gemensamhetsanlaggningen aldrig

har upprattats.

Enligt exploateringsavtalet fran 2002 skulle ett
avtal ha gjorts mellan Riksbyggen och
davarande Thomasgymnasiet. Man kan da
konstatera att Riksbyggen inte langre rader 6ver
marken och att Thomasgymnasiet ar salt till
Culmen. Brf Sj6éviken 2 kan inte acceptera att
man nu férsdker skapa ett avtal sa langt som
hela 6 ar efter utsatt tid! Ingen av de
ursprungliga parterna rader langre éver marken.

Det ar dessutom klart vilseledande att Idsa om
varutransporter i de nya handlingarna. Pa sidan
3 av 4 i Utstalliningshandlingens
Genomférandebeskrivning vid punkten
Gemensamhetsanlaggningar férutsatter
planférslaget att tillfartsvagen i detaljplan 0486-
P05/ 14 (2002-06-17) far nyttjas till
parkeringsplatser.

Inget ndmns under denna del att man pa sidan 12
av 16 i Utstéliningshandlingen aven anser att
"varutransporter till idrottsanlaggning sker via
Kung Gdéstas vag, se vidare genomférande-
beskrivning under gemensamhetsanlaggning".
Ytterligare en tredje information ser vi férst pa
sidan 12 av 46 i samma handling, dar det i
marginalen till vart yttrande star att 1asa att
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Synpunkten noteras. Foérlaget innehaller
inga parkeringsgarage.

| detaljplanen fér Sjéviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomférandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara méjlig att
genomféra da denna tillfart var nédvandig
for vissa leveranser till f d
Thomasgymnasiet. Nagot avtal f6r
inrattandet av denna GA har inte
upprattats och kommer ej att upprattas
utan denna GA kommer att inrattas
genom en lantmateriférrattning som sker i
samband med genomférandet av
detaljplanen fér Seminariet 6.

Planhandlingarna fértydligas angaende
transporterna.
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"Transporterna till och fran aldreboendet och
idrottsanlaggningen anses inte medféra nagon
storre férandring mot nar fastigheten anvandes till
skolandamal".
D& ar man antingen daligt palast eller glommer
bort att de manga transporter till skolkdket inte
kom till denna plats 6verhuvudtaget! Dessa
leveranser anlande ovanfér skolkdket, till den
lastkaj som funnits dar. Alltsa ar det direkt felaktigt
att pasta att en férandring inte kommer att ske da
férandringen istéllet skulle bli total!
Utstallningshandlingen ger bara del informationer
till lasaren och det ar nast intill omdjligt att félja en
specifik trad i den gallande varutransporter, precis
som vi i exemplet ovan beskriver.
Ar detta medvetet, kan man undra, eftersom man
da latt skulle se att det innebar att manga av vara
boende skulle bli stérda.
Vem vill ha en backande, da tutande, lastbil
utanfér sovrumsfénstret under tidiga morgnar?
Vem vill héra bullret och slamret av en strid strém
lastande och lossande da man precis lagt sig efter
sitt skiftarbete? Med aktuellt férslag ar det
dessutom en omdjlighet for en lastbil att pa den s
k gemensamhetsanlaggningens yta backa och
vanda inom densamma.
Detta &r helt oacceptabelt, Brf Sjoviken 2 och
undertecknad motsatter sig & det kraftfullaste till
att denna del 6verhuvudtaget anvands till
varutransporter.
Avslutningsvis kan jag ater konstatera att det nu
aktuella planférslaget har grundlaggande brister.
Jag kraver féljande:
1. Att hansyn tas till riksintresset som

fastslar att nybyggnation i omradet

inte far blihégre @an 1 %2-2 2

vaningar.

2. Att man anordnar parkering under jord, da den
parkeringsstudie som gjorts inte pa langa
vagar kan anses fullstandig.

3. Att den for 6 ar sedan tankta
gemensamhetsanlaggningen helt
annulleras och att varutransporter inte
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Skrivelsen om varuleveranser kommer att
fértydligas i antagandehandlingen.

For att klara varuleveranserna kommer en
del av gemensamhetsanlaggningen att
nyttjas. Varuleveranserna kommer att ske
till den nedre inlastningen i anslutning till
Seminariet 5 (Sjoviken).
Varutransporterna kommer fran Kung
Gostas vag kora in cirka 40 meter pa
gemensamhetsanlaggningen, for att
sedan backa in till inlastningszonen som
ligger pa egen tomtmark.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebéar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Planférslaget foljer Strangnas kommuns
parkeringsnorm.

| detaljplanen fér Sjéviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
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kommer att ske mot mark tillhérande Brf
Sjbviken 2.

8. Seminariet 5, Kung Gostas vag 32

1. Héjden pa huset mot vart bostadsomrade ar nu
hégre an tidigare, trots var anmarkning i tidigare
yttrande. Husen skall vara hégst 2,5 vaningar
enligt planen fér Storgardet. Sadeltak har nu
ersatt tidigare férslag. Detta sanker inte takhdjden.

2. Gemensamhetsanlaggningen som under 6 ar ej
upprattats bér helt tas ur bruk. Anledningen ar att
transportfordon ej kan na den tilltdnkta lastkajen
pa grund av fér smal uppfart. Placera lastkajen pa

en ny plats inom omradet. Den nu befintliga

lastkajen har inte anvéants sedan byggnationen av

Sj6éviken 2 pabdrjades.
3. Pa gestaltningsprogrammet 2008-15 ar

miljdbod och vidhangande carport inte inritade pa

Seminariet 5.

4. Transformatorstationen skall vara kvar med ett
skyddsavstand pa minst 5 meter. Har man tagit

hansyn till detta

gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara mgjlig att
genomfdra da denna tillfart var nédvandig
foér vissa leveranser till f d
Thomasgymnasiet. Nagot avtal fér
inrattandet av denna GA har inte
upprattats och kommer ej att upprattas
utan denna GA kommer att inrattas
genom en lantmateriférrattning som sker i
samband med genomférandet av
detaljplanen fér Seminariet 6.

Det stammer att nockhdjden har blivit
nagot hégre men taklisthéjden har
anpassats till omkringliggande
bebyggelses taklisthdjder. Detta medfér
att upplevelsen av att husens héjd
kommer att ha minskats i férhallande till
samradsforslaget. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak. Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstdmmer med omgivande
bebyggelse. De tva éversta vaningarna
uppférs som inredda vindar, vilket innebar
att en del av vaningsplanet inte far full
stahdjd. Taknocken ar dock nagot hogre
an tidigare, men upplevelsen av
hushdjden har minskats.

Lastkajen maste nas via
gemensambhetsanlaggningen eller
fastigheten Seminariet 6. Det &r inte
mojligt for fastighetségarna till Seminariet
6 att anvanda fastigheten Seminariet 5 fér
att kunna na lastkajen.

Grundkartan uppdateras infér antagande.
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5. Vi anser att manniskors halsa kommer att

paverkas negativt pa grund av avgasutslapp samt
stérande ljud. Fér att motverka detta bér man
anlagga ett garage under jord med in och utfart
fran Kung Goéstas vag Som exempel kan namnas
nybyggnaden pa Nygatan 12-14. Omradet mellan
husen kan da planeras som gronomrade eller

liknande.

9. Seminariet 5, Kung Gostas vag 26

Detaljplanen bér inte antas eftersom den patagligt

skadar riksintresset och dessutom utgdér en

oacceptabel pataglig negativ miljdpaverkan fér de
gamla som ska bo i aldreboendet i den gamla

skolan.

Det ar anmarkningsvart att Culmen och

Samhallsbyggnadskontoret Strangnas inte tar

intryck av de i demokratisk ordning inkomna

massiva yttranden med hanvisning till lagar och

férordningar som kommit in géllande

planprocessen fér Seminariet 4 - Seminariet 6 och
andrar planen i enlighet med det. De marginella
justeringar som gjorts i senaste planférslaget

tillgodoser inte tillndrmelsevis den kritik som
framférts mot planférslaget och som enligt
nedanstaende argumentation bevisligen har

pataglig negativ miljdpaverkan och riskerar att

skada det riksintresseklassade omradet

Storgardet. Planférslaget maste omarbetas for att
uppfylla lagar och férordningar inte minst vad
avser riksintresset. Som stdd fér detta anfér jag

féljande:

A Riksintresset
Storgardet med sina manga arkitektoniskt

originella villor bildar tillsammans med g-markta

skolan en stadsdel som blivit klassat som
riksintresse.

Enligt, PBL Plan och Bygglagen, star att lasa:
"Riksintressen. Om ett omrade blivit utpekat som
riksintresse for kulturmiljévard innebar det att det
har kulturvarden som ar viktiga fér hela landet.
Kommunerna ska ta hansyn till dessa omraden i
sin planering och lansstyrelsen ska se till att detta

efterlevs."

Lansarkitekten skriver i sitt yttrande till planférslag
fér Seminariet 4 senare benamnt Seminariet 6 i

Transformatorstationen kommer att
utformas sa att dagens sakerhetskrav

uppfylls.

Synpunkten noteras, férslaget innehaller
inga parkeringsgarage.

Kommunen delar inte den bedémningen
att det skulle vara negativt f6r de boende i
aldreboendet och de gamla i skolan.
Aldreboendet i gamla skolbyggnaden
kommer att félja alla normer som finns fér
bostader.

Synpunkten noteras.

Lansstyrelsen gbr en annan bedémning.
De beddémer att férslaget har bearbetats
ytterligare for att anpassas till
riksintresset. Vaningshéjden har sankts till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshdjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.
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Strangnas:

"Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden.

... Bebyggelsen i omradet karaktéariseras av stora
tomter och 1,5- 2,5 plans villabebyggelse.

... Den skolmiljé som avses att delvis bebyggas ar
tillkommen i ett sammanhang med
villabebyggelsen och utgér en del av den
kulturhistoriska helhetsmiljon fér omradet.

.. dar foreliggande planférslag medfér hogre
exploateringsgrad an vad omradet i dvrigt
uppvisar. Detta yttrar sig i tatare placering av hus,
hégre vaningsantal samt avvikande flack
takvinkel.

... Av manga skal ar det angelaget att 6ka
utnyttjandet av arealer som redan ar urbaniserade
t. ex lanets stader och tatorter. Det finns dock en
risk att féreslagen utformning och placering av
bebyggelse langs med Regementsgatan innebér
pataglig skada pa riksintresset dels genom ett for
kraftigt avsteg i formsprak i férhallande till befintlig
bebyggelse, men ocksa genom att forslaget
innebar en hégre exploateringsgrad inom
omradet. Det finns ocksa risk for att det uppstar
kumulativa effekter av att en utékad
exploateringsgrad och en kraftigt avvikande
arkitektur introduceras i omradet."

| planférslaget som kom efter detta yttrande
skriver man:

"Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2007-12-
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12 efter samrad med lansstyrelsen att nagon Plan- och byggnamnden anser att det inte
miljdbeddmning ej behdver utféras. Planen kan kan anses som betydande miljdpaverkan
inte antas innebara nagon betydande att uppféra bostadshus i en stadsmiljé dar
miljépaverkan." det sedan tidigare har tillkommit

Detta ar synnerligen méarkligt. Detta omrade ligger bebyggelse under olika artionden.

inom riksintresseklassat omrade och riksintresset
omfattas av miljébalken. Hur kan Plan- och
Byggnadsnamden anse att planen bedéms ge

ringa miljdpaverkan, nar man har for avsikt att Se svar ovan, Lansstyrelsen gér en annan

tillata Culmen att uppféra ett kluster av 4-5 beddmning.
vaningshus med flerfamiljslagenheter i ett omrade

vars karaktar enligt riksintresset ska bevaras som

tradgards- och villastad?

Lansarkitekten kommer ocksa med ett skarpt

yttrande och verifierar inte pa nagot satt att det ar

med lansstyrelsens goda minne. Lansarkitekten

skriver:

"Det finns dock risk att féreslagen utformning och

placering av bebyggelse langs med
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Regementsgatan innebar pataglig skada pa
riksintresset. "

Kan det skrivas tydligare ar sa? | Planférslaget
star att lasa: "Regementsgatan ar dock
bevarandevard da den bidrar till ett lummigt intryck
och ger bra narrekreation”

Icke desto mindre ska man falla de befintliga
traden och flytta ut de planerade husen langre ut i
gatan. Ar det att bevara Regementsgatan? Det ar
att helt géra om den fér sin tid sa breda och
pampiga paradgata som ledde ut till regementet
och ge den ett modernt intryck, nagot som ar stick
i stdv mot riksintresset.

Kommunen ar givetvis skyldig att félja lagen.
Riksintresset omgardas av miljébalken. Detta &r
en lag. Plan och Byggnadsnamndes beslut 2007-
12-12, maste darfér anses som markligt och man
maste givetvis fraga sig nar och pa vilka grunder
fattades beslutet.

Att lansarkitekten har tillsynsansvar borde vara
bekant fér saval Culmens arkitekter som
Strangnas samhallsbyggnadskontor. Detta till trots
presenteras i forslag nr 2, daterat 20080530, anyo
lika manga och héga hus trots att kritiken gallt just
det, bara med skillnaden att taket ar nerdraget
Over de dversta vaningarna och det har fatt
takvinkel, husen ar t o m nagot hégre an tidigare,
man har marginellt gjort det glesare mellan husen,
12 m. Men det som var mal fér alla de manga och
de viktigaste invandningarna mot férslaget
kvarstar- de manga husen och deras
vaningsantal! Har man inte last yttrandena? Man
skulle kunna tro att sa ar fallet nar man laser
nedanstaende:

Enligt utstéliningshandlingen f6r Seminariet 6,
20080530, star att I1dsa om det senaste
planférslaget sid 14/16:

" Konsekvenser av planens genomférande :
Riksintresse for kulturmiljévard

Planen medger en tatare bebyggelse, mindre
tomtstorlekar och fler antal lagenheter per tomt &n
vad som galler fér den aldre bebyggelsen runt
omkring. Genom att ha en relativt 1ag takfotshoéjd i
planen kommer dock de nya byggnaderna
upplevas vara ungefar samma storlek som évrig
bebyggelse pa Storgardet.”

"Den nya bebyggelsen gor ringa visuellt intrang i
miljder av sarskilt varde. Planen leder inte till att
bebyggelse av kulturhistoriskt varde rivs."
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Vad ar detta? En ny variant av "Sagan om
kejsarens nya klader'? Vilka férséker man lura
med dessa formuleringar? Visst kan man férstéra
ett kulturhistoriskt omrade pa annat satt &n genom
att riva miljberna, exempelvis genom att uppféra
dominerande och fula byggnader i omradet! Om
ett hus har fyra vaningar och ett aldre hus i
omradet inte ar mer an 12 - 22 vaningar, vilket
ger da mest intryck at omradet? Det hdgsta
givetvis, vare sig det har nerdraget tak eller inte!
Ar husen dessutom sju till antalet och 4-5
vaningar héga pa en enda tomt! Vad ar det da
som dominerar omradet? De héga husen i kluster
forstas! Att pasta nagot annat ar rent bedragligt!
Det vore dddsstdten for intrycket av Storgardet
som en villa- och trddgardsstad fran bdrjan av
férra seklet och direkt i konflikt med riksintresset
och de lagar som omger det, om det uppférdes
sju stycken 4-5 vaningar héga hus pa Seminariet
6.

Den aktuella tomten Seminariet 6 ligger utmed
Regementsgatan, huvudgata genom det
riksintresseklassade villa- och traédgardsomradet.
Inom omradet finns férutom de
riksintresseklassade villorna enstaka
flerfamiljsbostader uppférda under senare delen
av1900-talet. Om omradet ska fortsatta behalla
sin karaktar av villa-. och tradgardsstad far
flerbostadshusen inte bli sarskilt manga fler, for att
inte fOrta intrycket av det som riksintresset avser.
Lansarkitekten skriver ocksa i analogi med detta
att

"...det finns risk att det uppstar kumulativa effekter
som patagligt kan skada omradets karaktar med
det planférslag fér Seminariet (4) - 6 som Se svar ovan
presenterats. " D.v.s. uppfdér man fér manga och
for stora hus i omradet forloras intrycket av en
villa- och tradgardsstad det som riksintresset
avser.

Tillbaka till ruta ett aven i det féreliggande

13 (36)
PBN/Dnr 2007:514

planférslaget 2008 05 30! Kommunerna ska enligt Plan- och byggnadmnden ansag att det
PBL ta hansyn till riksintresseklassade omraden. omarbetade férlaget dverensstammer
Varfér har Culmen och samhallsbyggnadskontoret med intentionerna i riksintresset och

inte gjort det varken fran bérjan eller efter sanda ut detaljplanen pa utstallning. Enligt
lansarkitektens klara yttrande? Har man haft for Lansstyrelsens svar gér de samma
brattom och missférstatt Lansstyrelsen fére beddmning som kommunen att férslaget

beslutet i Plan och Byggnadsndmnden 2007-12-  som presenterats pa sid 16 och 18 i
12 maste val det rattas till nar man upptacker det! gestaltningsprogrammet ej kan anses
Eller var det sa att ledaméterna inte var palasta? goéra pataglig skada pa riksintresset.
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Utstallningsutlatande

For det kan val inte vara sa illa att man helt sonika
har instéallningen att det bara ar att kéra éver
lagen, miljdbalken i detta fall, och den
demokratiska processen?

B. Oacceptabel pataglig negativ miljdpaverkan pa
den yttre miljén, ocksa fér dem som ska bo i
aldreboendet.

Det finns &nnu en pataglig negativ miljdpaverkan
av planférslaget del av Seminariet 6, (f.d.
Seminariet 4). Jag gér mig till tolk fér de aldre som
ska bo i skolhuset, eftersom kommunen som ar
huvudman f6r dem helt enkelt inte har fért deras
talan, vilket i sammanhanget ar hégst
anmarkningsvart. Det borde ha ingatt i
behovsbeddémningen 2007-12-12 sarskilt som
miljdpaverkan fér dem i aldreboendet ar av
pataglig negativ art. Det har framgatt att det ar
tankt att kommunen ska lata sina aldre bo i
aldreboendet, darfér borde kommunens
foretradare ocksa ha beaktat miljopaverkan fér de
aldre i behovsbeddmningen.

| de gamla skollokalerna ska man bygga ett
aldreboende. Ett fortraffligt forslag fran borjan.
Anda till Culmen antrade scenen och klamde in
med sju stycken 4-5 vaningshus pa samma tomt
och sa nara de gamla skollokalerna att de bara
ligger 20-talet meter fran dem och det
aldreboende som &r tankt att inrymmas i dem.
Detta gor att:

1 Dagsljus och sol har svarare att na fénster pa
aldreboendet.

2 Utsikten fran aldreboendet kommer att
domineras av 4-5 vaningar fula hus bara tjugotalet
meter bort, mdjlighet till utsikt éver villa- och
tradgardsstaden decimeras till sma glimtar mellan
de hdga husen. Detta for aldre som tillbringar sa
stor del av dygnets timmar i den egna lagenheten.
Ar det nagra som behdéver stimulerande utsikt fran
sitt boende ar det de aldre!

3. Garden mellan husen kommer att asfalteras till
stbrsta delen och parkeringsplatser till de 75
lagenheterna kommer bl. a. att anlaggas dar.
Inalles ska 101 p-platser anlaggas inom tomten.
"Planteringar med buskar och perenner bér
minimeras och endast planteras i anslutning till
sittplatser och som inramning till byggnader samt
for att d6 ja parkeringsplatser star att l1asa i

Se svar ovan.

Aldreboendet ligger inte i markplan utan i
de Ovre vaningsplanen. Som gar att utlasa
av solstudierna nar solljuset aldreboendet
under stérre delen av dagen.

Synpunkten noteras.

Aldreboendet har sin uteplats pa egen
tomt samt tillgang till parkomradet intill.
Aldreboendet har ocksa tillgang till en
lugnare innergard som ar insynsskyddad.
Bostadsgarden kommer inte att fa mer
asfalterad yta an idag.
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gestaltningsprogrammet. Kvar blir bara mindre
grénomraden som pa intet satt kan sagas i
tillgodose ett boende med livskvalitet fér aldre. Ar
det en livskvalitetsmilj6 for rollatorburna aldre att
promenera pa asfalterade gardar med
parkeringsplatser? Nej!

Plan och bygglagen ar ocksa pa de aldres sida
PBL315§,6 -"

Om det inte finns tillrackliga utrymmen fér att
anordna bade parkering och friyta ska i férsta
hand friyta anordnas."

4. Den busshallplats som idag ligger helt nara
skolbyggnaden, kommer att flyttas langre bort "till
parken" eftersom den inte langre far plats har, om
och nar de nya husen kommer pa plats. De aldre
far da mycket langre att ga till bussen, troligtvis
alldeles fér langt fér manga som inte orkar ga sa
langt med rollatorer. De som bor i 4-5
vaningshusen daremot har ju sina bilar parkerade
pa gatan utanfor eller pa innergarden sa de
behdver ju bara ga nagra steg.

5. Fénster och de balkonger som man ska bygga
pa &ldreboendet kommer att ligga utsatta for direkt
insyn fran de 4-5 vaningar hdga husen. Ar det
acceptabelt att planera sa att de aldre tvingas leva
med nerdragna persienner dagarna i &nda for att
slippa direkt insyn i sina lagenheter? Det talas i sa
manga sammanhang om vikten av integritet i vart
samhalle. | detta fall ar det en skymf att ta det
ordet i sin mun. Man har helt ignorerat de aldres
behov av integritet. Inte minst nar man blir
gammal och elandig och har en skréplig kropp vill
man exponera sig fér andra och definitivt vill man
inte ha insyn i sitt eget boende, den privata sfaren.
Man maste kunna fa ga lite halvnaken i den egna
lagenheten utan att kAnna att flera par 6gon tittar
pa en. Samtidigt betyder utsikt och dagsljus i de
aldres lagenheter och givetvis ocksa sol dven
under den mérka arstiden valdigt mycket for trivsel
istallet fér att bo bakom nerdragna gardiner. Om
de aldres behov av insynsskydd star absolut
ingenting i planférslaget daremot fér dem 4-5
vaningarshusen. Livskvalitet en sjalvklarhet fér dig
och mig

En mysig tradgard med appeltrdd och
syrenbuskar, rollatorvanliga promenadvagar
férsedda med bankar pa lampligt avstand for alla
de gamla som inte orkar ga sa langt och dar man
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Busshallplatsen flyttar cirka 25 meter
sOderut. Avstandsdkningen beraknas bl
minimal.

Avstandet mellan de nya bostadshusen
och aldreboendet ar ca 15-20 meter, vilket
ar normalt for flerbostadshus. Kommunen
beddmer darfér att insynen kommer att bl
ringa.

Aldreboendet ligger inte i markplan utan i
de Ovre vaningsplanen. Som gar att utlasa
av solstudierna nar solljuset aldreboendet
under stérre delen av dagen.

Aldreboendet kommer att f& en anlagd
uteplats i nara anslutning till befintlig
bebyggelse. Traddungen kommer ocksa
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kan sla sig ner och prata med likasinnade, kanske att nyttjas av de aldre. Seminariet ligger
t o m ta en liten fika med nygraddade bullar. En aven i nara anslutning till rekreations-
vacker utsikt med stora trad som betyder séarskilt  omraden intill Visholmsviken.

mycket alla de dagar under den kalla arstiden nar

man sjalv har svart att ta sig ut. Ar det inte sa du

vill ha det nar du blir gammal och bor pa

aldreboendet? Om det ar sa har du skulle vilja ha

det en dag, har du moralisk skyldighet att géra det

du kan for nagra av vart samhalles allra svagaste

grupper, de aldre och for att de ska fa ett liv med

livskvalitet de ar de har kvar att leva.

Det har detta ar kommit ett par utredningar om
boende f6r &ldre. Bada fastslar att kommunerna
har skyldighet att ta hansyn till &ldres livskvalitet
nar de bygger nya aldreboenden. Boendet far inte
bara bli en typ av férvaring. Dessvarre tycks det
inte finnas nagon hos Culmen eller pa
samhallsbyggnadskontoret i Strdngnas som
tillvaratar de aldres rattmatiga krav i detta fall. De

tvd mindre gronomraden det talas om i Traddungen och de aldres uteplats
planférslaget ar verkligen mindre och kan inte kommer att fa relativt bra med solljus.
tillgodose behovet av en stimulerande utemiljé, Platsen kommer endast att skuggas under

dels fér 75 lagenheter med seniorer (ca120 - pers) kvallstid. Hela omradet kommer inte att
samt 40 personer i dldreboendet. Planen &r totalt  ligga i skugga samtidigt, utan solen
utan minsta ord om hur de féreslagna sju nya kommer dagtid hela tiden att na nagon del
husen kommer att paverka boendet for dldre vad  av uteplats eller traddunge.
avser den yttre miljén, sol och ljusférhallanden fér
dem, oacceptabel insyn och méjligheter till en
stimulerande yttre milj6. Skamligt!
Med en sjalvklar respekt fér lagar och
férordningar, riksintresset, de demokratiska
processerna, med socialt patos och empati med
de aldsta och svagaste i vart samhélle och de
som &r tankta att bo i aldreboendet i skolan, bér
aktuell detaljplan inte antas. En logisk konsekvens
blir att Samhallsbyggnadskontoret utarbetar en ny
detaljplan enligt féljande:
« ogiltigférklarar Plan och

Byggnadsnamdens beslut 2007-12-12 Plan- och byggnamnden anser att det inte

eftersom det utgar fran att planen bedéms kan anses som betydande miljépaverkan

ge ringa miljdbpaverkan nar det i sjélva att uppféra bostadshus i en stadsmiljé dar

verket patagligt kan skada riksintresset det sedan tidigare har tillkommit

och innebar oacceptabel negativ bebyggelse under olika artionden.

miljdpaverkan fér dem som &r tankta att Det kan inte anses som en oacceptabel

bo i aldreboendet negativ miljdpaverkan att ha grannar i sin
* lansarkitektens yttrande respekteras och  néarhet.

efterféljs

» riksintresset respekteras och efterfdljs
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* man avstar fran att bygga bostaderna
utmed Regementsgatan i enlighet med
lansarkitektens synpunkter, darfér att man
respekterar riksintressena men aven de gamla
som ska bo i aldreboendet och kdnner empati
fér dem och deras rattméatiga behov av en yttre
milj6 som ger dem den livskvalitet de ar
berattigade till (pataglig negativ miljépaverkan
fér de aldre)

* de Ovriga hus som uppfdrs ska ha ett
formsprak som ar vackert (byt arkitekt om
de hittills anlitade inte kan rita annat an
fula klumpiga sjuttiotalshus.) Husen ska
representera sin tid, 2000-talet, och boér
utformas som vackra moderna hus, med
respekt for formspraket i omradet.

» husen ska inte byggas hégre an 12 - 22

vaningar sa som riksintresset anger

| lAnga loppet vinner saval kommunen Strangnas
med alla sina minnesvarda kulturmiljer liksom
alla boende i omradet, de gamla i skolbyggnaden
men aven de i seniorboendet, pa ett sadant
forslag. Kortsiktiga motiv kan och far inte styra
nagot som har sa vittgaende konsekvenser for
kommuninnevanarna. Méjligen innebar
ovanstaende férslag att det inte blir lika mycket
klirr i kassan hos Culmen, men det borde rimligen
vara av mindre intresse i sammanhanget,
atminstone fér en ansvarsfull kommun som
respekterar de lagenliga och demokratiska
processerna och deras utfall

10. Seminariet 5, Kung Géstas vag 26
Detaljplanen bér inte antas om dess
genomférande pataglig skadar ett riksintresse
eller i Gvrigt star i strid mot bestdmmelserna i 3
och 4 kap. Miljobalken. Den aktuella planen
skadar riksintresset! Planen maste omarbetas sa
att den féljer lagar och férordningar och mina
egna synpunkter se bil 1 a, b, ¢, d. Las vad som
star! Viktigt!
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Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
Se Lansstyrelsens yttrande.

Se svar ovan.

Se svar ovan.

Husen har anpassats i enlighet med
Lansstyrelsens samradsyttrande. Husen
har en modern utformning med sadeltak
for att ta vara pa omradets formsprak.
Taklisthéjden ar anpassad efter de
omkringliggande husen.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddémer att férslaget har bearbetats
ytterligare fOr att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankts till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshdjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.

Synpunkten noteras.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddmer att férslaget har bearbetats
ytterligare f6r att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sanks till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshéjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
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11. Seminariet 5, Kung Gostas vag 32

Efter att ha tagit del av den nya
utstallningshandlingen vill jag ge féljande
synpunkter:

# | det nya férslaget anges att man delvis
tillmotesgatt remissinstanserna. Detta maste vara
ett felaktigt pastaende. Tomten ar fortfarande lika
hart exploaterad, husen &r i princip lika héga och
Strangnas kommer att tappa den visuella
kontakten med en vacker historisk byggnad.

# Bebyggelseomfattningen kommer att skapa
parkerings- saval som transportstérningar for
angransande bostadshus i Sjévikenomradet.

Det nu aktuella planférslaget har fortfarande
grundlaggande brister, varfér jag kraver:

1.

Att exploateringsgraden minskas pa
fastigheten.

2. Att parkerings- och transportfunktioner far

andra lésningar

12. Seminariet 5, Brf Sjoviken 2

Efter att ha tagit del av den nya
Utstaliningshandlingen vill Riksbyggens Brf
Sjoviken 2 ge féljande synpunkter:

1. Det ar anmarkningsvart att man i denna

andra upplaga av gestaltningsprogrammet
presenterar ett vaningsantal pa 4-5 vaningar
nar inte mindre &n 24 st insédnda yttranden
med sa tunga instanser som Lansarkitekten
(som har tillsynsansvar), Lansarkivarien,
Strangnas Gille, samt flertalet grannar,
papekar att man vid nybyggnation bér iaktta
att tomten inte hardexploateras och inte
bebyggs med hus hdgre an vad riksintresset
anger, dvs 1 V2 - 2 Y2 vaningar. Ar detta en
demokratisk process borde yttrandena ha
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yttrande.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddmer att férslaget har bearbetats
ytterligare for att anpassas till
riksintresset. Vaningshojden har sankis till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshéjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.

Seminariets historiska huvudbyggnad
ligger med huvudentrén i ett fritt Iage mot
infart och parken intill. Husen langs
Regementsgatan glesats ut for att
ytterligare skapa kontakt med den
historiska byggnaden.

Huset mot kv Sj6éviken har mellan samrad
och utstallning sankts fran fem hela
vaningsplan till tva vaningar plus tva
inredda vindsvaningar. Husen vid
Regementsgatan har aven placerats med
stérre avstand.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddmer att férslaget har bearbetats
ytterligare for att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankis till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshéjden blir lika som befintliga
byggnader i omradet. Se vidare
Lansstyrelsens yttrande.

Det stammer att nockhdjden har blivit
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satt spar i det nya forslaget.

| Utstéllningshandlingen sidan 8 av 16 star att lasa

att "de nya bostadshusen ska uppféras i tva

vaningar samt tva inredda vindsvaningar". Vad ar

detta for fikonsprak? Minskar det héjden pa

husen? Vad blir dessa vaningar i totalt antal? Jo,
fyra stycken! Det &rt om sa att husen blivit nagot
hégre med det senaste férslaget! Stick i stav mot

alla yttrande.
Att presentera det nya férslaget som att man

"delvis" tillmbtesgatt remissinstanserna ar rent

nonsens. Ar inte tomten fortfarande lika
hardexploaterad med plats for 75 eller fler
lagenheter precis som i férsta forslaget?

"Det nya férslaget 2008-05-30", med hégre hus an
det forsta forslaget, star fortfarande i direkt strid

mot yttrande fran Lansstyrelse, Lansarkivarie,

Strangnas Gille och flertalet grannar! Fragan ar
inte om, utan nar vi far se ett férslag fran Culmen

och Strangnas kommun som respekterar de
demokratiska spelreglerna vad galler
byggnadsplanerna fér Seminariet 6, dar tunga

yttranden givetvis maste respekteras istéllet for att

koras Over.

Vi kraver att hansyn tas till riksintresset som
fastslar att nybyggnation i omradet inte far bli
hégre &n 1%2 - 22 vaningar.

. Planférslaget medger nu 101
parkeringsplatser mot tidigare 94, vilket ar en
6kning med 7 parkeringsplatser. Detta
menar vi ar fér fa eftersom det redan idag ar
svart att finna parkering pa angiven plats och
med ytterligare ett st6érre antal boende i
omradet kommer dessa 101 inte att racka till.
Vid evenemang i simhallen, bowlinghallen
och i Thomashallen ar parkeringsbehovet
extra stort. Som vi tidigare papekat sa har
det rédknats in ca 120 upp mot 200 parkerade
extra bilar i omradet. Eftersom Culmen ar ett
kommersiellt bolag, sa kommer
Thomashallen givetvis att drivas enligt
affarsmassiga principer och hyras ut i sa stor
omfattning som mdjligt, nagot annat vore
markligt. Tidigare har det varit evenemang
flera ganger per manad, vilket val inte kan
betraktas som "enstaka tillfallen" som man
vill géra gallande i senaste planférslaget.
Culmen som afféarsdrivande féretag lar inte
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nagot hdogre men taklisthéjden har
anpassats till omkringliggande
bebyggelses taklisthdjder. Detta medfér
att upplevelsen av att husens héjd
kommer att ha minskats i férhallande till
samradsférslaget. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Huset mot kv Sj6éviken har mellan samrad
och utstallning sankts fran fem hela
vaningsplan till tva vaningar plus tva
inredda vindsvaningar. Husen vid
Regementsgatan har aven placerats med
stérre avstand.

Planférslaget star inte i strid med
Lansstyrelsens yttrande. Se svar ovan hur
férslaget férandrats.

Se ovan Léansstyrelsens yttrande.

Det stdmmer att det under evenemang
kan bli manga bilar i omradet. Daremot
kan antalet parkeringsplatser inte
dimensioneras efter maxférhallanden.
Forslaget féljer Strangnas
parkeringsnorm. Vid maxférhallanden kan
omkringliggande skolgardar och
Vastervikstorget anvandas for parkering.
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fa farre evenemang. Hur ska det rent
praktiskt g4 till att f4 evenemangsgéster att
parkera pa Vastervikstorget? Ar det logiskt
att tro att gasterna sjalvmant kommer att
parkera dar och inte pa gator och gangvégar
i omedelbar nérhet till Seminariet 67 Ar det
acceptabelt? Ar Culmen befriat fran ansvaret
for att tillhandahalla parkeringsplatser fér
denna sin naringsverksamhet?
Parkeringsstudien kan fortfarande inte anses
i narheten av fullstandig.

Vart férslag ar att man istallet gér pa liknande
satt som pa exempelvis Nygatan i
Stradngnas, dvs anordnar parkering under
jord fér de boende.

3. Planen i sin nuvarande form ger en
betydande miljdpaverkan for Brf Sjéviken 2,
sarskilt med hanvisning till nedanstaende.
Det ar anmarkningsvart att nagot
avtal kring den ndmnda
gemensambhetsanlaggningen
aldrig har upprattats.

Enligt exploateringsavtalet fran 2002 skulle
ett avtal ha gjorts mellan Riksbyggen och
davarande Thomasgymnasiet. Man kan da
konstatera att Riksbyggen inte langre rader
Over marken och att Thomasgymnasiet ar
salt till Culmen. Brf Sjéviken 2 kan inte
acceptera att man nu férsdker skapa ett
avtal sa langt som hela 6 ar efter utsatt tid!
Ingen av de ursprungliga parterna rader
langre éver marken.

Det ar dessutom klart vilseledande att l&asa
om varutransporter i de nya handlingarna.
Pa sidan 3 av 4 i Utstallningshandlingens
Genomférandebeskrivning vid punkten
Gemensamhetsanlaggningar férutsatter
planférslaget att tillfartsvagen i detaljplan
0486-P05/ 14 (2002-06-17) far nyttjas till
parkeringsplatser.

Inget ndmns under denna del att man pa
sidan 12 av 16 i Utstéliningshandlingen aven
anser att "varutransporter till idrottsanlaggning
sker via Kung Gostas vag, se vidare
genomfdrandebeskrivning under
gemensamhetsanlaggning". Ytterligare en
tredje information ser vi forst pa sidan 12 av
46 i samma handling, dar det i marginalen till
vart yttrande star att Iasa att "Transporterna till

Synpunkten noteras. Forlaget innehaller
inga parkeringsgarage.

| detaljplanen foér Sjoviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara méjlig att
genomfdra da denna tillfart var nédvandig
foér vissa leveranser till f d
Thomasgymnasiet. Nagot avtal fér
inrattandet av denna GA har inte
upprattats och kommer ej att upprattas
utan denna GA kommer att inrattas
genom en lantmateriférrattning som sker i
samband med genomférandet av
detaljplanen fér Seminariet 6.

Ett fértydligande kommer att ske
angaende varuleveranser och fortydligar
planhandlingarna angaende transporter.
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och fran aldreboendet och idrottsanlaggningen

anses inte medféra nagon stérre féréandring

mot nar fastigheten anvandes till

skolandamal".

Da ar man antingen daligt palast eller

gldmmer bort att de manga
transporter till skolkdket inte kom till
denna plats éverhuvudtaget! Dessa
leveranser anlande ovanfér skolkdket, till
den lastkaj som funnits dar. Alltsa &r det
direkt felaktigt att pasta att en férandring
inte kommer att ske da férandringen
istallet skulle bli total!
Utstéliningshandlingen ger bara
delinformationer till lasaren och det ar
nast intill omagjligt att félja en specifik trad i
den gallande varutransporter, precis som
vi i exemplet ovan beskriver. Ar detta
medvetet, kan man undra, eftersom man
da latt skulle se att det innebar att manga
av vara boende skulle bli stérda. Vem vill
ha en backande, da tutande, lastbil
utanfér sovrumsfénstret under tidiga
morgnar? Vem vill héra bullret och slamret
av en strid strém lastande och lossande
da man precis lagt sig efter sitt
skiftarbete? Med aktuellt forslag ar det
dessutom en omdjlighet fér en lastbil att
pa den s k gemensamhetsanlaggningens
yta backa och vanda inom densamma.

Detta &r helt oacceptabelt, Brf Sjéviken 2 vill
forbli den oas den ar idag och motsétter sig
a det kraftfullaste till att denna del
6verhuvudtaget anvands till varutransporter.

Som en konsekvens av ovanstaende och med
hanvisning till att lagar och férordningar ska féljas
maste Samhallsbyggnadskontoret i Strangnés
vidtaga atgarder som ar i enlighet med
nedanstaende:

1. Att lagar och férordningar som omgardar
riksintresset efterlevs och att nybyggnation i
omradet inte far bli hdgre an 1 72-2 2
vaningar.
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Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstdmmer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
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2. Planen innebér betydande miljdpaverkan
och olagenheter fér de boende i Brf
Sjoviken 2. Darfér ska den for 6 ar sedan
tdnkta gemensamhetsanlaggningen helt
annulleras och varutransporter far inte
komma att ske mot mark tillhérande Brf
Sjéviken 2.

3. Att man anordnar parkering under jord, da
den parkeringsstudie som gjorts inte pa
langa vagar kan anses fullstandig

13. Seminareiet 5, Kung Gdstas vag 26

Harmed vill vi, Marianne Hagberg och John
Johansson, lamna in nya synpunkter gallande
plan fér kompletterande bostadsbebyggelse av
Seminariet 6 i Strangnas.

Vi konstaterar att man inte har hérsammat vara
synpunkter gallande antalet vaningar pa husen
narmast vart omrade. Manga yttranden har belyst
just detta - anda ar det nya férslaget &nnu hogre!
Riksintresset fastslar att nybyggnation i omradet
inte far bli hégre an 1 %2 - 2 2 vaningar. Hur
kommer det sig da att nya férslaget ar hégre?
Spelar det ingen som helst roll vad Riksintresset
fastslar eller vilka synpunkter som kommer
kommunen tillhanda?

Vi anser att vi alla blir totalt éverkérda,
Lansstyrelsen inkluderad.

Pastaenden gallande varutransporterna, som ar
tankta att passera vart omrade via en annu ej
genomférd gemensamhetsanlaggning, innehaller
rena felaktigheter.

Man pastar att varutransporterna till och fran
aldreboendet och idrottsanlaggningen inte

anses medféra nagon stérre férandring mot

nar fastigheten anvandes till skolandamal.
Varutransporterna till skolkdket har aldrig skett till
denna plats, utan dessa leveranser anlande
ovanfér skolkdket!

Vid endast ett fatal tillfallen under vara tva ar

har har transporter skett nedanfér skolkdket. Sa
fér oss boende i Brf Sjéviken 2 skulle skillnaden
bli enorm.

Om man dessutom ger sig ut i omradet, tittar och
jamfér mot kartan éver den tankta
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utféras som sadeltak. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Se svar ovan.

Planférslaget foljer Strangnas kommuns
parkeringsnorm.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebéar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddémer att férslaget har bearbetats
ytterligare for att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankts till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshdjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.

Ett fortydligande kommer att ske
angaende varuleveranser och fértydligar
planhandlingarna angaende transporter.
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gemensamhetsanlaggningens del, sa kan man

snabbt konstatera att det &r f6r ont om plats f6r en
lastbil att vdnda inom detta omrade. Hur ska man

|6sa detta?

Oron ar ocksa stor géllande det buller som dessa
transporter skulle innebara; lastbilar som backar

med ljudlig backtuta och som star pa tomgang

samt lastar och lossar. Allt detta medan en av oss,

som arbetar skift, ska férséka fa sin sémn efter
nattarbete.

Problematiken kring antalet parkeringsplatser
kvarstar, trots att det nu finns ytterligare 7
platser till férfogande. Vi anser att man bor
anordna parkeringsgarage under jord fér de
boende. Detta har redan tillampats i
naromradet, t ex pa Nygatan.

Vi vill ter igen poangtera att det ar positivt att det
byggs nya bostader enligt reckommendationer for
Storgardet, dvs 12 - 22 vaningar. D& gér man sitt
jobb och tar bade kulturell och estetisk hansyn till

det befintliga Sjévikenomradet.

Tyvarr har vi i de nya handlingarna kunnat
konstatera att man fullstandigt har nonchalerat
det.

14. Furiren 9

1. Rent allmant &r det intressant att Iasa de
kommentarer som lamnats pa det tidigare
Samradsforslaget och de svar som lamnats
pa detta fran Kommunen. Fran de boende i
omradet som berdérs framgar tydligt att man ar
starkt emot férslaget. Kommunens svar ar
endast teknokratiska fértydliganden. Jag
upplever inte att Kommunen sjalvkritiskt tagit
hansyn till kritiken och ifrdgasatt planen i sin
helhet eller att Kommunen verkligen funderat
pa att drastiskt andra planen med hansyn till
kritiken. Det gar inte alltid att ta hansyn till alla
men det kadnns inte som om att de
kommentarer som kommit in fran de berérda
boende i omradet har haft nagon som helst
betydelse for fortsattningen av Planen. Av
Samradsredogoérelsen framgar av tabell att
samtliga "Sakagare och berdrda
bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster och
boende samt berdrd hyresgastférenings”
synpunkter "Delvis tillgodosetts". Ingen av de
berérda jag varit i kontakt med anser att
synpunkterna delvis har tillgodosetts. De har
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Vandning av fordon far inte ske utanfor
den angivna gemensamhetsanlaggningen
i pa angransande fastighet. Vandmajlighet
maste anordnas pa den fastighet som
betjanas av transporten.

Synpunkten noteras.

Se svar ovan

Planférslaget har andrats fran samradet
till utstéllningen pa framférallt
gestaltningen. Kommunen uppfattade att
det var framférallt gestaltningen som
manga av synpunkterna handlade om.
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endast fatt fortydliganden och teknokratiska
svar. Jag tycker att Kommunens ordval ovan
inte ger en korrekt bild av vad Samradet lett
till. Det finns inslag av att berérda grannar till
den nya bebyggelsen blivit dverkérda och inte
blivit delaktiga pa ett tidigt stadium av

samradsprocessen. Detta &r inte ett gott betyg

at Kommunen. Hela processen visar tecken
pa daligt samspel mellan Kommunen och
dess invanare.

2. Med slogan: Dynamisk Idyll &r det
dynamiska som prioriteras av Kommunen. Nu
byggs idyllen i och runt omkring Storgéardet
bort. Sedan tidigare har omradet mellan
Storgéardet och Visholmsviken bebyggts trots
protester. Nu ar det dags for Seminariet 6 och
snart kommer Malarskolan rivas for ytterligare
bostadsbebyggelse. Kommunen skar med sin
"Dynamiska vision" av Storgardets invanare
fér den idylliska tillgangen till Visholmsviken
och grénomraden. Langre bort pa
Regementsgatan skall Sidéparken bebyggas
(ytterligare idyll). Det finns en stor risk att det
som verkligen ar en idyll och som gér att
Stradngnas ar och kan kallas en idyll snabbt
byggs bort och kvar blir en "dynamik" som gj
langre ar intressant fér dagens boende och
skattebetalare och for att locka till sig nya
boende.

3. Hur man med Regementsgatan som
utpekad grénkorridor kan ga vidare med detta
forstar jag ej. Detta innebar ju att vad som
egentligen &r en grén korridor byggs bort.

4. "De nya husen skall uppféras i tva vaningar
samt att tva inredda vindsvaningar tillats" star
det i materialet. Hur skall en lekman forsta
detta? Hur héga blir husen? Av
Gestaltningsprogrammet pa sidan 14 ser det
definitivt minst ut som minst tre vaningar
medan det pa skissen pa sidan 16 ser ut att
vara i samma hdjd som befintlig bebyggelse
pa andra sidan Regementsgatan. Gar det inte
att pa en sida tydligt och klart visa maximal
hoéjd med angivande av matt fér Gatusektion
A-A. Hur kan en sadan avgérande fraga for
dem som blir berérda redovisas sa oklart.
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Noteras

En ny gatusektion finns uppréattad fér hela
Regementsgatans framtida utformning. |
denna sektion féreslas att nya trad
planteras.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebéar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak. Infér antagande
regleras aven att taken ska utféras som
sadeltak.

Sektionen pa sida 14 och perspektivet pa
sida 16 ar korrekt utférda.
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Férséker man délja verkligheten?

5. Det star aven i materialet att byggnaden
kan uppféras med en suterrangvaning. Hur
paverkar detta den totala héjden pa
byggnaden? Finns det skisser eller ritningar i
materialet pa detta med suterrangvaningar?
Det kd&nns inte tillfredstallande att man kan
tillata att: byggandet och utformningen kan bli
annorlunda an det som presenteras!

6. Trafikbkningen beddms inte medfdra nagra
olagenheter skrivs det. Det ar ju sjalvklart att
det kommer att medféra oldgenheter. En
kraftig 6kning av antalet bilar, parkerade bilar
pa och runt ett tidigare gronomrade, trafik och
buller ar en olagenhet. Bedémer Kommunen
att de som laser materialet och bor i omradet
inte férstar vad som kommer att handa. Varfér
kan man inte erkdnna denna olagenhet och
istallet tydligt beskriva hur man skall minska
detta sa mycket som mgjligt. | svar till
Samradet skriver Kommunen
"Detaljplanebeskrivningen fértydligas sa att
det tydligare framgar vilka konsekvenserna blir
angaende parkering, trafikdkning och buller."
Var finns detta foértydligande i Detaljplanen??
Mera bilar i en grén korridor ar en olagenhet
och den kommer att tredubblas pa sikt. Finns
det nagon alternativ plan att leda trafiken en
annan vag pa sikt nar gamla P10-omradet
vaxer? Visa invanarna respekt och ge tydliga
och arliga besked!

7. Det skrivs att busshallplatsen
"Thomasgymnasiet" foreslas flyttas och
Furiren 9 har i Samradet foreslagit att &ven
busshallplatsen mitt emot flyttas till en mindre
stérande placering. Varfér kan man inte ta ett
sadant beslut nu sa att de som tillfrdgas och
svarar far besked. Med hanvisning till "en
pagaende utredning" ges ju invanarna inget
svar pa vad som verkligen kommer att handa.
Denna bussutredning maste ges en tydlig
tidsram som koordineras med Detaljplanen for
Seminariet 6 sa att svar kan ges. Detta ar ju
ingen Detaljplan om man kan hanvisa till
andra utredningar som kan besluta vad som
helst langre fram. Ar detta en detaljplan att ta
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Byggnadens totalhdjd ar reglerad i
forhallande till takfoten.
Suterrangvaningen finns redovisad i
sektion A-A pa plankartan samt i
gestaltningsprogrammet.

En viss 6kning av trafiken kommer att ske.
Kommunen anser inte att denna
trafikbkning kan medféra betydande
miljépaverkan och anser att det ar viktigt
att kunna tillskapa nya parkeringsplatser
till bostadshusen. Kommunen anser det
angelaget att tillskapa bostader for
seniorer centralt i Strangnas, vilket
mojliggdr for aldre att bo kvar inom
samma omrade. Detta dvervager den
negativa konsekvens som tillkommande
parkering innebar.

Nar det galler utvecklingen av P10
omradet &r det inget som gar att styra i
denna plan. En eventuell ny
vagstrackning redovisas i den férdjupade
Oversiktsplanen fér Strangnas stad —
Harad.

Busshallsplatsen mittemot ligger inte inom
aktuellt planomrade och ar inget som tas
upp i det har detaljplanearbetet. Fragan
skickas vidare till kommunens gata - och
trafiksektion som arbetar med dessa
fragor.
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stallning till?

8. Kommunen beddmer inte att vardet pa de
befintliga fastigheterna runt omkring den nya
bebyggelsen kommer att férsamras p g a den
planerade bebyggelsen ("Det finns ingen
anledning att tro att uppférandet av bostader i
en stad skulle innebéra en férsdmring av
fastighetsvardena"). Detta blir ju en
trovardighetsfraga for Kommunen.
Fastighetsmaklare (professionella bedémare)
och boende ar évertygade om att den
planerade bebyggelsen kommer ha en negativ
inflytande pa fastighetsvardena. Anyo varfér
inte visa invanarna respekt genom att tillsta
detta. Att kommunen sen inte kommer att
gora nagot at det ar en annan fraga.

9. | materialet framgar att Kommunen
beddmer att insynen kommer att bli ringa
beroende pa avstand och vegetation. Men
eftersom bebyggelsen nu flyttas 2 m nédrmare
Regementsgatan i férhallande till tidigare plan
och det inte finns nagon vegetation sa
ifrdgasatts om detta pastdende ar korrekt.
Insynen f6r den nya bebyggelsen blir nog
battre an fér den befintliga da det nya byggs
med sovrum etc "pa andra sidan" medan
redan bosatta med sovrum mot
Regementsgatan definitivt far en samre
situation betraffande insyn. Detta kanske aven
paverkar fastighetsvardena! (se ovan) Hela
Detaljplanen genomsyras av stor hansyn till
den nya bebyggelsen men ringa till den
befintliga och respekt for de redan boende
(och skattebetalare) i omradet.

10. Den nya bebyggelsen kommer nog att fa
tillfredstallande bullernivaer da det ar fragan
om nybyggnation dar man kan ta hansyn till
detta och valja teknik och material med
hénsyn tagen till detta. Det ar samre for
befintlig bebyggelse. Aven detta paverkar
sakert miljé och véardering av befintlig
bebyggelse (se ovan)

11. Visar bilden pa sidan 14 i Gestaltnings-
programmet (Gatusektion A-A) en korrekt bild
av hur Regementsgatan kommer se ut.
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Vad géller fastigheternas varden sa ar det
inget som har med detaljplanearbetet att
goéra.

Trots att bebyggelsen flyttats narmare
Regementsgatan ar avstandet mellan
fasader 26 meter. Vid Regementsgatan i
Ovrigt ligger avstandet mellan fasader pa
cirka 25 meters avstand. Den nya
bebyggelsen féljer befintlig bebyggelses
avstand utmed Regementsgatan. Gatan
kommer aven att ha tradplanteringar vilket
aven minskar insynen.

Trafikbkningen p g a denna plan bedéms
vara av en liten omfattning varfér
bullernivéerna inte bedéms 6ka.

Bilderna visar intentionerna hos
exploatéren. Samtidigt visar bilderna vad
som ar mojligt att uppfdéra inom



ANTAGANDEHANDLING 27 (36)
Seminariet 6 (f d 4), Kompl bostadsbebyggelse 2008-10-24 PBN/Dnr 2007:514
Strangnas LAGA KRAFT 2009-06-26

Utstallningsutlatande

Matten verkar ej stamma med sidan 8 t ex.
Kommer de utsatta matten pa sidan 14
stdmma med verkligheten?

Ar det sa har det blir? Inga avvikelser tillatna?

12.1 samband med Samradsplanen ifragasatte
Furiren 9 om upphandling och val av Culmen
gatt ratt till och om LOU uppfyllits. |
Detaljplanen anges att denna fraga "lamnats
vidare till berdrt kontor". Vilket &r berdért
kontor? Maste inte denna fraga vara avklarad
innan arendet kan drivas vidare?

Sammanfattning:

Ar helt emot den nya bebyggelsen men
accepterar att gamla Thomasgymnasiet byggs
om och rustas upp

Anser inte att Kommunen lyssnat tillrackligt pa
kommentarer och synpunkter fran boende i
naromradet - ej demokratisk process med god
samverkan med kommunens invanare (och
skattebetalare)

Anser att Kommunen generellt gar for hart
fram med tatbebyggelse och med att bygga
bort Strangnas idyll vilket kommer straffa sig i
langden.

Vill bli informerad om den enskildes rattigheter
och skyldigheter for att bli informerad och fér
att till fullo kunna paverka och bestrida denna
bebyggelse

15. Seminariet 5, Kung Gdstas vag 28

Storgardet och den g-markta skolan ar en stadsdel

som klassats som riksintresse. Omradet bor

beaktas vid planering av kommunen, vilket Ni inte

gjort enligt lansarkitektens yttrande. (Se

utstallningshandling daterad 2008-05-30). | det nya

forslaget ar husen i hoégre, skillnaden ligger i att
man istallet gjort sadeltak pa de éversta tva
vaningarna, och hushdjden var den viktigaste

protesten mot forslaget. Har man inte tagit intryck
av alla protesterna, och viktigast av allt ar att man
helt tycks strunta i lansarkitektens papekande om

ett for kraftigt avsteg i formsprak i férhallande till
den befintliga byggnaden. Dessutom innebér
forslaget en hogre exploateringsgrad inom

detaljplanens ramar. Gatusektion A-A pa
plankartan visar den maximala héjd den
nya bebyggelsen tillats ha. Fran detta kan
avvikelser inte gbras. Detaljutformningen
kan dock vid ett genomférande bli nagot
annorlunda. lllustrationen pa sida 8 visar
en annan dela av tomten och inte
Regementsgatan.

Fran kommunens sida anses denna fraga
vara avklarad.

Det stdmmer att nockhdjden har blivit
nagot hégre men taklisthéjden har
anpassats till omkringliggande
bebyggelses taklisthdjder. Detta medfér
dels att husen upplevs som att vara lagre,
och dels att de till utformningen mer
anpassas till den befintliga bebyggelsen
pa Storgardet. Infér antagande regleras
aven att taken ska utféras som sadeltak.
Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelse. De tva dversta vaningarna
uppfdérs som inredda vindar.
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omradet. Man kan undra (enligt Strangnas Gille
tidigare yttrande) om inte allt redan ar uppgjort med
Culmen AB.

Hushéjd

Hojden pa huset C-C ar nu hdgre an tidigare
forslag trots var anmarkning om detta i tidigare
insant yttrande. Husen bér endast vara 1,5 - 2,5
vaningar for att passa in i planen fér Storgardet.
Varfér dverstiger hushéjden pa det tidigare
férslaget?

Varutransporter och parkeringsplatser

Hitintills har det férekommit minimalt med trafik
inom gemensamhetsanlaggningen till Seminariet
6. Det nedlagda storkdket har haft en egen infart
och utfart till Kung Géstas vag ovanfor
transformatorstationen, minimalt med andra
transporter har skett fransett till en mindre
verkstadslokal, som har haft enstaka besok.
Sjoviken 2 kommer att paverkas negativt om alla
planerade parkeringsplatser kommer att finnas pa
markniva. 20 parkeringsplatser kommer att nas via
infarten mellan Seminariet 5 och 6, vilket kommer
att medféra en betydlig 6kning av trafik och buller i
omradet. Dessutom tillkommer varutransporter och
leveranser till Seminariet 4.

Gemensamhetsanlaggningens grans

Nar ovannamnda anlaggning kommer att brukas av
storre bilar kommer de inte kunna vanda vid
rondellen till infarten till f.d. Malargarden, eftersom
féreningens tomtgrans forhindrar detta. | dagslaget
ar det knappt troligt att en stérre personbil, utan
storre svarighet, kan vandas utan att inskranka pa
Seminariet 5:s tomgrans. Hur ar det tankt att detta
skall I16sas?

Gestaltningsprogrammet

Pa gestaltningsprogrammet 2008-15 &r en bod for
miljé med vidhdngande carport inte inritat pa

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddmer att férslaget har bearbetats
ytterligare for att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankis till
tva vaningar med inredda vindar och
takfotshdjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.

Ett fortydligande kommer att ske
angaende varuleveranser och transporter.
For att klara varuleveranserna kommer
en del av gemensamhetsanlaggningen att
nyttjas. Varuleveranserna kommer att ske
till den nedre inlastningen i anslutning till
Seminariet 5 (Sjoviken).
Varutransporterna kommer fran Kung
Gostas vag kora in cirka 40 meter pa
gemensamhetsanlaggningen, for att
sedan backa in till inlastningszonen som
ligger pa egen tomtmark

Om gemensamhetsanlaggning brukas av
fordon sa ar de tvungna att vanda inom
gemensamhetsanlaggningen eller pa
fastigheten Seminariet 6.
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Seminariet 5. Varfor ar detta inte medtaget? Denna Det stammer att den inte finns med.

byggnad och carporten kommer att ha inverkan pa
in och utfart fran gemensamhetsanlaggningen.

Transformatorstation

Transformatorstationen vid Kung Gdstas vag
kraver ett skyddsavstand pa minst 5 meter fér
brand. Pa gestaltningsprogrammet 2008-15 har
inte hansyn tagits till detta. Varfér har det ej skett?

Behovsbeddémning

Vi anser att manniskornas halsa kommer att
paverkas negativt av utslapp fran avgaser och
stérande ljud som det stora antalet bilar mellan
husen kommer att dstadkomma.

For att motverka detta bér man bygga ett garage
under jord och ut- och infart fran Kung Géstas vag.
Som exempel kan ndmnas nybyggnaden pa
Nygatan 12-14 vid kommunalhuset, dar alla bilar
ryms i ett garage, ett féredéme for framtiden.

16. Samtingsgatan 4

Fdreslagen byggnation langs Regementsgatan ar
forskracklig! utifran féljande argument:

1. Rymden o luftigheten langs Regementsgatan
férsvinner.

2. Ni féljer ej den bevarandeplan som ar upprattad

gallande omradet Storgéardet, da nybyggnationen

ej pa ngt satt anknyter till den gamla bebyggelsen.

Jag vill patala att kommunen tidigare varit otroligt
petig nar det géller bygglov ex-vis gallande
dubbelgarage, moderna vipportar till garage och
det har da endast i undantagsfall tillatits med
hansyftning till bevarandeplanen. Dessa tankta
moderna hus FORSTOR hela den gamla
tidstypiska kanslan i omradet.

3. Ni gor ej detta i syfte att bevara omradet utan
enbart i syfte att bygga fler bostader i centrum,
vilket gor att ni kringgar det som faktiskt star i
bevarandeplanen f6r omradet.

4. Gallande gamla gymnasiebyggnaden blir den
helt férvanskad genom att bygga moderna

Grundkartan uppdateras infér antagande.

Transformatorstationen kommer att
utformas sa att dagens sékerhetskrav

uppfylls.

Synpunkten noteras, férslaget innehaller
inga parkeringsgarage.

Husen har mellan samrad och utstélining
blivit utglesade langs Regementsgatan.

Bebyggelsen ligger inom riksintresset men
inte inom bevarandeplanen. Kommunen
och Lansstyrelsen goér en annan
beddémning. Se Lansstyrelsens yttrande.

Omréadet ingar inte i bevarandeplanen.
Planens bestammelser utgar dock fran
rekommendationerna i bevarandeplanen.

En del av den fd skolbyggnaden kommer
att fa hus framfér sig. Den aldre delen fran
bdrjan av 1900-talet kommer dock att
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vaningshus framfér hela langsidan sett fran
Regementsgatan. Den gamla gulputsade

byggnaden kommer ej langre att framtrada inkladd

i lummiga trad samt grén grasmatta utan delvis
dold av modern byggnation. Detta var ju ej tanken
da skolan byggdes -det ska vara luft o gront
runtomkring.

Forfula o forstéra ej detta omrade bygg i
utkanterna av Strangnés och inse att staden
vinner pa sikt av att EJ fértatas i centrum. Jag
forstar inte varfor ni prompt ska at nastintill varje
liten grényta som i centrala Strangnas i syfte att
utreda om det gar att bygga bostader. En stad
behdver rymd, gréonytor o luftighet - lat det som
finns kvar vara kvar-staden blir vackrare och inse
att nya bostader far byggas utanfér staden.

17. Kaplanen 5

Med tanke pa de annars stranga restriktioner
kommunen har mot redan befintlig bebyggelse
borde kommunen se till att vélja hus som smalter

in battre. De planerade husen ar fér hdga! Max tva

vaningar ovan jord.

18. Kaplanen 5

Med tanke pa att flera byggnader i omradet
har hégsta skyddsklass, varfér da forstéra
omradets karaktar med nybyggnation av
“ladliknande” utformning. Det gar att bygga
nytt i aldre still Bevara de omraden som
finns med fin gammal stil.

Max tva vaningar ovan jord.
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synas fran huvudentrén och traddungen.
Husen langs med Regementsgatan har
aven glesats ut for att skapa en battre
kontakt med den gamla skolbyggnaden.

Utglesningen av staden bér ersattas med
kompletteringar av bebyggelse for att
starka stadens underlag fér kulturella och
kommersiella verksamheter. Att
komplettera staden innebar att man
bygger ett langsiktigt hallbart samhéalle dar
tidigare gjorda investeringar i infrastruktur
utnyttjas till fullo.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
6verensstdmmer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebar full vaningshojd. Infor
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak. Detta medfér dels
att husen upplevs som att vara lagre, och
dels att de till utformningen mer anpassas
till den befintliga bebyggelsen pa
Storgardet.

Lansstyrelsen gér en annan bedémning.
De beddémer att férslaget har bearbetats
ytterligare fOr att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankts till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshdjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.

Planen innebar endast tva fulla
vaningsplan dar taklisthéjden i huvudsak
Overensstammer med omgivande
bebyggelses taklistshdjder. De tva dversta
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19. Kung Géstas vag 30

Gator och trafik

Varuleveranser

Angdéring foér varutransporter till
idrottsanlaggningen sker via Kung Gdstas vag

Genomférandebeskrivhing
Fastighetsrattsliga fragor
Gemensamhetsanlaggning .

Planférslaget forutsatter aven att tillfartsvagen i
detaljplanen 0486-POS/14 far nyttjas for tillfart
till parkeringsplatser inom fastigheten
Seminariet 6. Tillfartsvagen i den angransande
planen ar utlagd som mark for
gemensamhetsanlaggning i nu géllande
detaljplan. Culmen.... ansvarar fér ansékan till
Lantmateriet samt tillh6rande kostnader for
inrattandet erforderliga
gemensamhetsanlaggningar med tillhérande
samfallighetsféreningar fér planens
genomfdrande.

Tekniska fragor

Parkering

En del parkeringsplatser foérutsatter tilltrade till
gemensamhetsanlaggning.

| svar till tidigare yttrande svarar Ni betraffande
angoring for varutransporter och till parkeringar
mellan fastigheterna Seminariet 4 och 5:
"Transporterna till och fran aldreboendet

och idrottsanlaggningen anses inte

medfdra Nagon stérre férandring mot nar
fastigheten anvandes till

skolandamal........ "

| gestaltningsprogrammet under rubriken
Trafik, angéring tillomradet

"Ang0ring for varutransporter till
idrottsanlaggning kommer att vdnda pa samma
satt som idag."

Vara synpunkter:

Ovanstaende skrivningar att trafiken inte kommer
att férandras jamfért med vad som galler idag ar

vaningarna uppférs som inredda vindar,
vilket innebar att en del av vaningsplanet
inte innebéar full vaningshojd. Infér
antagande regleras aven att taken ska
utféras som sadeltak.

Kommunen andrar
gestaltningsprogrammet sa att
handlingarna blir ratt. Varuleveranserna
kommer att ske med en backrérelse.

Se svar ovan.
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antingen beroende pa okunskap eller syftar till att
forvilla Iasaren!! Idag finns namligen ingen
frammande trafik vare sig fér parkeringsandamal
eller fér varuleveranser!

Av ovanstaende framgar daremot att avsikten

ar att tillskapa en gemensamhetsanlaggning

med bl.a. Brf Sj6éviken 2.
Gemensamhetsanlaggningen skall omfatta
anslutningstrafik till parkeringar och fér
varutransporter.

Det omrade som i detaljplanen ar inritat som yta
fér gemensamhetsanlaggning medger pa sin
bredaste punkt en vandplan med en diameter pa
ca 7 m fran planerad parkering till gransen fran
det s.k. g-omradet i detaljplanen (avsett f r
gemensamhetsanlaggning).

Det &r enkelt att férutse att det inte ar mojligt att
vanda ens en mindre varubil!

Savida inte syftet ar att anvanda del av
tomtmarken tillhérande Seminariet 5 utanfér g-
omradet for utdkad vandplan!?

For att vanda en mindre lastbil kravs att man
ocksa utnyttjar vara planteringar!

Vi boende pa adress KGV30 kommer inte att
acceptera att var vackra infart utnyttjas som
vandplan for varutransporter!

Véara krav ar darfor

l. Att planerade parkeringar
férlaggs till annan plats inom
Seminariet 4 dar anslutning inte
kraver genensamhetsanlaggning
pa granntomt

Il. Att varutransporterna styrs till
innergarden dar tillgang till bade
separatinfart och separat utfart
redan ar planerad, Da behdvs
inga vandplaner.
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For att klara varuleveranserna kommer en
del av gemensamhetsanlaggningen att
nyttjas. Varuleveranserna kommer att ske
till den nedre inlastningen i anslutning till
Seminariet 5 (Sjoviken).
Varutransporterna kommer fran Kung
Gostas vag koéra in cirka 40 meter pa
gemensamhetsanlaggningen, for att
sedan backa in till inlastningszonen som
ligger pa egen tomtmark.

Vad som anges i planhandlingen ang.
férandring av trafiken ar att gallande
detaljplan medger att transporter
anvander den gemensamma
anlaggningen vilket inte blir nagon skillnad
med den nya detaljplanen.

Kommunen anser att det ar viktigt att
kunna tillskapa nya parkeringsplatser till
bostadshusen. Det &r angelaget att
tillskapa bostader f6r seniorer centralt i
Strangnas, vilket mojliggor fér aldre att bo
kvar inom samma omrade. Detta
Overvager den negativa konsekvens som
tillkommande parkering innebar.

Se svar ovan.
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20. Brf. Sjéviken 2

Vi kraver att hdnsyn tas till riksintresset som
fastslar nybyggnation i omradet inte far bli hdgre
an 1V2-2'2 vaningar.

Anordna parkering under jord, vi tro inte att
parkeringsplatserna ovan jord kommer att racka
till.

Vi kraver att inga varutransporter sker mot mark
tillhérande Brf. Sjéviken 2 och att
gemensamhetsanlaggningen helt annulleras. Vi
vill &ven i fortsattningen kunna sova gott efter
nattarbete och inte stéras av tunga lastbilar
utanfér sovrummet.

21. Kung Gostas vag 32

Vi kraver féljande angaende bostadsbebyggelse
Seminariet 6:

1. Att hansyn tas till riksintresset som fastslar att
nybyggnation i omradet inte far bli hégre an 1 %
- 2 2 vaningar.

2. Att man anordnar parkering under jord, da den
parkeringsstudie som gjorts inte pa langa vagar
kan anses fullstandig.

3. Att den for 6 ar sedan tankta
gemensamhetsanlaggningen helt annulleras och
att varutransporter inte kommer att ske mot mark
tillhérande Brf Sjéviken 2.

33 (36)
PBN/Dnr 2007:514

Kommunen och Lansstyrelsen har en
annan bedémning. Se Lansstyrelsens
yttrande.

Synpunkten noteras, inga parkerings-
garage anordnas.

| detaljplanen fér Sjoviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara méjlig att
genomfdra da denna tillfart var nédvandig
for vissa leveranser till Thomasgymnasiet.
Nagot avtal for inrattandet av denna GA
har inte upprattats och kommer ¢j att
upprattas utan denna GA kommer att
inrattas genom en lantmateriférrattning
som sker i samband med genomférandet
av detaljplanen fé6r Seminariet 6.

Kommunen och Lansstyrelsen har en
annan bedémning. Se Lansstyrelsens
yttrande.

Synpunkten noteras, inga parkerings-
garage anordnas.

| detaljplanen fér Sjoviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara mgjlig att
genomfdra da denna tillfart var nédvandig
for vissa leveranser till Thomasgymnasiet.
Nagot avtal for inrattandet av denna GA
har inte upprattats och kommer ¢j att
upprattas utan denna GA kommer att
inrattas genom en lantmateriférrattning
som sker i samband med genomférandet
av detaljplanen fé6r Seminariet 6.
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22. Kung Gostas vag 26

Vi kraver féljande angaende bostadsbebyggelse

Seminariet 6:

1. Att hansyn tas till riksintresset som fastslar
att nybyggnation i omradet inte far bli hdgre an

1 %2 - 2 V2 vaningar.

2. Att man anordnar parkering under jord, da
den parkeringsstudie som gjorts inte pa langa

vagar kan anses fullstandig.
3. Att den fér 6 ar sedan ténkta

gemensamhetsanlaggningen helt annulleras och
att varutransporter inte kommer att ske mot mark

tillhérande Brf Sjéviken 2.

23. Kung Gostas vag 38
Vi instammer till fullo i skrivelsen som "var"

styrelse for Brf Sjdviken 2 inlamnat till kommunen

rérande rubr.
Vi vill bara inkomma med nagra personliga
kommentarer:

Nar man efter 60 ar i stora staden Stockholm
letar efter ett lugnare och behagligare boende och
slutligen fastnar fér den gemytliga lilla staden
Stradngnas och det fantastiska nybyggda Sjéviken
vid Malarens strand, kdnner man sig lurad pa
konfekten nar man upptacker att man antagligen
kommer att bo vid en byggarbetsplats resten av
livet. Det hade kanske varit lugnare att bo kvar i

Stockholm!

Hur tanker ni? Och hur kommer det inte dessutom
att negativt paverka det charmiga villaomradet

ovanfér Sjéviken?

26. Strangnas Handikappkrets
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Kommunen och Lansstyrelsen har en
annan bedémning. Se Lansstyrelsens
yttrande.

Synpunkten noteras, inga
parkeringsgarage anordnas.

| detaljplanen fér Sjoviken 2 (0486-
P05/14) ar ett omrade markerat som
gemensamhetsanlaggning (GA) men
denna GA genomférdes ej i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan.
Denna GA var dock en férutsattning for att
planen fér Sjéviken 2 skulle vara méjlig att
genomfdra da denna tillfart var nédvandig
for vissa leveranser till Thomasgymnasiet.
Nagot avtal for inrattandet av denna GA
har inte upprattats och kommer ¢j att
upprattas utan denna GA kommer att
inrattas genom en lantmateriférrattning
som sker i samband med genomférandet
av detaljplanen fér Seminariet 6.

Utglesningen av staden bdr ersattas med
kompletteringar av bebyggelse for att
starka stadens underlag for kulturella och
kommersiella verksamheter. Att
komplettera staden innebar att man
bygger ett langsiktigt hallbart samhalle dar
tidigare gjorda investeringar i infrastruktur
utnyttjas till fullo. Det &r endast mdjligt att
ra dver sddan mark som man sjélv ager.
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Vi i handikappkretsen konstaterar att delar av
texten under rubriken Tillganglighet fattas. Vi krédver gestaltningsprogrammet.
att dessa delar aterinférs igen.
Den text som saknas ar:

Kommunen ska beredas tillfalle att granska
bostadernas utformning avseende
tillganglighet innan bygglov sbks.

Tillganglighet fran p-plats till bostadsentré ska vara

hdgst 50 meter.

Dessutom vidhaller vi vart 6nskemal om att fa
ta del av bostadernas utformning avseende
tillganglighet INNAN bygglov soks.

Nagra synpunkter i dvrigt.
| samradsredogérelsen Dnr 2007:514 2008-05-30

framgar att husen vid Regementsgatan har dragits

narmare gatan (ca 2 m) jamfort med det tidigare
forslaget som var 5 meter fran gatan. |
planbeskrivningen 2008-05-30 under punkten
"Stérningar" star dock fortfarande att husen ar
placerade 5 meter fran gatan.

Den lovplikt som anges i planbeskrivningen 2008-
02-06 har i planbeskrivningen 200805-30 skurits
ned och tycks ej omfatta de fullvuxna bjérkar och
almar som idag finns langs Regementsgatan.

Avseende "Utemiljéns gestaltning" har ett flertal
andringar gjorts i gestaltningsprogrammet.

- Avsnittet "Fyllning och markplanering" saknas i
det nya férslaget.

| avsnitttet "Grénstruktur" saknas lovplikten
for traden langs Regementsgatan.

- Avsnittet "Gaturummet/tiliganglighet”
saknas.

Vad géller " Halsa och sakerhet" saknas
avsnittet "Radon/elektromagnetiska falt

28. HGF Stringnas
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Texten om tillganglighet aterinférs i

Alla bygglov handlingar som inkommer till
kommunen ar offentliga.

Planhandlingarna andras for att
O6verensstdmma med verkligheten. Det ar
9,5 meter fran byggratt till gatumark,
férutom dar busshallplatsen ar.

Gatans framtida utformning ar framtagen
av kommunen. Husens lage har
anpassats till dagens gatusektion och i
den ingar planteringar av trad.

Se svar ovan.

Plankartan har fértydligas vad galler
uppfylining fér entréerna mot
Regementsgatan.

Lovplikten f6r traden langs
Regemnetsgatan ar borttagen da en ny
gatusektion ar framtagen och en ny
tradrad kommer att planteras.

Gaturummet/tiligénglighet och
hélsa/sakerhet har tagits bort fran
gestaltningsprogrammet och finns nu
redovisade i planbeskrivningen.
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- Fortfarande tveksamma till hushéjden.
- Bra att det nu ar glesare mellan husen.
- Lekomradet borde inga som aliggande.

30. Strangnas Gille

Stréangnas Gille har tagit del av den fortsatta
behandlingen av detaljplaneférslaget. Planen har
inte andrats sa att hotet mot riksintresset ar avvarit.
Det finns fortfarande méjlighet - som sakerligen
kommer att utnyttjas - att bygga for hdga hus.
Dessutom kommer man inte heller med nu
féreslagna atgarder att ge Thomasgymnasiet den
rymliga omgivning som byggnaden kraver. De
férandringar som féreslagits kommer att vara av
marginell betydelse vad galler hansynen till
riksintresset. Strangnas Gille vill darfér avstyrka den
féreslagna detaljplanen.
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Synpunkten noteras

Plankartan fortydligas att lekplats skall
finnas.

Lansstyrelsen g6r en annan bedémning.
De bedbémer att férslaget har bearbetats
ytterligare fOr att anpassas till
riksintresset. Vaningshdjden har sankts till
tva vaningar med inredda vindar,
exploateringsgraden har sankts och
takfotshéjden blir lika befintliga
byggnader. Se vidare Lansstyrelsens
yttrande.



