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1. HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

2. SAMMANFATTNING

Langnés ar en udde i sjon Varpen, och med sjon VVagen pa sidan. Detta gor att
udden ar omsluten av vatten pa tre sidor och har darmed ett unikt och vackert
lage.

3. PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att faststélla de befintliga verksamheterna.

Omradet foreslas utvecklas sa att det blir attraktivare och tillgangligare for saval
Bolln&sbor som bestkare och turister.

En utveckling av Langnasomradet lyfter fram och forstarker dess natur och
sociala varden och hojer Langnas attraktionskraft och far ett omrade som é&r
levande under alla delar av aret och som anvands av alla alderskategorier, kén
och etniciteter.

Utvecklingen innebér att Langnasomradet fortydligas som ett stadsnara
rekreationsomrade med stora majligheter att ordna olika slags aktiviteter och
verksamheter som komplement till aktiviteterna i Bollnés centrum. Samtidigt
ges aven campingverksamheten mojligheter till utveckling genom att gora
mojligt byggandet av enkla stugor i den norra delen av campingen sa fler gaster
och besokare kan fa mojlighet att uppleva Bollnas i den unikt attraktiva miljon.
Samtidigt maste man vaga samman utvecklingen av campingen mot
utvecklingen av frilufts/rekreationsomradet. Anpassning ska ske till omradets
forutsattningar och naturmiljo.

Hela omradet omfattas av strandskyddsbestammelser, vilket innebér att goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet ska beaktas och att
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv ska tryggas.
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4. PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget valdigt centralt i Bollnas tatort och med gangavstand
fran Bollnas stadskarna. Planomradet &r en udde mellan tva av Ljusnans insjoar.
Sjon Varpen bildar norra, 6stra och sodra gransen. Planomradet avgransas i vast
av sjon Vagen. Udden ar anknuten med fastmark/staden fran nordvastra sidan.
Se 6versiktskarta ovan. Planomradenas areal ar cirka 21,46 ha.

Markagare
Marken &gs av kommunen.

5.Tidigare Stallningstaganden

Oversiktliga planer

En aktuell fordjupad oversiktsplan for omradet saknas. For Bollnas kommun
géller en dversiktsplan antagen av kommunfullmaktige den 14 december 2015
och har vunnit laga kraft den 8 januari 2016. Dar redovisas att en fordjupad
oversiktsplan for Bollnés stad ska upprattas.

Detaljplaner
Langnasomradet ar inte detaljplanelagt.

Uppdrag

Miljo- och byggnamnden (Mbn) § 139/15 Detaljplan for Langnasomradet, Mbn
beslut att uppdra till Samhallsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan for
omradet samt att riktlinjerna i den nya utvecklingsplanen arbetas in.

Program

Nagot sarskilt program for planomradet har inte bedomts erforderligt eftersom
detaljplanen grundar sig pa utvecklingsplan Langnas, 2014-04-14.

Behovsbedémning

Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte blir sa betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven i PBL behdver uppréttas.
Man beddmer att Planldggningen &r forenlig med bestdammelserna i
Miljobalken. Samrad avseende detta har skett med lansstyrelsen.

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark
och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.
5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.



MILJOASPEKTER

Hushallning med mark- vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med MB kap 3 och 4.

I Miljobalkens 3 kap 68§ talas bl.a. om att behovet av grénomraden for friluftsliv
i och i ndrheten av tatorten sarskilt ska beaktas. | planforslaget beaktas detta.
Planomradet omfattas av bestammelserna i 4 kap 28§ Miljobalken, MB. Omradet
stracker sig utmed Ljusnan. Inom omradet ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. I planforslaget
beaktas &ven detta.

Foreslagen mark- och vattenanvandning stammer éverens med pagaende
anvandning med viss 6kning av verksamhet i samband med genomférande av
utvecklingsplanen. Forandringar i ytvattenkvalitet eller flode kan inte uteslutas.
Hela planomradet berors av det generella strandskyddet pa 100 m.

Vattnets statusklassning och normer

Den ekologiska statusen for sjon Varpen har klassificerats till
"otillfredsstéllande ekologisk status”, och den géllande miljokvalitetsnormen &ar
faststélld till 2027 och i kvalitetskraven lyfts framfér allt féljande miljoproblem
for vattenférekomsten.

Flodesregleringar

Vattenforekomsten uppnar ej god status med avseende pa hydrologisk regim.
Anledningen &r att flodet och/eller vattenstandet avviker alltfor mycket fran ett
naturligt tillstdnd pa grund av reglering. Atgarden som kravs for att nd god
status ar ett miljoanpassat flode. Detta ar ett av manga liknande objekt och
tidsundantag till 2021 har faststallts pa grund av att den administrativa
kapaciteten &r otillracklig da tillsyns- och omprévningsprocesser &r tids- och
resurskravande. Tillsyn och omprévning behdver genomféras senast 2016 och
de fysiska atgarderna behdver genomforas senast 2018 sa att god ekologisk
status kan uppnas 2021.

Konnektivitet

Vattenférekomsten uppnar ej god status med avseende pa konnektivitet pa
grund av att den paverkas av ett eller flera vandringshinder. Problemen kan
atgardas genom t ex utrivning av vandringshinder eller anlaggande av fiskvég
forbi vandringshinder. Detta ar ett av manga liknande objekt och tidsundantag
till 2021 har faststallts pa grund av att den administrativa kapaciteten ar
otillracklig da tillsyns- och omprévningsprocesser ar tids- och resurskravande.
Tillsyn och omprdvning behdver genomforas senast 2016 och de fysiska
atgarderna behdver genomforas senast 2018 sa att god ekologisk status kan
uppnas 2021.

Morfologiska forandringar

Vattenforekomsten uppnar ej god status med avseende pa morfologiskt tillstand.
Anledningen &r att naromradet och/eller svamplanet till stor del utgors av aktivt
brukad mark och/eller anlagda ytor. Atgéarden &r att anldgga ekologiskt
funktionella kantzoner langsmed vattendraget. Pa grund av att vegetationen i
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kantzonen vaxer langsamt behdver de funktionella kantzonerna vara anlagda
senast 2018 for att god ekologisk status ska kunna mojligen uppnas 2027.

Fororenande d&mnen

Vattenférekomsten har férhojda halter av tributyltenn och kvicksilver.
Kvicksilverhalterna i fisk 6verskrider EU:s gransvarde pa 0,02 mg/kg vatvikt.
Det dr osakert om paverkan finns fran enskilda utslappskallor i anslutning till
vattenforekomsten eller om de hdga halterna beror pa den generella
kvicksilverproblematik som finns i Sverige.

Halsa och sdkerhet

Planforslaget bedoms generera en viss trafikokning i forhallande till befintliga
forhallanden. Detta innebar ocksa en dkad trafikbelastning pa
Nygatan/Langnasvagen. Forandringarna bedoms inte vara av sadan omfattning
att det medfor nagra negativa konsekvenser avseende trafiksakerhet, buller och
avgaser i naromradet.

Skyddsavstand och skyddsatgarder

Foreslagen markanvandning bedéms inte medféra nagon 6kad storning for
narboende. Kolgarden utgor ett byggnadsfritt omrade och ett langt avstand
mellan de verksamheterna pa Langnas udden och narmaste bostadsomradet.

Lokala och regionala miljomal

Enligt lokala miljomal fér Bollnds kommun ska kommunens strandnéra
gronomraden bevaras och utvecklas.

Regionala planeringsmal anger att turism och friluftsliv ska bedrivas sa att den
biologiska mangfalden inte dventyras och strander ska behalla sina varden bade
betraffande rorligt friluftsliv och naturvard.

Detaljplanforslaget stammer 6verens med de intentionerna i lokala sa val
regionala miljomal.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte medfora att gransvéardena enligt miljébalkens
forordning om miljokvalitetsnormer dverskrids.

Stallningstagande

Bedomningen ar att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. Nagon
separat miljokonsekvensbeskrivning har inte utarbetats.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen
markanvandning ger en fran allman synpunkt god hushallning. Forslaget synes
inte heller medféra att miljokvalitetsnormer dverskrids. Planforslaget beddms
inte medfora nagon storre miljopaverkan for narboende.
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6. Forutsattningar och férandringar
|— 1 1 1

Beteckningar pi grundkartan_ .
== Fasighetsgram e
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Natur och kultur

Mark och vegetation

Langnas har ett unikt och vackert lage och ar mycket attraktivt. Det dr de gamla
tallarna intill hamnen och tallskogen i den sédra delen av Langnas och narheten
till vatten med utblickar som ger Langnas dess storsta karaktarsskapande varde.
Skogen inom de tva omradena har savél biologiska som sociala och estetiska
varden. I stort sett alla tallar inom omrade vid hamnen &r uppskattningsvis minst
150 ar gamla och har stora biologiska varden, framst for insekts- och
fagelfaunan. Skogen hor upplevelsemassigt samman med den skog som lamnats
kvar inom nuvarande campingomrade. Den &r viktig att behalla for omradets
estetiska karaktar och de biologiska vardena ska inte forsamras.




Det sodra tallskogsomradet har genom sin storlek storre sociala varden och
delvis biologiska vérden. De biologiska vardena bestar framst av mycket gamla
tallar inom delar av omradet, i en zon langs strandkanten och inom nuvarande
parkomrade, samt i narheten av vagen till folkparksentrén. Dessa tallar har
forutom sitt stora biologiska varde for andra arter ett bade estetiskt och
biologiskt egenvarde pa grund av sin hdga alder. Férutom de gamla tallarna har
de popplar som star mellan fotbollsplanen och végen till folkparksentrén bade
biologiska och estetiska varden. Den centrala delen av omradet bestar av en
bjorkdominerad skog med inslag av tallar av varierande alder och enstaka aspar.
En begransad avverkning inom denna del av omradet, med iordningstéllande av
ett visst antal husvagnsplatser, skulle inte medfora nagon betydande forsamring
av sodra tallomradets sociala och biologiska varden. Ett stort hansynstagande
till de beskrivna miljovardena inom de bada tallskogsomradena kan dven utgéra
ett attraktivt inslag i landskapsbilden for kommande campinggaster nar
campingomradet utokas. Utover det finns det naturvarden som man maste
skydda och utveckla.

En stracka av tallar finns langs vagen sydvast om smabatshamnen mellan s/s
Warpens kajplats och entrén till Langnasparken. Flera av tallarna pa den
namnda strackan har spar av reliktbock, Nothorhina muricata. Reliktbock ar en
rodlistad art, vars livsbetingelser blir samre p.g.a. att gamla tallar ofta ger bra
betalt som virke. De gamla tallarna maste kontinuerligt fristéllas.
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Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts for omradet. Vid framtida
forandringar som kan paverka de geotekniska forutsattningarna skall dessa
klarlaggas innan byggande sker.

Risk for 6versvamning eller erosion

Hela Langnasudden ingar i omradet med dversvamningsrisk vid hogvattenniva.
Till dessa omraden ska byggnader ges en lagsta fardig golvhojd pa +56,85 Gver
nollplan. Kallare ska ej tillatas.

Fornlamningar/kulturminnen

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Skulle nya fornlamningar upptackas inom omradet ska arbetet avbrytas
omedelbart och arkeologisk expertis tillkallas.

Foérorening

P4 Kolgarden fanns en deponi for hushallsavfall och latrin under 1900-talets
forsta halft och avslut omkring 1945 och som gick under benamningen
"slaskhog”. Eldning férekom kontinuerligt for att halla nere avfallsmangderna.
Deponiomrédet utgjorde omkring 1600 m? och delar av deponiinnehéllet
anvandes som fyllnadsmaterial vid anlaggning av promenad- och cykelvégen.

Deponin utgor i en samlad riskbedémning mattlig risk, riskklass 3. Innehallet av
fororeningar med mycket hog farlighet bedéms vara begrénsad i och med att
avfallet deponerades under forsta halvan av 1900-talet. Hushallsavfallet bestod
under denna tid av hog andel organiskt material och avfallsméngderna var
jamforelsevis sma. Féroreningsnivan bedéms vara mattlig utifran
deponiomradets ringa utbredning och antagna maktighet.
Spridningsforutsattningarna &r stora i mark-och grundvatten och till ytvatten till
foljd av den underlagrande isélvssedimenten och nérheten till ytvatten.
Spridningen i ytvatten och sediment bedéms som sma p.g.a.
sedimentationsforhallanden.

Kolgardens markanvandning ska vara en parkmark, det finns darfor inget behov
av undersokningar och riskbedémningar av fororeningar i och med att inga
byggnationer ska upprattas.
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Bebyggelseomraden

Bostader
Narmaste bostader finns pa stadsdelen Oster nordvast om planomrédet.

Befintlig service och verksamheter

Planomradet med sitt lage nara Bollnds centrum kommer att utnyttja den service
som erbjuds i centrumet. Dér finns ett rikt serviceutbud, butiker, restauranger,
bibliotek m.m.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Folkets Park

Folkets Park eller Langnasparken ligger vackert beléagen langs ut pa Langnas
udde med utsikt 6ver Ljusnans vatten. Den borjade byggas i slutet av tjugotalet
och byggnaderna &r bevarandevérda av tidstypisk karaktar men med ett
renoveringsbehov. Befintliga byggnaderna ska bevaras och ges rivningsforbud.
Folkets parks entré har flyttat till sitt historiskt ursprungliga lage i omradets
norddstra horn. Nedtagning av fasta stdngsel ska ske och mobilt staket med fasta
anordningar skall iordningstallas pa bestamda punkter, sa att stangsel snabbt kan
sattas upp. Allménheten har tillgang till folkparkens omraden nar det inte ar
evenemang.
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Nojesutbudet pa Folkets Parken skall vara varierat och riktat till en bred publik.
Folkparken &r en kontinuerligt val underhallen park med genuina vélhallna
byggnader och ett vackert gronomrade som lockar besokare tack vara sin unika
miljo vilket skulle ge en bra grund till att utveckla ngjesutbudet. Det kommer att
finnas goda mojligheter att nyttja omradet bade sommar- och vintertid.

De tidstypiska byggnaderna skyddas i detaljplanen samt renoveras varsamt.
Planket i Langnas parken och runt parken bor ha en utformning som harmoniera
med byggnadernas arkitektur och fargsattning.

Promenadstraken utokas sa att man kan rora sig langs vattnet runt hela udden.
Straket bor belysas och foreslas snérdjas vintertid for att utoka tillgangligheten
och graden av anvandning 6ver arstiderna. Gamla hopptornets
grundkonstruktion skulle kunna utnyttjas till en permanent utskjutande
bryggkonstruktion. Bryggan skulle bli en malpunkt langs promenadstraket
samtidigt som den skulle kunna utnyttjas vid olika evenemang.

Langnas camping

Mitt pa Langnas udde, vackert belagen, ligger Bollnds camping och som har 56
el-campingplatser. Campingomradet bestar till storsta delen av 6ppna grasytor
med husvagnsplatser, men i norra delen ar omradet bevuxet med stora vackra
tallar. | det tallbevuxna omradet finns méjlighet att bygga 7-10 stycken mindre
stugor eller harbren. | detaljplanen finns mojlighet till ytterligare en
servicebyggnad.

Forslaget lagger stor vikt vid att anpassning sker till omradets forutsattningar
och miljo. Samtidigt bibehalls nuvarande kultur- och naturvarden.



Friytor

Lek och rekreation, samlingsplatser och aktivitetsytor

En attraktiv lekplats med varierande attraktioner avgransar planomradet fran
nordvastra sidan. Detaljplaneforslaget ger mojligheter for utvecklig av
lekplatsen dven med eventuell vattenlek.

Langnés &r ett stadsnara rekreationsomrade med stora mojligheter. Manga
aktiviteter sker pa Kolgarden, Folkets Park och fotbollsplanen som férvandlas
till ett allaktivitetsomrade. Det finns manga motionsspar pa omradet, manga
Bollnashor promenerar och motionerar runt VVarpen och Vagen. En sarskild
gangvag har byggts utmed strandlinjen i Langnas sydvastra del som
kompletterar strandpromenadstraket runt hela Langnas.

[——
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Vid norra &nden av campingen ligger idag 8 stycken boulebanor med
belaggning av grus. Platsen ar dock svar att angdra med bil, det &r ocksa langt
till narmaste toalett. Bouleutdvarna ar manga och banorna anvands frekvent
under sommarhalvaret. Boulebanorna flyttas narmare Langnasparken. Mojlighet
till parkering finns pa befintlig p-plats vaster om tankbar placering av nya
boulebanor. Platsen ligger ocksa i narheten av Langnasparkens runda
toalettbyggnad. |1 samband med flytten &r det bra tillfalle att utdka antalet banor,
samt att komplettera anldggningen med regnskyddade sittplatser for domare,
pausvilla och publik. De gamla boulebanorna skulle kunna anvandas till nagon
annan aktivitet.

Langnasomradet och gangvagarna kring sjon VVagen ar ett populart
motionsomrade for Bollnasborna. Har kan man promenera, springa, eller rasta
hunden. For att utveckla mojligheterna till att trana pa Langnas ytterligare och
erbjuda rolig, lattillganglig och kostnadsfri friskvard for alla, byggs i anslutning
till motionssparet pa Langnas yttersta del och som ar bevuxet med vackra trad i
gras, ett utegym med en grupp av olika traningsredskap i trdmaterial. En plats
med ett utegym skapar naturliga motesplatser for manniskor.

Fotbollsplanen ligger centralt pa Langnasudde. Fotbollsplanen anvands idag
aven for en méangd olika aktiviteter och arrangemang, som till exempel
brannbollsyra, hundutstallningar, bilutstallningar m.m. Omradet &r inhagnat
med ett flatverksstangsel med grind. Langs planens vastra langsida véxer rader
av stora popplar som ger platsen en fin rumslighet och avsk&rmning. For att
Oppna upp och gora ytan mer tillganglig for allmanheten tas val valda sektioner
av stangslet runt ytan bort, som latt kan stdngas igen vid evenemang. En 6ppen
upphojd scen kan byggas i det sydvastra hdrnet. Runt grasytan kan mera popplar
planteras.
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Langnasbadet ligger langst ut pa udden. Det ar en vackert belagen och val
anvand badplats med sandstrand. Platsen har en smaskalig och intim kénsla och
ar populér hos smabarnsfamiljer och aldre. Den befintliga byggnaden vid badet
byggs ut med omkladningsrum for badgaster och tillganglighetstoalett. Stranden
gors mer tillganglig med ramper vid stodmur och for bad nere i vattnet. En ny
brygga kan rama in badet och skapa en visuell och fysisk barriar mot batar och
vattenskotrar. Bryggan kan &ven anvandas som badbrygga, startplats for
vattenskidakare m.m.

Tillganglighet

Utformningen av planomradet kommer att anpassas for personer med
funktionsnedsattning och oka tillgangligheten i hela planomradet. Infartsvagen
utfors med asfaltbeldggning eller stenmjél anda till parkeringen.
Parkeringsplatser for funktionshindrade ska finnas och placeras pa ett rimligt
avstand fran entréer. Markytorna ska utformas med hansyn till framkomligheten
for personer med funktionsnedséttning genom lampliga markbeldggningar med
material for hardgjorda ytor samt gangvagars bredd och lutning i langd- och
sidled.
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Nagra campingplatser skall vara for personer med funktionsnedsattning narmare
servicebyggnaderna.

Stensatta pirar, stenmjol, med bryggor byggs utmed strandlinjen mot VVagen och
ska anpassas for personer med funktionsnedsattning.

Belysning

Bra belysning &r en mycket viktig del i en god bebyggd miljo som
Lagnasomradet. Med ratt belysning kan det offentliga rummet bli trygga,
stdmningsskapande och attraktiva miljoer. | belysningsprogram for Bollnas
foreslas befintliga belysningsarmaturer ses 6ver vad galler stolpavstand,
armaturtyper och ljuskallor och darigenom inte bara skapa en trivsammare och
tryggare miljé utan dven gora energieffektivisering som ar bra bade ur miljo-
och ekonomisk synpunkt.

Trafik och gator

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Biltrafiken till Langnasomradet sker pa Langnasvagen forbi smabatshamnen
och campingen och fortsatter pa den nya véagen Gster om
fotbollsplanen/allaktivitetsomradet intill den nya entrén till Folkets Park.
Langnéas angdrs med bil via Langsnasvagen. Langnasvégen ar lang rak och har
god standard med en korbanebredd pa 7 meter och med separerad gang- och
cykelvag. Hastighetsbegransningen &r 40 km/h men det finns problem med
hastighetsovertradelser och hastighetsdampande atgarder i form av
avsmalningar har utforts under hosten 2013.
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En gang- och cykelvag stracker sig rakt éver hela omradet med vast-ostlig
riktning vidare genom Stationsgatan till Bollnas centrum. Fran gang- och
cykelvagen soder om Kolgarden delar sig ett gangstrak mot Langnasvagen och
genom naturomradet till parkeringen vid smabatshamnen. En annan separat
gang- och cykelvag stracker sig parallellt med Langnasvégen fran
smabatshamnen till stadsparken vidare till centrum eller till Renomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Det finns ett flertal parkeringar spridda inom omradet med sammanlagt ca 250
parkeringsplatser. Langnas har en speciell parkeringssituation med stor
behovsskillnad mellan vardagssituation och evenemangstillfallen. Till vardags
ar antalet parkeringsplatser kraftigt éverdimensionerade men vid
evenemangstillfallen &r platserna for fa.

Det finns 43 parkeringsplatser vid nya entréomradet till Folkets park. Mojlighet
till parkering finns kvar pa grusmarken vid gamla entréplatsen. Om behovet for
parkering aterstar i samband med storre evenemang och aktiviteter man kan
parkera langs hela sodra sidan av Langnasvégen eller anvanda en del av
fotbollsplanen som parkeringsplats. Méjligheter till nya parkeringsplatser finns
pa den stora grusytan i den syddvastra delen av Langnéas. Grusparkeringen
rustas och snyggas till. Eventuellt belaggs delar av ytan med
grasarmeringsplattor och besas med gras for att skapa en gron parkering.
Atgarden skulle medfora att ytan till vardags ser grén och inbjudande ut,
samtidigt som den haller for tryck och slitage i samband med parkeringsceller
och andra uppstallningar.
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Det finns parkering vid omradet for baten Warpen och smabatshamnen och som
ocksa behover uppfraschning. | hojd med lekplatsen finns plats att utoka
befintlig parkering med ytterligare 4-5 parkeringsplatser, och en busshallplats
for turistbussar. 1 hojd med husbatspiren finns mojlighet att skapa 4-6
parkeringar langs med végen.

Kollektivtrafik

Det finns busshallplatser pa Nygatan ca 400 meters avstand fran
Langnasomradet.

Teknisk férsorjning

Vatten/aviopp

Bebyggelsen foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet som
finns utbyggt pa planomradet.

Utbyggnad av det befintliga dagvattensystemet foreslas i samband med
utveckling av campingomradet och utbyggnaden av parkeringar.

Det finns latrintémning idag pa Langnas camping och det behdvs inte mera i
samband med utvekling av campingen.

Dagvatten

| dagsléaget finns inget kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i Bollnas
kommun. Dagvatten inom planomradet tas omhand lokalt med naturlig
infiltration. Marken i planomradet kommer &ven i fortsattningen att utgoras i
stor utstrackning av grasmark vilket innebér att avrinning och infiltration av
dagvatten kommer att ske i ungefar samma omfattning som tidigare.

Energitillférsel

Ingen anknytning till kommunens fjarrvarmenat som finns narmast pa
stadsdelen Oster kan behovas eftersom verksamheter och aktiviteter pa
planomradet i stort sétt sker under sommaren.

Uppvarmning av Langnas camping och Folkets Park sker i egen regi.
Fornyelsebar energi &r att rekommendera.

El

Omraden for transformatorstation och erforderliga u-omraden redovisas inom
planomradet.
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Eluttag pa tomter for husvagn skall vara anordnade och tillsyn ske i enlighet
med Elsékerhetsbestdammelserna. Minst 10 % av tomterna skall ha el, 16 A (13
platser) resten, 10 A Alla med jordfelsbrytare.

Restprodukter/avfall

Avfall
Hyresgaster pa Bollnas camping och Folkets Park ansvarar for sophantering.

7.Konsekvenser

Hallbar utveckling och miljo
Hallbar utveckling

Naturmiljo

Vattenomraden
Planomradet r en udde i sjén Varpen, s det ar omslutet av vatten pa tre sidor.
Aven sjon Vagen avgransar omradet pa den vastra sidan.

Smabatshamnen ligger centralt pa Langnas och har utvecklats till ett attraktivt
stélle med vacker utsikt mot VVarpen och har yttre pir som &r ett trevligt
promenstrék ut i vattnet. | hamnen finns dven géstbrygga. Angbéten Warpen har
egen brygga och &r ett mycket attraktivt resmal. S6der om smabatshamnen finns
en pir med husbatar/flytande flottar.

| Langnas smabatshamn sa saknas det en pump for drivmedel till batar.



Hamnomradet har inga gemensamma/allméanna utrymmen dar kemikalier och
drivmedel forvaras. Det finns heller ingen forvaring av batar pa land i omradet
vilket innebér att varken blastring, malning eller rengdring sker i omradet.
Bollnas kommun kommer for 6vrigt att informera batklubben och hanvisa till
miljobalkens allménna hansynsregler samt inskriva detta i avtalet som avser
uppréatta med flotteféreningen.

Det foreslas att anlaggas fritidsbryggor vid Vagens strand langs
promenadvagen. Bryggorna skall anpassas for rérelsehindrade. Bryggor skall
anlaggas dven pa strandomradet i sydost.

Miljoforbattrande atgarder for vatten

| detaljplanen planlaggs ett naturomrade i kantzonen mot sjon Varpen i syfte att
skapa en ekologiskt funktionell kantzon mellan landmiljon och vattenmilon.
Naturomradet/kantzonen angransar till Haggestalundsviken som &r en grund vik
belagen i ett omrade med néarliggande naringsrik jordbruksmark.
Haggestalundsviken &r ocksa utformad pa ett sadant satt att vattnet byts ut under
langre tid dn pa andra sidan av Langnas udde som har mer strémmande vatten
och mindre av dessa miljéproblem.

Haggestalundsviken har ocksa haft problem med breddning av kommunalt
avlopp, investeringar i nya VA ledningar for att motverka detta har gjorts under
2016. Detta sammantaget motiverar att naturomradet forlaggs som foreslaget i
planen.

Planen innefattar tva vattenforekomster Varpen och Vagen, Bollnas kommun
har mellan dessa tva sjoar under 2016 anlagt en faunapassage i syfte att
aterskapa konnektivitet mellan sjoarna. Med faunapassagen pa plats forbéattras
ocksa vattenkvaliteten i sjon Varpen och Vagen, flera viktiga proceser har
aterskapats. Ett exempel pa detta nar det géller vattenkvaliteten &r "Top-Down”
processen (se rapport 4851 naturvardsverket) som sker naturligt men som éven
anvands som biomanipulering och rehabiliteringsmetod for 6vergddda sjoar.

I Sjon Vagens tillflode Myrbacken har tillsyn bedrivits dar kommunen férelagt
markéagare om atgarder for att hoja vattenkvaliteten exempelvis nar det galler
bristfalliga enskilda avlopp.

Ett helhetsgrepp kring myrbacken planeras ocksa da det galler dagvatten,
atgarda vandringshinder och biotopaterstallning vilket ocksa bidrar till att hoja
vattenkvaliteten i det planlagda omradet.

Strandskydd

Hela planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser, vilket innebar att
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet ska beaktas och att
forutsattningarna for allménhetens friluftsliv ska tryggas. Strandskyddet vid
Ljusnans dalgang &ar pa 100 m.

Jamlikt MB 7 kap 158 avser kommunen begéra att strandskyddet upphévs inom
kvartersmark och de berérda delarna av vattenomradena.

Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet synes foreligga da omradet &r
avskilt fran stranderna av gang- och cykelvégar, bilvag och Folkets Park, Stora
delar av planomradet ar ianspraktaget av verksamheter sdsom Folkets Park med
bebyggelse, bollplan, campingplats med servicebyggnad, lekplats, aktivitetsytor,
angbatsbrygga, smabatshamn, parkeringsplatser, m.m. Planen kommer inte att
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forsdmra allmanhetens tilltrade till stranderna. Angelédgna allménna intressen
ska utvecklas. Planen kommer inte att utg6ra hinder for att bevara goda
livsvillkor for véxt- och djurlivet pa land och vatten.

Strandskyddet upphavs i de delar av planomradet som omfattas av
kvartersmark, gata/parkeringsplats och berérda vattenomraden.

Den kvartersmarken som berdrs paverkar strandskyddet i sa liten grad att det
maste anses vara utan betydelse for strandskyddets syften.

Vattenomradet med bryggor och det dértill hérande gemensamhetsomradet ar av
stort varde for invanarna i form av rekreationsytor, och ett sarskilt skal for att
upphéva strandskyddet for anlaggningen &r att det med sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

8. Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft.

9. Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handléggs med sa kallat utokat planférfarande. Forfarandet bestar
av kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrattelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Det
innebdr att detaljplanen efter samrad och remissforfarande enligt Plan och
bygglagen (PBL) stélls ut for allmén granskning. Dérefter ska detaljplanen
genomga politisk provning och eventuellt antagande. Laga kraft sker tre veckor
efter anslaget justerat protokoll.

Samrad oktober/november 2016
Granskning februari 2017
Antagande maj/juni 2017
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Ansvarfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Detta innebér att kommunen &r
ansvarig for utbyggnad och férandringar av gatusystem, parker,
parkeringsplatser, belysning, gang- och cykelvagar samt framtida drift och
underhall av allman plats.

Kommunen svarar for planering och eventuell utveckling av campingen,
uppforande av nya byggnader, parkeringar och iordningstallande av
planteringsytor inom kvartersmarken och kostnaderna regleras genom avtalet
med hyresgésten av campingen.

Kommunen kan genom exploateringsavtal uppdra at exploator att svara for
utbyggnad av anlaggningar pa den allméanna platsen.

Avtal

Idag finns inga hyresavtal for den befintliga campingen. Ett nytt avtal tas fram
med en kommande hyresgést. | avtalet regleras hyror, erséttningar for
parkeringsupplatelse och genomfoérandefragan. For Folkets Park galler
hyresavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Kvartersmarken kan genom avstyckning bilda lampliga fastigheter.

Ratt till ledningar inom u-omraden l6ses genom avtalsservitut eller ledningsratt.
Ratt till allman korvag, gang- och cykelvégar pa kvartersmark 16ses med
avtalsservitut eller officialservitut och regleras i avtalet.

Fastighetsplan
Inga fastighetsplaner galler inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

En bedémning av kostnaderna for genomforandet av alla atgarderna finns med i
Langnas utvecklingsplan. Komplettering av kostnaderna behéver géras och
kombineras med en tidplan. En del atgarder kan paborjas tidigare &an andra.
Eventuella utbyggnader av campingen eller Folkparken regleras genom avtal
mellan kommunen och hyresgasterna.

Det finns inga underhallsfria ytor. For att uppratthalla omradets standard och
kvalité efter att detaljplanen foreslagna atgarder har utforts ar det viktigt att
tanka pa att omradet maste driftas och underhallas. Foreslagna atgarder i
detaljplan innebadr i vissa fall 6kade driftskostnader vilka inte & medraknade i
de uppskattade investeringskostnaderna.
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Tekniska fragor

Utredningar

Vid framtida férandringar som kan paverka de geotekniska forutsattningarna
skall dessa klarlaggas innan byggande sker.

Tillkommande byggnader i Langnasomradet ska ges ett lagsta hojd pa fardigt
golv pa +56,85 dver angivet nollplan.

10. Medverkande tjdnsteman

Planarbetet bedrivs av samhéllsbyggnadskontorets planavdelning i samarbete
med teknik-, service- och fritidsforvaltningen och
kommunstyrelseforvaltningen, Bollnds kommun. Plankartan har ritats upp av
planhandlaggare Marie Berglund. Planbeskrivning ar uppréttad av stadsarkitekt
Bashir Hajo. Samtliga bilder &r tagna av Bashir Hajo.

Planavdelningen

Bashir Hajo Marie Berglund
Stadsarkitekt Planhandlaggare



