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PLANENS SYFTE

Forslaget bekrdftar huvuddragen i gdllande deta]gplan, faststdlld av
1ansstyrelsen den 21 juni 1973, men skiljer sig fr@n denna friamst med
avseende pd husgruppering, hushoad til1fartsldsning och tillkomsten av -
en barnstuga med utrymme for tvd daghemsavdelningar.

Planomrddet begrdnsas i princip av befintlig bebyggelse i sdder, Estuna-
vagen i dster samt vagreservat for Lommarleden och dess ans]utn1ng til

~ Vatovdgen i vdster respektive norr.

Gallande plan forutsdtter en vdl sammanhdllen bebyggelse i tvd van1ngar,
grupperad erng en 13ngstrackt fran vagtrafikbuller vdl skyddad gdrds-
b1]dn1ng, fran Lommarvagen i sdder till Vatovagens p]anerade forldngning
i norr. I denna gdrdsbildning stricker sig en allmin gangforb1ndelse
fran den befintliga centrumbildningen sdder om Lommarvigen till en gang-
port under Estunavdgen sdder om vdgkorsningen Estunavagen- Vatovagen
Trafikmatningen forutsdttes ordnad frén Lommarvigen via tvd kvarters-
vigar pd Smse sidor om bebyggelsen.

Ti11 f61jd av de dgofdrhdllanden, som gillde for det aktuella omrddet
under sjuttiotalets mitt uppfordes endast halften av den planerade be-
pyggelsen. Husen byggdes tvd ti11 tre vdningar hSga och disponerades s&,
att den 8stra av de bdda planerade kvartersvagarna endast kunde forsorJa
den dd aktuella 8stra delen av bebyggelseomridet. Byggherre var Norr-
tdlje kommuns bostadsaktiebolag, numera Roslagsbostdder AB, som 1dt upp-
fora 143 1dgenheter (15 1gh 1 rok, 44 1gh 2 rok, 70 1gh 3 rok samt 14
1gh 4 rok) eller sammantaget 15.400 kvm bruttoarea i tomterna 1 och 2 i
kv Violen.




Den kvarvarande norra delen av omradet dgs nu av Norrtdlje kommun och
HSB.

Fem bostadshus av varierande dlder och storlek finns pa fastigheterna
Tdlje 2:52, 2:53, 2:58 och 2:122.

Viss kortfristig uthyrning av dessa hus sker fortfarande. Samtiiga hus
forutsittes dock pd sikt komma att rivas.

Den aktuella nyproduktionen av bostdder i detta omrade planeras av HSB
genom arkitektkonsulten Bertil Engstrand i samrdd med kommunens stads-
arkitektkontor och dvriga berdrda kommunala forvaltningar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande sversiktsplan for Norrtdlje, antagen i mars 1986, redovisar en
mer begransad utbyggnad av det nu aktuella omradet an gillande detalj-
plan m6j1iggor. Forndilandet markeras dven i gdllande bostadsbyggnads~
program, dir endast ett &ttiotal ldgenheter i flerfamiljshus tankes
producerade perioden 1990-93.

Fn starkt okad efterfrigan pd centralt belédgna hyresldgenheter motiverar
dock ett nirmande till den produktionsvolym, som gdllande detaljptian
inrymmer, namiigen cirka 13.500 kvm bruttoarea.

FORUTSATTNIMGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Det forhillandevis higt belidgna planomrddet kdnnetecknas av en typisk
smabruten roslagsnatur med vil bevarade berghdilar i omrddets stra del.
Trots en 13ngt driven kultivering, framst langs "byvdgen", finns nagot
av ursprunglig natur kvar i omradets norra del, markerat av ett kdrr i
omradets nordvistra del.

En av HSB fbretagen geoteknisk undersdkning uppvisar inte ndgra dver-
raskande egenskaper. Kdrrmarken i nordvast maste dock undersgkas ndrmare
med avseende pd hur omradet skall utdréneras.

Med avseende pd radonférekomst klassas omradet som "normalriskomrade"
med dirav foljande foreskrifter i Statens Planverks "Rapport 59/1982".

Inga kdnda fornlimningar finns registrerade for det aktuella omrddet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Omridet planeras for 3tta lika stora hus, tvd till tre vdningar higa,
vardera inrymmande tio tvdrumsldgenheter, fyra trerumsldgenheter och en
fyrarumsligenhet. Sammantaget produceras etthundratjugo iagenheter varav
Sttio med tvd rum och Kok, trettiotvd med tre rum och kok medan dtta
innehdller fyra rum och kok.

Vidare planeras en barnstuga for tvd daghemsavdelningar, beldgen strax
norr om parkeringsomrddet pd vdstra delen av tomten nr 2 i kv Violen.




Enligt sdrskilt beslut planeras dven omradet med etthundratjugo skydds-
rumsplatser vilka fdoreslas ordnade i huset ndrmast norr om barnstugan.

Byggnaderna disponeras i likhet med malsdttningen i gdllande detaljplan
sa, att sodervinda frén b1dst och buller vil skyddade gardsrum utbildas.
Den vdstra befintliga kvartersvdgen ombildas ti11 gata med vandplats
fram till barnstugan. Dirifrdn forldngs gatan med en kvartersvdg som
mjukt omsluter bebyggelsen. Hdllmarken i omrddets Ostra del sparas 1
storsta mojliga utstrickning. Vidare efterstrdvas en frizon mellan be-
fintlig bebyggelse och det nu planerade omradet. Skogspartiet och hdii-
marken i omradets Ostra del kan utgdra friytor for viss lek, hund-
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rastning eic

Varje bostadshus planeras med minst tolv ndrbeldgna parkeringsplatser
under tak och minst tre parkeringsplatser till de femton ldgenheterna i
varje hus. .

I framkanten pa de tdckta parkeringsplatserna planeras sma forvarings-
utrymmen for bildick etc. Besdksparkering och tillkommande parkerings-
behov kan tillgodoses med parkeringsplatser utefter kvartersvigen.

Omréddet planeras med en hdg grad av tillgdnglighet ur handicapsynpunkt.
Ocksd flertalet ligenheter kan utrustas for och nyttjas optimalt ur
handicapsynpunkt. Sexton ldgenheter eller tva ldgenheter i varje hus kan
dock endast nds via trappor.

GANGYAGAR

Den soderifran kommande gdngvdgen bér i framtiden kunna ledas fram till
en gingport i ett tdnkt védgreservat for Vatdvdgens forldangning mot
Lommarledens vigreservat. Den tidigare tdnkta anslutningen till en punkt
i Estunavdgen strax sbder om Vatdvdgen saknar aktualitet. Ddremot finns
ett behov av vdl fungerande gang- och cykelvdg mellan kvarteret Violen
och det overgdngsstdlle i Estunavigen som leder in till Knutby torg med
varuhus, jarnhandel, mobelhandel, kiosk, matservering, bensinstation
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LEKPLATSER

Niriekplatser planeras savdl inne pa vilbeldgna soliga och skyddade
gardsrum som pa nagot sdmre beldgna markimpediment.

Kvarterslekplats planeras ej men vdl markreservat for lek i naturlig
terrdng inom syn- och hérhd11 frdn ndrmast 1iggande bostadshus. Under
tiden fram ti11 dess markreservat fér Vdtdvdgens forldngning blir akiu-
el11 kan Ostra delen av fastigheten Tdlje 2:52 nyttjas for en boliplan.

TILLFARTSGATA

Den till gata ombildade tillfartsvégen i vdstra kanten av kvarteret bor
utforas med sex meter kdrbana och gangbana med kantsten ldngs Ostra
sidan. Gatan avslutas med vindplats och kantstensdverkdrning till den
kvartersvdg som utgdr gatans forldngning.




TILLFALLIG ANVANDNING
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tillfart utnyttjas annu g&gon tid, kanske for friluftsindamdl. Lommar-
ledens tillkomst n8gon gang i framtiden torde dock medfdra att utrymmet
pd sikt erfordras for bullerskydd.

En kompletterande parkering for Violen 2 féres1ds med anknytning till
och vister om lokalgatan. En bollplan kan tills vidare anordnas invid
det "tankta" reservatet fbor VYitOvdgens forldngning.

VAGTRAF IKBULLER

En av 3K akustikbyr&n AB i april 1989 undertecknad bullerutredning indi-
kerar acceptabla bullerférhdllanden for omrddet, forutsatt att ldgen-
heterna orienteras si att minst hdlften av antalet boningsrum i varje
ligenhet kan orienteras mot ett hd11 ddr bullernivan utanfdr fasad
understiger 55 dB(A).

Balkonger pd oversta vaningen i vissa hus kan komma att utsdttas for
nivder kring 60 dB(A). Sdrskild omsorg bdr ddrfor dgnas planeringen av
s&vdl husens planidsningar som mdjliga bullerskyddande dtgirder i direkt
anslutning ti11 de aktuella vdgstrdckorna (naturlig skdrmning respektive
vallar).

OMGIVANDE TRAFIKLEDER

Viagverket forviantas dverta vighdllaransvaret for Norrtdljes genomfarter
fran och med 1992. Dirmed torde dven ansvaret for att erforderliga
bullerskyddande atgdrder vidtas i hog grad dvila vigverket.

For det nu aktuella planomradet mdste det dock avila kommunen att med
Svertygande planering visa hur erforderliga bullerskyddande &tgarder pd
ett naturligt sitt kan samverka med vigplaneringen sd att Snskvdrda fri-
ytor kring bostadsomradet kan tillskapas.

TEKNISK FORSORINING

AnsTutningspunkt for vatten och avlopp finns anvisad i grdnsen mot
Violen 2. Viss tryckstegring av vattentill{trseln kan b1i aktuell. En
vattenledning kommer sannolikt att dras fran anslutningspunkten i gﬁng—
vigar mot Estunavigen for att bittre sdkra vattentiliftrseln i omradet.

Uppvdrmningen av bostadsomrddet fdrutsdttes pa sikt ordnad via fjdrr-
virme. Till dess erfordras en mindre hetvattencentral i bostadsomrddet
forsorjd av en “extra" transformatorstation, mojligen uppfird i anslut-
ning till ett parkeringsomrdde i planomrddets Sstra del.

Sophamtning forutsittes ordnad med mdjlighet till k@11sortering. Dartill
forutsittes sopnedkast komma att ordnas pa varje trapplan.

Fem eller sex smd "sophus" planeras ldngs en for sopbil tillgdnglig
slinga genom omridet, i huvudsak lings bilvdgar men pd tva korta
strickor dven kdrbara gdngvidgar.




ADMINISTRATIVA FAGOR

planen forutsitter mdttliga fordndringar av gdllande detaljplan varfor

s k enkelt planforfarande aves tilldmpas.

Planen forutsittes erhdlla en genomforandetid om tio dr, rdknat frdn den
dag beslut om antagande av planen vinner laga kraft.

Uppgifter om avtai, ansvarsforhdllanden samt tempordra upplatel
mm framgdr av den genomfdrandebeskrivning som upprdttats av fa
chefen den 13 mars 1989 och reviderats den 16 november 1989,
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Anders Erixon Ove Lundberg
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