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OM DETALJPLAN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa halls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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PLANPROCESSEN
PLANOMRADE

ORESUND

Planomradets avgrénsning och placering i kommunen
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HANDLINGAR

Planhandlingarna utgors:

» denna planbeskrivning (2022-04-04)

« detaljplanekarta med planbestammelser
(2020-04-04)

« samradsredogorelse (2022-03-02)

« granskningsutlatande (2022-04-04)

« fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag, bilagda

« Va-utredning detaljplan Bilrutan 5 m.fl.
(Sweco, 2021-10-08)

« Riskutredning Bilrutan 5, Landskrona
(Tyréns, 2021-08-26)

« Beslut ansokan om
biotopskyddsdispens (LST dnr 521-
37090-2020)

Planeringsunderlag, ej bilagda

« Oversiktlig projekterings PM geoteknik
(Sweco, 2021-10-01)

« Markteknisk undersokningsrapport
(MUR)(Sweco, 2021-10-01)

« Slutmeddelande gillande avgransande
arkeologisk forundersokning
(Lansstyrelsen 2021-09-20)

« Bilaga till ansokan om dispens fran
biotopskydd (Ekologgruppen 2020-09-
28)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att

prova lampligheten i att mojliggora
sammanhallen bebyggelse inom fastigheten
Bilrutan 5. Detta foreslas genom att andra
anvandning pa den del av planomradet
som idag utgor markanvandning gata till
industri och verksamheter.

Samtidigt foreslas hojden pa byggratten
okas for att mojliggora ett mer effektivt
markutnyttjande. Det ingar ocksa i syftet
att planera en liten del av marken f6r 6ppen
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dagvattenhantering.
PLANENS HUVUDDRAG

En del avden kommunigda fastigheten
Orja 34:1 striicker sig in pa kvarteret
Bilrutan for att mojliggora anlaggandet
av allmén vag. Effekten av detta blir att
fastigheten Bilrutan 5 i princip delas
upp i tva delar, pa var sin sida om viagen.
Fastighetsdgaren onskar nu uppfora

en storre verksamhet som kraver att
hela fastigheten kan utnyttjas i en
sammanhéllen enhet.

Planforslaget andrar markanvandningen
inom den del av fastigheten Orja 34:1 som
ingar i planomradet. Delen ifraga dndras
fran allmén plats till kvartersmark och
markanviandningen for hela den blivande
fastigheten Bilrutan 5 foreslas som J -
industri.

En liten del av fastighetens nordvistra
del foreslés bli allméan plats, dar 6ppen
dagvattenhantering kan anlaggas.

Fastighetsdgaren onskar uppfora en
lagerbyggnad som kraver en ndgot hogre
byggnadshdjd dn nuvarande plan tilldter.
Detta bedoms positivt for att kunna
mojliggora ett mer effektivt utnyttjande
inom redan exploaterad mark. Ny totalh6jd
om 20 meter foreslas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen forvantas kunna
antas av Stadsbyggnadsnamnden forsta
halvéret 2022.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestimmelser for

detaljplan (2014:5).

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > UTLATANDE >  ANTAGANDE >  LAGAKRAFT

Planprocessen for standardférfarande. Planforslaget befinner sig nu i antagandeskedet.
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PLANDATA

BAKGRUND

Ansokan om upprattande av detaljplan
inkom till stadsbyggnadsforvaltningen
2019-11-12. Stadsbyggnadsnimnden
beslutade 2019-12-10 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att paborja ett planarbete for foreslaget
planomrade. Detaljplanen var foremal
for samrad under kvartal 1 2021 samt
granskning under kvartal 1 2022.

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomrédet omfattar fastigheten Bilrutan
5 och del av Orja 34:1 Planomradets areal
ar cirka 36 000 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Bilrutan 5 dgs av privat
fastighetsédgare. Fastigheten Orja 34:1 dgs
av staden.

Detaljplan 1282K-P97 /160 (nationell aktbeteckning), detaljplan for del av Orja industriomrade, Landskrona, laga kraft

1997. Planomradet i rott.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Staden har gjort en undersokning om
betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6

§ for aktuell detaljplan. Kommunen

har bedomt att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medfora

en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt fran kriterierna
i Miljobedomningsférordningen (SFS
2017:966) 5 §. En miljokonsekvens-
bekrivning har darfor inte upprattats.

Stadsbyggnadsndmnden har genom
delegationsbeslut 2022-02-28 PLAN § 2
fattat sarskilt beslut om att detaljplanen
inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan

Nuvarande markanvindning, kvartersmark
industri, bibehalls pa storre delen av
planomradet, och det bedoms inte medfora
nagon betydande miljopaverkan att den
delen som idag utgor gata dndras till att
ingd i samma kvartersmark.

DETALPLAN FOR DEL A/ ‘
ORJA  INDUSTRIOMRADE

| LANDSKRONA




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan for planomréadet ar
1282K-P97 /160 (nationell aktbeteckning),
detaljplan for del av Orja industriomrdde,
Landskrona, laga kraft 1997. Bilrutan 5 ar
planlagd for J - industri med en maximal
byggnadshdjd pa 12 meter. Del av Orja 34:1
som ingar ar planlagd som gata.

Planomréadet ar inte behandlat i
Landskrona stads 6versiktsplan. Fordjupad
oversiktsplan for Landskrona tatort pekar
inte ut omradet specifikt, vilket innebar

att det bedoms lampligt att pagaende
markanvandning fortgar.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER
4 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ingér i samradsomrade
hinderfria ytor inom riksintresse for
kommunikationer - luftfart. Inom
planomradet planeras ingen bebyggelse
bli hogre dn +45 meter over havet vilket ar
ldgsta nivan for krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre dn 20 meter
fa en inverkan pa gillande riksintressen.
Hogsta tillatna totalhgjd, inom
planomradet, ar reglerad till 20 meter.
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Du kan ldsa mer har https://www.
forsvarsmakten.se/sv/om-myndigheten/
samhallsplanering/bygglov/

Planomradet, liksom hela Landskrona stad,
berors av riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4 kap 1,48 MB.

Detta innefattar ett 3-5 km brett omrade
langs Skéanes kust, inom vilket provning
enligt Miljobalken 4 kap 1 och 48 ska
ske. Riksintresset ar bl.a. till for att siakra
allmanhetens tillgang och tillgdnglighet
till strandomrédena samt for att skydda
befintliga natur- och kulturvirden. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebar att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av
befintliga titorter.

Planforslaget innebar en utveckling av
befintlig titort. Det paverkar inte heller
tillgangligheten till kustomradet eller
befintligt marint eller kustnéra véxt- och
djurliv. Planforslaget bedoms darfor inte
paverka riksintresset.

Planomradet ligger direkt intill jirnvagen,
vilken omfattas av riksintresse for jarnvag.
Planforslaget beror dock inte jarnvagen.
Foreslagen bebyggelse haller tillrackligt
avstand och bedoms darfor inte paverka
riksintresset.

Riksintresse for hogexploaterad kust skrafferat i gront. Riksintresse for jarnvag i rétt. Planomradet visas i blatt.

AU
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet ar idag Angsmark. Pa
Omradets Ostra sida finns en gammal
margelgrav, (vilken beskrivs mer pa sidan
12), som inte har bedomts innehalla nagra
betydande ekologiska viarden. Efter samrad
med lansstyrelsen har bedomts att den

inte uppfyller kriterierna for att klassas
som margelgrav och darfor inte ska ha
biotopskydd. (LST dnr 521-37090-2020)

Marken anvinds inte pa nagot aktivt sitt.

PLANFORSLAG

Den del av planomradet som innefattar del
av fastigheten Orja 34:1 foreslas dndras

till kvartersmark. Detta foreslas genom att
markanviandningen inom storre delen av
planomradet blir J - industri.

Den gata som i nu géllande plan skar

in pa omradet har aldrig genomforts.
Nuvarande fastighetsidgare onskar utveckla
hela fastigheten for ett syfte, varfor
markanviandningen och den allména
fastigheten utgor ett hinder.

Nuvarande markanvandning enligt gallande detaljplan.

Det bedoms ocksé att anvindningen av
fastigheten blir mer flexibel om hela ytan
kan anviandas som kvartersmark.

Enligt utford dagvattenutredning foreslas
ett oppet fordrojningsmagasin anlaggas

i planomradets nordvistra kant. Detta
foreslds inom allméan plats PARK.

Det finns en pumpstation strax

utanfor omradets sydvastra horn,

som stromforsorjs av ledningar inom
planomradet. Ledningarna korsar
fastighetens sydvastra horn och tillhor
Landskrona energi. Det foreslas att ett
u-omrade ska anldggas pa ett sidant satt
att tillgang till ledningarna garanteras.

Landskrona energi AB behéver sdkra upp
yta for transformatorstation i omradet.

Detta foreslés i planomrédets nordostra
horn, med E-omrade.

Kamgatan

L KVARTERSMARK-J |

b |
- | .
NLMAN PLATS - GATA

= PLAN.Oll?/IﬁADEII |




Markanvandning enligt planforslaget.

BESTAMMELSER

For att underlitta forstaelsen

av planforslaget listas nedan en
beskrivning om vad som avses

med anvindningsbestimmelser/
egenskapsbestimmelser/administrativa
bestimmelser och hur de ska tolkas.
For att se mer utforliga resonemang

om planbestdmmelser och villkor for
startbesked se ovriga delar av kapitlet
Forutsittningar och férdandringar.

For standardiserade planbestimmelser
hénvisas till Boverkets
planbestimmelsekatalog.

J - For storre delen av planomradet foreslas
markanviandning J. Detta innebar industri,
vilket kan betyda tillverkning, logistik,
kontor, fabriksforsiljning eller liknande.

E - Ett mindre omréade foreslas for
markanviandning teknisk anldggning. Detta
innebar till exempel transformatorstation,
pumpstation eller liknande.

PARK -Lings planomréadets nordviastra
kant foreslas ett omrade med allmén plats

= “ A
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for att inrymma dagvattendamm. Det ska
ocksa siakra upp befintliga ledningar och
tillganglighet till dessa och dammen.

fordrojningsdamm - I parkomradet i
planomradets nordvastra del tydliggors att
dagvattenhanteringen ska hanteras genom
att fordrojningsdamm anlaggs.

Totalhojd - En totalhdjd om 20 meter
foreslas. For ett hallbart resursutnyttjande
ar det viktigt att marken kan utnyttjas
effektivt och att staden hushaller med ytan.
Samtidigt behover stadsbilden bevakas och
till viss del skyddas mot alltfor storskaliga
volymer. Det bedoms att 20 meter dr en
lamplig hojd dar detta uppnas.

f - Byggnadernas arkitektoniska
utformning mot jarnviagen ska dgnas extra
uppmarksamhet avseende materialval,
fargsattning och detaljutformning.

Detta sakerstiller att extra vikt 1aggs pa
byggnadens utseende mot jirnvigen. Syftet
ar att forbattra entrésituationen in till
staden for anlandande med tag.
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a, - Det foreslas att marklov krévs for att
hardgora mer dn 85 % av fastighetsytan.
Dagvattenutredningen sdkerstiller att 85 %
ar den hargjorda yta som kan omhéndertas
av planerad fordrojning. Om atgirder

som mojliggor en hogre hardgorandegrad
genomfors kan detta goras, vilket da ska
provas i ett marklov. Detta kan t.ex. vara
att man anlagger grona tak, vilket skulle
oka férdrojningen av dagvatten inom
fastigheten.

For hela planomradet giller dven
egenskapsbestimmelsen: Fasader inom
30 meter fran narmaste rdls ska
uppforas i obrannbart material.

Forslag pa plankarta.

<7/ \ R

En yta med prickmark foreslas i

omradets yttre kant for att sdkra ett
tillrackligt avstand till bade grannar och
omkringliggande allmin plats.

Mot sparomréadet soder om planomradet,
ar detta omrade minst 20 meter till
jarnvag och 30 meter till S6derleden for att
garantera tillrackligt sakerhetsavstand till
led for farligt gods.

=t / \
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Planomradet i bildens centrum. Foto: Perry Nordeng

BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet innehéller ingen bebyggelse.
Ombkringliggande bebyggelse utgors av
industri- och verksamhetslokaler.

BOSTADER

Ett fatal bostader ligger cirka 160 meter
sydviast om planomrédet. I 6vrigt finns inga
bostider i niarheten.

VERKSAMHETER OCH OVRIG
BEBYGGELSE

Detaljplanen foreslar industri- och
verksamhetslokaler inom planomréadet.

STADSBILD

D4 omradet i huvudsak bestar av mellan-
eller storskalig verksamhet och industri
bedoms stadsbilden inte paverkas negativt
av att liknande anviandning mojliggors for
planomradet.

Med de betydande avstand som finns
mellan de olika byggnadsvolymerna i
omradet bedoms inte den foreslagna
totalhGjden om 20 meter utgora nagon
negativ paverkan pa stadsbilden.

GESTALTNING

Gestaltningen mot jairnvigen styrs till
viss del genom att fasader mot jarnvigen
ska hélla en viss standard. Den exakta
utformningen styrs dock inte.

Da planen inte i 6vrigt styr gestaltning
forvantas en andamalsenlig utformning av
byggnadsvolymer.

Stadsbyggnadsforvaltningens
exploaterings- och stadsarkitektavdelningar
har en pagiende dialog med exploatoren
om byggnadsvolymers utformning for att
sikerstilla att god arkitektonisk kvalitet
och ekologisk hallbarhet uppnas.

11
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Planomradet, vy mot nordvast.

OFFENTLIG SERVICE

Eftersom planforslaget ej innehaller
bostider finns inget behov av nirhet till
forskolor, skolor eller vard.

KOMMERSIELL SERVICE

Planomradets nérhet till Landskrona
centrum (cirka en kilometer) innebar att
kommersiell service finns val tillganglig.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sdidant
satt att det blir tillgangligt dven for
personer med nedsatt rorelseforméga.

Planomradet har direkt anslutning till
Soderleden och ar lattillgangligt for bade
bil och gang/cykel.

Regionbuss 138 stannar direkt intill
planomradet. Linjen trafikerar Landskrona-
Loddekopinge-Malmo.

Landskrona station ligger cirka 1,5
kilometer bort.

GRONSTRUKTUR

LANDSKAPSBILD

Planomradet dr idag angsmark, bevuxet i
huvudsak med gras. Liknande omraden
finns ocksa i liten skala utspritt omkring
fastigheten. Ett mindre gronstrak med
gang-/cykelvag ligger strax sydvast om
omradet. Denna kopplar Landskrona med

Haljarp.

Margelgravens placering.

MARGELGRAV

I omradets Ostra del, vid fastighetsgransen
ligger en gammal margelgrav. Vissa
margelgravar innefattas av generellt
biotopskydd som smavatten inom
jordbruksmark. En inventering har utforts i
samband med planarbetet (Ekologgruppen,
20200923).

Under inventeringen kom man fram till
bedomningen att objektet inte borde inga i
biotopkategorin smavatten och vatmarker,
eftersom objektet ar hogt belaget och
troligen inte haller en 6ppen vattenyta eller
fuktig markyta under nagon del av aret.
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Mérgelgraven, vy not séder.

Négra vaxtarter som indikerar fuktiga
forhallanden har inte noterats. Vidare ar
det osdkert om objektet numera kan anses
omges av jordbruksmark, dd marken inte
langre brukas som sadan. Tidigare har
objektet legat i akermark men numera kan
omkringomradet narmast betecknas som
en gronyta i verksamhetsomradet.

Denna senare fraga ar ocksa relevant for
om objektet istallet skulle klassas som
akerholme, da dven sddant naturobjekt
ska omges av jordbruksmark for att
biotopskydd ska gilla.

Fragan har samratts med Lansstyrelsen

sydostra hornet at nordvist.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I samband med detaljplanearbetet har en
geoteknisk utredning genomforts. (Sweco,
2021-10-01)

Ytskiktet inom omréadet utgors av
humushaltig sand ner till cirka 0,4 meter
under markytan.

Den ytliga humusjorden underlagras
huvudsakligen av friktionsjord ner till
cirka 1,3 — 4,1 meter under markytan,
motsvarande nivaer cirka +3 till +1,7.
Friktionsjorden utgors av sand med stéllvis
siltiga inslag och bedéms ha medelfast

till fast lagringstithet. Friktionsjorden
underlagras av lermorin ner till undersokt
djup, som mest cirka 5,0 meter under
markytan, motsvarande niva cirka -0,7.
Lermoranen bedoms ha hog relativ fasthet.

Generellt rader goda mojligheter till
konventionell ytlig grundlaggning
(platta pa mark) inom omrédet. Val

av grundliaggning beror pa val av
planerade konstruktioner och dess
laster. Slutliga val av grundliggning sker
forst efter detaljerade, objektspecifika,
undersokningar samt i samrad mellan
geotekniker och konstruktor.

i form av en dispensansokan for att w L L e egy
ta bort margelgraven. Lansstyrelsen | | = _Kamg atan
bifaller Ekologgruppens bedomning att " 451 pOET T Rae

L e 0, T 46
margelgraven ej bor innefattas av det P38 e samae) (488

generella biotopskyddet och kan darfor
avlagsnas. Se Ekologgruppens inventering
fran 20200923 med tillhérande beslut fran
Lansstyrelsen (LST dnr:521-37090-2020)
for mer information.

LEK OCH REKREATION
Ingen lek eller rekreation finns inom eller i
nirheten av omradet.

MARKFORHALLANDEN

TOPOGRAFI
Marken inom planomrédet lutar svagt fran

.467 -449

492 501 50 493477

520 547 510 koo

5.07 £ o

stads GIS-avdelning.
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Generellt ska organisk- och 16s
ytjord avlagsnas infor terrassering
och grundldggning av planerade
konstruktioner.

Sattningar och sittningsdifferenser
kontrolleras av konstruktoren i

samband med detaljprojektering nar
grundlaggningsnivaer, laster med mera for
de planerade konstruktionerna &r kinda.

For mer information se PM samt MUR,
Sweco 2021-10-01.

MARKRADON
Radon finns 6verallt — i marken, luften och
vattnet. Vanligast ar markradon.

Den norra halvan av Landskrona kommun
har bedomts vara av typ lagriskomrade
och den sodra halvan normalriskomréade.
Ven har i den sodra halvan klassats som
lagriskomrade medan den norra delen har
klassats som normalriskomrade. Det finns
endast ett hogriskomrade som utgors av

Gipson, vilket inte ar ett ubyggnadsomrade.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med héansyn till radon utfoéras
med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgirder for att klara
tillaten radonhalt inne i byggnader utfors
vid projektering av nybyggnation. Ansvaret
for att bedoma den faktiska radonrisken

pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Vid
normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Planomradet kan nas med separerade
gang-/cykelvagar bade fran Landskrona
centrum och Haljarp.

/ \ RN

Inom planomradet planeras inga nya
gang-/cykelvigar.

KOLLEKTIVTRAFIK
Direkt intill planomréadet stannar buss 138
mellan Landskrona-Loddekopinge-Malmo.

Med cykel nar man Landskrona station pa
cirka 10 minuter (1,5 km).

GATUNAT

Orja industriomrade har ett vl
utbyggt gatunit utan nagra kinda
belastningsproblem.

Soderleden, som passerar direkt intill
planomradet ansluter till Osterleden, som i
sin tur ansluter till motorvig E6.

TRAFIKALSTRING

Da detaljplanen befaster befintlig
markanviandning bedoms en
trafikutredning inte beh6va genomforas.

Exploateringens storlek bedoms utgora en
sd liten trafikalstring att befintligt trafiknit
kan hantera den foreslagna anviandningen.

PARKERING OCH UTFARTER

Exploatoren har skyldighet att f6lja
Landskrona stads parkeringspolicy. Denna
sakerstaller att tillrdckliga parkeringar gors
tillgdngliga for att forsorja verksamheten
inom den egna fastigheten.

HISTORIA OCH ARKEOLOGI
HISTORIK

Omréadet kring Landskrona har varit
befolkat sedan forntiden och ménga
fornlamningsrester har hittats.

Bybildningen fran tidig medeltid satte sin
préagel pa Landskronaomradet fram till
enskiftesperioden under 1800-talet.

Smabruk och hus uppstod ofta i gamla
stiaders utmarker.
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Vid 1600-talets mitt utgjordes Landskrona
av samlade flergardsbyar. Landskapets
struktur fran tidig medeltid holl i

sig fram till borjan av 1800-talet d&
kulturlandskapet borjade forandras till
foljd av enskifte och laga skifte samt

en befolkningsokning. De flesta byarna
vid Landskrona skiftades och en spridd
gardsstruktur tog form.

Planomradet, och marken diromkring

var jordbruksmark fram till 1970-talet, da
industriomradet borjade byggas ut Osterut.
Under de kommande artiondena har sedan
omradet fortiatats och byggts ut.

KULTURMILJO

Omréadet ligger inte inom nagon vardefull
kulturmiljo. Séder om planomradet, pa
andra sidan jarnviagen ligger den sa kallade
Gubbhogen. Detta ir en 1amning efter

en jordkula, som lag langt utanfér den
davarande staden.

FORNLAMNINGAR

Det finns kidnda fornlamningar inom
planomradet. Ett samrad har hallits

med Lansstyrelsen och det har bedomts

att omradet behover undersokas i sin
helhet for att sdkerstilla att det inte finns
oupptickta fornlamningar. En avgransande
arkeologisk forundersokning har darfor
genomforts under augusti 2021.

Fréan forundersokningen har ett preliminart
resultat presenterats. Utredningsytan
undersoktes med 22 schakt med en total
langd av 785 meter. Totalt patraffades

17 anldggningar, sex gropar, en hird, tre
kulturlager och sju stolphal. Atta av dessa
undersoktes.

I anldggningarna och i matjorden togs
ganska rikligt med flinta tillvara, daribland
ett slipat avslag och en tvarpil. En viss
mangd keramik gav en preliminir datering
till neolitisk tid och till brons-/jarnalder.
En del av omradet har markerats som
fortsatt intressant. Om detta omrade

ska bebyggas behover berorda delar av
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fornlamningen undersokas och avligsnas.
AnsoOkan om detta gors hos Lansstyrelsen.

Resultatet ar preliminart tills dess att en
arkeologisk forundersokningsrapport ar
fardigstalld.

TRAFIK- OCH VERKSAMHETSBULLER
Nagra krav pa bullernivéer vid fasad finns
inte for verksamhetsbyggnader.

Eftersom omradet inte planeras

for bostadsbebyggelse har nagon
bullerutredning inte genomforts i samband
med planarbetet.

Krav for bullernivaer inomhus hanteras i
bygglovsprocessen.

4 kn‘ymnik
h slaen finta

B scoiohs
= - Lager
B Had
|:| Grop

®  Pistolkula
[ schakt
D Ny fornlamningsyta

D Férundersdékningsomrade
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Karta 6ver utford arkeologisk féorundersékning.
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HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Inom omradet finns inga kdnda
markfororeningar. Da marken endast har
anvants for jordbruk, samt att detaljplanen
inte foreslar nagra bostader bedoms att en
miljoteknisk undersokning ej ar nodvandig.

RISKER FRAN VERKSAMHETER
Efter dialog med raddningstjansten bedoms
det att planomrédet inte ligger inom nagra
skyddsavstand som behover beaktas vid
planering av verksamheter.

FARLIGT GODS

RISKHANTERING |
SAMHALLSBYGGNADSPROCESSEN
Flera lansstyrelser har i egenskap av
tillsynsmyndighet framtagna riktlinjer for
rekommenderade sidkerhetsavstand.

Grunder till riskpolicy och riktlinjer, som
de presenteras i riktlinjerna (RIKTSAM)
fran Lansstyrelsen Skane, ar Goteborgs
kommuns arbete avseende transportleder
med farligt gods. Dessa meddelar
allmanna riktlinjer for bebyggelse intill
transportleder for farligt gods. I samband
med planarbetet har en riskutredning
utforts for att mer platsspecifikt bedoma
behovet av atgirder i forhallande till farligt
gods.

RISKUTREDNING FOR PLANFORSLAG
En riskutredning (Tyréns 2021-08-26) har
tagits fram for att sikerstalla att tillrackligt
avstand halls fran jarnvagen.

Ett antal dtgarder foreslas i utredningen for
att sakerstalla en godtagbar riskniva.

Ett antal dtgdrder som ar specificerade med
att de ska genomforas behover sikerstillas,
till exempel genom reglering i detaljplan
eller att aktuell plankarta styr var inom
planomradet som bebyggelse tillats.

Atgirder som ska genomforas:
1. Minst 20 meter mellan jirnvag
(matt fran narmaste ral) och fasad ska

=/ \ A

uppratthallas. Befintligt planforslag
uppfyller detta.

2. Fasader inom 30 meter fran
narmaste rals ska uppforas i obrannbart
material. Syftet ar att begréansa eller
fordroja brandspridning fran en olycka vid
jarnvéagen, gentemot byggnaden.

3. Minst 30 meter mellan Soderleden
och fasad ska uppratthallas.

Det finns dven andra atgarder och 16sningar
som kan ge likvardigt skydd. Av denna
anledning bor dtgardernas genomforbarhet
granskas gentemot onskvard bebyggelse, i
ett tidigt skede.

Det foreslas dven ett antal dtgarder som
bor genomforas.Det bedoms vara olampligt
att reglera dessa atgarder i detaljplanen
eftersom de ar pa en detaljerad niva. Precis
som ovan sa finns det ockséd andra atgéarder
som kan ge likvardigt skydd och de mest
lampliga atgarderna behover provas i
projekteringen. Det rekommenderas att
hénsyn tas till detta redan i ett tidigt skede.

Atgirder som bér genomforas:

A. Dike eller kant bor finnas mellan
jarnvag och fasader. Syftet med denna
atgird ar att en pol med brandfarlig vatska
inte ska kunna rinna ivag i riktning mot
fasad, antdndas och darefter brinna direkt
i anslutning till fasad. Med en kant, dike
eller annan liknande mindre hojdskillnad
kommer ett visst avstdnd mellan eventuell
brand och fasad att finnas.

Avstandet kommer inte att vara tillrackligt
for storre utslapp, men en viss fordrojning
av olycksforloppet (antindning av fasad)
ar troligt. Detta beror pa hur langt ifrdn
spar en jarnvagsvagn avviker, storleken pa
utslappen, och den efterfoljande branden.

Om ovanstaende atgard inte ar mojlig ger
nedanstiaende dtgéard (B) en liknande effekt:

B. Genomslapplig mark (till exempel
makadam eller grasmatta) ar lampligt
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for atminstone delar av omradet mellan
jarnvag och bebyggelse. Genomslapplig
mark kan paverka hur stor en pol med
brandfarlig vatska kan bli, och darmed hur
stor en eventuell efterfoljande brand kan
bli. Ogenomslappliga ytor (hardgjorda ytor)
kan innebara att utslapp lattare ror sig i
riktning mot fasaden.

C. Det ar lampligt att det finns
tillgang till vag ut ur byggnader pa
planomradet i annan riktning dn enbart
mot jirnvigen. Atgirden syftar till att,
vid behov, mgjliggora utrymning dven om
en olycka har skett vid jirnvigen. Den
som projekterar brandskyddet behover ta
hansyn till denna foreslagna atgard. For
tillgang till viag ut anvinds inte begreppet
utrymningsvag, da detta i sa fall innebar
krav pa maximala gangavstand och dylikt.

Béde A och B behover inte efterstriavas,
det ar fullgott med en av dessa. Det finns
aven andra atgarder och losningar som ger

likvardigt skydd.

SAMMANFATTNING OCH
REKOMMENDATIONER

Forbi aktuellt planomréde ar transporter
av farligt gods (pa jarnvag) i praktiken
omdjligt eftersom det rader ett forbud
langre fram pé strackan. Trots detta
finns det viss osidkerhet, framforallt kring
framtiden, och viss hansyn behover tas.

Atgirder foreslas utifran aktuell riskniva
samt utifrdn osidkerheter kring framtiden.

Risken for att bebyggelsen ska paverkas
av ursparande tag (ej endast farligt gods-
olyckor) bedoms vara mycket lag.

Riskbilden for omradet bedoms vara
acceptabel under forutsittning att de
atgarder som anges som krav genomfors.

OVERSVAMMNING OCH SKYFALL

En skyfallsanalys har utforts for omradet

i samband med VA-utredningen (Sweco,
2021-02-12). Denna har utforts i
programvaran Scalgo Live, vilket ar ett
GIS-baserat berakningsverktyg som bygger
pa analys av terrangdata fran nationella
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hojddatabasen.

For avrinningsomradet gors antagandet
att det finns ett utbyggt ledningsnit

som dimensionerats for att omhanderta
ett 2-arsregn med 60 minuters
varaktighetenligt enligt kontrollberdkning
av ledningsnitet utifrdn VA kartan inom
omradet.

Ett 2-arsregn med 60 minuters varaktighet
har en intensitet pa 55 1/s-ha, eller 20 mm
inklusive en klimatfaktor pa 1,25.

Ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet
har en volym pa 68 mm, antaget en
klimatfaktor pa 1,25 enligt P110.

Antagandet att nuvarande ledningsnit kan
hantera ett 2-arsregn ger ett avdrag pa 20
mm, vilket ger en nettoregnsvolym pa 48
mm. Utbredningen av den 6versvimning
som uppstar vid det berdknade
100-arsregnet (48 mm nettonederbord)
visas i bild nedan.

Skyfallsanalys i Scalgo visar att
planomradet i den norddstra delen ar lagt
belédget och klarar att blir 6versvimmat vid
ett 100-arsregn. Det dr darmed viktigt att
exploateringen inte forvarrar situationen
och att instingda omréaden férebyggs.

Dagvattensystem i nya tdatbebyggda
omraden dimensioneras vanligtvis for att
omhénderta regn med en aterkomsttid pa
20 ar.

Detta innebar att vid kraftigare regn
kommer det komma mer vatten &n vad
befintligt dagvattensystem kan ta emot.

Man bor darfor planera for en hojdsittning
for att sikra avrinningen vid dessa regn.

Hojdséattningen av planomradet ska
projekteras for att sdkra bebyggelsen mot
oversvamning. For att majliggora en 6ppen
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dagvattenhantering ar hojdséattningen
viktig. Hojdsdttningen ska goras sa att
dagvatten leds bort fran byggnader och mot
gator eller gronytor samt att inga instingda
omraden bildas.

Vid hojdsattningen till exempel kan gator
och grona ytor fungera som tillfalliga
magasin for att fa en trog avledning i
systemet.

Vid ett 100-arsregn med en varaktighet

pa 10 min far planomradet ett
dimensionerande flode pa ca 1500 1/s efter
exploatering med 85% hardgoringsgrad,
riaknat med rationella metoden och en
klimatfaktor pa 1,25. Eftersom floden 6kar
i samband med exploateringen bor dairmed
marknivaer och ytliga vattenvigar sikras
inom planomradet. Detta for att sdkerstilla
att omradet avvattnas dven vid skyfall

och inte riskerar att orsaka skador pa
byggnader eller orsaka problems nedstréms
planomradet.

Alla atgirder som foreslas for hantering
av dagvattnet kriaver en noggrann
hojdsattning. Det rekommenderas att ett
mer detaljerat h6jdunderlag avseende
framtida vagar, mark och byggnader tas
fram inf6r vidare projektering.

Omréadet ar inte 1aglant eller kustnira och
berors darfor inte av 6versvimningsrisker
pa grund av stigande havsnivéaer.

TEKNISK FORSORJNING

VARME
Fjarrvarme finns tillgdngligt och
tillhandahalls av Landskrona Energi AB.

EL OCH GAS
For att sikerstilla kapaciteten for elnat
foreslas att en transformatorstation




placeras i planomradets norddstra horn.

En dialog halls med Landskrona energi for
att planen ska uppfylla eventuella krav som
stills for att omradet ska ha tillgang till el
och gas.

TELE OCH INTERNET

Planomradet kommer att ha tillgang till
telefon och bredbandsanslutning via
stadens fasta fibernit. En dialog hélls
med Landskrona energi for att planen ska
uppfylla eventuella krav detta stéller pa
utbyggnaden.

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet kommer att ha tillgang till

vatten och avlopp via det kommunala natet.

En dialog halls med NSVA for att planen
ska uppfylla eventuella krav detta stiller pa
utbyggnaden.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har utforts i
samband med planprocessen. (Sweco,
2021-02-12) Denna sammanfattas i
foljande stycken.

Att hantera dagvattnet fran de hardgjorda
ytorna inom omréadet med hjalp av

oppna dagvattenlosningar bedoms vara
mest fordelaktigt, bade ur ett tekniskt

och ekonomiskt perspektiv. En 6ppen
dagvattenhantering medfor en trog
avledning och fordréjning som avlastar
recipienten. Det har dessutom positiva
effekter s som en 6kad biologisk mangfald
och okade estetiska varden.

Den planerade exploateringen kommer

att leda till att betydande delar av befintlig
mark hérdgors. I samband med mer
detaljerad utformning av omradet tas dven
omraden for t.ex. diken fram.

For att fordroja dagvatten fran
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ett 20-arsregn fran foreslagen
markanviandning visar berdkningar att det
kravs en fordrgjningsvolym pa cirka 1100
kvadratmeter.

Flodesberakningarna har utforts

med hjilp av rationella metoden; en
berdkningsmodell som ar baserad pa
regnintensitet och andelen hérdgjorda ytor
enligt Svenskt Vattens publikation P110. En
klimatfaktor anviands for anpassning till ett
troligt framtida klimat.

For berakningarna har en klimatfaktor pa
1,25 valts, vilket medfor 25 % storre floden
fore och efter exploatering.

For dimensioneringen anvinds en
regnvaraktighet pa 10 minuter bade fore
och efter exploatering da
koncentrationstiden for omradet
understiger 10 minuter.

Beridkningarna har genomforts for 50 %
och 85% hardgorningsgrad i omréadet.

Fordrojningsatgirderna ar dimensionerade
for ett utgaende flode av 51/s/ha, vilket

ger ett totalt utflode pa 18l1/s. Skillnaden

i volym mellan inflode och utflode under
den mest kritiska perioden utgor den
erforderliga fordrgjningsvolymen.

Intensitet, maxflode och magasinsvolym
beriknas for varaktigheter fran 10
minuter till 4 dygn. Den maximala
magasinsvolymen under detta tidsspann
viljs sedan som dimensionerande. Ett
regn med 20-ars aterkomsttid anvands vid
dimensioneringen.

Den huvudsakliga dagvattenlosningen som
foreslas for fordrojning av dagvattnet dr en
damm. Dagvattnet foreslas ledas dit ytligt
fran takytor och asfalterade ytor via t.ex.
rannor, diken och svackdiken.

Genomslapplig belaggning kan anldggas
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Fdre exploatering

Markanvéndning Yta (ha) Antagen avrinningskoefficient (-)
Gronytor 3,6 0,1

Efter exploatering

Markanvidndning Yta (ha) Antagen avrinningskoefficient (-)
Hardgjorda ytor 3,0 09

Gronytor 0,6 0,1

Reducerad area (ha) 2,7

Markanvandning fore och efter exploatering. Siffror som ligger till grund for flodesberakningar. (Sweco, 2021-10-08)

som en kompletterande 16sning for att
minska avrinningen fran parkeringar.

Aven biofilter kan anliggas som en
kompletterande 16sning for att uppna
ytterligare rening istillet for vanliga
planteringar.

I samband med att en detaljerad planering
av omradet tas fram ges dven plats for
erforderliga dagvattenatgiarder och
hojdsattningen forfinas.

DAGVATTENDAMM

Dagvattendammar har flera olika
funktioner, de fordrojer dagvatten, minskar
flodestoppar, forhindrar erosion och
tillater partiklar och upplost material att
sedimentera pa dammens botten.

Dammar med permanent vattenspegel har
ett statiskt blott tillstand och har oftast en
miniminiva av vatten.

Torra dammar ar ytor som omvéaxlande kan
fyllas och tommas.

De kan vara utformade som en torr
grismatta, som endast Oversvimmas
sporadiskt vid kraftiga regn, eller som en
kirrartad milj6 dar vattennivan sillan
ligger under markytan.

Det finns plats for anlaggning av en
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Exempel pa damm med permanent vattenspegel inom
bostadsomrade. Kalla: Dagvattengrupp 2019 via Sweco,
2021-02-12.

fordrojningsdamm i den nordvistra delen
av omradet.

Dagvatten fran byggnader och parkeringar
kan avledas i dammen som sedan kopplas
till dagvattentrumman under jarnvagen.
Hojdsattningen av planomradet maste
anpassas sa att dagvattnet kan ledas till
foreslagen damm.



Fléde (I/s) 20-arsregn
Fore exploatering 130
Efter exploatering 980

Erforderlig
férdréjningsvolym (m?3)

20-arsregn

Efter exploatering 1360

Floédesberakningar fore och efter exploatering med
varaktighet pa 10 min samt erfoderlig fordrdjningsvolym.
(Sweco, 2021-10-08)

En damm placerad har ger maximalt en
volym pé drygt 1900 kubikmeter vid ett
djup pa 1,5 meter och slantlutning 1:4.
Arean som behovs for dammen ar cirka
1600 kvadratmeter.

Som ett fortydligande kommer inte heller
utbyggnaden av dagvattenl6sningen
innebdra att nagot ytterligare dagvatten
kommer att sldppas pa Trafikverkets
trumma under vastkustbanan.

RENING AV DAGVATTEN
Den planerade exploateringen innebir en
forandring av markanviandningen.

En okad hardgorningsgrad kommer att
innebara en 0kad fororeningsbelastning.

For att uppskatta hur exploateringen
paverkar mingden fororeningar i
dagvattnet har berdkningar utforts
med dagvatten- och recipientmodellen
StormTac Web (version 18,3,1).

Generellt ar trafiken den enskilt storsta
killan till féroreningar. For att uppskatta
mangden fororeningar som kommer

fran utredningsomradet med befintliga
forutsattningar och efter exploatering
anvands schablonhalter for specifika typer
av markanviandning,.

Dessa fororeningshalter tillsammans
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100-arsregn
220
1670

med avrinningskoefficienter och areor

for de olika typerna av markanvandning
samt den arliga nederborden for omradet
ger miangden fororeningar som omradet
genererar pa ett ar. Varden erhallna

fran de anvianda schablonhalterna bor
darfor ses som en uppskattning av
fororeningssituationen i omradet, snarare
an exakta varden.

En drsnederbord pa 7oomm/ar har anvints
vilket ar korrigerat med en faktor for att

ta hiansyn till provtagningsfel sisom vind,
avdunstning och adhesion. Scenarier

som jamfors ar fore exploatering, efter
exploatering utan dagvattenatgirder och
efter exploatering med rening i damm
enligt forslaget i foregdende kapitel.

Beraknade fororeningshalter jamfors
med kommunens riktvarden for
fororeningsinnehall i dagvattenutslapp.
Resultaten kan ses i tabell pa sidan 22.

Korvag
7.5mbred

20 meter fran centrum
tagspér il fasad

Placering av damm inom planomradet. Ytkrav cirka 1600
kvadratmeter.
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Exploateringen innebar framst en 6kad
belastning avseende parametrarna bly
(Pb), koppar (Cu), zink (Zn), suspenderat
material (SS) och bens[a]pyren (BaP).

Fore reningsatgirder overstiger ett flertal
amnen riktviardena, vilket tyder pa att
nagon form av reningsatgird dr nodvandig.
Foreslagen damm minskar markant
fororeningshalterna efter exploatering.

Efter rening underskrider samtliga
berdknade fororeningshalter riktvirdena
for dagvattenutslapp.

Det bedoms att foreslagna atgarder for att
hantera dagvatten fran planomradet ger en
god fororeningsreduktion som uppfyller
krav for kvalitet. Om dessa atgarder vidtas
bedoms paverkan pa vattenkvaliteten

i recipienten pa grund av den nya
exploateringen vara forsumbar.

BRANDVATTENFORSORJNING
Enligt Svenskt Vattens publikation

P83 ska ett sldckvattenflode om 20 1/s
kunna levereras till ett omrade av denna
karaktar (industriomrade med normal

brandbelastning d.v.s. brandsékra
byggnader utan storre upplag av brannbart
material). Brandvattenforsorjningen ar den
dominerande faktorn fér dimensioneringen
av vattenledningarna. Brandposterna
placeras med en radie om 75 meter

enligt 6nskemal fran raddningstjansten.
Placering av dessa sker i samarbete med
Réaddningstjansten och NSVA.

Vid en eventuell brand maste slackvatten
hanteras si att det inte avrinner direkt till
recipienten. Dagvattensystemet méaste med
andra ord kunna stingas av for att minska
spridning av fororeningar fran dagvatten.

Dagvattendammens utloppsanordning
foreslds forses med avstangningsventil.
Uppgifter om avstdngningsventilen ska
rapporteras till Raddningstjansten, si att
detta kan inforas i det digitala insatsstodet.

, Rikivirde | FOr® Fore Efter Efter ina %1 | E€" | Efter renin
Amne [ugiL] exploat. exploat. exploat. exploat. Rening [%] rening [kg/ar] a
pg/'t] [kg/ar] pg/L] [kg/ar] ng/L]
Fosfor (P) 200 96 0,19 130 0,42 &8 24 0,08
Kvive (N) 2000 1700 33 2300 T4 3 930 3.0
Biy (Pb) 8 20 0,040 28 0,090 % 14 0,0045
Koppar (Cu) 18 28 0,054 38 0,12 g8 26 0,0085
Zink (Zn) 75 96 0,19 130 043 9 6,6 0,02
Kadmium (Kd) 0.4 0,33 0,00063 0,42 0,0013 94 0,025 0,00008
Krom (Cr) 10 10 0,020 14 0,045 90 0,96 0,005
Nickel (Ni) 15 11 0,021 14 0,045 90 14 0,0045
Suspenderat 95
material (SS) 40000 97 000 190 130 000 420 6600 21
Bens[a]pyren 95
(BaP) 0,03 0,041 0,000079 0,056 0,00018 0,0029 0,00001
Oljeindex{olja) 5000 310 29 240 52 90 24 0,052

Beraknade fororeningshalter (ug/l) och féroreningsmangder (kg/ar) fore och efter exploatering. Totala reningseffekter (%) for
damm och jamférs mot kommunens riktvarden. Fetmarkerade varden 6verstiger riktvardena. (Sweco, 2021-02-12)
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KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH
SAKERHET

TRAFIKBULLER

Utbyggnaden av planomradet ger upphov
till en viss trafikalstring. Denna ar dock i
liten skala och bedoms fordelas i trafiknatet
pa ett sddant sitt att det inte ger upphov
till nagra storre bullerstérningar for
boende. uppfylla krav pa bullernivier som
stills p.g.a. storningar som kan uppsta

for benfintlig bebyggelse. I samband

med att planforslaget genomfors ska en
dialog hallas med miljoforvaltningen.Da
planomradet ligger i nira anslutning till
Osterleden och via den motorvig E6 s
kommer den tunga trafiken som genereras
att fa tillgang till motorvigen utan att
passera nagra bostader.

VERKSAMHETSBULLER
Det ar i nuldget osdkert vilken verksamhet
som kommer att etableras pa platsen.

Tillkommande verksamheter behover
uppfylla krav pa bullernivaer som stélls
p.g.a. storningar som kan uppsta for
befintlig bebyggelse. I samband med
genomforande av planforslaget ska en
dialog hallas med miljoforvaltningen.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalovs Renhéallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.

MARKFORORENINGAR

Inga kdinda markfororeningar finns inom
planomradet. Pavisas markfororeningar
inom kvartersmark ar dessa
anmalningspliktiga och fastighetsigaren
ansvarar for att kontakta
Miljoforvaltningen.

Anmélningsplikt for att vidta

e/ \ A

avhjalpandeatgarder enligt 288§ forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd gailler.

RISKER FRAN VERKSAMHETER, FARLIGT
GODS

Raddningstjanstens tillganglighet till
omradet dr inom normal insatstid (under
10 minuter).

Om tillkommande verksamheter kommer
att behova transportera farligt gods eller
om verksamhetens natur stiller krav pa
skyddsavstand ska detta utredas i samband
med bygglovsprocessen. En dialog ska da
hallas med raddningstjansten.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresset for
hogexploaterad kust. Detta ar inget hinder
for utbyggnad av redan tatbebyggt omrade.

Den alstrade trafik som en kommande
exploatering ger upphov till ar av
begransad karaktar. Darfor bedoms inte
riksintresset for kommunikationer vig
paverkas negativt.

Inga andra riksintressen bedoms paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Regelbundna matningar av luftkvaliteten
har genomforts regelbundet i Landskrona
sedan slutet av 1980-talet. I skiftet mellan
1980- och 1990-talet var de uppmatta
halterna av kvavedioxid, svaveldioxid

och sot hoga, men har sedan dess

sjunkit till laga nivaer under de radande
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget
ligger alla fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall
aven under den nedre utvarderingstroskeln.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

= “ A
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VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenfore-
komster (ytvatten och grundvatten), enligt

5 kap miljobalken, anger lagsta godtagbara
vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar
till att tillstdndet i vara vatten inte ska for-
samras.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och ekologisk status, medan det for
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status. Det grundlag-
gande miljomalet i vattendirektivet ar att
alla vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller
ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Grundvattenstatus/Ytvattenstatus bedoms
som kvantitativt och kvalitativt god enligt
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).
Planforslagets genomforande bedoms inte
medfora sddan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
Se dagvattenpolicy, antagen av
kommunfullmiktige 2012-05-21

RECIPIENT

Dagvatten fran omradet mynnar ut i
Oresunds kustvatten (VISS EU_CD:
SE555545-124332). I den senaste
statusklassningen klassificerades den
ekologiska statusen for recipienten som
"mattlig” och den kemiska statusen som “ej
god”.

Miljokvalitetsnorm for Oresunds kustvatten
ar att god ekologisk status ska uppnéas

till &r 2027, skilet till tidsundantaget

ar orimliga kostnader for tillsyn- och
omprovningsprocessen pa grund av
otillracklig administrativ kapacitet.

Gillande kemisk ytvattenstatus har
recipienten fatt undantag i form av mindre
stranga krav for bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg), da det
bedoms vara tekniskt omdgjligt att sinka
halterna av dessa dmnen till de nivéer

som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
De nuvarande halterna av PBDE och
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kvicksilver (december 2015) far dock inte
oka.

Enligt dagvattenutredningen som ar utférd
i samband med planarbetet bedoms det

att foreslagna atgiarder for att hantera
dagvatten fran planomréadet ger en god
fororeningsreduktion som uppfyller krav
for kvalitet.

Om dessa atgirder vidtas bedoms paverkan
pa vattenkvaliteten i recipienten pa grund
av den nya exploateringen vara forsumbar.
(Sweco, 2021-02-12)

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSER (EST)
Ekosystemtjanster ar ett socialekologiskt
begrepp som betyder att det handlar om
manniskan och naturen i samspel - vi
betraktar manniskan som en del av naturen
som bade skapar och nyttjar ekosystemens
tjanster.

BIOLOGISK MANGFALD

Da utbyggnaden kommer att ske pa
angsmark sker en viss forsamring av den
biologiska mangfalden pa platsen.

Den befintliga mirgelgraven ar i daligt
skick och har inte bedomts utgora

en skyddsvard biotop. Eftersom en
dagvattendamm anldggs, som ska ha
permanent vattenspegel tillférs en ny typ av
biotop i omradet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Planforslaget majliggor en fortatning av
verksamhetsomradet, vilket i forlangningen
innebar att man i ldgre grad behover bygga
ut stadens utbredning.

SOCIALA KONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD
Den vardefulla kulturmiljo i form av
lamningen soder om jarnvagen paverkas ej
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av planforslaget.

Eftersom utbyggnaden sker i ett redan
utbyggt verksamhetsomrade bedoms
stadsbilden ej paverkas negativt. En
uppstramning av stadsrummet och
komplettering av lucktomter kan tvirtom
verka vilgorande for stadsbilden.

BEFOLKNING

Utbyggnaden skapar fler arbetsplatser
inom kommunen, vilket bidrar till att lyfta
stadens allmdnna socioekonomiska niva.

BARNPERSPEKTIV

Fler arbetsplatser gynnar hela staden och
dess befolkning, inklusive barn. Inga nya
bostiader planeras, alltsa genereras inget
behov for utbyggd barnomsorg.

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET
Planomradet ar lattillgangligt for alla
medborgare.

Tryggheten i omradet bedoms inte
paverkas pa nagot betydande satt. Om
den etablerade verksamheten ar aktiv
dygnet runt kan viss 6kning av tryggheten
i omradet skapas, pga den aktivitet som
kommer att rdda kring verksamheten.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Tillganglighet och angoring ar i
huvudsak sakerstallt med redan befintlig
infrastruktur.

Dagvattenhantering kommer att
anldggas pa allmén plats. For kostnaden
av anlaggning och drift ansvarar VA-
huvudmannen.

Planforslaget skapar behov av

fastighetsregleringar, (se fastighetsrattsliga
fragor, ). Dessa bekostas av
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PLANENS GENOMFORANDE

fastighetsdgaren.

Genomforandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgiarder som kravs for ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standard
planforfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsndmnden under forsta
halvaret 2022.

HUVUDMANNASKAP OCH
ANSVARSFORDELNING

Planforslaget innehaller kvartersmark
och allmén plats. Kommunen foreslas bli
huvudman for allmén plats.

AVTAL

Ett exploateringsavtal tecknas mellan
komnunen och fastighetsdgaren. I
exploateringsavtalet ska dven regeleras hur
det sdkerstills att tillkommande byggnation
ska grundlédggas sa att tillrackligt
skyddsavstand hélls till befintliga ledningar
inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar hela Bilrutan 5
samt del av Orja 34:1. Omradet ir idag
planlagt for industri med en &terviandsgata
(Pedalgatan), enligt plan 1282-P97/160.
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I planforslaget ar fortfarande den mesta
marken utlagd som kvartersmark

for industri. Ett mindre omrade for
tekniska anldggningar finns ocks inom
kvartersmark. I planomrédets nordvistra
horn foreslas en allmén plats for
naturomréade.

Efter planldggningen omfattas berérd del
av Orja 34:1 av kvartersmark, istillet for
gata. Denna del av fastigheten (se figur b
pa kartskiss nedan) overfors lampligen till
Bilrutan 5.

Den del av Bilrutan 5 som planldggs som
naturmark (se figur a pa kartskiss nedan)
overfors lampligen till en kommunalagd
fastighet, t.ex. Orja 34:1. Den storsta delen
av Bilrutan 5 ar fortfarande utlagd for
kvartersmark - industri.

Overforing av mark ska i forsta hand
ske genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berorda
fastighetséagare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersittningsfragan.
Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmaiterimyndigheten i Landskrona
och initieras och bekostas av berérda
fastighetsédgare.

Det finns en mgjlighet for Landskrona Stad
att 16sa in allmén platsmark tvdngsvis, samt
en skyldighet att 16sa in allmén plats om
fastighetsdgaren begar det. En angriansande
fastighetsdgare har mojlighet att 16sa

in kvartersmark tvangsvis, under vissa
forutsattningar.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Ett mindre omrade av Bilrutan 5 (se
figur c pa kartskiss nedan) ar utlagd for
kvartersmark - tekniska omraden. Inom
detta omrade kan rattighet upplatas
med ledningsritt alternativt kan en egen
fastighet bildas genom avstyckning.

Ledningsforrattning ska i forsta hand
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ske genom frivillig 6verenskommelse
mellan ledningshavare och belastad
fastighetsédgare for upplételse av
ledningsritt. I 6verenskommelsen regleras
aven ersittningsfragan. Det finns en
mojlighet for ledningshavaren att tvingsvis
sdkra de tekniska anldggningarna med
ledningsratt enligt ledningsrattslagen.

Ansokan om ledningsritt kan ske av

ledningshavaren alternativt av belastad
fastighetsdgare. En lantmateriforrattning

Ka mgataﬂ

Avtalsservitut
D2016004303051 1

o . =
\ Teckenfiorklaring
"'\-\.\_\_\_
H"'-L
— — — — Fastighetegrins
T
H“/'\ - —-—-— - Kvarterstraktgrins

Axtalzzervifut

/ : Planomridesgrins

ORJA 3";1

medfor kostnader for fastighetsdgaren och/
eller ledningshavaren.

I planomradets sydvéstra del reserveras
mark for underjordiska ledningar. Aven
har kan ledningsratt upplatas alternativt
kan avtalsservitut tecknas. Befintlig
kraftledning finns inom u-omradet.

I vistra delen av planomradet belastas
Bilrutan 5 av ett avtalsservitut (omréde),
akt D201600430305:1.1, till formén for den
statliga jarnvigsfastigheten Orja 30:11.

BILRUTAN
5
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Orja 34:1 4r belastad av ett avtalsservitut
(kraftledning), akt 12-IM6-70/5395.1, till
forman for E.Ons fastigheter Olofstrém
Hallandsboda 1:82 och Olofstrom Harnés
1:94. Laget pa detta servitut ar oklart.

Om namnda servitut berors vid en
fastighetsbildning, kan det beslutas att
fortsitta att gilla i 6verfort omrade.
FASTIGHETS-
KONSEKVENSBESKRIVNING

For att genomfora detaljplaner i syfte

att skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanerna kravs
oftast fastighetsbildning. I kartan och
tabellen nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och
fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen
ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebar inget stillningstagande fran
Lantmaiterimyndighetens sida.

Den nya detaljplanen far foljande
konsekvenser:

Angivna arealer ar preliminara och
faststalls forst vid lagakraftvunnen
lantmateriforrattning.

Bilrutan 5

a Fastigheten planldggs inom omrade
a (ca 2076 kvm) till allman platsmark

- naturomrade. Omréde a 6verfors till
kommunaligd fastighet, limpligen till Orja

34:1.

c Inom omréde c (240 kvm) planlédggs
Bilrutan 5 for kvartersmark — tekniska
anldggningar. Ledningsratt kan upplétas,
alternativt att omradet kan avstyckas till en
egen fastighet.

Resterande del av fastigheten (ca 3,4 ha)
planlaggs for kvartersmark — industri.
Ingen atgard krévs.
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Orja 34:1

b Den del av Orja 34:1 som

ligger inom planomradet planléggs till
kvartersmark - industri. Omréade b (2004
kvm) 6verfors till Bilrutan 5.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstillande av allman platsmark
inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.

For att genomfora detaljplanen och
skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanen kravs
fastighetsbildning. Detta bekostas av
exploatoren.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekter Fredrik Karlsson och
Jonathan Nygaard Planvdelningen. Ovriga
som varit delaktiga i planarbetet ar Lisa
Lindekranz, planchef.

Lantmaterimyndigheten i Landskrona
har varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har uppréttats
av MBK och GIS-avdelningen.
Genomforandebeskrivningen har

framtagits i samrad med mark- och
exploateringsavdelningen.

Planavdelningen

Landskrona den 4 april 2022

Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
Jonathan Nygaard

Planarkitekt

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen ar myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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