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Detaljplan for

Finnveden 15 och Kloxhult 10:1

Almhults kommun

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen é&r att for Finnveden 15 dndra anvéndningen av fastigheten fran H (omrade
for handelsdndamal) till B (bostéder) for att mdjliggora bostadsbebyggelse samt att for
Kloxhult 10:1 utdka byggritten inom fastigheten, da befintlig detaljplan medger mycket
begrinsad anvindning for bostadsindamal med stor andel prickad mark som ej far bebyggas.

Planomradet

Planomradet ligger i gamla Kloxhult vid Vallgatan och Goingegatan med nérhet till centrum.
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Uppdrag

Milj6- och byggndmnden gav 2018-03-26 § 29 miljo- och byggforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Finnveden 15 och Kloxhult 10:1, Almhult, Almhults
kommun.

2019-01-01 6vertog kommunstyrelsen antagande, dndringar och upphédvande av detaljplaner
fran milj6- och byggnamnden. (Kommunstyrelsen reglemente daterat 2018-11-15 faststéllt i
kommunfullméktige 2018-12-17, § 272).

Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-15 § 196 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad enligt 5 kap 11§ PBL.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-15 § 196 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa granskning enligt 5 kap 18 § PBL.

Planprocessen
Detaljplanen handldaggs med standardforfarande. Planforslaget har varit ute pa samrad 28
oktober — 18 november 2019. Planf6rslaget har funnits tillgdngligt for granskning under

perioden 10 december 2019 — 13 januari 2020. Forslag antogs av kommunstyrelsen 10 mars
2020, § 44.
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Godkdnnande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Planhandlingar
Planhandlingar

— Plankarta

— Planbeskrivning

— Fastighetsforteckning (finns tillgdnglig pd kommunen)

— Samrddsredogorelse

— Granskningsutlatande

Planhandlingarna har funnits tillgédngliga i kommunens reception och pd kommunens
webbplats: www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagéende detaljplaner.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Det aktuella omréadet, Finnveden 15 och Kloxhult 10:1, finns redovisat i dversiktsplanen fran
2016. Oversiktsplanen sdger ofordndrad anvéndning (inkl mindre fortdtning) for omréadet.
Planforslaget bedoms dédrmed forenligt med oversiktsplanen.
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Gallande detaljplaner

Finnveden 15

- Forslag till dndring av stadsplanen for kv: Ivarshdjd och Finnveden, i Almhults képing,
Kronobergs lin. Laga kraft 1971-03-24. Akt nr: 07-ALS-775.

Kloxhult 10:1
- Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen for Almhults Képing i Kronobergs lin.
Laga kraft 1957-11-25. Akt nr: 07-ALS-186.

Genomférandetid
Genomforandetiden pd géllande detaljplaner har gatt ut.
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Utsnitt ffcfn é?'ﬁldnde detaljlanﬂfor Kléxhult 10:1 som for fastigheten
sdger omrdde for bostadsdndamal sammanbyggt byggnadssditt, 2 vaningar.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

KV IVARSHIUD OCH FINNVEDEN,| ALMHULTS KOPING,
KRONOBERGS LAN,

ki

PPRATTAT A STADSARKITEKTHONTORET | ALMHULT DEN 12 JAN. 170,
REV. DEN 29 MAL 1970.
P gl REV, DEN 3 AUG. 1870,
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Utsnitt fran gdllande detaljplan for Finnveden 15 som for fastigheten

sdger omrdde for handelsdindamdl, byggnadshojd 3 meter.

Plandata
Yta planomrade: 3254 m? (Finnveden 15 utgdr 953 m? och Kloxhult 10:1 utgér 2301 m?).

Markédgare inom planomradet:
Finnveden 15: Privatidgd
Kl6xhult 10:1: Privatidgd
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Pagaende markanvandning
Finnveden 15
Fastigheten dr idag bebyggd med en 1-vinings byggnad avsedd for handel.

Kloxhult 10:1
Fastigheten ar idag bebyggd med ett friliggande smahus fran 1926, i en vaning med inredd
vind, samt tre komplementbyggnader, varav ett garage.

Natur och topografi
Finnveden 15
Pé storre delen av fastigheten dr marken flack och asfalterad.

Kloxhult 10:1
Marken ir flack bortsett frdn en mindre kulle i sydvistra hornet. Vegetationen bestar till
storsta delen av bjorkar, buskar och frukttrad.

Geotekniska forhallanden
Det saknas information om de geotekniska forhéllandena inom planomrédet. I angrdnsande
omraden &r de geotekniska forhéllandena goda for byggnation.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd

Inga riksintressen eller andra omrades- och bebyggelseskydd berdrs.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS).
Om fornldmningar patrédffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Almhults kommuns 6versiktliga bullerutredningen fran 28 september 2015, dr
planomradet inte bullerutsatt.

En trafikrapport for Vallgatan har tagits fram av Trafikia under november 2019. Dir
uppméittes 441 passerande fordon per dygn. Hastigheten pa omgivande gator 4r 40km/h.

Enligt Boverkets dokument “Hur mycket bullrar végtrafiken?” tabell 2 ger 1000 fordon/dygn
en ekvivalent ljudniva pa 53dBA da hastigheten &r 40km/h och avstindet till vagens mitt ar 10
meter.

Dagens riktvérde for buller vid fasad dr 60 dBA ekvivalent ljudniva. Darmed uppfylls
riktviardena vid fasad dven vid en 6kning av passerande fordon.
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Radon

Planomradet ar ett 1agriskomrade vad géller radon.

Markfororeningar

Tidigare markanvéndning ger inte anledning att misstdnka att marken skulle vara fororenad.
Omradet finns inte redovisat i lansstyrelsens lista 0ver missténkta fororenade omréden.

Om det pé en fastighet uppticks en fororening som kan medfora skada eller olégenhet for
manniskors hélsa eller miljon ska tillsynsmyndighet genast underrittas.

Skred- och rasrisk

Inom omrédet foreligger ingen generell skred- eller rasrisk.

Stads- och landskapsbild
Bostadsomrade som bestéar av en blandning av enfamiljshus pa 1-2 véningar och
flerfamiljshus pa 2 viningar.

Offentlig och kommersiell service
Skola f-6 och forskola finns i ndrheten (600m).
Offentlig och kommersiell service finns inom 1,5 km.

Gator och trafik

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade som har ett valutvecklat viagnit som dven
har god framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter.

Teknisk forsorjning och ledningar
Teknisk infrastruktur finns tillginglig i anslutning till planomrédet.

Markforlagda kabelanldggningar och andra tekniska anldggningar finns forlagda inom
planomradet.
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Planforslaget

Foreslagen markanvandning

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostéader.

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea dr 30%.

Prickmark = byggnader far inte uppforas (ddremot parkeringsplatser)
Plusmark = komplementbyggnader far finnas.
Byggnadshdjd 7m, vilket kan motsvara tva vaningar. Hjden dr anpassad efter befintlig

bebyggelse i omradet som &r 1 - 2 vaningar hog.
P& plusmark dir endast komplementbyggnader far uppforas dr hogsta totalhdjd for dessa

2,7 m.
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Utférande
Kéllare far inte finnas da det 1 omrédet finns risk for 6versvdmning.
Detta giller vid nybyggnation. Befintliga killare fir finnas kvar.

Sténgsel och utfart
Korbar forbindelse far inte anordnas pa grund av komplicerad trafiksituation med trevégs-
samt fyrvigskorsning.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Gator och trafik

Parkering

Parkeringsbehovet och hur detta 16ses, hanteras i bygglovet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till befintligt kommunalt VA-nit.

Dagvattenhantering

Dagvattnet tas omhand av befintligt dagvattensystem som leder dagvattnet séderut mot
Snapphanevigen dér en dversvimningsyta finns.

System for dranering av husgrunder ska anldggas sa att ddmning mot husgrund inte kan ske.
Hojdséttning av fardigt golv méste anpassas sé att tillrdckligt skydd erhélls 1 forhallande till
ddmningsniva. Hojdséttning av fardigt golv hanteras 1 bygglovsprocessen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska 16sas inom fastigheten. Detta hanteras i bygglovet.

El och elektroniska kommunikationer
Nybyggnation kan anslutas till befintligt system.

Fjarrvarme

Fjarrvirme finns utbyggt i omradet.
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Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan
En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I sé fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stallningstagande

Utifrén detta kapitel, konsekvenser, och bifogad behovsbeddmning anses planen inte medfora
betydande miljopaverkan. Séledes kommer inte ndigon MKB att upprittas.

Konsekvenser for natur och vattenomraden

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om lidgsta godtagbara miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Beddmning

I Almhults titort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln och fér Almhultsasen.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormerna dé planomradet ér litet (3254 m?) i forhéllande till paverkansomrédet.
Eftersom det inte kommer att bli ndgon storre tyngdokning pa jordmassorna beddms inte de
hydrogeologiska forhdllandena att fordndras. Planen beddms inte ge ndgra 6kade fororeningar
i forhéllande till den dndrade anvandningen fran handel till bostader.

Status och miljéproblem fér sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mittlig God 2021
Kemisk Uppnar ej god God 2021
Kemisk God God 2021
(exklusive
kvicksilver)

Status och miljoproblem fér Almhultsdsen

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status = God God 2021
Kwvantitativ God God 2021

status

Fastighetskonsekvenser
Forutséttningarna for befintligt servitut dndras inte.

12



Almhults P2020/4
2 kommun

2020-03-10

Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsdgaren.
Kommunen 4r huvudman for allménna platser.

Genomforandeavtal
Exploateringsavtal ska inte upprittas.

Fastighetsrattsliga fragor
Mojligheter finns att fordndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning. Ansdkan
om fastighetsbildning sker till lantméaterimyndigheten av fastighetsdgaren.

Fastighetsindelning

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestdmmelser.

Nedan redovisas alla fastigheter som ingér i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomrédet). Redovisningen syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill séga att exploatera omréadet.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomradet

Finnveden 15 nej nej nej
Kloxhult 10:1 nej nej nej
Utanfor

planomradet

Blaklinten 6 nej nej nej
Finnveden 14 nej nej nej
Finnveden 5 nej nej nej
Girdet 3 nej nej nej
Ivarshojd 10 nej nej nej
Ivarshojd 2 nej nej nej
Kloxhult 3:1 nej nej nej
Sunnerbo 1 nej nej nej
Sunnerbo 3 nej nej nej
Sunnerbo 4 nej nej nej
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Ekonomiska fragor

Agarna till fastigheterna Finnveden 15 samt K16xhult 10:1 star for samtliga kostnader i
samband med framtagandet samt genomforandet av detaljplanen.

Eventuellt skydd eller flytt av befintliga markforlagda kabelanldggningar eller andra
befintliga tekniska anldggningar ska bekostas av den part som initierar tgérden.

Tekniska fragor

Réddningstjanstens tillgédnglighet till omradet dr inom normal insatstid.

Medverkande
I arbetet med att ta fram detaljplanen har kommunledningsforvaltningen, tekniska
forvaltningen samt milj6- och byggforvaltningen medverkat.

Kommunledningsférvaltningen
12 februari 2020

Karin Wennberg Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2020-03-10, § 44
LAGA KRAFT 2020-04-15
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Bilaga

Bedomning av miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen beddma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan och en miljobedémning ska goras.

Bedoms detaljplanen medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) goras.

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for XXXX

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljovard

X e[

Kommunikationer

Naturvardsintressen

Naturreservat

>

Natura 2000

>

Biotopskydd

>

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Vixt- och djurliv

PO P[P [E[A

Strandskydd

Péverkan pa vatten

Grundvatten X

Ytvatten

>

Dricksvattentikt X

Dagvatten X

Kulturmiljo samt stads-
och landskapsbild

Fornminnen X

Kulturmiljoprogram

ke

Kulturhistorisk miljo X

Landskapsbild X

Stads- och bebyggelsebild X

Hushallning

Befintlig infrastruktur X

Mark och vatten X

Halsa

Buller X

Fororeningar luft, mark, X
vatten

Lukt X
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Radon X
Strélning X
Kraftledningar X
Sikerhet
Trafik X
Explosion X
Oversviimning X
Ras och skred X
Trygghet X
Miljo

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnormer vatten

Miliomal

P[4

Hallbar utveckling

Fororenad mark X

Avfall over tid X

Avfall under byggtiden X

Ovrigt

Mellankommunala fragor X

Samlad bedémning

Kommunens beddmning

Planen forvintas inte i en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver inte upprittas.
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