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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, uppréttad
2013-07-02

Ilustrationsplan, upprittad 2013-07-02

Plan- och genomfrandebeskrivning (denna
handling), upprittad 2013-07-02
Miljokonsekvensbeskrivning, uppréttad 2013-04-
10.

Arkeologisk utredning steg 1, rapport 2011:96
Arkeologisk utredning steg 2, rapport 2012:32
Groddjursinventering, upprittad, 2011-08-02,
2011-12-22 resp 2012-06-26.

Insektsinventering, upprittad 2011-09-14.
Kompletterande bullerutredning, Landskrona stad
upprittad 2013-03-21.

Fastighetsforteckning, upprittad 2013-04-04
Planprogram for Norra Borstahusen, godként av
kommunfullméaktige 2012-03-26.
Samréadsredogorelse del 1, uppréttad 2011-10-10.
Samridsredogorelse del 2, upprittad 2013-05-02.
PM parkering Norra Borstahusen, uppréttad
2011-08-18.

Landskapsanalys Landskrona stad upprittad
2011-09-09.

Kusterosion Norra Borstahusen Landskrona, DHI
Sverige AB, upprittad 2013-01-14.
Naturvérdsutlatande, Ekologgruppen 2013-03-27.
Naturvardsutlatande, Naturcentrum, 2013-04-02.
Sammanstillning av rddlistade och fridlysta arter
norr om Borstahusen, kommunekologen
miljokontoret Landskrona stad, 2013-05-06.
Fastighetskonsekvenskarta, upprittad 2013-05-14
Utlatande, upprittat 2013-07-02

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att prova limpligheten att bygga ut en befintlig golfbana
inom planomradet i stlig riktning, samt uppféra en camping i planomrédets
sydvistra delar, i anslutning till en befintlig stugby. Planen syftar dven till att
befiista befintlig markanvindning for golfbanan samt sékerstélla bevarandevirde
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och reglera byggritt for Erikstorps kungsgard, beldgen i den sydviistra delen av
planomrédet.

Denna detaljplan upprittas i enlighet med av Kommunfullmiktige godként
planprogram (2012-03-26) for omréadet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar hela fastigheten Borstahusen 1:5, del av fastigheten
Borstahusen 1:1, samt del av Sibyholm S:3. Omrédet &r beléget strax norr om
tdtorten Landskrona och bestér av en golfbana, en stugby, Erikstorps Kungsgérd
med tillhdrande byggnader, samt ca 22 ha jordbruksmark. Planomrédet &r ca 91,5
ha stort och sluttar svagt ner mot havet. Den norra delen av omradet genomkorsas
av Wallabdcken, och strax soder om omrddet mynnar Sibybicken i havet. I séder
grinsar planomrédet till Erikstorpsvigen, en golfbana och ett omrade med
jordbruksmark, i ster mot Helsingborgsviigen, i véister mot Lill-Olas tallskog och i
norr till jordbruks- och betesmark.
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Mellan stadsdelen Borstahusen i sdder och planomradets sodra gréns, planerar
kommunen att utveckla bostadsbebyggelse och avsikten &r att befintlig camping-
och golfverksamhet inom detta omrédde skall omlokaliseras norrut till planomradet.
Inom och runt stugbyn samt kring Erikstorps Kungsgérd, pa fastigheten
Borstahusen 1:5, finns ndgra storre dungar med &ldre [6vskogsvegetation.
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Bild som illustrerar den tinkta flytten av befintlig camping och golfbana norrut till aktuellt
planomrdde.

Markanvéandning

Storre delen av omradet anvinds idag som golfbana samt stugby. Ett omréde om
ca 22 ha i sydost, anviinds som jordbruksmark. Erikstorps kungsgard, beldgen i
planomrédets sddra del, inrymmer i dagslidget klubbhus, golfbutik, golfmuseum
och restaurang. P4 stranden nedanftr stugbyn finns en mindre kioskbyggnad som
dven inrymmer toaletter. I den norra delen av stugbyn har golfbanan
forrddsbyggnader och i den Gstra delen av golfbanan, intill Helsingborgsviigen,
ligger en teknisk anldggning for fjarrvirme samt en pumpstation.

Strax utanfor planomrédet, i den norra delen av strandskogen finns en badkoloni
som anvinds av kommunens skolor och en foreningsstuga som tillhor
Handikappades riksforbund, DHR.
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Oversikiskarta, markanvéndning

Marké&goférhallanden

Markigare till Borstahusen 1:1 och initiativtagare till planarbetet dr Landskrona
stad. Fastigheten Borstahusen 1:5 innehas med tomtriitt av det kommunala bolaget
Borstahusens stugby och camping AB. Sébyholm S:3 figs av Syngenta Seeds AB.

Geoteknik

En geoteknisk utredning togs fram for delar av omrédet 1972 och ingen ytterligare
utredning bedéms som nddviindig d& planen endast méjliggdr en mindre
exploatering av kompletterande bebyggelse.

Oversvémning och erosion
Lis under rubriken “Planforslag/Erosion och &versvimning”

Dagvatten

En dagvattenpolicy finns antagen for kommunen 2012-05-21. Detaljplanen
mojliggor endast en marginell komplettering av befintlig bebyggelse och dirmed
en begriinsad 6kning av hardgjorda ytor. Planen foreskriver, i enlighet med
policyn, lokalt omhiindertagande av dagvatten.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomréde for radon men dé planen inte
mdjliggor ndgon ny bostadsbebyggelse for permanent bruk och inte heller
byggnader med killare, anser kommunen inte att en planbestimmelse om att
byggnader skall uppforas radonskyddade behévs.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomrédets nordvistra del berérs av riksintresseomradet M:K 10 enligt 3 kap 6§
miljdbalken, som omfattar R&&ns dalgéng med ett rikt fornlimningsbesténd. Det
omfattar dven gards- och siteribildningar som viil speglar traktens
bosittningsmdnster t.ex Sabyholmsgard med 1700- 1800-tals bebyggelse samt
kyrkbyar med 1800-tals kyrkor som Séby, Vadensjd, Hérslév och Asmundtorp.
Aven Orenis slott och Glumslvsbackar norr om planomradet omfattas av
riksintresset. Riksintresseomradets utbredning inom planomrédet visas pa bilden
pé niista sida. Riksintresset for kulturmiljévard finns ytterligare beskrivet i
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.
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Riksintresse for kulturmiljovard,

Riksintresse fér naturvard och friluftsliv

Den norra delen av planomrédet berdrs av riksintresse for naturvard M:N7
Hildesborg-Alabodarna samt F3 Ven enligt 3 kap 6§ miljobalken. Omradet
striicker sig frdn de norra delarna av Landskrona stad och upp till kommungrénsen
mot Helsingborg. I 6ster begriinsas det av Glumsldvs utbredning och E6:an och i
viister utgdr havet en gréins. Lings kusten finns s.k. backafall av samma typ som pé
Ven. Hela kustremsan utanfor planomradet berdrs av riksintresset for friluftsliv.
Riksintresseomradenas utbredning inom och intill planomradet visas pa bilderna p
niista sida. Riksintresset for naturvérd och friluftsliv finns ytterligare beskrivet i
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,

Riksintresse for frilufisiiv Riksintresse for naturvard
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Riksintresse for kustzon

Hela planomrédet, liksom for 6vrigt hela Landskrona stad, ingar i riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omréde lings Skénes kust, inom vilket prévning
enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset dr bl.a. till for att sikra
allménhetens tillgédng och tillgéinglighet till strandomrédena. Riksintresset for
kustzon finns ytterligare beskrivet i tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Strandskydd

Planomrédet grénsar till strandskyddsomrade, vilket regleras enligt 7 kap 13 §
miljobalken. Strandskyddets syften &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgdng till strandomréden och att bevara goda livsvillkor pi land
och i vatten for djur- och véxtlivet. Strandzonen, 6vergdngen mellan land och
vatten, ger utrymme for en méngd olika miljder dér strandnira djur- och viixtarter
lever. Sedan strandskyddet tillkom har syftet varit att férhindra att striindernas
land- och vattenomraden exploateras eller att andra ingrepp sker som leder till att
strinderna blir otillgéngliga eller att allménheten pa annat sitt hélls borta.
Atgirderna far inte heller kunna uppfattas som om det finns hinder for att vara pa
eller passera stranden. Strandskyddet syftar i lika hog grad till att bevara land- och
vattenomrddena pa grund av att de dr biologiskt virdefulla. Strandskyddet lings
den sydvistra delen av planomradet ir s.k. flytande strandskydd, vilket innebér att
strandskyddszonen omfattar land- och vattenomréden intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Norr om Lill-Olas foréindras
strandskyddet till fast strandskydd och avser exakt det omrade Linsstyrelsen
beslutat om 1996-12-12. Kommunen kan ldmna dispens for en atgird om det finns
sdrskilda skil. Erosionsskydd, &ven av mer naturlig karaktir, bedéms av
Liénsstyrelsen kréva dispens frén strandskyddsbestimmelserna.

gt SRy ls

Strandskyddets utbredning omkring planomradet.
Biotopskydd

Inom omradet med jordbruksmark finns tvd mérgelgravar som omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. I den sydligaste av dessa, déir
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vattenytan #r relativt Sppen, har den storre vattensalamandern patriffats. Ute pa
golfbanan finns ett flertal vattensamlingar dér bade den storre och den mindre
vattensalamandern péatriffats. Populationen av stérre vattensalamander inom
golfbanan bedéms som livskraftig och gynnas av de goda spridningsmajligheterna
pa griisytorna mellan dammarna enligt utférd inventering. Vid genomf6randet
rekommenderas att den norra mérgelgraven som idag ér igenvéxt och ofillgénglig
rensas upp. Denna har da, enligt inventeringen, ocksé potential att bilda ett gott
habitat for den stérre vattensalamandern. Pa bilden nedan visas med réd markering
patriffade leklokaler inom planomradet for storre vattensalamander 1999-2012,
enligt utford groddjursinventering.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan, FOP och planprogram

Enligt Oversiktsplan 2000+ for Landskrona, antagen 2002-03-13, #r omradet
utpekat som utvecklingsomréde for gréna samband dér fritid- och
rekreationsvirden bor forstirkas. I samradshandlingen till FOP for Landskrona
tatort, 2012, dr omradet definierat som *malpunkt for turism som bér forstérkas
och utvecklas”. Strandremsan och tallskogen #r i FOP utpekat som
utvecklingsstrik for rekreation och friluftsliv. Slutsatserna frén den fordjupade
oversiktsplanen dr bl a att strandstraket ska genomforas som ett sammanhéngande
gangstrak utmed vattnet &nda fran stadskérnan ut till naturreservatet norr om
stugbyn och golfbanan. Enligt planprogram f6r Norra Borstahusen, som togs fram
for omrédet 2012, skall befintlig camping flyttas norrut och integreras med
befintlig stugby, och golfbanan flyttas norr om Erikstorpsvédgen. Genom att
lokalisera dessa funktioner tillsammans skapas ett stérre, mer sammanhaéllet
omréde for fritid och rekreation dér de olika verksamheterna kan samverka och dra
nytta av varandra. Da befintlig camping flyttar frigdrs ett omrade som idag &r
strandskyddat, och forutséttningarna for att skapa en sammanhallen
strandpromenad fran centrum forbi Lill-Olas skog och vidare mot Glumsl&vs
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backar forbittras. Arbete pagar just nu med att ta fram en ny Sversiktsplan for
kommunen. Intentionerna i denna ir desamma som i den fordjupade
oversiktsplanen vad giller omradet Norra Borstahusen.

Infor granskningsskedet av detaljplanen fér Borstahusen 1:5 m fl

Planomradet har efter samrdd med Lénsstyrelsen i Skane dndrats sé att plangriinsen
foljer strandskyddsgrinsen i vister. Strandskyddsbestimmelserna bedoms utgora
tillrdckligt skydd for omradet. Plangrédnsen i syddstra hdrnet har anpassats efter
framtida rondell i korsningen Hélsingborgsvigen/Erikstorpsvigen.

Detaljplaner
Omradet &r inte planlagt sedan tidigare.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik och arkeologi

Landskronas kuststricka utgor en del av den s.k. Per-Albin linjen. Séder om
planomrédet ligger Borstahusen som ér ett éldre fiskeldge med smabatshamn och
sméskalig bebyggelse, norrut finns Hildesborgs slott och i dster Sébyholms gard.
Inom planomrédet finns Erikstorps Kungsgérd som uppftrdes under 1700-talet.
Griinsen mellan Erikstorps Kungsgéard och Siabyholms gard kan fortfarande utlisas
1 landskapet, i form av en vegetationsrida som loper i nord-sydlig riktning mellan
golfbanan och jordbruksmarken. Denna avses att bevaras och har i planen belagts
med bestimmelsen nl. Ytorna for den tillkommande goltbanan har i stort belagts
med prickad mark, det vill sdga mark som ej far bebyggas. Detta for att det 6ppna
landskapet mellan Erikstorps Kungsgérd och Sidbyholms gérd ska héllas fritt fran
byggnader.

Inom planomrédets finns ett antal kéinda fornldmningar, se bild pa niista sida, och
for nagra av dessa har nya arkeologiska utredningar tagits fram under 2011 och
2012. Tva av fornldamningarna, Séby 21:1 och 22:1, beldgna i den sydviistra delen
av omradet, ansdgs inte aktuella for fortsatt bevarande eller vidare arkeologiska
atgérder. Delar av fornlimning Landskrona 30:1 har vid undersékningarna kunnat
avfirdas, men det mellersta partiet kommer under varen 2013 att utredas vidare.
Vid Erikstorps kungsgard ligger fornlimning Landskrona 31:1, som under arbetet
med denna detaljplan inte utretts. Vid framtida utnyttjande av de byggritter som i
detaljplanen finns foreslagna inom omrédet som omfattas av denna limning, méste
fornlimningen understkas. Strax séder om planomradet vid Sibybicken, hittades
rester av en tidigare kungsgard i form av kulturlager och stenkonstruktioner. D4
detta omrdde inte &r aktuellt for exploatering kommer inga vidare undersékningar
att foretas vad géller denna lamning.

Ovriga fornldmningar omfattas av lagen om fornminnen KML 2 kap (1998:950)
och har belagts med bestimmelsen FORN i detaljplanen. Patriffas fornldmningar i
samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underriittas.
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D4 ytterligare undersskningar kommer att ske av fornldmning 30:1 under maj och
juni manad 2013, kommer resultatet av dessa att kunna foras till planhandlingarna
infor antagandet som beréknas kunna ske under hésten 2013,

Fornldmningar inom planomradet

Natur

Mark och vegetation

Viister om planomrédet finns ett drygt 100 m brett skogsbestand, kallat Lill-Olas,
bestdende av mestadels svarttall och 6ppna grisytor. Denna strandskog ér unik i
sitt slag for kommunen och har stort rekreations- och upplevelsevérde. Skogen har
dven stor betydelse for klimatet i stugbyn och pa golfbanan dé den skyddar mot de
viistliga vindarna. Strandskogen #r ocksé en viktig gron lank i ett lingre
rekreationsstrak lings med kusten och binder samman strandpromenaden fran
centrala Landskrona med Glumslovs backar i norr. I planomréadets sddra delar norr
om Sibybicken finns en ett fuktigare omrade med en l&vskogsdunge och tit
lundartad vegetation i flera skikt. Inne i stugbyns 6stra del finns ett bestdnd med
ekar som #r relativt ovanligt i sitt slag och har héga upplevelsekvaliteter. Denna,
samt ett buskage i stugbyns sydvistra del bestdende av éldre trid, avses fa
skyddsbestdmmelser i planen. Kommunekolog i Landskrona stad har gjort en
sammanstillning av rodlistade och fridlysta arter norr om Borstahusen som bifogas
planhandlingarna, ytterligare information under planférslaget.

Bebyggelse

Inom planomrédet #r Erikstorps kungsgéard, uppford under 1700-talet, beldgen.
Denna bestar av en huvudbyggnad med tva intilliggande flyglar samt tv tidigare
stallbyggnader, varav en i vinkel, sdder om huvudbyggnaden. Idag bedrivs en
konferens- samt restaurangverksamhet i huvudbyggnaden och en golfshop och
klubblokal finns i de gamla stallbyggnaderna. Vid om- eller tillbyggnader av
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kungsgarden &r det viktigt anpassning sker till befintlig bebyggelse vad giller
fasad- och takmaterial, volym och bebyggelsemdénster.

Stugbyn, som bestar av 68 stugor i varierande skick, uppfordes 1960. Stugorna star
utplacerade i snedstillda rader och &r uppfirda i trd med tak i svart eternitskiffer.
Taken pa stugorna lutar kraftigt och takfoten striicker sig néstan ner till markniva.
Ca 30 av stugorna moderniserades under 2007 och 2008. Stugorna anses som
kulturhistoriskt intressanta och vid renovering av befintliga stugor dr det 6nskviirt
att stugorna far ha kvar sin ursprungliga karaktiir. Vid flyttning av stugorna bér
man efterstriva att placera dem i samma ménster.

Strax véister om planomrédet, i den nordvéstra delen av Lill-Olas skog, finns
Badkolonin som &r en rdd tribyggnad. Denna uppfordes under 1960-talet i syfte att
kunna erbjuda barn frdn mindre bemedlade familjer en dag vid stranden.
Landskronas skolor och forskolor anvénder fortfarande badkolonin i stor
utstrickning under sommarhalvaret, och den ér en viktig métesplats fér barn frin
olika stadsdelar. Byggnaden som sadan har inget hdgre kulturhistoriskt viirde, men
verksamheten har pga sin ldnga kontinuitet ett hdgt viirde for landskronabarnens
historia.

Tillgénglighet

Gator och Trafik

Omrédet trafikmatas via Erikstorpsvégen och Lill-Olas viig. Hastighetsgrinsen for
Lill-Olas vig dr 50km/h och for Erikstorpsviigen ér grinsen 50km/h i viister och
70km/h i 6ster mot Helsingborgsvigen. Landskrona stad dr viighallare for bada
vigarna. For vidgarna inom stugbyn ansvarar Landskrona Camping och Stugby
AB. Lingst i norr pa Lill-Olas vig finns en idag generdst tilltagen véindplats och
lings med vigen pé bada sidor finns omarkerade parkeringsplatser. Inom stugbyn
finns ett internt véignét med parkeringsplatser i anslutning till stugorna. Oster om
Erikstorps kungsgérd finns en storre grusbelagd parkeringsplats for besokare till
golfbanan. I anslutning till Kungsgérden finns dven en ytterligare parkeringsplats
for restaurangens besdkare. Sydviist om Brohusen finns en mindre infartsvig frdn
Helsingborgsviégen till fjarrvirmeanldggningen. Géng- och cykelvilg finns ldngs
med Erikstorpsvégen i nord-sydlig riktning samt lings med kusten hela vigen in
till centrala Landskrona.

Kollektivtrafik

Omrédet ligger en kort promenad fran hallplats for stadsbuss och ca 4km frin
Landskronas tagstation. Sommartid gar bussar till badkolonin. En forlingning av
befintliga busslinjer planeras da omrédet séder om Erikstorpsvigen, som idag
utgdrs av en golfbana och en camping, exploateras for bostéder.

Teknisk férsorjning

VA-ledningar samt elledningar finns i Lill-Olas véig och ledningar for fjarrviirme
finns utmed Helsingborgsvigen. En ledning for starkstrom gér genom de mellersta
och sydvistra delarna av golfbanan. Fjarrvirmeledningar har dragits till vissa av
dvernattningsstugorna inne i omradet.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av en befintlig golfbana i stlig riktning, samt
uppforande av campingplatser for télt, husvagnar och husbilar i planomridets
viistra delar, integrerat inom befintlig stugby.

For att omradet skall fa en god helhet foreslas att stugor och campingplatser
placeras i samlade grupper och att befintliga vegetationsridaer far utgora
avgrinsningar mellan dessa. Nagra av stugorna i den norra delen kan flyttas
séderut och placeras i samma mdnster som befintliga. Ca 120 campingplatser om
100 kvm vardera kan da uppforas pa den griisyta som finns norr om befintlig
vegetationsridd vid rad fyra @nda upp till vegetationsridderna i stugbyns norra del.
Den dppna yta mellan befintlig vegetation i den norra delen av stugbyn som
golfklubben idag disponerar for sina forrad, foreslas ocksd goras om till yta for ca
30 campingplatser, ocksé dessa om 100 kvm vardera. Utdver dessa platser beddms
det kunna finnas ca 20-30 platser inom omrédet fér uppstéllning av husbilar. Totalt
far den nya campingen da ca 170-180 campingplatser. De fyra rader med stugor
som stir pa hdger sida om végen foresléas ligga kvar. Raden med moderna stugor
norr om detta omrade, beddms kunna kompletteras med &nnu en rad stugor i
samma utfdrande, utan att inkrikta pa golfklubbens 6vningsbana. Nya
servicebyggnader uppfors inom omradet for att betjina campingens behov. Totalt
inom omrédet kommer det da att finnas mdjlighet till 72 Gvernattningsstugor.

Iilustration som visar tillbyggnad av befintlig servicebyggnad, Magasin A arkitekter

Planforslaget méjliggor en utbyggnad av den sddra delen av Erikstorps kungsgard
till dess ursprungliga storlek samt tillbyggnader pa huvudbyggnadens stdra, norra
och 8stra sida. Samtliga om- och tillbyggnader skall anpassas till befintlig
bebyggelse vad giller volym, material och firgsittning. Som takmaterial anges rott
lertegel och som fasadmaterial rétt trd. Planen anger ocksd en byggriitt pa 600 kvm
vid infarten till omradet for att mojliggora uppforande av en reception,
servicebyggnad och butik till stugbyn och campingen. Inom campingomrédet far
servicebyggnader sdsom toaletter, spa, bastu, sanitetsutrymmen och forrad
uppforas till en hdgsta sammanlagd area om 600 kvm. Samtliga tillkommande
byggnader foreslds uppforas med trd som fasadmaterial. Internt végnit,
parkeringsplatser och stéllplatser for husbilar far ocksé anordnas inom omridet.
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Inom det mellersta omréddet for golfbanan far byggnader for golfens behov t ex
forrad, kiosk och toaletter, uppforas till en sammanlagd area om 1500 kvm, med en
hogsta byggnadshdjd om 4 m. Den norra samt §stra delen av golfbanan skall hallas
fri frin byggnader for att inte stora upplevelsen av backlandskapet eller inkrikta pa
den kulturhistoriskt intressanta miljon mellan Sabyholms gard och Erikstorps
Kungsgérd.
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Hllustrationsplan for den nya campingen och stugbyn framtagen av Magasin A arkitekter
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I anslutning till befintlig pumpstation vid Glumslévsvéigen finns ytterligare en
byggritt om 2000kvm f6r uppforande av service- och forradsbyggnader till
golfbanan. Platsen har tidigare varit bebyggd i samma mdnster med ett flertal
bostadslingor (arbetarbostiéider). Byggritten foljer befintlig vegetation och ansluter
till linjerna i landskapet och dvrig bebyggelseplacering i ndromradet. Hogsta
byggnadshdjd inom detta omrade #r satt till 5,5m, och ldngs med byggriittens norra
kant finns ett omréde utlagt planbestimmelsen ns - vegetationsrida skall planteras.
Byggnader inom detta omréade skall dven uppforas med enkelt rakt sadeltak samt
ha en firgséttning som #r anpassad till landskapet och jordbrukets
ekonomibyggnader. Nedan visas en dldre flygbild da omradet var bebyggt med
bostiider om totalt ca 1900kvm. P4 bilden syns dven den foreslagna byggritten i
planforslaget.

De dungar med vegetation omkring stugbyn som ansetts hysa hdga vérden, har
belagts med skyddsbestimmelser, och sa dven mirgelgravarna i den Gstra delen av
planomrédet. Planforslaget innebér att de befintliga 6 golfhdlen sdder om
Erikstorpsvigen flyttar till markomréadet norr om Erikstorpsvigen utmed
Hilsingborgsviigen och Glumslgvsvigen. Banan sammankopplas med den
befintliga bandragningen och bildar en sammanhéngande 36 héls golfbana.
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Bebrrig form b dersgrasge
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Npckkirons Gelikbh | Kobowis saiatricaing ov gotibasa | TAs Fhatser Vaicns § Pendc Chask

Hlustrationsplan fér de nya golfhalen framtagen av Tema landskapsarkitekter
Foéreslagna atgarder

Verksamheter

Stugbyverksamhet finns redan idag och kommer i och med planens genomfrande
att kunna utokas nagot. Campingverksamhet tillkommer och ddrmed férenliga
verksamheter, t ex kiosk, cykeluthyrning och mindre livsmedelsforsiljning kan
ocksa tillkomma. Befintlig golfbana far méjlighet att expandera och ytterligare
verksamhet fSrenlig med golfbanan majliggérs. Erikstorps kungsgard foreslis
omfattas av bestimmelsen Q, da byggnaden i sig skulle kunna anvindas for andra
typer av verksamheter @n idag utan att dess kulturhistoriska virde skadas.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Erikstorps kungsgard med tillhérande flyglar och stall samt delar av stugbyn utgér
sdrskilt viirdefull bebyggelse som avses i 8 kap 13 och 14 § plan- och bygglagen.
Kungsgéarden har belagts med varsamhetsbestimmelser f6r om- och tillbyggnader
samt bestdimmelse om rivningsforbud (q;). De stugor som ansetts kulturhistoriskt
intressanta har fatt bestimmelsen (k) och &ndringar foreslas utféras varsamt och
med traditionella material och metoder sa att stugornas karaktirsdrag bevaras.

Stérningar och skyddsavstand

Skyddsatgérder foreslas mellan golfbanan och den foreslagna campingen i form av
nit kombinerat med vegetation vid den norra gréinsen mellan golfbanan och
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campingen, dir det finns en utslagsplats. Léngs den nord&stra grinsen av
foreslagen camping har golfbanan en sk vningsbana dir golfslagen &r korta, och
dir finns dven en bred befintlig ridd av vegetation. Nagon bestimmelse om
uppférande av skydd finns darfor inte lings med denna stricka. Lings resten av
den Bstra sidan av campingen samt vid Erikstorps kungsgard finns inga
utslagsplatser i ndrheten, och det har dérfor inte heller ansetts angeldget med
skyddsatgérder dér.

Gronstruktur

De befintliga vegetationsridder inom omradet for stugby och camping som
beddmts hysa stérre virden, foreslas fa skyddsbestdmmelsen n;. Detta géller en
dunge med #ldre trid i omréidets sydvéstra del, ett mindre omrdde mellan stugby
och ny camping samt en rad med #ldre lindar och almar intill Erikstorps
kungsgard. Ett omrade mellan nya campingen och befintlig stugby och golfbanan
planliggs som naturomrdde (NATUR). Detta giller pelarsalen av ekar som ar
kopplad till dammen i direkt anslutning.

For évrig befintlig vegetation inom detta omrade giller varsamhetsbestimmelser
om att hiinsyn skall tas vid flytt av stugor och uppforande av campingplatser.
Vegetationsriddn mellan foreslagna campingplatser och golfbana ldngst i norr
forelds forstirkas med ytterligare vegetation samt skyddsnit for golfbollar, Om
ytterligare avskdrmningar dnskas inom och runtom camping- och stugbyomrédet
skall dessa foretriidelsevis bestd av vegetationselement. Staket, stiingsel och plank
ses som frimmande i omradet.

Intill den dgoslagsgrins som 16per genom golfbanans mellersta delar i nord-sydlig
riktning, foreslas en majlighet till passage for allménheten, som sikras genom
servitut samt ett x pa plankartan. Denna géngstig ér sedan avsedd att kopplas bade
till en passage som gér genom golfbanan i dst-véstlig riktning, som ocksa &r ténkt
att siikerstillas genom servitut samt x, samt till ett planerat gronstrdk séder om
omradet. Detta for att pa sikt dka allménhetens tillgang till bade landskapet och till
Havsleden lings kusten. Idag finns begrinsade mdjligheter att ta del av
backlandskapet som omger titortens norra delar och genom att ta vara pé befintliga
grona strik och sammankoppla dessa med strak genom golfbanan, forbittras
mdjligheterna till rekreation. Bilden pa niista sida visar planerade grona kopplingar
fran titorten ut i landskapet, samt fran stadens norra och Gstra delar ut mot havet.

Stommen i det gronstrik som planeras i niista etapp (pagéende detaljplanearbete)
genom hela planprogramsomradet for Norra Borstahusen, frn Helsingborgsvigen
och de norra och 8stra stadsdelarna fram till havet, utgors av Sabybiacken. Bicken,
vars ovre del idag ir kulverterad, planeras att tas upp i dagen och meandras genom
gronomréadet. Lings med bicken ska ny vegetation planteras och skapa olika
karaktdrsomraden for att bade 6ka den biologiska méngfalden och tka
rekreationsvirdet i omradet. P4 andra sidan Helsingborgsvigen finns ett
iordningsstillt rekreationsomride dér Sébybicken meandrats, och dessa tva
omréaden skall sedermera linkas samman till ett ssmmanhéngande strak om 3,5 km
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dnda frin Kopparh&garna ut till kusten. 1 nord-sydlig riktning kopplas gronstraket
langs med bidcken samman med befintliga gronstrak in mot centrum samt vidare
norrut mot naturreservatet Glumslévs backar. Da strandomrédet bitvis blir bredare
stéirks dven strandstriket ldngs kusten och kopplar mot de 6vriga straken.

Hlustration over det planerade grinstraket Iings Scibybdicken i dst-vestlig rikming, kopplingar till
befintliga gronstrak och naturreservat i nord-sydlig riktning samt forbdttrad koppling ldngs kusten
Sramfor planomrdder,

Trafik

Biltrafik och parkering

For Lill-Olas vig foreslas vandplatsen som avslutar viigen norrut att f4 en annan
utformning. Dagens vindplats &r onddigt stor for de fordon som trafikerar viigen
och i planforslaget har denna gjorts mindre till forméan for mer grésyta dir
campingplatser kan anordnas. En utfart till Lill-Olas vig fran campingomradet
foreslas ocksa for att trafiksituationen for camping och stugby skall flyta bra
sommartid. Vigbredden for Lill-Olas viig foreslas inte férdndras och
parkeringsmdjligheter kommer att fortsitta finnas pa 6mse sidor om vigen.

Angoring till DHRs klubbstuga samt badkolonin kommer att fortsétta ske fran Lill-
Olas vdg. Mgjligen kan ytterligare ndgra parkeringsplatser skapas lings den
nordvéstra delen av vigen till forman for dessa verksamheter. For Erikstorpsviigen
foreslas ingen fordndring inom planomrédet. Infarten till nya campingomradet
dimensioneras utifran uppskattat behov. Ett kisystem anliggs inne pé fastigheten
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s att trafiken pé Erikstorpsvigen/Lill-Olasviigen inte paverkas. Den detaljplan
som parallellt arbetas fram for omradet vid den befintliga campingen, foreslar en
cirkulationsplats séder om Erikstorps kungsgérd. Detta for att underlétta bade for
trafik till och fran det nya bostadsomradet men ocksa for att angoringen till
stugbyn och den nya campingen skall kunna ske smidigt. Ytterligare en ny
cirkulationsplats anlidggs i korsningen Hilsingborgsviigen/Erikstorpsvigen for att
underlitta flodet in mot camping/stugby, badplats och planerade nya stadsdelar i
Borstahusen.

Utsnitt som visar trafikforing vid entré till camping och stugomrade, Magasin A arkitekter

Inne pa camping- och stugbyomrédet far ett internt véignit som betjénar stugor och
campingplatser anordnas, och likasa parkerings- och uppstéllningsplatser for
verksamheternas behov. Det interna viignitet for camping och stugbyn foreslas
foretridelsevis anliggas med genomsléppligt markmaterial som ytskikt.

Géng- och cykeltrafik

Fo6r den motionsslinga som idag l6per genom stugbyn finns ett officialservitut,
1284K/08.81, som ger kommunen riitt att nyttja slingan. Servitutet foljer
fastigheten och sdledes #r tillgéngligheten till motionsslingan sikrad for
allminheten, dven om fastigheten i framtiden vergér fran kommunal till privat
igo. Inom golfbaneomrédet far gang- och cykelvig anléiggas. Den gangviig som
I6per genom golfbanan i dst-véstlig riktning foreslds sikerstillas genom servitut.
Den gangvig som &r tinkt att anléggas ldngs med befintlig dgoslagsgréins i nord-
sydlig riktning pé golfbanan foreslas ocksé sikerstéllas med servitut.

Bullerutredning

En kompletterande bullerutredning har upprittats. Golfbanan inom planomradet
jamstills med ett rekreationsomrade i titort. Inga riktvirden for buller finns for
sddana rekreationsomraden men Naturvardsverket anser att ekvivalentnivd 55
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dBA ska efterstrdvas. Den nya delen av golfbanan kommer att griinsa mot
Halsingborgsvégen i ster dér dven en utslagsplats finns enligt upprittad skiss.
Vigen dr 20 m bred. En sé pass bred vig utgér problem for buller dd mycket av
ljudet studsar pa véigen och vidare mot utslagsplatsen.

Utredningen konstaterar dock att om utslagsplatsen placeras tillrdckligt langt bort
fran vigen kommer ljudet studsa mot en mjuk yta och da klarar utslagsplatsen
riktvirden for buller. Grénsen for nér utslagsplatsen klarar riktvérdena for buller
ligger pa minst 50 m.

Den slutgiltiga utformningen av golfbanan kommer att faststillas i bygglovsskedet
och didrmed finns mdjlighet att justera utformningen sa att de rekommenderade

55 dBA klaras dven vid den aktuella utslagsplatsen. Pa plankartan infors
bestimmelser sa riktvirden klaras.

Teknisk férsorjning

Energiférsorjning, tele samt vatten och aviopp

Befintliga fjarrvirmeledningar finns lings Helsingborgsvigen. En teknisk
anldggning for fjérrvirme ligger mittemot Brohusen pa vénster sida om
Helsingborgsvigen. Tele- samt VA- ledningar finns vid Lill-Olas viig och serviser
fran dessa finns redan dragna i stugbyn. Fjarrvdrmeledningar finns dragna till vissa
av Gvernattningsstugorna.

Dagvattenhantering

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom varje fastighet och férdréjas innan det
kan ledas till Wallabdcken och Sabybicken, som #r recipienter, innan det kan ledas
till havet.

Inom Erikstorps stugby &r i dagsldget huvudvignitet asfalterat. Inom camping- och
stugomradet ska foretrddesvis framover anvidndas genomslédppligt markmaterial.
Plankartan har kompletterats med skrivelse/bestimmelse som siikerstéller detta.
Den lokalt antagna dagvattenpolicyn i Landskrona stad kommer ligga till grund for
den framtida mindre byggnation som medges genom detaljplanen.

Erosion

DHI Sverige AB har utarbetat en 6versiktlig utredning (Kusterosion Norra
Borstahusen Landskrona 2012-11-14) angédende risker for kusterosion,
dversvimning fran havet och forsémrad badvattenkvalitet. Utredningen presenterar
dven kustskydd och rekommendationer i samband med planlidggning av Norra
Borstahusen.
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Utredningens arbetsomrade omfattar kuststriickan fran Hildesborgs slott i norr till
omradet efter Borstahusens hamn i séder. Kuststrackan &r ca 3 km lang.

Kusten ir utsatt for vindgenererade vagor i véstliga riktningar. Dessutom uppstér
stormgenererade svallvigor orsakade av hogt vattenstand i samband med stormar
fran vistliga och nordliga vindriktningar. Kusten &r véldigt langgrund vilket till
viss del skyddar kusten men dven ger problem med ansamling av tdng pa
strinderna. Botten nira strinderna bestar mestadels av sand men dven spridda
klippblock och stenar férekommer ldngs delar av strickan. Nagra avsnitt av kusten
ir skyddade med stenskoningar och nagra delar av den oskyddade kusten eroderar.
Ingen del av kuststrdckan har drabbats av ndgon betydande éversvimning frén
havet.

Kusten utanfor aktuellt planomrade tillhor strdcka 2, 3 och 4. 1 DHIs utredning
konstateras att Lill-Olas strand (striicka 3) inte &r sérskilt sarbar for erosion eftersom
den 6vre delen av strandlinjen &r flack och ddrmed nédrmare ett jaimviktslige.
Dessutom har vegetationen ovan sandstranden (strandskogen) en stabiliserande effekt.
Resten av kuststriickan (strdcka 2 och 4) har brantare lutning pa den 6vre delen av
stranden men inga eller smala sandstrinder framfor och dr dérfor sarbara for erosion
vid hoga vattensténd. Dessa strackor har ett otillrdckligt skydd om man vill bevara
dagens kustlinje och behdver da utokat skydd.

DHIs utredning innehéller tva olika skyddsforslag. Det forsta grundskyddsforslaget

syftar till att skydda kusten dér det behdvs och inkluderar bara sma forbittringar av
rekreationsvirdet.
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I en utokning av grundskyddsforlaget ges forslag pa skyddsatgérder for att skydda
dven de delar av kusten dér det inte finns byggnader, utan som bestér av rekreations-
och naturomraden. Kustlandet langs stricka 1-3 och halva stricka 4 (norr om
Siibybicken) har inga byggnader eller infrastruktur som behéver skyddas, vilket
betyder att det inte finns ndgra viktiga tillgdngar under direkt hot av erosion eller
dversvimning. En stor del av strackan dr redan idag stenskonad, se bild nedan. Dérfor
foreslas i grundskyddsforslaget att kusten hér limnas oskyddad och ddrmed later
erosion och ackumulation omforma kusten pa ett naturligt sitt. Den naturliga
processen kommer vara langsam erosion och ibland dven éversvimning. Cykelvigen
kommer att vid ndgon tidpunkt i framtiden behova flyttas lingre inat land jamfort med
nuvarande kustlinje. Planomradet omfattar inte lingre kustremsan utanfor golfbanan.
Genom att inte planldgga detta omrade har kommunen i framtiden méjlighet att flytta
cykelvigen ldngre frén kusten (kommunen éger all mark inom golfbanan). Lill-Olas
strand kan bevaras genom fortsatt sandfodring, men man kan ocksa forbereda for att
stranden kan komma att dra sig langre indt land genom att lata strandskogen vara
tillrdckligt bred sa att den bevaras dven om de yttre delarna av skogen omvandlas till
strand. Aterplantering bedéms som positivt.

I det utdkade grundskyddsforslaget foreslas en strandskoning ldngs med hela
kuststriickan utanfor planomréadet. Vid Lill-Olas placeras strandskoningen mellan
stranden och skogen s4 att skogen skyddas. For att bevara dven stranden frin erosion
kommer fortsatt pafyllnad av sand krévas. Erosionsfragan har ytterligare beskrivits
och konsekvensbeskrivits i tillhorande miljokonsekvensbeskrivning.
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Befintliga kustskydd visas i blatt.
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Bygglov

Enligt 4 kap 14 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nadgon minskning av
bygglovsplikten foreslas ej.

Marklov

Inom omrade betecknat med "NATUR” och "n;” giller, i enlighet med 4 kap 15 §
i PBL, uttkad lovplikt for tradfillning for triid med en stamdiameter som
overstiger 30 cm.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Pa ldnsstyrelsens inradan togs efter samradet av denna detaljplan hosten 2012, en
planspecifik miljokonsekvensbeskrivning fram. Miljokonsekvensbeskrivningen
omfattar planomradet i sin helhet. Tidigare har dven en
miljékonsekvensbeskrivning for hela omradet som omfattas planprogrammet
Norra Borstahusen uppriittats. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
sammanfattningsvis med viigledning av upprittad miljckonsekvensbeskrivning att
genomftrandet av planfdrslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 3, 4 och 5 kap Miljébalken samt 2 kap Plan- och bygglagen.
Nedan sammanfattas tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Jordbruksmarken

lanspriktagandet av jordbruksmaken beddms inte medftra nigra langsiktiga
negativa konsekvenser ur naturresurshushéllning. Anledning till att
jordbruksmarken tas i ansprék #r att platsen som idag anvinds for dndamélet soder
om Erikstorpsvigen (6 hal) ligger tétortsnéra och bedoéms utgéra lamplig mark for
tatortsexpansion. Teknisk infrastruktur, bebyggelse och kollektivtrafik kan
sammankopplas med befintliga system och strukturer. Golfbanan samlar samtidigt
hela sin verksamhet inom ett omrade utan genomgéende trafikrorelser. Golfbana
som markanvindning bedéms som en reversibel anvéindning och kan med enkla
medel aterstillas till jordbruksmark.

Landskapsbild

Tillhérande miljokonsekvensbeskrivning konstaterar att genomftrandet av
planalternativet innebér vissa férdndringar i landskapsbilden vad giller den
sydéstra delen, dér jordbruksmark dvergér till golfbana. De lokala konsekvenserna
bedéms som maéttliga men sett till det stora 6ppna landskapet bedéms
konsekvensen som liten. For sandkustkaraktiren norr om planomradet bedéms inte
forslaget innebiira nigra negativa konsekvenser. Totalt sett bedoms planalternativet
endast medfora smé konsekvenser for landskapsbilden.
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Enligt den landskapsanalys som togs fram under arbetet med planprogrammet for
omrédet, dr upplevelsen av att Séibyholms gérd ligger fritt i landskapet samt att
alléer och dgoslagsgrinser bevaras, sdrskilt viktigt. Planen foreslar ett bevarande
av befintlig dgoslagsgriins och att mgjligheten att uppfora byggnader inom
golfbaneomradet 6ster om dgoslagsgrinsen begrinsas, sa att Sibyholms gard far
fortsiitta framtrdda. Landskapsanalysen konstaterar ocksé att golfbanans grénska
skdrmar av mot tétorten och forstirker upplevelsen av kusten och dalarna.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Den nordvistra delen av planomradet, som utgér golfbana idag och dér ingen
foréndring av markanvéndningen foreslas, ligger inom riksintresset for
kulturmiljon. I 6vrigt angréinsar planomrédet till riksintresseomradet i dster. Vissa
kopplingar till det 6ppna jordbrukslandskapet bedoms att forsimras. Sibyholms
gérd, som utgdr del av riksintressets virdekirna och godslandskapets uttryck,
bedoms inte paverkas negativt till f5ljd av planalternativet. Planalternativet
beddms inte heller innebéra negativa konsekvenser for den kulturhistoriskt
intressanta Erikstorps kungsgard eller de anslutande stugorna. Stora delar av
omrédet mellan gardarna regleras genom prickad mark i detaljplanen, vilket
innebir att omrddet &r omdjligt att bebygga. Sammantaget bedéms planforslaget,
enligt utfsrd MKB, innebéra sma negativa konsekvenser for kulturmiljon,

Riksintresse for naturvard och friluftsliv

Om foreslagna erosionsskydd lidngs kusten utanfor planomradet genomfors,
beddms planalternativet enligt miljokonsekvensbeskrivningen sammantaget
medf6ra sma negativa konsekvenser for naturmiljon. Inga konsekvenser uppstar
vad giller riksintresse for naturvard da dess virdekérnor r kopplade till kustzonen
norr om planomradet, vilka inte bedoms paverkas. Anlitad groddjursspecialist har i
ett naturvardsutldtande som kompletterats till planen bedémt paverkan pa bertrda
groddjur. Planalternativet beddms dédrigenom inte innebéra nigra negativa
konsekvenser for de skyddade arterna storre vattensalamander och gronflickig
padda. Anldggs erosionsskydd lings kusten utanfor planomradet kommer den
naturliga erosionen att forhindras. Ddrmed beddms inga konsekvenser

uppsta for det strandskyddade omréidet da dess omfattning bibehills.

Sammantaget bedoms inte planalternativt medfora nigra negativa konsekvenser
for riksintresse for friluftsliv. Om campingen utformas som 6ppen och
mdjligheterna att rora sig inom den sékerstélls, bedéms inte planalternativet
medfora nigra negativa konsekvenser for det kommunalt utpekade fritidsomradet
som omfattar Borstahusens semesterby. Befintlig 16parslinga genom camping- och
stugomradet dr garanterad och sikrad genom servitutsritt. Planalternativet medfor
dven utdkad mdojlighet att réra sig inom planomridet och Aven ut till det
omgivande landskapet, vilket 4r positivt ur rekreationssynpunkt. Dock bedtms
utbyggnad av erosionsskydden samt fortsatt sandfodring som en fSrutsittning for
att siikerstiilla allminhetens tillgang till strandzonen med Lill-Olas strand och skog
samt gdng- och cykelvigen lings kusten langsiktigt.
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Planen foreslar inte nigon forindring av befintlig markanvindning for den del av
omrédet som berdrs av riksintresset for naturvard, och kommunens bedémning &r
att riksintresset dirfor inte riskerar att skadas.

Riksintresse for kustzon

Detaljplanen befister befintlig markanvéndning for golfbaneomridet och stugbyn,
och utbyggnad av ny camping sker inom ett markomride som redan &r
iansprakstaget av stugbyn. Enligt Lansstyrelsens Dessutom avses bade befintlig
och planerad géngviig genom golfbanan att siikerstillas genom servitut, vilket
kommer att sikra allmiinhetens méjligheter till passage genom golfbanan for att na
omgivande landskap. Allmédnhetens majligheter att rora sig genom stugbyn avses
att vara fortsatt siikerstiillda genom servitut. Planalternativet bedoms sammantaget
medftra en utdkad majlighet att réra sig inom planomrédet och dven ut till det
omgivande landskapet, vilket dr positivt ur rekreationssynpunkt. Utifran detta
beddmer miljokonsekvensbeskrivningen att intranget i riksintresset for kustzon &r
godtagbart. Passagerna kopplas i ett stdrre sammanhang éven till ett planerat
gronomrade sdder om planomrédet. Intentionen med hela planprogrammet for
Norra Borstahusen och efterfoljande separata detaljplaner ér att Sibybécken ska
utgéra stommen i det Sstviistliga gronstrdket i norra Landskrona och knyta samman
de norra och 8stra stadsdelarna med stranden och rekreationsomradena utmed
kusten och pé s sitt ge allménheten frenklad tillgang till strand och kustomradet.

Kopplingar i Iandskapet inom nksum esset Ausrzon

23



ANTAGANDEHANDLING
Antagandehandling 2013-07-02

Strandskydd

Omrédet viister om detaljplaneomradet 4r belagt med strandskydd. Vister om Lill-
Olas vig giller fast strandskydd om 100 m, och strax norr om befintlig véindzon
Overgdr detta till flytande strandskydd om 300 m. Ingen mark som #r belagd med
strandskydd ingér i denna detaljplan. Utbyggnad av erosionsskydd inom det
strandskyddade omradet samt fortsatt sandfodring bedéms i MKBn som en
forutsittning for att sikerstélla allmédnhetens tillgang till strandzonen med Lill-Olas
strand och skog samt géng- och cykelviigen lings kusten ldngsiktigt, oavsett om
denna detaljplan genomftrs eller ej. Vid framtida utbyggnad av erosionsskydd
lings kusten kommer dispens fran strandskyddet samt for vattenverksamhet att
erfordras. Lill-Olas skog, med den insektsintressanta skogsdelen i séder, dér bl a
de rodlistade trididen alm och ask vixer, bedéms, enligt MKB:n, inte paverkas av
anldggandet av erosionsskyddet.

Biotopskydd

Da planen syftar till att utoka golfbanan sa att denna dven kommer att omge de
bada mirgelgravarna som idag ligger ute i jordbruksmark, antas livsmiljén for den
storre vattensalamandern forbéttras da planen genomfors, enligt de utredningar och
utldtanden som gjorts (Naturvardsutldtande, Ekologgruppen 2013-03-27). Den
samlade beddmningen &r att populationen av stérre vattensalamander kommer att
gynnas av planens genomftrande dd mer griisyta och fler vegetationsridéer skapas.
Dispens frén biotopskyddet for bortrensning

av trid och stenblock krévs i anslutning till mirgelgravarna.

Insekter

I den 6versiktliga inventeringen av omradet som gjordes under hdsten 2011,
pekades négra platser ut som potentiellt viktiga for insektslivet. Ett av dessa,
omréde 3 runt Erikstorps Kungsgard, berdrs av denna detaljplan. Vegetationsridan
med éldre trid véster om Erikstorps kungsgard foreslés fa skyddsbestimmelsen n,
i planen och da byggritterna kring Kungsgarden endast utokas marginellt, har
kommunen i samrad med anlitad specialist (Naturvardsutlitande, Naturcentrum,
2013-04-02) gjort beddmningen att planens genomforande inte kommer att
innebéra ndgon negativ fordndring for insektslivet i stort.

Rdédlistade och fridlysta arter norr om Borstahusen

Kommunekolog i Landskrona stad har forfattat en sammanstillning av ridlistade
och fridlysta arter norr om Borstahusen som bifogats planhandlingarna
(Sammanstéllning av rddlistade och fridlysta arter norr om Borstahusen, 2013-05-
06). PMet redovisar de arter som finns i och i omgivningarna till planomradet.
Férutom det som redan némnts i tillhrande utredningar avseende insekter och
groddjur kan det finnas rodlistade eller fridlysta arter i stugbyomradets norra delar
(kring befintlig rondellen pa Lill-Olas vig). Férekomst av kiirrndva och akerkal
bér eventuellt undersskas. Rapporten bedomer dock dessa och eventuella siillsynta
ros- och nyponsorter mgjliga att flytta om de skulle paverkas. Eventuell flytt kan
behdva artskyddsdispens.
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Potentiella miljéer for insekter enligt Naturcentrum 2012
Mark, luft och vatten

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljcbalken géller fér
svaveldioxid, bly, kviivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljsférvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom
planomradet. Trafiktillskottet frén den fordndring som planforslaget innebér
beddms inte foréndra nivaerna for befintlig bebyggelse. Miljokvalitetsnormer for
ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken beddms inte
paverkas.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmétningar klassificeras planomridet som
normalriskmark 10-50 kBq/m®. D4 planen endast mgjliggér ett litet tillskott av
kompletterande bebyggelse beddms planbestimmelse om att byggnader skall
uppforas i radonskyddat utférande ej nddvindig.
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Markféroreningar
Inga kénda markfororeningar finns inom omridet.

Halsa och sékerhet

Végtrafikbuller

I dagslidget ér planomradet inte utsatt for nigra nivéer av vigtrafikbuller som
overskrider riktviirdena. Planen méjliggdr inte for ndgon ny bostadsbebyggelse,
och trafikdkningen bedéms inte foréindra nivéerna for befintlig bebyggelse. For
Erikstorpsvigen finns i framtiden planer pa att séinka hastigheten till 40 km/h i
nord-sydlig riktning samt till 50 km i st-véstlig riktning. Om bostadsbebyggelse
tillkommer séder om Erikstorsvégen kan denna i framtiden behdva forses med laga
viixtbeklddda plank eller andra bullerreducerande atgirder.

En kompletterande bullerutredning har upprittats. Utredningen konstaterar att om
utslagsplatsen placeras tillrickligt langt bort frén viigen kommer ljudet studsa mot
en mjuk yta och da klarar utslagsplatsen riktvirden for buller. Grinsen for nir
utslagsplatsen klarar riktvirdena for buller ligger p& minst 50 m. Den slutgiltiga
utformningen av golfbanan kommer att faststillas i bygglovsskedet och dirmed
finns majlighet att justera utformningen sé att de rekommenderade

55 dBA klaras dven vid den aktuella utslagsplatsen. P4 plankartan infors
bestimmelser sa riktvirden klaras.

Risker (farligt gods m m)
Varken Lill-Olas viig eller Erikstorpsvégen dr leder for farligt gods.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planen avser att séikerstilla och skydda de vegetationsomraden som enligt
utredningar anses ha ett hogre virde, och kommer dven att friimja habitatet fér den
stérre vattensalamandern da ytterligare gréisytor tillskapas da planen genomfors
eftersom jordbruksmarken Svergar till golfbana. Befintliga vattensamlingar dr
salamandern patriffats avses omfattas av skyddsbestimmelse. Ingrepp i dessa
kriver dispens fran Lansstyrelsen.

Hushallning med naturresurser

En mindre omrédde jordbruksmark 6vergér till att bli golfbana. Se resonemang ovan
under rubrik jordbruksmaken samt tillhérande miljskonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljé

Planen foreslar skyddsbestimmelsen Q for Erikstorps Kungsgard med omgivande
gardsbyggnader. Fér om- och tillbyggnader skall volym, tak- samt fasadmaterial
anpassas till befintlig bebyggelse. Anviindning skall anpassas till bebyggelsens
kulturvirden. Byggnaderna omfattas dven om skydd mot rivning. Runtom
byggnaderna finns ett omrade med prickmark dér ingen ny bebyggelse tillats.
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Det dldre bestandet av dvernattningsstugor omfattas av bestdimmelsen k, och
andringar av dessa skall utforas varsamt sa att byggnadernas karaktdrsdrag
bevaras. Om stugorna flyttas till annan plats inom omrédet foreslas dessa placeras i
samma monster.

Patriffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Sociala konsekvenser

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pé tillgéinglighet i BVF (byggnader)
samt (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och

markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning och
bygganmiilan.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sittas i frdmsta rummet. Planomradet
dr och har goda forutsittningar att fortsétta vara, en bra miljé for bade barn och
vuxna. Barns generella behov av god utemiljé har beaktats och planomradet
innehéller bade en badkoloni, lekplats, utegym och grénytor.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfbrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga &tgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och indamalsenligt genomfbrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomfbrande-
beskrivningen fértydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Planen berdiknas kunna antas av kommunfullméktige under hosten 2013.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r satt till 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Landskrona Stad dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet, d v s
lokalgatan och naturomréadet centralt i omradet.
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Avtal

Markigare till Borstahusen 1:1 och initiativtagare till planarbetet #r Landskrona
stad. Fastigheten Borstahusen 1:5 innehas med tomtriitt av det kommunala bolaget
Borstahusens stugby och camping AB. Denna detaljplan medfor nya
forutsittningar for detta avtal och ett nytt tomtrittsavtal kommer dérfor att
uppriéttas mellan Borstahusens camping och stugby AB och Landskrona stad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande forutsitter att mark som idag tillhor fastigheten
Borstahusen 1:1 6verfors till fastigheten Borstahusen 1:5. Detta giller ett omrade
om ca 10 500 kvm nordvist om Borstahusen 1:5, ett omride om ca 1600 kvim norr
om fastigheten samt ett omrdde om 1700 kvm véster om fastigheten. Vidare kan ca
6100 kvm allmén platsmark &verforas fran Borstahusen 1:5 till Borstahusen 1:1.
Fastighetsbildning kan ske med stod av detaljplanen. Planbestimmelserna medger
att en del av Sébyholm S:3 kan 6verforas till Borstahusen 1:1 och att golfbanan och
Erikstorps Kungsgérd kan avstyckas frdn Borstahusen 1:1 och bilda egna
fastigheter, och pa sa sitt skilja allmin platsmark frén kvartersmark. Ansdkan om
avstyckningarna och fastighetsregleringen gors till Lantméterimyndigheten i
Landskrona och initieras av fastighetsigarna.

Servitut

For den del av motionsslingan som idag 16per inom Borstahusen 1:5 finns ett
officialservitut, 1284K-08/81.1, avseende ritt att nyttja slingan. Servitutet foljer
fastigheten dven om fastigheten i framtiden Svergar i annan figo. Om
motionsslingan méste dras om vid planens genomforande, bor servitutet omprévas.
Gang- och cykelvigar inom omradet, mérkt med x pa plankartan, kan sikras
genom avtalsservitut,

Ledningar

Utrymme for befintliga allménna ledningar inom planomrédet ldggs ut som
utrymme for underjordiska ledningar i detaljplanen. Ritten till ledningarna kan
siikras genom ledningsritt pa initiativ av ledningshavaren. De VA-ledningar som
identifierats ligger utmed véstra kanten av Borstahusen 1:5 och den 6stra kanten av
Borstahusen 1:1. Fjarrvérme och optoledning finns lings Hilsingborgsvigen och
lings Glumsldvsvigen inom fastigheten Borstahusen 1:1. Ledning for starkstrém
finns genom de mellersta och sydvistra delarna av golfbanan samt liings den Ostra
kanten av Borstahusen 1:1. Denna ér delvis siikrad genom ledningsritt men i
framtiden bor dven resterande delar sikerstéllas. Forslag till u-omrade har lagts ut i
detaljplan. Omradet med tekniska anldggningar i den stra delen av fastigheten
Borstahusen 1:1, har sdkrats med ledningsritt. Motsvarande kan goras for
anldggningar inom Borstahusen 1:5. Belysningen pa Erikstorps uppfart ligger pa
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samma slinga som gatubelysningen. Om omréddet i framtiden styckas av och siljs
méste denna sikras genom servitut. Eventuell ledningsflytt bekostas av den som sé
begir.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Se bifogad karta.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anldggningar och skétsel

Fastighetsiigaren, Landskrona Stad, skall bekosta utbyggnad av planens
infrastruktur vad giller gata, vatten och avlopp samt dagvatten. Anslutning av VA,
samt dagvatten sker till det kommunala nétet enligt géllande taxa. Vad det géller
kabeldragningar i omrédet, skall eventuella flyttningar eller andra dtgérder som
krivs for att sikerstilla anldggningarnas funktion bekostas av Landskrona Stad.
Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation samt en pumpstation
vilka avses ligga kvar i nuvarande ldge. De tekniska anldggningarna har i
detaljplanen fatt anvéindningen E.

Dispenser och arkeologiska hdnsynstaganden

Detaljplanen innehéller villkor for anvindning och genomftrande i vissa delar.
Planbestimmelse “forn” reglerar foljande: Det aligger fastighetségare att i god tid
fore exploatering samrada med Lénsstyrelsen, enligt KML (1988:950) 2 kap § 10.
Atgiirder som foranleds av arkeologiska hinsynstaganden i samband detaljplanens
genomforande skall betalas av fastighetséigare.

Fastighetsigare skall i god tid innan ingrepp i nérheten av vattensamling s6ka
dispens fran biotopskydd hos Lénsstyrelsen.

Avgifter

VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Anna Karlberg och planarkitekt
Johan Nilsson. I planarbetet har dven planarkitekt Lisa Lindekranz, planchef Asa
Lindborg, trafikingenjor Birthe Bunke, mark- och exploateringschef Marten
Olsson och kommunekolog Olle Nordell medverkat.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Anna Karlberg Johan Nilsson Asa Lindborg
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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