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ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan f£o&r

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i augusti 1993

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till férslaget hdr féljande handlingar:

- Plankarta med best8@mmelser tillika grundkarta i
skala 1:1000.

- Planbeskrivning.

- Genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget syftar till att planmidssigt reglera
byggnadsarean fér de enskilda stugorna och anpassa
bestidmmelserna till aktuella ytkrav. Fdrslaget
syftar ocksd till att uppfylla de brandsdkerhetskrav
som kan stdllas.

Forslaget innebdr att den stdrsta sammanlagda arean
for byggnad och uteplats sdtts till 58 kvadratmeter,
vilket &r en ut¥dkning med 28 kvadratmeter jamfort
med gédllande stadsplan.

stugomrddet utdkas ndgot jaAmfdrt med gédllande
stadsplan. S&lunda har tillfartsviigen till omradet
medtagits i planfdrslaget.

PLANDATA

Ligegbestimning

Planomradet #r belidget pad Ostra stranden. Omrédet
ligger i ett omride som begrinsas av Ryttarevidgen -
Sommarvigen - Strandgdrdsvigen - Hagdstigen.

Areal

omrddets areal Ar cirka 3,3 hektar.

Markigoférhidllanden

All mark inom omrédet &gs av Halmstads kommun.




sid 02

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I &versiktsplanen f&r Halmstads kommun (0P 90) som
kommunfullmdktige antog 1990-10-25, § 187, &r
onraddet medtaget som fritidsomrdde.

Stadsbyggnadskontoret arbetar f&r n#rvarande med en
férdjupad Sversiktsplan fér Ostra stranden. Man
sdger 1 utredningen: ,

“Detaljplanerna f£6r de befintliga stugomridena bdr
ses over med mdlsittningen att omrddenas karaktir
med smd enkla "stadsnira" fritidshus skall
bibehdllas.

Stugomrddena har i planférslaget klassificerats som
omraden £6r kolonistugor och fo&r strandstugor. Med
kolonistugor avses ndgot stdrre stugor med egen i
detaljplan avdelad tomtmark pd 150-250 m?/tomt medan
strandstugorna avser mindre stugor utan egen
tomtmark enligt plan.

Bestdmmelserna f£o0r max. byggrédtt, héjd etc bdr ses
tver och detalijplanerna for strandstugomridena aktu-
aliseras s& att variationer i utbudet kan bibehillas
och en viss anpassning ske till f&rindrade behov
utan att helhetsmilién i omrddena férsimras."

Detaldiplaner

For omrédet gdller stadsplan (detaliplan) faststdlld
av Kungl. Maj:t 1953-11-20.

Fommunala beslut

1992~08~12, § 363, beslutade byggnadsndmnden att
uppdra &t plan- och bygglovskontoret att uppritta
férslag till &dndring av detaliplanen f&r Histsko-
onmréddet. St&rsta tilldtna byggnadsarea skall vara
50 kvadratmeter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska

Onrddet &r i det nirmaste plant. I utkanten av
planomrddet finns en randvegetation av buskar. De
inre delarna av omrédet bestldr av 8ppna grdsbevuxna
friytor med inslag av enstaka trid. Vister om Hagd~-
stigen bdriar strandskogsomridet.

férhidllanden
Nagon geoteknisk undersskning har ej ansetts behdva

utféras i samband med planarbetet. Enligt geologiska
kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersdkning
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har planomrddet ursprungligen utgjorts av flygsand-
falt fran kvartédrtiden.

Det ankommer pa respektive byggherre att vid behov
utfoéra grundundersdkning.

Fornlamningar

Nagra kdnda fasta fornldmningar finns inte inom
omradet. _ = :

s Bebyggelseomréde‘

Befintliga forhdllanden

Planomradet 3r bebyggt med 74 fritidsstugor. Stugor-
na byggdes ursprungligen av kommunen under mitten av
1950~ talet som gruppbebyggelse f6r uthyrning.
Ursprunglig planl&sning och entréfasad framgar av
nedanstaende ritning.
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Under 1970~ talet beslutade kommunen att sdlja
stugorna som numera &r i privat dgo. Efter privati-
seringen framfdrdes Snskemdl om att f& bygga till
for att bland annat kunna inrymma en toalettdel och
en mer dndamalsenlig kdksdel. 1984-09-19, § 628,
beslitar byggnadsnimnden godta ett férslag till typ-
ritning f&r tillbyggnad av fritidshus inom Histsko-
omradet enligt nedanstiende principférslag. Huvud-
byggnad tilldts vara 42 kvadratmeter.
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Foreliggande fdrslag innebdr att stugorna forutom
vad som redan getts tillstlnd till Hven far byggas
till med en uteplats om totalt 16 kvadratmeter.
Uteplatsen foéreslas f& forses med klimatskydd 1 form
av inglasning. Eventuell inglasning skall utféras
med Oppnlngsbara fonsterpartier av enkelglas alter-
nativt svlrantidndlig plast. Tak far fdrses med plast
av svarantdndlig typ. Brandmyndighetens krav och
rekommendationer skall féljas. Bruttoarean f£or stuga
och uteplats fdreslds bli 58 kvadratmeter varav
stugan hdgst 42 kvadratmeter och uteplatsen hoégst

16 kvadratmeter. Eventuell utbyggnad skall folja
nedanstdende planfdrslag. Annan utbredning pa& mark
accepteras ej. {
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Planférslaget innebir en anpassning till befintliga
férhdllanden. Vissa stugédgare har redan idag uppfoért
klimatskdrmar runt sina uteplatser. Dessa klimat-
skdirmar skall f6lja ovanstédende anvisningar. Bygglov
kommer att krdvas dven fOr redan utférda uteplatser
som saknar bygglov.

Planomrddet ligger i utkanten av strandskogsomriddet
pd Ostra stranden och ndgra hundra meter frén
strandlinjen. Cirka en kilometer sdder ut ligger
Hagdns naturreservat, ett &ppet hedlandskap mellan
Fylledn och strandlinjen. Omgivningarna erbjuder
goda mdjligheter fér motion och naturupplevelser da
omrddet genomkorsas av gdng- och cykelvigar.

stugomrddet har idag tvd stdrre friytor kring vilka
stugorna ligger grupperade. Inom friytorna finns
lekplatser anlagda. Det dr av stor vikt att dessa
friytor inte privatiseras genom inhdgnader eller
anldggande av privata uteplatser.

Ansatser till privatisering av gemensamma ytor finns
dock lidngs ytterkanterna av omradet. Det dr av vikt
att stugfdreningen stédvijer denna privatiserings-
stravan av marken.

Gator och trafik

Oomridet angdrs med bil frén Ryttarevigen eller
Strandgdrdsvigen. Befintlig infart ldngs Hagdstigen
avses finnas kvar men enligt fdrslaget skall denna
ingd i stugomrddet. Biltrafiken hinvisas till de tva
befintliga entréslingor som finns inom omridet.
Lidngs dessa slingor skall &dven parkering ske, utan-
fér dr parkering ej tilldten.

Mellan Sommarvigen och stugomridet finns en befint-
lig gdng- och cykelvdg som &r kopplad till det
lokala g&ng- och cykelndtet. Enligt férslaget skall
Hagdstigen hdllas &ppen fér allmdn gdng- och cykel-
trafik. I 6vrigt finns i omrddets omedelbara n&rhet
ett antal spontant uppkommna ging- och cykelvigar.

Lokaltrafikens bussar trafikerar Ostra strandenom-
rddet under hela aret.

Teknisk férsérining
Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar &r anslutna till
kommunens allmdnna ledningsndt. Aven dagvattnet
omhiindertas inom det kommunala nétet.
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Halmstads Energiverk svarar for eldistributionen
inom omradet.

ddministrativa frigor

Genomforandetid

Planens genomférandetid slutar fen dr efter den
vunnit laga kraft.

Halmstad 1%93-10-13

Sty b

Roland Efraimson Stefan Nylén
avdelningschef arkitekt

Antagandebesiutet har vunnit

taga kraft,1993%3-12-30 - Tilikgr KOMMUN IGES i
it/ Zttin? PADE,

Haa jfgb@mﬁ
Janet Larsson IR A A
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ANTAGANDEHANDLING

Plan- och bygglovskontoret i augusti 1993

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samrad maj/juni 1993
Utstdllning september 1993
Godkdnnande i byggnadsnidmnden oktober 1993
Antagande i kommunfullmdktige november 1993
Laga kraft (tidigast) december 1993

Genomférandetid
Planens genomférandetid upphdr fem &r efter att den
vunnit laga kraft.

Avtal

Planarbetet féreslds féljas av ett nytt arrendeavtal
mellan kommunen och f&reningen.

Det ankommer pd fdreningens styrelse att informera
medlemmarna om detaljplanens och arrendeavtalets
bestanmelser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom omradet #gs av Halmstads kommun.
Stugomrddet utékas ndgot i framlagt forslag bland
annat féreslds Hagdstigen fdrbi omrddet att ingd i
stugomridet.

Bygglov f&r i planen medgiven byggriatt férutsitter
enligt plan- och bygglagen att fastighetsbildningen
Sverensstidmmer med planen. Det ankommer pa& kommunen
att ansdka om och bekosta forrdttningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planférslaget krdver inga investeringar i form av
vatten~- och avloppsledningar eller gatubyggnad.

Stugféreningen svarar f6r samtliga kostnader
betriffande anliéggande och underh&ll av omradets
tillfartsvigar, interna vigar, va—- anordningar och
dvriga gemensamma anldggningar.

Kommunen svarar for eventuella fastighetsbildning-
skostnader.

: d 1993-10~13
;/Hﬁfh?sta 1993-10-1
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Roland Efraimson stefan Nylén
avdelningschefl arkitekt

Antagandebeslutet har vunnit

laga kraft 1993-12-30 TilikEe Kﬂmmumwwgmﬁﬁa i
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Detaljplan
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Martin Lather,

Plan- och bygglovskontoret i augusti 1993

SAMRADSREDOGORELSE, PLANFORSLAG UPPRATTAT 1993-05-12
\

L

Byggnadsnidmnden beslutade 1993-05-12, § 157, att
samrdd skulle ske med berdrda stugdgare m fl samt
att samrddsyttrande skulle begiras in fran nimnder,
styrelser m fl.

Berérda stugigare, fastighetsigare och myndigheter
har med skrivelse avs3dnd 1993-05-24 underridttats om
planéndringen.

Markigarsamrdd hélls 1993-06-05 i Nyhems servicehus.
Forslaget har dven hdllits tillgdngligt f&6r gransk-
ning och information pi plan- och bygglovskontoret
under tiden 1993-05-24 till och med 1993-06-15.

Av begirda 16 yttranden har 15 inkommit. Dessutom
har tvd skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har meddelat att man inte har nigot
att erinra mot planfdrslaget. Man papekar dock att
om uteplatserna tilldts férses med klimatskdrm skall
dessa betraktas som tillbyggda rum som kriver bygg-
lov. Man pekar ocksd p& méjligheten att om uteplats-
en skall f& férses med inglasning kan en planbestdm-
melse reglera att endast enkelglas fér anvéndas.

Kommentar:
Se kommentar under Fritidsomriddet Histskon ek.
férenings yttrande.

Fastighetsbildningsmyndighéten vill att planfér-
slaget kompletteras med uppgift om fastighetsbe-
teckning i planrubriken f&r att underlétta lokali-

sering och som sdkbegrepp.

RKommentar: _

Férslaget kommer att kompletteras med fastig-
hetsbeteckning enligt fastighetsbildnings-
myndighetens &nskemal.

-
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SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Markdgarsamrdd hélls 1993-06-05 i qerv1cehuset pé&
Nyhem.

Brev med inbiudan hade sdnts ut enligt fastighets-
fortecknlngen. Deltagarna vid métet fick anteckna
sig pa niArvarolista. Minnesanteckningar fdrdes vid
motet och bildgges denna redogdrelse. Hirutdver har
tvd skrivelser kommit oss tillhanda.

Fritidsomradet Histskon ekonomisk forening genom

Stig Jacobsson framfér bland annat foliande:

1. "Foéreningen onskar f& férse féreslagen uteplats
ned Xlimatskdrmar." Som bevekelsegrund anger
man den svenska sommaren som erbjuder bade
svala sommarkvallar och en hel del regn. Man
anfér ocksa att mdnga av medlemmarna &r pensio-
narer och vistas ddrfor lingre tid i Halmstad,
en klimatskyddad uteplats foridnger sdsongen
£or dessa medlemmarna inom féreningen. Aven
foreningens barnfamlljer har till styrelsen
uttryckt onskemdl om att f& uppféra klimat-
skydd.

Man havdar ocksad frén styrelsen att manga av
klimatskdrmarna torde ha satts upp for sa linge
sedan, om dn utan erforderligt bygglov, att man
kan havda preskription enligt plan~ och bygg-
lagen. Det egendomliga skulle d& intr&ffa,
enllgt styrelsen att de som byggt utan lov far
behalla sina klimatskdrmar medan medlemmar som
f&ljer plan~ och bygglagen och ansdker om lov
nekas att utfdra skarmarna.

Fr&n stugfbéreningens sida har man limnat in tva
forslag pd utformning av eventuella uterun
enligt nedanstdende forminskade ritningar.

Foaster med TAQIE3
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Man dnskar fran fdreningens sida f& nirmare

- upplysningar om villkoren fér att ta Sver
skotseln av Hagdstigen. Man undrar om man
kommer att drabbas av &kade kostnader. F8ren-—
ingen vill att vidgen regleras i sdrskilt avtal.

Rommentar: -

1. Uteplatser med klimatskdrmar torde ha
boérjat uppféras forst efter det att man
fick bygglov fér tillbyggnaden av kdk
enligt en principritning. Fdrst 1984-09-19
§ 628, beslutar byggnadsnidmnden godta
denna ritning. Analogt med detta skulle
alltsa uteplatserna ha tillkommit efter
denna tidpunkt. Om en lovpliktig &tgird
har utfdrts utan lov skall frigan om pé&-
f51jd tas upp i byggnadsnimnden inom tio
ar. Mojligheten till ingripanden vid
bvertréddelser preskriberas efter tio ar.

Enligt PBL 'dr sa kallade inglasade uterum
att betrakta som bostadsrum. Skulle dessa
typer av rum accepteras blir den hdgsta

. tilldtna bostadsytan fdr varje stuga
58 kvm.
Ur brandskyddssynpunkt betraktas inglas-
ningen som vindskydd under fdrutsdttning
att enkelrutor anvidnds (isolerrutor/dubbla
rutor medfdr att utrymmet betraktas som
bostadsrum) . En forutsittning ur brand-
skyddssynpunkt dr ocksd att fénsterparti-
erna skall vara Oppningsbara samt att
plasttak utdres i svirantidndlig kvalitet.




2. Hagostigen betjdnar huvudsakligen Hést-
skons stugdgare. Det dr da rimligt att
drift:och underhdll skéts av stugféren-
ingen. Enligt uppgift frén servicekontoret
kommer inte arrendeavgiften att dndras pa
grund av att vidgen liggs till omradet.
Vardet, sdger man, ligger i1 stugplatsen.

Anita och Ake Asplund (stuga 79) sdger i sin
skrivelse bland annat att man #r i stort behov av
"miljdrum” p& sin uteplats dels f&r att férlénga sin
sommarsésong och dels pd grund av att man inte har
m&jlighet att f6rldgga sin semester f8rran under
senare delen av julil och stdrre delen av augusti.

Betrdffande Hagdstigen utgédr man dels fran att
arrendekostnaden inte 8kar paé grund av att arealen
okar och dels att kommunen &verldmnar viagen i
rekonditiconerat skick.

Rommentar:
Betrdffande vigen hinvisas till kommentar under
fritidsomrddet Histskons yttrande.

YTTRANDEN FRAN ROMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inkommit fran:

Kompunstvrelsen
Energiverken
Sperlingsholms Kraft AB
Fritidsndmnden
Landsantikvarien
Milit- och hdlsoskyddsnimnden
Renkallningsbolaget
Raddningsnidmnden
Gatukontoret
Parkkontoret

Televerket
Hyresgistfdreningen
Polismyndigheten

STALLNINGSTAGANDE

Plankartan:

Utstadllningsférslaget fdreslds dndras enligt

féljandes:

~ Alla handlingar forses med fastighetsbeteckning i
planrubriken.

- Bestdmmelser angdende utnyttjandegraden dndras sé
att uteplatsen fér fbrses med 8ppningsbara fdnster-
partier av enkelglas alternativt svarantdndligt
plastmaterial som klimatskdrm samt att i &vrigt
f61ja brandmyndighetens anvisningar.
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Planbeskrivningen:

- 53 att féreslagen foérindring omfattar inglasning
av uteplatsen.

- Att uteplatser som redan forsetts med klimatskirm

skall utforas enligt anvisningar och planbe-
stdmmelser samt att bygglov skall sdkas.

Genomforandebeskrivningen:

- Under rubriken avtal stryks de delar som behandlar
bygglovsbefrielse.

Vi fdresladr byggnadsnimnden besluta att med ovan
foreslagna féridndringar godkidnna fdrslaget for
utstdllning.

NAMNLISTA

F6ljande berdrda har haft synpunkter p& planfér-
slaget som delvis ej kunnat beaktas. Synpunkterna
bestdr i planomrddets utstrdckning att omfatta dven
Hagdstigen och eventuellt 8kad arrendekostnad pa
grund av ett stdrre arrendeomride.

- Fritidsomrddet Hdstskon ekonomisk fdrening
- Anita Asplund stuga 79
- Ake Asplund stuga 79

Halmstad 1993-08-11 /’
yv1én

i Stefan W
avdelningschef arkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f&r
HASTSKON (Halmstad 4:17 m f£1)
Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i oktober 1993

UTLATANDE

Byggnadsniamnden beslutade 1993-08-11, § 273, att
14ta stédlla ut férslaget till detaljplan samt att
sinda det pd remiss till ett antal kommunala
ndmnder, styrelser m. fl.

Foérslaget har varit utstdllt under tiden 1993-09-01
t.o.m. 1993-09-30. Av begdrda fem yttranden har
samtliga svarat, dessutom har sju remissinstanser
som fitt fdrslaget fdr kdnnedom svarat. Inga
skrivelser har inkommit.

Under samridstiden framfdrdes synpunkter mot
férslaget fran: ~

= Fritidsomrddet Histskon ekonomisk férening
L] Anita Asplund stuga 79
= Ake Asplund stuga 79

Synpunkterna gédllde framfdr allt att inglasning av
uteplatser ej tillits i samrddsférslaget men man
befarade ocksd att arrendeavgiften skulle 8kas pd
grund av att stugomrddet ut®kades ndgot med bland
annat Hagdstigen.

I nu framlagt foérslag har inglasning av uteplatser
tilldtits, stugféreningen har dessutom frén
representant frin servicekontoret fatt besked om att
arrendeavgiften inte kommer att 8kas p& grund av att
stugomridet utdkas med Hagéstigen. Anmirkningarna
frdn samrddstiden anses didrmed undanrdjda.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstvyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten och
kommunstyrelsen har samtliga svarat att man inte har
ndgot att erinra mot planférslaget.
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YTTRANDEN FRAN XOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inkommit frém:

Energiverken
Sperlingsholms Kraft AB
Fritidesnimnden
Renh81liningsbolaget
Raddningsnidmnden
Servicendmnden

Tekniska ndmnden

Polismyndigheten
Televerket

STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

Vi féreslér bygghadsnidmnden besluta att begara hos
kommunfullmidktige att antaga férslaget till detalj-
plan.

Frin samrddstiden framférda synpunkter mot férslaget
har tillgodosetts.

Plan— och bygglovskontoret 1993-10-13 -

avdelningschef arkitekt

Steéfan Nylén
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Sammantradesdatum Blad

|1

Byggnadsnimnden 1998-02-11 91

BN § 47 Arendenr: Plan 1/1998

Fastighet: Histskon, Ostra stranden, Martin Luther

Arende: Anhéllan om plandndring

Styrelsen for Héstskons ekonomiska férening genom ordféranden
Sveneric Martinsson har begirt @ndring av detaljplanen for ett méj-
liggérande av tillbyggnad till var och en av stugorna med hogst

2,5m?2

Tillbyggnaden #r avsedd som en arbetsbod for forvaring av arbets-
redskap etc.

Typritning har bifogats.

Beslut:

Nimnden &r beredd att vid bygglovprévning prova den planerade ar-
betsboden som mindre avvikelse fran detaljplanen om boden utférs
enligt en typritning som foreningen tar fram. Varje stugégare skall
stka bygglov var for sig, savida féreningen inte avser att soka ett

gemensamt lov som giller alla stugorna.

Planéndring blir ddrmed inte nédvéandig.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Qe aof ‘ {



LANSSTYRELSEN LAGAXRAFTBEVIS
Hallands l&n
Planenheten 1994-01-03 2023-7449-93
(A T Ar T RO
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ik o4 (. 04 Byggnadsnamnden
' 3 /g Halmstads kommun
|7 / %2/5/ 70
Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 24 november
1993 antagit ett forslag till detaljplan for Histskon
(Halmstad 4:17 m fl1), Martin Luther, Halmstads kommun.
D& kommunens beslut inte odverklagats har detta enligt 13
kap 2 § PBL, j&mfért med 5 § samma kapitel, vunnit laga
kraft den 30 december 1993.
e Cofy
”~
Eva Refo
Kopia
Kommunfullmdktige i Halmstads kommun
FRM, lantmdteriet
FBM, lokalkontoret i Halmstad
Planmappen
Planarkivet
Pogstadress Besbksadress Telefon Telefax Postgiro
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3
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