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Handlingar

Syfte

Huvuddrag

PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med grundkarta och bestimmelser, skala 1:1000 (A3)
- Samradsredogorelse

- Utlatande

Ovriga handlingar:

- Fastighetsforteckning

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Bolinder Port. (2012-09-27)
Bjerking

- Riskbedomning for detaljplan. (2012-09-20) Briab

- Trafikbullerutredning infor detaljplan

Forutsdttmingar for Bolinder Strand, omrade C. (2013-11-07) Acoustic
Consulting and Design

- Dagvattenhantering Bolinder Strand. (2012-08-22) IM

- Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning. (2012-06-14) Tengbom

- PM Markundersékning vid Bolinder Strand. (2009-09-09) AF

Ovrigt underlag:

- Ekologiska landskapssamband i Jarfilla kommun. (2012) Calluna

- Antikvarisk bebyggelsedokumentation, f.d. Bolinders verkstadsomrade,
Kallhdll 1:22, Jarfilla. (1999) Stockholms byggnadsantikvarier AB

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har dérf6r utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Med planen avses i forsta hand att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i
flerfamiljshus.

Planen har foljande huvuddrag:

Den befintliga bebyggelsen i omridet Bolinder strand kan kompletteras med
bebyggelse 1 form av ett nytt kvarter. Parkering 16ses huvudsakligen i garage
under kvarteret.
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Lage och areal

Markégo-
forhallanden

Riksintressen

Oversiktsplan

Gallande
detaljplaner

Strandskydd

PLANDATA

Planomradet ligger vid Bolinder strand i kommundelen Kallhall i norra Jarfélla
kommun. Planomradet ligger mellan, Fabriksvégen i ster, Stellan Morners vig
i soder, Gjutmistare Rosbergs vig i véster och i norr av befintlig byggnad vid
Birger Dahlerus vdg. Omrédets areal uppgar till cirka 4000 kvadratmeter.

Planomradet dir markerat i ngr pa flygfotot over Bolinder strand.

Marken &r 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Jarnviagen (Mélarbanan) som 16per
Oster om planomradet dr av riksintresse for kommunikationer, planens
genomforande bedoms inte paverka riksintresset.

I giillande oversiktsplanen (Oversiktsplan 2001) anges att planomradet ska
anvéndas for bostéder.

For omréadet géller idag foljande detaljplan: D 2001-08-30 dér det aktuella
planomrédet dr planlagt for industri och parkering. For industribebyggelsen
anges inget hogsta vaningsantal eller totala byggnadshdjd och for parkeringen
medges 2 vaningar.

I omrédet finns inget strandskydd.
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:\({ljirlj\i’i:t\izlr:tetsnormer Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststillde i
december 2009 darfor miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden, vattenférekomster. Malet dr att uppna god status i alla
vattenforekomster. De faststéllda normerna ska normalt vara uppnédda &r 2015,
med mojlig tidsfrist till ar 2021.

Ovriga kommunala  Den 2011-06-20 § 81 beslutade kommunstyrelsen att ge planutskottet i uppdrag

beslut att upprétta ett forslag till detaljplan for ytterligare bostider inom fastigheten
Kallhall 1:22 m.fl.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark Omradet dr relativt plant med slénter fran Fabriksvigen och Stellan Morners
-Topografi vig.

- Geotekniska forhall- Omradet bestar framst av glaciallera enligt jordartskartan.
anden

Ekologi, flora och Omradet omfattas inte av ndgot skydd enligt miljobalken och berérs inte av

fauna nagot omrade som bedémts som ekologiskt sédrskilt kéinsligt (s.k. ESKO-
omrade).
Vatten Omrédet ligger pa 200-400 meters avstand fran Mélarens 6ppna vatten, vilket

ar en stor tillgang for boende i omradet.

Planomrédet ligger inom den sekundira zonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomride. Det innebar att skyddsforeskrifter méste f6ljas i
planomrédet i samband med bebyggelseforberedande marksanering och
schaktning, i utbyggnadsfasen och nir omradet tagits i bruk ska
vattenskyddsforeskrifterna tillimpas. Se &ven rubriken “Dagvatten”.

Lokalklimat Omradet har goda forutsittningar for ett gott lokalklimat med god solinstrilning
beroende av hur bebyggelsen placeras. Omradet r tidvis utsatt for vind da det
ligger ndra Mélarens 6ppna vatten, vilket bor beaktas vid placering av
bebyggelsen och utformning av gardar och dppna platser.

Kulturmiljo
Industrihistorisk Industribebyggelsen inom planomradet 4r del av en kulturhistoriskt viirdefull
byggnadsmiljd milj6 som &r unik f6r kommunen. Tegelbyggnaderna med sina karaktiristiska

trappstensgavlar ger omradet en egen karaktéir och identitet som 4r av stort
vérde dven for bostadsmiljén. De industribyggnader som tidigare har bedémits
ha vésentligt kulturhistoriskt vérde dr skyddade mot rivning och exterior
forandring i detaljplan D 2001-08-30. Rivning av de industribyggnader som
idag &r skyddade kréver att en ny detaljplan upprittas.

;?g éagmng mot Drygt tio ar efter att bostadsutbyggnaden vid Bolinder strand paborjades har

samhallsintressen kommunen bedomt att det finns skél att 4n en gang avviga delar av det
kulturhistoriska vérdet mot andra samhéllsintressen, s& som nya bostéider. De
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- Konsekvenser for
kulturmiljon

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Bostader

Verksamheter

Offentlig och
kommersiell service

Bebyggelsestruktur

Utformning och
gestaltning

~ Kvarteret

bostédder som nu planeras &r f6r kommunen ett tillskott av bostéder i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira 1dge som hushéllar vdl med mark och som
okar nyttan av befintlig infrastruktur. Detta bedéms kunna motivera begrinsade
rivningar av de befintliga industribyggnaderna. Huvuddelen av
industribebyggelsen avses fortfarande att bevaras.

En kulturhistorisk konsekvensbeskrivning har tagits fram, slutsatsen
sammanfattas enligt foljande: Uppforandet av nya bostdder néra inpa den éldsta
industribebyggelsen paverkar industriomradets stadsbild och upplevelsevirden.
En rivning av delar av industribebyggelsen medfor stor paverkan pd omradets
utpekade kulturhistoriska vérden. Kommunen gér beddmningen att nya
bostéder i detta attraktiva ldge véger tyngre én de kulturhistoriska virdena.

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid gravning eller
annat arbete pétréaffar fornldmning foreligger dock anmélningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Sedan ar 2001 har Bolinder strand byggts ut med cirka 680 bostider,
huvudsakligen 1 flerbostadshus. En stor andel av bostéderna har sjéutsikt och
néra kontakt med Mélarens 6ppna vatten.

Nu planeras den befintliga bebyggelsen vid Bolinder strand att kompletteras
med ytterligare ett kvarter med cirka nya 70 bostéder i flerbostadshus.

I anslutning till planomradet finns ett flertal verksamheter inrymda i de gamla
industribyggnaderna. Hér finns triningscenter, friluftsbutik, lunchrestaurang.

De planerade bostéderna ligger pa cirka 10 minuters gangavstand fran Kallhills
centrum dér det bland annat finns livsmedelsbutik, apotek, bibliotek,
vardcentral och tandldkare. Nédrmaste forskolor finns idag inom ca 10 minuters
géngavstand frén planomradet pa Svetsarviagen, Kopparvigen och Trollvigen.
Nérmaste grundskolor dr Kolardngskolan, Kélltorpsskolan och Ulvséttraskolan,
samtliga i Kallhall.

Den planerade bebyggelsen struktureras i ett nytt bostadskvarter utmed
Fabriksvigen/Stellan Morners vig.

Utformningen av tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
bostadsbebyggelse och befintlig industribebyggelse.

I kvarteret planeras tva nya byggnadskroppar som tillsammans med befintlig
industribyggnad bildar ett tydligt kvarter med avgransad gard.
Byggnadskropparna delas upp i mindre husvolymer for att anpassas till
angriansande byggnadsskala. Byggnaderna utformas till stor del med fasadtegel
i en kulor som ansluter vl till befintlig industriarkitektur. Bostadsgaveln mot
Gjutméstare Rosbergs vig utformas med tegel. Andra husvolymer utférs i ljus
puts och sockelvaning med fasadtegel. Véningsantalet varierar mellan fyra och
sex vaningar inom kvarteret. Markens nivaskillnad medf6r att en volym i den
norddstra huskroppen &r fyra vaningar mot Fabriksvégen och sex mot garden.
Huskroppen i sydviést blir fyra till fem vaningar mot Fabriksvégen och fyra till
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- Kulturhistoriska
byggnader

sex vaningar mot garden. I kvarteret anordnas ett garage under mark med infart
fran Gjutmaéster Rosbergs vég. De delar av garagevidggen som dr synliga utfors
i tegel. Aven delar av befintlig industribyggnad kan nyttjas for parkering med
infart via en av portarna mot Gjutméstare Rosbergs vig.

En begrédnsad del av befintlig industribyggnad maéste rivas for att ge utrymme &t
den planerade bostadsbebyggelsen. Efter rivning kommer nya fasader att
behova uppforas for att restaurera de nya fasadliv som blivit frilagda.
Utformningen av dessa fasader &r av stor betydelse for den historiska
upplevelsen och byggnadernas kulturhistoriska virde. Gestaltningen och
utforandet av dessa fasader ska darfor ske i samrad med byggnadsantikvarisk
kompetens och utformas med hénsyn till dess kulturhistoriska vérde.
Underhallet av de befintliga byggnadens fasader som sparas ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vérde fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig och konstnérlig synpunkt.

e R = G BRI R SR i
Hllustration av kvarteret, vy utmed Gjutmdstare Rosbergs vig. Gaveln pa det nya bostadshuset
utformas med fasadtegel. (lllustration: Ettelva arkitekter.)

Hllustration av kvarteret, vy dsterut utmed Stellan Morners vég. Ett underjordiskt garage
planeras under kvarteret med infart fiain Gjutmdstare Rosbergs vdg.
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Tillganglighet

Lek, rekreation och
motesplatser

llustration av kvarteret, fy in mot gérden. En stor andel av fasaderna i kvarter C utformas med
tegel for att tydligt knyta an till befintlig industribebyggelse. (Illustration: Ettelva arkitekter.)

Markplaneringen ska utforas sa att funktionshindrade kan na sin bostad utan
problem. Ovriga lokaler ska som regel alltid vara tillgdngliga f6r
funktionshindrade.

Friytor

Boende inom Bolinder strand har nédra gangavsténd till Gorvélns naturreservat
som erbjuder naturupplevelser, mojlighet till promenader och motion. Narheten
till Mélarstranden och dess strandpromenad &r en annan boendekvalitet. Strax
soder om bostadsomrédet Bolinder strand ligger Kallhélls friluftsbad. En
samfilld park med 6ppna grasytor finns i sédra delen av Bolinder strand, strax
utanfor det aktuella planomradet.

Inom planomrédet planeras inga nya allménna parkytor eller torgytor. En
gemensam motesplats med en lekplats f6r smébarn och sittplatser finns redan
idag centralt inom omradet pa kvartersmark. P& bostadsgardar ska det finnas
lekplats for smabarn och gemensam uteplats i bullerskyddat ldge.

De planerade nya bostadshusen &r placerade cirka 30 meter fran de befintliga
radhusen vid Stellan Mo6rners vig. For att minska insynen mellan husen kan
trdd och buskar planteras i gransen mellan végen och det nya kvarteret.

Vid Gjutméstare Rosbergs vig placeras tvéa pelarbokar som ska minska insynen
frén de nya byggnaderna till de befintliga bostédderna mitt emot. Se illustration.
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Gator och trafik
Det lokala gatunétet &r huvudsakligen inom kvartersmark vid Bolinder strand,
undantaget Fabriksvigen och Godsvdgen som &r allménna lokalgator.

Utmed Fabriksvdgen 16per idag en trottoar pa norra sidan av kérbanan och en
gang- och cykelbana parallellt med vdgen pa sddra sidan. Inga nya gang- och
cykelbanor planeras.

Kallhélls station med bade pendeltag och linjebussar ligger inom ca 10
minuters gangavstand (cirka 500 meter) vilket ger planomradet god tillgéng till
kollektivtrafik. Inom Bolinder strandomradet finns ingen kollektivtrafik idag.

Biltrafiken inom planomrédet och 6vriga Bolinder strand &r lokal da det inte
forekommer nadgon genomfartstrafik. De 70 nya bostidder som planeras i
omrédet berdknas ge cirka 250 trafikr6relser per dygn. Det finns en del tung
trafik till verksamheterna i Bolinder strandomradet men ingen tung trafik gar pa
Fabriksvégen eller Godsvigen nattetid.

Enligt kommunens parkeringsnorm ligger planomradet inom zon A dér foljande
géller for bostéder:
u For mindre ldagenheter (2 rum och kok eller mindre) ska 0,6
parkeringsplatser anordnas.
= For storre 1ldgenheter (3 rum och kok eller stérre) ska 0,8
parkeringsplatser anordnas.
) 2,5 cykelparkeringsplatser per bostad ska anordnas.
Bilparkering for de planerade bostdderna 16ses huvudsakligen i garage som
planeras under mark i kvarteret. Dessutom kommer en befintlig
industribyggnad i planomrédet att kunna nyttjas for bilparkering. Utéver garage
planeras markparkering inom kvartersmark. Cykelparkering planeras i form av
komplementbyggnader pé bostadsgérdarna och i befintlig industribyggnad samt
i cykelstéll intill entréer. Cirka 50 procent av cyklarna forutsétts att de forvaras
i lagenhetsforrad.

Stoérningar

Planerade bostéder utsitts f6r laga nivaer av buller fran végtrafik och
jarnvagstrafik. En trafikbullerutredning med berdknade ljudnivaer har tagits
fram. Berékningen grundar sig pa trafikméngder som &r en prognos for ar 2030
da bade Mélarbanan (jarnvdgen) och de planerade bostidderna bedéms vara fullt
utbyggda. Nedan sammanfattas resultaten f6r de planerade bostadshusen.
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- Ekvivalenta
ljudnivaer

- Maximala ljudnivaer

- Bulleratgarder

- Utvardering

Vibrationer

Farligt gods

Berdkningen visar att ekvivalent ljudniva fran végtrafik och sparbunden trafik
blir l4gre dn 55 dB(A) vid samtliga fasader.

Maximala ljudnivan fran sparbunden trafik understiger 75 dB(A) vid samtliga
fasader for bostédder i det aktuella planomrédet.

Maximala ljudnivan fran végtrafik nattetid understiger 70 dB(A) vid samtliga
fasader. Maximal ljudnivé fran vigtrafik 6verstiger 70 dB(A) vid de Ostra
fasaderna.

Foljande bulleratgérder planeras: ,
= For att ge samtliga boende tillgang till en uteplats dér maximal ljudniva
ej overstiger 70 dB(A) ska en gemensam uteplats ordnas. Uteplatsen
kan placeras i skyddat ldge pa garden mellan huskropparna.

Med ovanstaende bulleratgérder kan Lansstyrelsens riktvarden for trafikbuller
med tillimpning av avstegsfall B uppfyllas for de planerade bostédderna.

Planerade bostidder bedoms inte utséttas for vibrationsstérningar fran
Milarbanan.

Risker
Nedanstdende risker som &r férknippade med planomréadet har identifierats.

Olyckor férknippade med ursparning och transport av farligt gods pa
Maélarbanan #r hdndelser som skulle kunna utsétta personer inom planomradet
for forhojd riskniva. Ett antal mojliga olycksscenarier for ar 2030 har studerats,
se Riskbedomning for detaljplan. Slutsatsen &r att med rddande avstdnd om
minst 200 meter mellan planerad bebyggelse och jarnvég ér risknivan sé lag att
den kan accepteras utan ytterligare atgérder.
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Markfororeningar

Oversvamningsrisk

Ras- och skredrisk

Vatten och
spillvatten

Dagvatten

- Dagvattenhantering

Tidigare verksamheter inom planomradet har orsakat markf6roreningar, vilket
vid hoga halter kan utgéra en risk for hélsa eller milj6. Ett antal jordprover togs
inom planomradet under ar 2009. Analysen av proverna visade att marken
innehaller fororeningshalter som Gverstiger Naturvardsverkets riktvirden for
kénslig markanvéndning. I samband med bygglov ska fler markprover tas, detta
gors 1 sammarbete med kommunens miljo- och hélsoskyddsavdelning. Dir
markfororeningar patréffas ska marken saneras innan bygglov ges for ny
bebyggelse.

Det finns risk for 6versvdmning i mindre delar av planomréadet vid 100-arsregn,
enligt den Oversiktliga 6versvamningskartering som gjordes f6r kommunen ar
2011. Enligt Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB)
oversvamningskartering fran 2012 bor grundldggningsnivéer for byggnader
lagst vara +3,1 for att klara Milarens tdnkbara niva. Hojdséttning av omradet
ska goras sa att eventuella 6versvimningar inte medf6r skador pé bebyggelsen.
Nagra 6vriga atgirder bedéms inte krévas.

Inom de laglénta delarna av planomréadet bestar jordarten av lera men
forutsdttningar for initialskred saknas, risken for erosion ska dock beaktas vid
utbyggnad. Detta enligt den §versiktliga ras- och skredriskkartering som
gjordes for kommunen 2011. Vid utbyggnad och markarbeten bor
kompletterande bedémningar av risken for ras och skred goéras.

Teknisk forsorjning

Inom omradet finns ett kommunalt ledningsnit f6r vatten och spillvatten.
Flertalet privata ledningar ansluter till det kommunala ledningsnétet. Norrvatten
som levererar rent vatten till kommunen har en huvudvattenledning i sydostra
delen av planomradet.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Planomradet ligger inom Kallhéllsbiackens avrinningsomrade. Recipienten &r
Milaren-Gorvéln som 2009 bedémdes ha bade god ekologisk och god kemisk
status. God kemisk och ekologisk status bedéms kunna uppnas dven ar 2015.
Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade, vilket innebér
att Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet ska foljas.

Forutséttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i omradet
bedoms vara relativt daliga da marken till stor del bestar av lera vilket
begrénsar mojligheten till infiltration. Férutsédttningarna 4r dock goda for att allt
dagvatten ska kunna ledas bort med sjélvfall, vilket ska efterstrivas vid
hojdsétining av omradet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska efterstrdvas genom att férdréja
dagvattnet s mycket som mdjligt. Féroreningar i dagvattnet ska om mojligt tas
omhand vid kéllan. Dagvatten frén gardar foreslas ledas via grésytor,
planteringar och grusgéngar till dagvattenbrunnar med sandfang som &r
kopplande till ledningssystem. Takdagvatten foreslas ledas via stuprér direkt till
gérdarnas dagvattensystem. Komplementbyggnader ska ha sedumtak for att
minska dagvattnet. Dagvatten fran planomradet kan renas i befintlig
oljeavskiljare i korsningen Henry Bergstens vig - Gjutméstare Rosbergs viig.
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Vdrme och energi

El

Avfallshantering

Telefoni/tvibredband

Behovsbeddmning

Miljokvalitets-
normer

Hushallning med
mark- och
vattenomraden

Ovrig miljdpaverkan

Om det vid projektering visar sig finnas risk for att Milarens vattenniva
tillfalligt kan ligga hogre &n oljeavskiljarens utlopp kan en backventil
installeras for att sékerstélla oljeavskiljarens funktion. Eftersom andelen
genomsléippliga ytor 6kar med planens genomférande bedéms méngden
dagvatten frén planomradet totalt minska.

E.ON ér huvudman for fjérrvarmendétet i Jarfilla kommun. Befintlig bebyggelse
vid Bolinder strand &r sedan tidigare ansluten till fjarrvirmenétet. Ny
bebyggelse kommer att anslutas till fjarrvirmenétet. Bostidder utformas sé att
byggnadens energianvindning hogst uppgér till 70-75 kwh per m2 och ar vid
drift.

E.ON ér huvudman f6r det lokala elnétet i Jarfidlla kommun. Inom planomréadet
finns idag en befintlig transformatorstation vid Gjutméstare Rosbergs vig. Den
avses att flyttas till parkeringen sydvést om planerad ny bebyggelse.
Ovanstéende transformatorstation forsorjer &ven den planerade bebyggelsen.

Avfallshanteringen i omrédet ska ske i enlighet med kommunens
renhallningsordning. Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering
finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande tillimpningsanvisningar.
Undetjordiska sopkasuner planeras f6r hushallssopor och eventuellt for
ytterligare ndgon fraktion. Dessa placeras vid fastighetsgrans mot Gjutmaéstare
Rosbergs vidg och Birger Dahlerus vig. Déarutéver planeras avfallsutrymmen i
form av miljérum med killsortering for 6vriga fraktioner. Ndrmaste
atervinningsstation finns idag vid Kallhélls station. Gorvélns
atervinningscentral finns pa knappt 7 km avstand.

Ny bebyggelse foreslas anslutas till befintligt fibernét for telefoni, tv och
bredband.

MILJOPAVERKAN

Kommunledningskontorets bedémning r att planens genomf6rande inte
kommer att ha en betydande miljépaverkan enligt Plan och bygglagen. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver ddrmed inte upprittas. Till grund for
stéllningstagandet ligger en behovsbeddmning som &r gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Miljokvalitetsnormer dr ldgsta godtagbara miljékvalitet och finns bland annat
for vattenforekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomférande bedéms
inte orsaka att ndgon miljékvalitetsnorm enligt miljobalken 6verskrids.

Planforslaget 6verensstdmmer vil med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar
hushéallning med naturresurser, mark- och vattenomréaden.

Planens genomf6rande beddms bidra till en positiv utveckling avseende
fororeningssituationen och dagvattenhanteringen i omrédet. Ny bebyggelse
medfor alltid 6kad trafik och energiforbrukning. Det kollektivtrafiknéra ldget
ger dock goda alternativ till bilen. Planerade bostéder bedéms blir relativt
energieffektiva da de ansluts till fjarrvirme och utformas for en 1ag
energianvédndning.
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Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanldg
gningar m.m.

GENOMFORANDE

Detaljplan samrad: mars - april 2013
Detaljplan granskning: januari 2014
Detaljplan antagen: april 2014
Planerad byggstart: hosten 2014
Berdknad inflyttning arsskiftet 2015/2016.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter samréd och granskning gor
kommunstyrelseférvaltningen en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framforts. Efter att detaljplanen &r antagen och har vunnit laga
kraft paborjas dess genomforande.

PLU PLU
beslut beslut

KF
antagande

planarbetet |

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter detaljplanen vunnit lagakraft. Efter
att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har dock
darefter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade
rittigheter behdver beaktas.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Blivande
fastighetségare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anldggningar
inom kvartersmark.

Planens genomf6rande avseende ansvarsfordelning, kostnader, markforvéry,
och utbyggnad regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren. Restaurering
och ombyggnad av de industrihistoriska byggnader som berors regleras i avtal.

Ett av exploatoéren godként exploateringsavtal bor finnas undertecknat av
exploatoren samtidigt som detaljplaneforslaget laggs fram for antagande.

Fastighetsbildning gors efter att planen vunnit laga kraft. Eventuellt kan servitut
eller gemensamhetsanldggning krévas for parkering och angoring. Ledningsratt

bildas om nodvandigt.

Exploatoren bekostar fastighetsbildningen.
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Ekonomiska fragor

Tekniska
utredningar

Medverkande
tjdnstemin

Ovriga medverkande

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan kommunstyrelseférvaltningen och exploatéren.

Planbeskrivningen redovisar pa sidan 3 vilka utredningar som genomforts inom
ramen for planarbetet. Exploatéren ansvarar for framtagande av de
kompletterande tekniska utredningar som krévs for planens genomférande.

MEDVERKANDE

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
Jenny Borheim, planarkitekt

Sandra Westin, planarkitekt

Ebbe Tjdder, exploateringsingenjor

Jonas Svensson, exploateringsingenjor

Ingrid Kennerstedt Bornhall, kultursekreterare
Anders Lundqvist, VA-ingenjor

Per Skyllberg, miljoplanerare

David Nordin, trafikplanerare

Amanda Redstorm, bygglovhandldggare

Lars Frinne, JIM AB

Anders Joelsson, JM AB

Nancy Mattsson, JM AB

Malin Key, JM AB

Michael Klingemann, Ettelva arkitekter

REVIDERING

Under granskningstiden framkom att det nya E-omradet i véstra delen av
planomradet pa fastigheten Kallhéll 1:36 som ersétter den befintliga
tranformatorstationen inom fastigheten Kallhall 1:22 tilldelats en for liten yta.

For att den nya tranformatorstationen ska kunna flyttas och inrymmas inom
angivet omrade kommer E-omrédet att utékas sa att det blir 6x6 meter enligt
standardstorlek for tranformatorstationer. pa fastigheten Kallhill 1:36. Berord
fastighetsédgare har underrittats detta skriftligen med brev daterad 2014-02-10.

Redaktionell dndring i planbeskrivningen gors med fortydligande av
sopkasunernas placering och den kulturhistoriska byggnadens fasader.

Revideringarna pé plankartan &r daterade 2014-01-31.

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Christina Johansson

Plan- och exploateringschef
Jenny Borheim
Planarkitekt



