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Detaljplaneprocessen

Niér en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvdnda sig av och val av process sker bland annat med
hénsyn till komplexitet, forenlighet med géllande 6versiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allménheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samradet syftar till att 1 ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Vid standardforfarande regleras inte samradstiden men
vanligtvis dr den minst 3 veckor. Planforslaget samréds alltid med
lansstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakédgare (kan bestd av enskilda
personer, foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst har
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samrddstid besvaras av
kommunen i en samradsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
fordndringar samt nya stdllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Inf6r granskning ska kommunen underrétta allmdnheten och planens sakigare
att granskning ska ske. Informationen ska anslds pd kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakédgare. Planforslaget stélls ut igen 1 en mer slutgiltig
form ut for allminheten och sakégare 1 syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och mojlighet till att synpunkter ldmnas pa planforslaget.
Granskningen pagar under minst 3 veckor. Planforslaget samrids alltid med
lansstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakégare.

Granskningsutldtande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid 1 ett granskningsutldtande. Om planforslaget pa ett viasentligt
sdtt dndras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande fir planen laga kraft
under forutsittning att ingen 6verklagar och att ldnsstyrelsen inte dverprovar
planen. Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljddomstolen.
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1. SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostdder i form av fristdende
enbostadshus eller parhus. Detaljplanen utformas flexibelt for att mojliggora
olika typer av bostdder med hansyn till platsens forutséttningar och
kringliggande bebyggelse. Planen har utformats med hinsyn till omradets
topografi och trafiksdkerhet kopplat till ndrheten av vdg 1032. Planforslaget
har dven utformats for att sékerstélla god dagvattenhantering inom omradet.

1.2 Planens huvuddrag

Planen omfattar fastigheten Osteralnds 5:12 samt delar av fastigheterna
Osteralnis 19:1och Osteralnis 8:1 som alla ir i privat dgo. Planomradet
innefattar dven en samfillighet, Osteralnis s:1. Omradet utgdrs mestadels av
avverkad skogsmark och dr omgivet av bostadsbebyggelse.

Detaljplanen mdjliggdr uppemot tretton bostadsfastigheter i naturnéra lage
och reglerar anvdndningarna bostad, teknisk anldggning, natur och gata.
Planen reglerar bebyggelsens hojd, volym och omfattning f6r att anpassas till
kringliggande omrade. Hénsyn har tagits till vig 1032 som &r en vdg med
statlig vighallare genom att begrdnsa antalet vaganslutningar inom
planomradet. Hinsyn har dven tagits till omrddets branta topografi genom en
gatustruktur och tomtstruktur dar omfattande markarbeten kan undvikas.

Planomradet dr utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
I samband med antagande av detaljplanen foreslas beslut fattas om att
detaljplanen ska inga 1 det kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

1.3 Planhandlingar

* Plankarta, uppréttad 29 oktober 2025

* Planbeskrivning, upprittad 29 oktober 2025

* Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2 februari 2021

» Sérskilt beslut om betydande miljopéverkan, Sbndb/2021 § 99, daterad
19 april 2023

» Samradsredogdrelse, upprittad 5 september 2025

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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* Granskningsutlatande, upprittad 29 oktober 2025

Samtliga underlag finns att tillgd hos Ornskoldsviks kommun.

1.4 Underlag och utredningar

* Grundkarta, daterad 15 september 2025

» Fastighetsforteckning, daterad 5 september 2025

» Dagvattenutredning, daterad 13 augusti 2025, SWECO

» Projekterings-PM/Geoteknik, daterad 15 augusti 2025, SWECO

* Markteknisk undersékningsrapport (MUR), daterad 15 augusti 2025,
SWECO

* Bullerutredning, daterad 13 januari 2022, SWECO (version 1)

* Bullerutredning, daterad 27 januari 2022, SWECO (version 2)

* Markmiljéundersokning, daterad 27 januari 2023, SWECO

Samtliga underlag finns att tillgd hos Ornskoldsviks kommun.
1.6 Generell information

Planforfarande och foreskrifter

Detaljplanen upprittas med ett standardforfarande enligt 5 kap. § 7 plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Plankartan &r uppréttad efter Boverkets
foreskrifter och allminna rdd BFS 2020:5 och 2020:6.

Detaljplanen paborjades fore ikrafttradandet av de nya foreskrifterna om
digitala detaljplaner (BFS 2022:5 DPB) som trédde i kraft 1 januari 2022.
Detaljplanen omfattas dérfor inte av kraven att detaljplanen ska kunna
tillgodogoras digitalt. Planen har dock delvis utformats i linje med de nya
standarderna for att underlétta framtida digital anvindning och skapa en
tydligare struktur.

Lage
Planomrédet ligger i omradet Sjdlevad cirka 7 kilometer véster om centrala
Ornskoldsvik, se figur 1.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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N : Al As centrum

Figur 1. Planomrédets placering i férhallande till centrala Ornsksldsvik

Genom planomrédet passerar viag 1032 (dven kallad Gottneviagen) och cirka
80 meter soder om planomradet passerar jairnvégslinjen Mellansel —
Ornskoldsvik som ir en del av Stambanan genom 6vre Norrland. Jarnviigen
har status som riksintresse. Langs jarnvigen fardas i dagslaget ingen
persontrafik utan endast godstrafik.

Areal
Planomradet omfattar cirka 19 000 kvadratmeter, 1,9 hektar.

Markigoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Osteralnis 5:12 samt delar av fastigheterna
Osteralnis 19:1 och Osteralnis 8:1, som alla #r i privat igo. Planomradet
innefattar dven en samfillighet, Osteralnis s:1.

Laga krafthandling
29 oktober 2025
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hiansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
beror den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser savil som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer

Stambanan genom &vre Norrland, jirnvigslinjen Mellansel — Ornskoldsvik,
har status som riksintresse for kommunikationer. Strackan trafikeras av
godstig. Jarnvagen dr lokaliserad cirka 80 meter sdder om planomradet.
Riksintresset bedoms inte paverkas negativt vid ett genomforande av
detaljplanen dels péd grund av avstandet och dels eftersom angrinsande
omrade redan ir bebyggt ndrmre jirnvigen dn aktuellt planomrade.

Riksintresse for naturvard och Natura 2000

Moilven (SE0710164) ar utpekat som riksintresse for naturvarden enligt 3
och 4 kap. miljobalken och stricker sig flera mil vésterut inom kommunen.
Modélven &r dven utpekat som Natura 2000-omrade pa grund av dess
vattendrag med tillhorande livsmiljo. Sjilevadfjarden som finns 150 meter
soder om planomradet dr en del av det storre riksintresset och Natura 2000-
omradet for Moalven. Detaljplanens genomforande bedoms inte pdverka
riksintresset eller Natura 2000-omrédet negativt forutsatt att de
dagvattenatgirder som presenteras 1 framtagen dagvattenutredning
genomfors.

Riksintresse for totalforsvarets militdra del — viderradar
Planen ingér inom pdverkansomrédet for riksintresse vdderradar, som &r en
del av totalforsvaret som omfattar stora delar av Ornskoldsviks kommun.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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Riksintresset paverkas framforallt av vindkraftsetableringar men dven sédndare
och hoga byggnader 1 ndrheten av viderradaranldggningarna. Detaljplanen
mojliggdr bostadshus och beddms inte paverka riksintresset for vaderradar.

2.2 Strandskydd

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

2.3 Kommunala stallningstaganden

Samhallsbyggnadsnimnden beslutade 16 maj 2019 § 82, att ldmna positivt
planbesked att prova upprittande av ny detaljplan for Osteralnis 19:1, del av,
m.fl.

Oversiktsplaner

I Oversiktsplan 2012 for Ornskéldsviks kommun, antagen av kommun-
fullméktige 17 december 2012, redovisas inte framtida planeringsatgarder for
aktuellt planomrade. Overgripande principer for kommunens
bebyggelseutveckling dr att framja hallbara 16sningar, frdmja och tillskapa
nya attraktiva miljoer, nyttja befintlig infrastruktur och tillvarata
kulturvérden.

I Fordjupad oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort, antagen av
kommunfullmiktige den 27 april 2020, 4r Osteralniis utpekat som limpligt for
tatortsbebyggelse. Nagra av de inriktningar som finns géllande bebyggelse ar
att ny bebyggelse ska erbjuda bra livsmiljéer och bidra till en héallbar
utveckling. Samt att ny bebyggelse 1 forsta hand ska byggas genom
fortdatningar och kompletteringar av befintliga omréden dé det ger
forutsittningar for effektivt nyttjande av infrastruktur och mer hallbara
transporter.

Detaljplanen bedoms vara i linje med géllande 6versiktsplan och fordjupad
oversiktsplan eftersom omrddet bebyggs i1 anslutning till befintliga omrdden
med utbyggd infrastruktur (gator och teknisk infrastruktur). Det finns dven
kommunal service 1 nidrheten av omradet samt att det finns goda
forutséttningar for resor med buss, cykel eller ging genom nérliggande
busshéllplats och separerad gang- och cykelvég intill planomradet. Planen
mojliggor genom dess strategiska lage intill tdtorten en god livsmiljo och en
hallbar utveckling.

Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi
Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85. Dagvattenpolicyn och -strategin
syftar till att mojliggdra att dagvattenhanteringen i Ornskéldsviks kommun
sker pé ett 1angsiktigt héllbart sétt.

Las mer om hur detta hanteras under rubrik Dagvatten 1 avsnitt 3.6 Teknisk
infrastruktur.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogdr for hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas 1
Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet.

Las mer om hur detta hanteras under rubriken Parkering 1 avsnitt 3.4 Trafik.

Gronplan for Ornskoldsviks centralort

Detaljplaneomradet berdr inte ndgra 1 Gronplanen utpekade gronomraden,
gronstrak eller grona lankar. Genomforandet av detaljplanen kommer inte att
paverka den Gvergripande gronstrukturen i omradet Sjélevad pa ett betydande
sdtt, &ven om andelen exploaterad mark 6kar. Planomrédet bedoms inte
paverka grona lankar eller utpekade gronomraden negativt.

2.4 Detaljplaner och omradesbestammelser
Det aktuella planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradet
ligger i1 direkt anslutning till foljande detaljplaner, se figur 2 nedan:

1. Stromsborg 1:1 (2284K-P61/0518/1)

2. Detaljplan for Stromsborgsomréadet (2284K-P64/0311/1)

Bada detaljplanerna reglerar bostadsdndamal och allmén platsmark for natur
och lokalgata. Genomforandetiden for bdda detaljplanerna har 16pt ut.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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Figur 2. Karta dver géllande detaljplaner. Aktuellt planomréde ungeférligt markerat med rétt. Ytor markerade
med 1 avser detaljplanen for Stromsborg 1:1 och yta markerad med 2 avser detaljplanen for
Stromsborgsomradet.

2.5 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken
(1998:808) och miljobeddomningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen daterad 2
februari 2021. Enligt samhéllsbyggnadsndmndens beslut Sbndb/2021 § 99
2023 kan genomforandet av detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan. Beslutet grundas pa en genomgéng av planens miljopdverkan
utifran kriterierna i miljobedomningsforordningens 5 §. Utifrdn genomgangen
konstateras att ingen av faktorerna 1 genomgangen bedoms innebéra risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller vid en sammanvégning av de faktorer
som innebar risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda
effekten kan jamforas med betydande miljopdverkan. Det finns inte anledning
att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas. En miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har darfor inte uppréttats.

Léansstyrelsen har den 17 mars 2021 tagit del av undersokningen och delar
kommunens bedomning att planen inte antas innebdra ndgon betydande
miljopéverkan.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen édr en provning av mark- eller vattenomradens
lamplighet for viss anvdndning som utmynnar i vilka regleringar som lampar
sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa regleringar sammanstélls med
hjilp av planbestammelser i den juridiskt bindande plankartan. Detta kapitel
innehéller en sammanstillning av mark- och vattenomrédets anvdndning,
bebyggelse och byggnadsverk med utgdngspunkt av hur det ser ut idag, foljt
av de fordndringar och konsekvenser som detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Plankartans bestimmelser

Kvartersmark
Inom kvartersmarken reglerar detaljplanen anvéndningen bostidder [B] for att
mojliggora bostéder i form av friliggande enbostadshus och parhus.

Detaljplanen reglerar dven ett omrade for tekniska anldggningar [E] for att
inrymma befintlig transformatorstation. Ytan har mattet 10 gdnger 10 meter
och sikerstiller skyddsavstind till byggnad pd minst 5 meter.

Detaljplanen reglerar att storsta byggnadsarea per fastighet dr 150
kvadratmeter [e1] och 200 kvadratmeter [e:]. Planen reglerar att minsta
fastighetsstorlek ar antingen 900 kvadratmeter [d1], 1 000 kvadratmeter [d2]
eller 1 500 kvadratmeter [d3]. Planen reglerar d&ven byggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans [pi] samt att friliggande enbostadshus ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns och att parhus far byggas samman
1 gemensam fastighetsgrians, om de uppfors samtidigt [p2]. Detaljplanen
reglerar dven att friliggande enbostadshus och parhus far uppforas [fi] samt

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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att endast friliggande enbostadshus [f2] far uppforas. Detaljplanen reglerar
dven att hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr 9 meter [h1] och for
komplementbyggnad 4 meter [hz]. Regleringarna syftar till att anpassa skalan
pa den nytillkommande bebyggelsen till befintlig kringliggande bebyggelse 1
hdjd, volym samt sikerstdlla utrymme for gérd/tomt.

For omradet soder om vdg 1032 regleras att endast en in- och utfart far finnas
mot vig 1032 [j1] och for omradet norr om védg 1032 regleras att hogst tva in-
och utfarter far finnas mot vag 1032 [j2]. Syftet &r att minska antal
anslutningar till vag 1032 och skapa en trafikséker miljo.

Detaljplanen reglerar &ven mark som inte far bebyggas [prickad mark].
Aven markreservat for underjordiska ledningar [u] regleras i plankartan.

Allmdn platsmark

Allménna platser inom planomréadet utgors av gata [GATA]. Gatan planldaggs
for att ge utrymme at befintlig vandplan och planlédggs med kommunalt
huvudmannaskap.

Detaljplanen planldgger dven for anvindningen natur [NATUR]. Inom
naturmarken finns en egenskapsbestimmelse om att marken dr avsedd for
dagvatten [dagvatten] som syftar till att mojliggora 6ppna dagvattenlosningar
och lokalt omhéndertagande samt att omhéanderta skyfall. Naturmarken
planldggs med enskilt huvudmannaskap [a] med motivet att det &r en mindre
naturyta med begrdnsad nytta for allmdnheten.

Anvindning av mark och vatten enligt Boverkets allmiinna rad
Nedan foljer en genomgang av vad anviandningsbestammelserna tillater enligt
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan. Observera att genomgéngen
inte ar uttdommande, mer detaljerade beskrivningar till ovanndmnda allmédnna
rad och foreskrifter finns pad Boverkets hemsida.

Anvindning av kvartersmarken

Anviandningsbestammelsen bostdder [B] tillimpas for olika former av boende
av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingr i anvindningen. Det kan
handla om olika typer av byggnader, bade en- och tvabostadshus och
flerbostadshus. Bostadskomplement &dr sddant som kan ligga inom eller 1
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvittstuga, giststuga eller gastlagenhet, lekplats och miljohus for
flerbostadshus.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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Anvéandningsbestimmelsen teknisk anldggning [E] tilldmpas for omraden for
tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten ingar i

anvindningen. Det kan handla handlar om anldggningar for el, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt vdrme, kyla, vatten, avlopp och avfall
eller annan teknisk anldggning. Anvéndningen kan anvéndas for omraden for
bade offentliga och privata anldggningar.

Anvindning av allmdn plats

Anvéndningsbestimmelsen [GATA] anvinds for att reglera gator som é&r
avsedda for trafik inom en tétort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I
anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion.

Anviéndningsbestimmelsen [NATUR] anvénds for frivixande gronomraden
som inte skots mer én enligt skotselplan eller genom visst begrénsat
underhéll. Det kan till exempel vara anlagda gingstigar, motionsslingor,
ging- och cykelvégar eller utrymmen for omhédndertagande av dagvatten.
Aven mindre byggnader ingar nir dessa behdvs for omradets skotsel eller
bruk.

3.2 Mark, vatten och gronstruktur

Planomrédet omfattas av en varierad och sluttande terrdng. Planomrédet &r
mestadels oexploaterat och bestar till storre delen av skogsmark och ligger i
anslutning till dldre d&ngsmark/jordbruksmark. Planomradet beror inga
gronomraden som &r utpekade i kommunens gronplan.

Inom omrédet rinner dagvatten fran berget ner i rdnnilar nerstréms. [ véster 1
anslutning till en befintlig transformatorstation finns ett uppsamlande flode av
dagvatten.

Inom en begrinsad del av planomradet (inom Osteralnis 19:1, omréde 3)
finns en naturtyp som kan utgéra gynnsamma habitat for vissa fagelarter.
Vissa fagelarter har noterats inom/i anslutning till planomradet.

Féglar hanteras i 4 § artskyddsforordningen. Alla vilda faglar omfattas av
forbuden och det dr forbjudet att skada deras bon eller dgg samt stora dem.
For att ta hiansyn till fagellivet bor man framst forsoka undvika att stéra
fdglarna under genomforandeskedet. Det kan till exempel ske genom
tidsrestriktioner for arbeten som medfor paverkan for figlar, till exempel att
fallning av trad och kraftigt bullrande arbeten inte far utforas under
hickningsperioden. Generellt bor fallning av trdd undvikas under
hackningsperioden, mellan cirka 15 april till 31 juli. Fallning av trdd med
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héckande faglar far inte ske under hickningsperioden, om inte dispens frén
artskyddsférordningen forst har sokts och erhallits fran lénsstyrelsen.

Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tidigare oexploaterad och
avverkad skogsmark/dngsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Angsmarken/jordbruksmarken beddms inte lingre som brukningsvird
pa grund av skiftets lokalisering intill bebyggelse som medf{or
svarigheter att bruka marken pa ett bra sitt.

Det kvarstéar gronstruktur dven efter ett genomforande av detaljplanen.
Ett sammanhingande omrade for natur och dagvattenhantering
planldggs 1 nordost for att sékra avrinning frn berget och omhénderta
och fordr6ja dagvatten innan det slutligen nér det kommunala
dagvattennitet.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att en yta med d&ngsmark med
inslag av 16vtrdd om cirka 4 000 kvadratmeter inom del av fastigheten
Osteralnis 19:1 tas i ansprak for bostadsindamal. Omradet bedéms ha
forutsittningar for att utgora ett habitat for vissa fagelarter. Dock
beddms omradet inte ensamt kunna utgora ett habitat for fagelarter utan
enbart vara en stodjande yta till ett storre habitat. Ett ianspraktagande av
omréadet bedoms dirmed inte riskera att pa ett betydande sétt minska
fagelarters lokala eller regionala bevarandestatus. Allminna
hénsynsregler och artskyddsforordningen géller oavsett och maste
beaktas under ett genomforande.

Sjoar, vattendrag och vattenskyddsomrade

Cirka 150 meter soder om planomradet dterfinns Sjilevadfjérden.
Sjalevadfjarden ingar i Natura 2000-omrade for Moélven (SE0710164) och ér
utpekat som riksintresse for naturvard. Sjilevadfjérden &r recipient for det
ytligt avrinnande vattnet fran planomradet och omfattas av
miljokvalitetsnormer for ytvatten (se rubrik Vattenkvalitet (MKN) 1 avsnitt 3.5
Miljo, hélsa och scikerhet). Enligt Ornskoldsviks recipientkarta klassas
Sjélevadfjarden som ett ekologiskt kdnsligt omrade.

Planomrédet ingér i ett vattenskyddsomrdde som heter Sjidlevad Gélnis.
Vattentikten anvands inte ldngre och dr nedlagd, men foreskrifterna for
vattenskyddsomradet giller fortsittningsvis och lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet for vattenskyddsomridet. Foreskrifterna for
vattenskyddsomradet innehdller riktlinjer vid hantering av brandfarlig vitska,
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flytande brinsle och andra miljofarliga material och verksamheter sa som
avloppsutsldpp och avfallshantering. Bedomningen é&r att planen ar forenlig
med foreskrifterna. Detta eftersom det planldggs for bostdader och att
planomradet foreslas ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Fordndringar och konsekvenser
Detaljplanen medfor inga fordndringar pa nérliggande sjoar, vattendrag
eller vattenskyddsomrade.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden
En geoteknisk utredning (SWECO, 15 augusti 2025) har tagits fram 1 syfte att
utreda de geotekniska forhéllandena inom planomrédet.

Undersokningsomridet utgors 1 dagsliget till storsta delen av ett avverkat
skogsomréde samt befintlig bebyggelse i form av en villa i nedre delen av
Osteralnis 8:1. Del av fastigheten Osteralnis 19:1 (omréde 3) utgors av
dngsmark med nagra enstaka trdd och buskar. Marknivaerna inom det
undersokta omrddet har en hojdskillnad pé 35 meter och varierar mellan cirka
+9 meter 6ver havet och cirka +44 meter 6ver havet och omridet sluttar mot
sydvist.

Undersokningen visar att jorden i planomradet generellt bestér av ett tunt
lager organisk mulljord (méktigheter pd cirka 0,2 — 0,4 meter). Dérefter
patriaffas sandmorédn med varierade innehdll av silt och grus (maktigheter
mellan 1,5 — 3,5 meter). Sandmorén kan vara erosionskénsligt, sarskilt i
sluttningar eller omraden med hog vattenaktivitet. Det dr darfor viktigt med
en robust dagvattenhantering, se vidare information under rubrik Dagvatten
under rubrik 3.6 Teknisk infrastruktur. Omradet bestar enligt SGU:s
kartvisare av fastmark. Undersokningen konstaterar att de geotekniska
forhallandena inom planomradet ar goda.

Inom planomradet har tre stycken grundvattenror installerats.
Grundvattenréren har avldsts vid undersokningstillféllet den 31 oktober 2019
samt under en sammanhéngande femménadersperiod under vér och sommar
2025. Grundvattennivdmatningarna har utforts under snésmaéltningsperioden 1
april-maj samt in i den torrare sensommarperioden juli-augusti vilket bedoms
vara tillrackligt for planen da méitningarna fingar in bade de forvéintade
hogsta nividerna samt avklingningen av dessa. I ett av grundvattenroren
observeras inget grundvatten och noteringen ar att det ar torrt. I de tva andra
grundvattenroren ses grundvattnet generellt sjunka frdn hogre nivéer under
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varen till lagre nivéer under sensommaren. For ena grundvattenroret
observeras en fordndring fran 24,16 meter 6ver havet (m.6.h) 1 april 2025 till
23,36 m.0.h under augusti 2025. For det andra grundvattenrdret observeras en
mindre fordndring frn 15,82 m.6.h i april 2025 till 15,73 m.6.h i augusti
2025.

Enligt dagvattenutredningen bedoms hela exploateringsomridet vara ett
hydrogeologiskt instrémningsomrade dér grundvatten strommar in. Daremot
bedoms infiltrationskapaciteten vara starkt begrinsad utifran de geotekniska
undersokningarna, framforallt utifrdn mangden berg 1 marken (SWECO, 13
augusti 2025).

Fordndringar och konsekvenser

Planerad bebyggelse enligt planforslaget bedoms kunna grundldggas
genom platta pd mark pd naturligt lagrad jord. Dimensionering av
grundlaggning behover sdkerstillas mer noggrant 1 objektspecifika
utredningar 1 bygghandlingsskede. Vid grundlaggning av byggnader 1
omradet foreligger en viss risk for bergschakt, sirskilt vid utférande av
eventuell kéllarvaning.

I ett senare projekteringsskede nir planerade byggnaders utformning ar
bestimda bor kompletterande undersokningar utforas s att de
foreslagna grundlidggningsrekommendationerna kan verifieras
alternativt modifieras. Omrade med bebyggelse ska utforas med
avskdrande diken som sékerstéller avvattning. Markytor ska utféras med
fall frdn byggnader.

Fornliamningar och kulturmiljo

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Om en fornldmning
patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen
(1988:950).

3.3 Bebyggelse och service

Planomradet ligger beldget i Sjilevad, cirka 7 kilometer fran Ornskoldsvik
centrum. Narmaste livsmedelsbutik dterfinns 1 Sjilevad cirka 2,5 kilometer
frn planomridet. Ovrig kommersiell service &terfinns i Ornskoldsviks
centrum.

Inom ett avstidnd av cirka 1,3 kilometer fran planomradet aterfinns bade
Mycklingskolan och Hampnés gymnasium. Mycklingskolan &r en kommunal
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skola (F-3) med fritidshem. Hampnis Gymnasium é&r en fristdende
resursskola for elever med neuropsykiatriska funktionsvariationer.
Sjélevadskolan (F-9) dr en kommunal grundskola, cirka 2,5 kilometer fran
planomradet. I Sjélevad finns ocksa tre forskolor.

Planomradets direkta nérhet karaktériseras av bostiader av typen friliggande
enfamiljshus i ett till tva plan uppforda i tré eller tegel med grona gardsytor.
Inom planomradet finns ett befintligt forrdd mot vig 1032 (Gottnevigen).

Férdndringar och konsekvenser

Avsikten med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutsittningar for
bostdder [B]. Planomrddet har en utmanande topografi som lampar sig
bra for byggnader i suterrdngutforande. Vid grundlidggning av
byggnader i omréadet foreligger en viss risk for bergschakt, sérskilt vid
utforande av killarvéning.

For samtliga omraden regleras hogsta nockh6jd for huvudbyggnad till 9
meter [hi] samt hogsta nockhdjd for komplementbyggnad till 4 meter
[h2]. Detta mojliggor att huvudbyggnader kan uppforas i cirka tva
vaningar och komplementbyggnader (ex. garage eller forrdd) i cirka en
vaning. Nockhojden utgdr en begransning av byggnaderna i syfte att
skapa en god bebyggd milj6 1 forhallande till befintliga byggnader 1
niaromrédet.

Detaljplanen mojliggor ingen offentlig eller kommersiell service.

For att illustrera ett forslag till hur omradet kan bebyggas utifran
planforslaget har en tomtstrukturskiss tagits fram, se figur 3 nedan.
Skissen visar pa ett av manga alternativ till hur omradet kan bebyggas.
Eftersom detaljplanen &r relativt flexibel i sin reglering kan omradet
exploateras pa flera sitt, skissen ska dirfor inte ses som slutgiltig.
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Figur 3. Tomtstrukturskiss éver hur omrddet kan exploateras enligt planforslaget. Eftersom detaljplanen
utformas flexibelt ska skissen ses som ett av flera mdjliga forslag och inte det slutgiltiga. Illustrerade
fastighetsgrdnser dr enbart avsedda som illustrationer och dr inte skalenliga eller avsedda att utgd fran
i ett fastighetsbildningsskede. I illustrationen visas parhus om 100 kvm per bostad, detaljplanen
majliggor dock for 50 kvm ytterligare i byggritt per fastighet.

Nedan finns regleringarna for de tre omréadena beskrivna mer ingdende.

Omrade 1

Planbestimmelse om att minsta fastighetsstorlek ar 900 kvadratmeter
[d1] infOrs for att sdkerstélla att det som mest bildas atta fastigheter
inom anviandningsomrddet. Bestimmelsen syftar till att styra
exploateringsgraden och skapa forutsittningar for en bebyggelsestruktur
som ar val anpassad till de omkringliggande bostadsomridena.

Genom att undvika en uppdelning i mindre tomter minskar risken for en
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fortidtning som inte harmonierar med omgivningens karaktér. Kravet pa
minsta fastighetsstorlek bidrar ddrmed till att bebyggelsen ges en skala
och struktur som samspelar med den befintliga miljon och bevarar
omrédets kvaliteter. Omrédet &r cirka 7 900 kvadratmeter vilket ger
marginal vid en fastighetsbildning. Syftet &r dven att mdjliggora
tillrackligt stora fastigheter som ldmpar sig for bade parhus och
fristdende enbostadshus.

Inom omrade 1 far byggnader uppforas med en storsta byggnadsarea om
150 kvadratmeter per fastighet [e1]. Begransningen har valts for att
motsvara storleken pa befintliga byggnader i omradet och dérigenom
sakerstilla en bebyggelseskala som harmonierar med omgivningen. I
byggritten ingdr mojlighet for huvudbyggnad och komplementbyggnad.
Inom omrédet regleras dven att endast friliggande enbostadshus och
parhus far uppforas [fi]. Planbestimmelserna syftar sammantaget till att
mojliggdra for bade friliggande enbostadshus och parhus 1 en nagot
tatare struktur, vilket bidrar till ett mer sammanhéllet gaturum och en
effektivare markanvéndning.

Bestimmelse for placering finns for att reglera sd att fristdende
huvudbyggnad placeras minst fyra meter frén fastighetsgrans samt att
parhus far byggas samman 1 gemensam fastighetsgrians, om de uppfors
samtidigt [p2]. Planbestimmelsen syftar till att mojliggora for skotsel
och underhall av byggnader inom den egna fastigheten, forhindra
brandspridning mellan byggnader sett till angrdnsande fastigheter samt
att sikerstdlla tillrdckligt utrymme mellan byggnader for att uppnéd goda
boendekvaliteter vad géller ljusinsldpp och insynsfrihet.

Bestimmelserna bidrar sammantaget till en relativt flexibel reglering av
omradet dir kommande fastighetsdgare far fordela byggréitten mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad som exempelvis garage och
forradd. Planen reglerar minsta fastighetsstorlek for att sékerstilla en
tomtstorlek som dverensstimmer med kringliggande struktur samt ger
utrymme kvar for tomt och gédrdsmark. Byggritten regleras per fastighet
for att sdkerstilla att det som mest inom hela omradet uppfors 1 200
kvadratmeter byggnader, vilket bedoms som en exploateringsgrad som
ar val anpassad till de omkringliggande bostadsomradena.

Vidare inom omrade 1 planldggs for att hogst tva in- och utfarter far
finnas mot vidg 1032 inom anvdndningsomradet [j2]. Se rubrik 3.4 Trafik
for mer information om forutséttningar och fordndringar avseende trafik
i planomrédet. P& grund av begransningen av anslutningarna ldmpar sig
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omrédet for parhus med gemensamma in- och utfarter. Sdkerhetsavstand
mot vig 1032 regleras genom mark som inte far bebyggas [prickad
mark] pa 8 meter frin planomradesgrans vilket sikerstéller ett
byggnadsfritt avstand pa cirka 14 meter fran vigdiket ndrmast
planomradesgrins. Regleringen syftar till att skapa en trafiksdker miljo
dar god sikt rdder samt att bebyggelse ska skyddas fran buller och
trafikmiljon och de risker som kan finnas. Avstandet Gverensstimmer
med Ovriga forhallanden 1 ndromridet samt tar hdnsyn till Trafikverkets
tillstindspliktiga zon pé 12 meter.

Omrade 2

Planbestémmelse om att minsta fastighetsstorlek ar 1 000 kvadratmeter
[d2] infOrs for att sdkerstdlla att det som mest bildas tre fastigheter inom
hela anvdndningsomradet. Bestimmelsen syftar till att styra
exploateringsgraden och skapa forutsittningar for en bebyggelsestruktur
som &r vil anpassad till de omkringliggande bostadsomridena.

Genom att undvika en uppdelning i mindre tomter minskar risken for en
fortdtning som inte harmonierar med omgivningens karaktér. Kravet pa
minsta fastighetsstorlek bidrar ddrmed till att bebyggelsen ges en skala
och struktur som samspelar med den befintliga miljon och bevarar
omradets kvaliteter. Omrédet bestir av ett mindre omrade som ér cirka
1 200 kvadratmeter och ett annat lite storre omrade som édr cirka 2 400
kvadratmeter vilket ger marginal vid en fastighetsbildning. Syftet ar att
en fastighet bildas 1 nordvést och att upp till tva fastigheter kan bildas 1
sydost.

Vidare inom omride 2 regleras att storsta byggnadsarea dr 200
kvadratmeter per fastighet [ez] vilket begrinsar byggrétten och
sakerstdller ldmplig skala. I byggratten ingdr mdjlighet for
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Inom omrédet regleras dven
att endast friliggande enbostadshus far uppforas [f2].
Planbestimmelserna syftar ssmmantaget till att mojliggora for storre
friliggande enbostadshus i en glesare bebyggelsestruktur, vilket
motsvarar den befintliga bebyggelsens skala och struktur. Storre tomter
gor det 1ampligt att tilldta en storre byggnadsarea eftersom tomten dven
kan medge utrymme for friytor for tradgard, gronska och vistelse. P4 si
sdtt bibehalls en balanserad bebyggelsestruktur dar bostdderna inte
upplevs for framtradande 1 forhéllande till sina tomter.

Bestdmmelse for placering finns for del av omréadet for att reglera sé att
byggnad placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins [p1].
Planbestimmelsen infér inom omradet dir tva fastigheter mojliggors
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och syftar till att mojliggora for skotsel och underhéll av byggnader
inom den egna fastigheten, forhindra brandspridning mellan byggnader
sett till angransande fastigheter samt att sdkerstéilla tillrdckligt utrymme
mellan byggnader for att uppnd goda boendekvaliteter vad géller
ljusinslédpp och insynsfrihet.

Bestimmelserna bidrar sammantaget till en relativt flexibel reglering av
omridet dir kommande fastighetsdgare fir fordela byggrétten mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad som exempelvis garage och
forrad. Planen reglerar minsta fastighetsstorlek for att sékerstéilla en
tomtstorlek som dverensstimmer med kringliggande struktur samt ger
utrymme kvar for tomt och gardsmark. Byggritten regleras per fastighet
for att sidkerstilla att det som mest inom hela omradet uppfors 600
kvadratmeter byggnader, vilket bedoms som en exploateringsgrad som
ar vél anpassad till de omkringliggande bostadsomradena.

Vidare inom omrade 2 planldggs for att hogst en in- och utfart far finnas
mot vig 1032 inom anvindningsomradet [j1]. Se rubrik 3.4 Trafik for
mer information om forutséttningar och fordndringar avseende trafik i
planomrédet. Sékerhetsavstand mot vig 1032 regleras genom mark som
inte far bebyggas [prickad mark] pé 8 meter vilket sdkerstéller ett
byggnadsfritt avstdnd pd 12 meter fran vigen. Regleringen syftar till att
skapa en trafiksdker miljo dér god sikt rader samt att bebyggelse ska
skyddas fran buller och trafikmiljon och de risker som kan finnas.
Avstandet 6verensstimmer med ovriga forhdllanden 1 ndromradet samt
tar hiansyn till Trafikverkets tillstindspliktiga zon pa 12 meter.

Detaljplanen planldgger markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar [u] for de vatten- och spillvattenledningar som forvéntas
behova tillkomma inom omrddet. Déarigenom sikerstills att marken inte
nyttjas pa ett sitt som hindrar framdragande och underhill av ledningar
samt mojligheten att skapa nya rittigheter. Bestimmelse om att marken
inte far forses med byggnad [prickad mark] sikerstéller att byggnad
inte placeras ovanpa befintliga ledningar.

Mark som inte far férses med byggnad [prickad mark] finns med 4
meters avstind frdn planomradesgrinsen. Regleringen syftar till att
mojliggora for skotsel och underhill av byggnader inom den egna
fastigheten, forhindra brandspridning mellan byggnader sett till
angransande fastigheter samt att sdkerstilla tillrdckligt utrymme mellan
byggnader for att uppnd goda boendekvaliteter vad géller ljusinslépp
och insynsfrihet.
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P& prickad mark inom det nordvéstra omradet finns ett befintligt forrad
mot vig 1032 (Gottnevédgen) som kan behova rivas for att inte skapa ett
planstridigt utgéngslége.

Omrade 3

Planbestimmelse om att minsta fastighetsstorlek dr 1 500 kvadratmeter
[d3] infOrs for att sékerstdlla att det som mest bildas tvé fastigheter inom
anvindningsomradet. Bestimmelsen syftar till att styra
exploateringsgraden och skapa forutsittningar for en bebyggelsestruktur
som &r vél anpassad till de omkringliggande bostadsomrddena. Genom
att undvika en uppdelning i mindre tomter minskar risken for en
fortdtning som inte harmonierar med omgivningens karaktér. Kravet pa
minsta fastighetsstorlek bidrar ddrmed till att bebyggelsen ges en skala
och struktur som samspelar med den befintliga miljon och bevarar
omréadets kvaliteter. Samtidigt mojliggors generdsa tomter dér
naturvdrden och gronska i omradet 1 hogre grad kan bevaras. Omradet ar
cirka 4 200 kvadratmeter vilket ger marginal vid en fastighetsbildning.
Bestdmmelsen utesluter inte att det fir bildas en storre fastighet.

Vidare inom omride 3 regleras att storsta byggnadsarea dr 200
kvadratmeter per fastighet [ez] vilket begriansar byggrétten och
sdkerstéller lamplig skala. I byggrétten ingar mojlighet for
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Inom omrédet regleras dven
att endast friliggande enbostadshus far uppforas [f2].
Planbestimmelserna syftar ssmmantaget till att mojliggora for storre
friliggande enbostadshus i en glesare bebyggelsestruktur, vilket
motsvarar den befintliga bebyggelsens skala och struktur. Storre tomter
gor det lampligt att tillata en storre byggnadsarea eftersom tomten dven
kan medge utrymme for friytor for tradgard, gronska och vistelse. Pa sa
sdtt bibehalls en balanserad bebyggelsestruktur dar bostdderna inte
upplevs for framtradande i forhéllande till sina tomter.

Bestammelse for placering finns for att reglera sé att byggnad placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans [pi1]. Planbestammelsen syftar till att
mojliggora for skotsel och underhall av byggnader inom den egna
fastigheten, forhindra brandspridning mellan byggnader sett till
angransande fastigheter samt att sdkerstilla tillrdckligt utrymme mellan
byggnader for att uppna goda boendekvaliteter vad géller ljusinslapp
och insynsfrihet.

Bestammelserna bidrar sammantaget till en relativt flexibel reglering av
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omridet dir kommande fastighetségare far fordela byggrétten mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad som exempelvis garage och
forrad. Planen reglerar minsta fastighetsstorlek for att sékerstéilla en
tomtstorlek som dverensstimmer med kringliggande struktur samt ger
utrymme kvar for tomt och gardsmark. Byggritten regleras per fastighet
for att sidkerstilla att det som mest inom hela omradet uppfors 400
kvadratmeter byggnader, vilket bedoms som en exploateringsgrad som
ar vél anpassad till de omkringliggande bostadsomradena.

Detaljplanen planlidgger markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar [u] pa befintlig ledningsrétt (akt 2284K-10/158.1) samt for de
vatten- och spillvattenledningar som forvéntas behova tillkomma inom
omrédet. Darigenom sékerstills att marken inte nyttjas pa ett sdtt som
hindrar framdragande och underhéll av ledningar samt mdojligheten att
skapa nya réttigheter. Bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad [prickad mark] sikerstiller att byggnad inte placeras ovanpa
befintliga ledningar.

Mark som inte far férses med byggnad [prickad mark] finns med 4
meters avstind frdn planomradesgrinsen. Regleringen syftar till att
mojliggdra for skotsel och underhall av byggnader inom den egna
fastigheten, forhindra brandspridning mellan byggnader sett till
angransande fastigheter samt att sdkerstilla tillrackligt utrymme mellan
byggnader for att uppnd goda boendekvaliteter vad géller ljusinslépp
och insynsfrihet.

Friyta

I Sjélevad, cirka 3 kilometer sydost om planomrédet, finns idrottsplats med
fotbollsplaner. Planomradet har direkt nérhet till skog att strova i och
Svarttjarnsterrdngen ar ett friluftsomrade nordost om planomradet dar det
finns stigar som kan nyttjas av boende i planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Tillgéngen till friytor och naturomréden i ndromrddet bedoms som god
vid ett genomforande av detaljplanen. Fastigheterna som medges inom
planomridet mojliggor for egen friyta och god tillgdng finns for att
anvinda nérliggande naturomrdde. Mark for naturmark planldggs i
omrddets norra del for att omhanderta dagvatten.

Gestaltning och virdefull bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom eller i nira
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anslutning till planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse och reglerar inte
utformning utifran kulturmilj6. Byggratternas storlek, nockh6jd och
placering fran vigen regleras for att anpassa bebyggelsen till
kringliggande stads- och landskapsbild.

Hénsyn till stads- och landskapsbild, natur- och kulturviarden pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan tas i kommande bygglovsprocess
med stod 1 plan- och bygglagen, 2 kap. 6 §.

3.4 Trafik

Genom planomradet passerar vig 1032 (Gottnevidgen) som har statlig
vighéllare. Planomradet befinner sig 1 nuldget i en brytpunkt for
hastighetsgréns ldngs viag 1032, déar 40 km/h rdder Oster om planomradet och
60 km/h vésterut. Véigen utgor inte led for farligt gods. Backning ut pa vig
1032 direkt frdn garage eller infart far inte ske.

Vig 1032 bestar dels av vigbanan och dels av ett stérre omkringliggande
viagomrade. Vigomrade dr den mark som tas i ansprak for viganordningar
och anges generellt som vég till kronet pa baksldnten av diket samt ytterligare
en kantremsa om 0,5 meter vid 8kermark respektive 2 meter vid skog. Inom
vigomrddet krivs tillstdnd enligt viglagen § 43 frén vdghallaren for att utfora
arbete och uppfora fasta objekt.

Det sodra delomradet av planomradet har idag en egen befintlig anslutning
frdn viag 1032. Det finns dven tva asfalterade ytor lings med norra sidan av
Gottnevigen, se figur 4 nedan.
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Figur 4. Beﬁntliga anslutningar och asfalterade ytor ldngs Vg 1032
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Férdndringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar att det fortsatt endast far finnas en anslutning [ji]
frdn viag 1032 for att mojliggora bebyggelse inom omradet séder om vig
1032 (se omréade 2 i figur 3, under rubrik 3.3 Bebyggelse och service)
inom fastigheten Osteralnis 8:1. Befintlig anslutning ska bevaras och
ingen ny anslutning ska tillkomma. Kommande fastigheter som nyttjar
anslutningen bor bilda servitut for samnyttjande av infarten.
Regleringen syftar till att begrinsa antal anslutningar till vdg 1032 och
skapa en trafiksdker milj6. Vidare inom omrade 2 regleras ett
sdkerhetsavstdnd mot vdg 1032 genom mark som inte far bebyggas
[prickad mark] pa 8 meter vilket sékerstiller ett byggnadsfritt avstdnd
pa 12 meter frén vigen. Regleringen syftar till att skapa en trafiksdker
miljo dir god sikt rdder samt att bebyggelse ska skyddas fran buller och
trafikmiljon och de risker som kan finnas. Avstandet 6verensstimmer
med Ovriga forhdllanden 1 ndromradet.

Vidare reglerar detaljplanen att det som mest fér finnas tvd anslutningar
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frén vag 1032 [j2] for att mojliggora bebyggelsen pa norra sidan av
Gottnevigen (se omrade 1 1 figur 3, under rubrik 3.3 Bebyggelse och
service). Anslutningarna syftar till att mojliggéra gemensamma
viganslutningar for kommande bostdder. Kommande fastigheter som
nyttjar anslutningarna bor bilda servitut for samnyttjande av infarten.
Regleringen syftar till att begrdnsa antal anslutningar till vig 1032 och
skapa en trafiksdker miljo.

Anslutningarnas exakta placering regleras inte i detaljplanen utan ska
avtalas mellan exploator och Trafikverket. | kommande
bygglovsprocess far placering och utformande av anslutningar utredas
for att fa till &ndamalsenliga bostadsfastigheter med ldmpliga
anslutningar utifran trafiksikerhet och sophantering med mera.

For att anldgga en ny eller dndra en befintlig anslutning till det allmédnna
vagnitet kravs tillstdnd enligt viglagen § 39. Berorda bostadsfastigheter
behover ansoka om tillstdnd fran Trafikverket. Syftet med avtalet ar att
reglera anslutningarnas utformning samt medge tillatelse att utfora
atgirder inom Trafikverkets vigomride. Avtalet ska vara paskrivet
innan nagra fysiska atgérder utfors pa anslutningen.

Sdkerhetsavstdnd mot vdg 1032 inom omrade 1 regleras genom mark
som inte far bebyggas [prickad mark] péd 8 meter vilket sikerstiller ett
byggnadsfritt avstdnd pd 14 meter fran vdagdiket ndrmast
planomréadesgrans. Regleringen syftar till att skapa en trafiksidker miljo
dar god sikt rdder samt att bebyggelse ska skyddas fran buller och
trafikmiljon och de risker som kan finnas. Avstandet &r tilltaget utover
Trafikverkets riktlinjer for att mojliggora god sikt dven vid tva
tillkommande anslutningar samt att avstdndet Overensstimmer med
ovriga forhallanden i ndromradet vilket bidrar till att omrédet upplevs
enhetligt och att planomradet anpassar sig till kringliggande
bebyggelsestruktur. Inom vdagomrédet krévs tillstind enligt viglagen §
43 for att utfora arbete och uppfora fasta objekt.

Planomradets sydligaste delomrade (se omrade 3 1 figur 3, under rubrik
3.3 Bebyggelse och service) angdrs via korsning viag 1032/Alnédsbacken
och sedan via vindplats pA Westmansvagen. Ett alternativ till angoring
ar att fortsdtta vagen fran omradet strax norr om omradet (se omréde 2 i
figur 3, under rubrik 3.3 Bebyggelse och service) och forlinga ner till
delomrdde 3. Alternativet kriver att servitut bildas mellan berérda
fastighetsidgare. Alternativet dr inte en forutséttning for att kunna
genomfora detaljplanen utan hanteras 1 efterfoljande processer mellan
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berdrda fastighetsdgare.

Kollektivtrafik

Det finns ingen hallplats for kollektivtrafik inom planomrédet. Narmsta
hallplats &r lokaliserad cirka 300 meter Gsterut efter vdg 1032 och trafikeras
av landsortsbussar 1 linjetrafik.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor ingen fordndring i kollektivtrafikforsorjningen.
Busshallplatserna kan nds via befintlig gdng- och cykelbana, parallellt
med viag 1032.

Géng- och cykel

Gang- och cykelbana finns parallellt med vdg 1032 och géar frdn korsningen
Gotaviagen/Gottnevdgen som finns cirka 600 meter dster om planomradet till
Visterhus som finns cirka 2,5 kilometer véster om planomradet. Gdng- och
cykelbanan stricker sig cirka 3,8 kilometer och har trafiksdkerhetsklass god
enligt Nationella vigdatabasen (NVDB).

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen ansluter till befintlig gang- och cykelbana vilket mojliggor
hallbara resor till och frdn planomradet. Trafiksdkerhetsklassen ér god
vilket sékerstéller en trygg och sidker anslutning som gynnar oskyddade
trafikanter samt ar viktigt for att barn sjélvstandigt ska kunna fardas till
och fran planomradet.

Godstrafik

TAglinjen Mellansel - Ornskéldsvik firdas utanfor planomréidet i séder.
Hastigheten dr 80 km/h och det &r godstrafik som fardas langs sparet. Det &r
enkelspar och sparvidden ar cirka 1,5 meter och spéret gar pa en upphdojd

banvall som &r cirka 10 meter bred. Det gar 1 snitt cirka tva tag per dygn
(SWECO, Bullerutredning 2022).

Fordandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor ingen fordndring for godstrafiken. Ny bebyggelse
som mojliggors 1 detaljplanen kommer beroras av tdgbuller men inte
over riktvirden enligt den bullerutredning som gjorts.

Parkering
Parkering for cyklar och bilar ska 16sas 1 enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi, vilket innebdr att parkering ska l6sas inom den
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egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Fordndringar och konsekvenser

Parkering ska I6sas inom tillskapade fastigheter inom planomradet. Hur
parkeringsbehovet ska 16sas redovisas 1 bygglovsansokan, dar det vid
tidpunkten géllande parkeringstalet tillimpas.

Varumottagning och avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt kommunens Avfallsplan 2023-2033 och tillhérande
bilagor inkl. lokala foreskrifter, antagna av kommunfullmiktige 30 januari
2023, § 7. Kommunens ansvar for avfallshanteringen utfors av Milj6 och
Vatten i Ornskoldsvik AB, MIVA. Varumottagning, avfallstransporter och
liknande ska ske inom den egna fastigheten.

Fordandringar som paverkar omrédet och som trider 1 kraft 1 slutet pd 2026 ar
att varje villa ska ha foljande kérl:

» Ett 140 liter kérl for matavfall

* Ett 190 liter kirl for restavfall

» Ett 240 liter kérl for plastforpackningar

» Ett 370 liter kérl for pappersforpackningar

I dagsldget i omradet stannar sopbilen pd vdg 1032 vid varje fastighets infart
och tdmmer sopkérl med tomningsarm. Det finns dven platser dér flera
fastigheter har samma infart fran vig 1032 och istéllet for att stilla ut sina
sopkérl langs med vdg 1032 och riskera att blockera infarten har placerat sina
kirl 1angs med infartsvigen. Dé backar sopbilen in pd infartsvdgen, tommer
kérlen pé kérlplatserna och kor sedan ut pa viag 1032. Detta stéller da krav pa
infartsviagen gillande bredd, att vigen har tillrdcklig barighetsklass for att
klara av en tung sopbil pé cirka 30 ton samt krav pa snorojning och
halkbekdmpning vintertid. Om sopbilen ska kora in till fastigheterna och
vianda kravs, utdver infartsvég av tillracklig standard, dven en vindyta som
uppfyller gillande krav.

Backning ut pa viag 1032 direkt fran garage eller infart far inte ske.

Fordndringar och konsekvenser

For sophantering for tillkommande bostdder norr om védg 1032 ar en
16sning att anldgga tralldack over diket mellan vig 1032 och ging- och
cykelbanan till véanster eller hoger sida om varje infart. Detta gor sé att
sopkérlen kan stillas pé trallddck nér det dr soptomning och kérlen
undviker dé att std i vigen for personbilar som ska in och ut pa infarten.
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Samt att kdrlen inte heller stélls pa gdng- och cykelbanan, vilket blir ett
problem for fotgidngare och cyklister och forsvérar
snordjning/halkbekdmpning vintertid. Anldggandet av tralldick
sakerstiller dven att vatten i diket kan rinna under. Dialog behover foras
med Trafikverket vid anldggningsédtgirder inom vigomrédet.

For bostdderna soder om vég 1032 foreslés att sopkérlen placeras i
anslutning till infartsvigen sa att sopbilen nar kérlen med sin
tomningsarm medan sopbilen stir pa vig 1032. Alternativt att en grusad
yta anldggs som fungerar som uppsamlingsyta for samtliga fastigheters
kérl. For tre fastigheter bor grusytan vara cirka 1,5 meter djup och 6
meter ldng for att inte std pa vdgbanan vid sophdmtning. Dialog behdver
foras med Trafikverket vid anldggningsédtgéirder inom vigomradet.

For bostdderna vid befintlig vindplan pa Westmanvigen foreslés att
sopkérlen toms 1 anslutning till vindplanen eller att himtplatsen
placeras inom omridet med vindmaojligheter enligt géllande riktlinjer.

Viktigt blir att beakta de nya reglerna som intrdder 2026 (inférande av
obligatoriskt matavfall) och 2027 (inférande av fastighetsnira insamling
av forpackningar) for att sdkerstilla utrymme for sophantering for varje
bostad samt MIVAS riktlinjer. Om en gemensam uppstillningsyta {for
flera kérl viljs som 16sning s tillkommer en kostnad for varje
fastighetségare for att sopbilsforaren ska kunna dra fram och stilla
tillbaka kérlen. Val av sophanteringslosning presenteras 1 samband med
bygglovsskedet 1 samrdd med MIVA.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma i1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon {for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras
postlddan 1 en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska posten
tas emot 1 en fastighetsbox pé entréplan. Postnord ska godkdnna
postmottagningen i samband med nybyggnation.
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Fordndringar och konsekvenser
Placering av postlador hanteras 1 bygglovsprocessen.

3.5 Miljo, halsa och sakerhet

Buller, MKN

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller
kartldggas och atgdrdsprogram uppréttas for kommuner med mer &n 100 000
invénare. Med omgivningsbuller avses buller frin vigar, jarnvégar,
flygplatser och industriell verksamhet som ér tillstdndspliktig eller omfattas
av ett tillstdnd enligt miljoprovningsforordningen (2013:251) med en
verksamhetskod. Trafikverket dr pd samma sitt skyldig att kartlagga buller
frdn vigtrafik vid vdgar med en trafiktithet pd mer 4n tre miljoner fordon per
ar, fran jarnvagstrafik vid jarnvigar med en trafiktdthet pad mer &n 30 000 tag
per ar samt frén flygtrafik vid civila flygplatser med en trafiktdthet pa mer &n
50 000 flygrorelser per ar.

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller (utomhusnivaer) ir en
malsdttningsnorm som medfor att det ska efterstravas att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa ménniskors hilsa. For kommuner med férre
dn 100 000 invanare omfattas endast storre végar, jirnvagar och flygplatser
av MKN f{6r buller.

Dessa definieras enligt foljande:
* Vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ar
* Jarnvdgar med over 30 000 tag/ar
* Flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar

Aktuellt omrade berors inte av MKN {or omgivningsbuller.

En bullerutredning (SWECO, 2022) har utforts i syfte att berdkna hur den
tillkommande bostadsbebyggelsen kan pdverkas av befintlig samt
tillkommande trafik (prognosar 2040). Bullerutredningen finns bilagd
planforslaget 1 tva versioner, en forsta version dér hastigheten berdknades for
70 km/h (SWECO, 13 januari 2022) och en andra version dér hastigheten
berdknades for 40 km/h (SWECO, 27 januari 2022).

Berdkningarna har utforts med antagandet att bostdderna utformas med ett
vaningsplan ndrmast vagen och tva vaningar for resterande bostider.
Maximala ljudnivéer for tdg under nattetid har inte presenterats da det ar farre
an fem tag per dygn.
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I Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, samt
andringar enligt 2017:359, framgér att ljudnivan ej far 6verskrida 60 decibel
A (dBA) vid bostadsbyggnads fasad. For uteplats giller 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Bullerutredningen pévisar att inga fasader pa de planerade bostidderna utsétts
for ekvivalenta ljudnivéer 6ver 60 dBA, i enlighet med férordningens
riktvdrde. Det dr bara delomrdden ndrmast viagen dér placering av uteplats ar
begrinsad och bor goras utanfor rodmarkerat omrade, se figur 5 nedan.

4

Cx @
Figur 5. Ekvivalent ljudniva ar 2040. R6d markering visar oldmpliga omraden for uteplatser (SWECO, 27
januari 2022)

Bullerutredningen har vid berdkningar pa 70 km/h (SWECO, 13 januari 2022)
konstaterat att beréknat buller vid fasader inte visar nigra dverskridanden av
riktvirden samt att det finns ytor som dr ldmpliga for uteplatser pé alla
delomraden inom planomradet. Det gér att ha flera uteplatser da det riacker
med att riktvarden uppfylls pd en av uteplatserna. Det dr ocksd mojligt att
utdka ytor dér riktvérden for uteplats innehalls med hjalp av bullerskdrmar.

Planomradets bostadsfastigheter far huvudsakligen en ekvivalent ljudnivé
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under 40 dB(A) samt en maximal ljudniva under 55 dB(A).

Fordndringar och konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra bullerstorningar.

Detaljplanen reglerar inte bulleratgérder. Det &r dock lampligt att
placera uteplatser bakom byggnaderna ldngs vdg 1032 eller bygga egna
bullerskdarmar. Det dr dven viktigt att tak, viggar, fonster och
bullerddmpande ventiler ska vara konstruerade och dimensionerade for
att riktvarden for inomhusnivaer ska uppfyllas. Placeringen av
bullerddimpande ventiler &r viktig for att inte sldppa in trafikbuller.
Utformning av planldsning &r dven bra att beakta sé att sovrum placeras
pa en tyst sida, utan buller fran vig eller jarnvdg. I kommande
bygglovsprocess beaktas gillande byggregler och bullerriktvirden.

Eventuella skydds- och riskreducerande atgiarder, exempelvis
bullerplank, far inte placeras inom vigomrédet intill vig 1032 eller
inom sdkerhetszonen eller pd Trafikverkets fastighet.

Luftkvalitet, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft géller for hela landet. Det finns
MKN for den hogsta tilldtna halten 1 utomhusluft giallande kviavedioxid och
kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PKVADRATMETER,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly
1 utomhusluft.

Fordndringar och konsekvenser

Aktuellt planforslag bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for
utomhusluft d4 den marginella 6kning av trafik som planforslaget antas
medfOra inte dr av sddan omfattning att pdverkan forvéntas ske.

Vattenkvalitet, MKN

MKN for vattenforekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster,
vattendrag och kustvattenforekomster. Utover dessa typer finns ocksa sjoar
och vattendrag som inte klassats som vattenforekomster, vilka kallas ovrigt
vatten. Planomrédet berors av miljokvalitetsnormer for sjdar och grundvatten.

Recipienten av det ytligt avrinnande vattnet for planomrddet &r
Sjélevadfjarden, en del av Modlven som ér riksintresse for vattendrag och
skyddad som Natura 2000-omréde. Faststillda miljokvalitetsnormer for

Detaljplan for del av Laga krafthandling
Osteralnis 19:1 m.fl. 29 oktober 2025



34

ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN

Sjalevadfjarden (Vatten-ID: SE702328-164071) &r god ekologisk status till &r
2027 och god kemisk ytvattenstatus, enligt VISS!. Idag uppnar
Sjélevadfjarden mattlig ekologisk status. Fjarden uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Grénsvérdena for bromerade difenyletrar och kvicksilver samt
kvicksilverféroreningar 6verskrids dock 1 alla Sveriges ytvattenforekomster.

Planomradet berors av grundvattenforekomsten Sjélevadfjirden-Sjélevad
(vatten-ID: SE702439-163901). Grundvattenférekomsten ligger nerstroms
planomridet och uppnér god kemisk status samt god kvantitativ status. Inom
grundvattenforekomsten finns en kommunal vattentdkt med ett gédllande
vattenskyddsomréde, Sjédlevad Gélnds (NVR _ID:2012704) upprittat.
Vattenskyddsomrddet omfattar stora delar av utredningsomriadet (SWECO,
13 augusti 2025).

Det inte &r tillitet att orsaka en sddan forsdmring av en vattenforekomsts
vattenkvalitet som innebér att ndgon klassificeringsgréans passeras for ndgon
parameter eller kvalitetsfaktor eller som innebér att mojligheterna att né de
foreskrivna miljokvalitetsnormerna dventyras eller omojliggors.

Fordndringar och konsekvenser

Fororeningshalterna forvintas enligt schablonberdkningar 1
dagvattenutredningen (SWECO, 13 augusti 2025) att 6ka som en foljd
av exploateringen, se tabell 1 nedan. Féroreningshalter bedoms dock
vara laga till mattliga dven efter detaljplanens genomférande.

P N Pb  Cu Zn Cd Cr Ni Hg 55 Oil
Mulige 43 610 25 T2 17 012 18 2 00058 15000 130
Efterlage utan rening 150 1300 &4 14 57 0,32 38 46 0012 32000 270
Riktviirde 160 2000 &0 18 75 040 100 150 0,030 40000 400

Tabell 1. Berdiknade utsldppshalter (ug/l) for nuldget och efterldget utan ndagra dagvattenrenande
dtgdrder. Ingen halt éverstiger dock riktvirdet. (SWECO, 13 augusti 2025).

Enligt Ornskoldsviks dagvattenstrategi behdvs viss rening av dagvatten
ske eftersom recipienten dr kédnslig. Med viss rening avses exempelvis
rening 1 svackdiken eller vaxtbdddar. Den sammanlagda bedomningen
ar att dagvattnet fran omradet behdver renas med enklare
dagvattenrenande anldggningar innan utsldppet nar recipienten
(SWECO, 13 augusti 2025). Detaljplanen reglerar att dagvatten ska
hanteras inom omrdde planlagt for natur och dagvatten.

Den fororeningsberdkning som dr gjord inom ramen for

! Vatteninformationssystem Sverige
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dagvattenutredningen visar att fororeningshalterna i dagvattnet okar
efter en exploatering jamfort med nuldget. De halter av &mnen som
transporteras till recipienten Sjédlevadfjarden utgor dock ett mycket
begrinsat tillskott i recipienten och riskerar ej forsvira mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for sjon. Med foreslagna
dagvattenrenande atgarder bedoms planomradet inte paverka
recipientens ekologiska eller kemiska status negativt vilket innebar att
dagvattnet fran planomridet inte forsvarar mdjligheterna att uppné de
stdllda miljokvalitetsnormerna (SWECO, 13 augusti 2025).

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller medfora att
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten Sjilevadfjérden-
Sjélevad inte kan uppnas. Detta eftersom planen mgjliggor for bostidder
och antas inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Markradon

Grundldggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas
sa att Boverket griansvérde for radonhalt och gammastralning inte 6verskrids.
Detta finns beskrivet i Boverkets byggregler, BBR.

En oversiktlig métning av markradon har utforts och presenteras i sin helhet i
Projekterings-PM Geoteknik (SWECO, 15 augusti 2025). Marken konstateras
generellt vara normalradonmark och byggnader ska dérfor uppforas pé ett
radonskyddat sitt. Vid en av punkterna (SW1901) inom Osteralnis 19:1 (1),
se figur 6 nedan, uppméttes virden for hogradonmark. Men eftersom
jordtdcken var grunt sa dr inte resultatet tillforlitligt. For denna punkt
rekommenderas kompletterande méatning nir schakt- och sprangarbetet dr
avslutat.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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SW1903A
SW1906A SW1903

SW1908G

SWI09A SW1308
SW1309

Figur 6. For punkt SW1901, se punkt inom rodmarkerad cirkel, rekommenderas kompletterande métning
(SWECO, 15 augusti 2025).

Fordndringar och konsekvenser

Byggnader ska uppforas pé ett radonskyddat satt vilket beaktas i
samband med bygglovsprocessen. I ett senare projekteringsskede nér
planerade byggnaders utformning ar bestdmda bor kompletterande
undersokningar utforas sa att de foreslagna

grundlaggningsrekommendationerna kan verifieras alternativt
modifieras.

Fororenade omriaden

En markmiljéundersokning har genomforts av SWECO (27 januari 2023) 1
syfte att sdkerstélla att det inte forekommer fororeningar i jorden inom den
del av planomrédet som tidigare brukats som jordbruksmark, se figur 7 nedan.
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Figur 7. Omrade dér provtaging har skett pé fastighet Osteralnis 19: 1, markerad i rott (PM Markmiljo,
SWECO, 27 januari 2023)

Proverna har analyserats avseende metaller, klororganiska pesticider,
oljefororeningar och PAH. Detaljplanen mdjliggor for bostadsbebyggelse och
analysresultaten har ddrmed jamforts med Naturvardsverket riktvarde for
kinslig markanvindning (KM).

Inga av de analyserade proverna dverskrider Naturvardsverkets
bedémningsgrunder och ytterligare atgérder eller provtagning bedoms dédrmed
inte vara nodviandigt.

Om fororeningar patriaffas i samband med detaljplanens genomfoérande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken genast underrittas.

Férdndringar och konsekvenser
Detaljplanen medfor inga fordndringar eller konsekvenser 1 detta
avseende.

Ras och skred

Utifrén utford geoteknisk utredning (SWECO, 15 augusti 2025) gors
beddmningen att ingen risk for skadliga séttningar eller stabilitetsproblem
foreligger. Inga intréffade skred, ras eller jordrorelser pd platsen har
observerats pa platsen.

Dagvattenfloden kan orsaka problem som ddmning, dversvdmning och
erosionsskador och kan 1 vissa fall utgora en miljorisk nér foéroreningar och
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sediment foljer med dagvattnet. Det foreligger en storre risk for transport av
sediment och/eller erosion av material under den tid det tar for en nyanlagd
mark att stabiliseras genom etablering av vegetation. For att minimera risken
for paverkan pa recipient, ddmning och/eller markskada ska darfor en robust
och uthéllig dagvattenhantering framarbetas.

Fordndringar och konsekvenser

I dagvattenutredningen (SWECO, 13 augusti 2025) konstateras att for
att minska risken for erosion och for att gynna fastlaggning av
fororeningar ska avledning av dagvattnet ske sa trogt som majligt,
exempelvis genom att anldgga svackdiken. Genom att sektionera diket
kan fordrojningskapaciteten 6kas samt risken for utspolning av
fororeningar vid storre regn minskas. Detta giéller framst for alla diken
som har storre lutning. Mark for dagvattenhantering finns planlagt norr
om vag 1032 (Gottnevigen).

Skyfall och oversvimning

Oversvimningsrisker inom Ornskoldsviks kommun dr koncentrerade
framforallt till Nitradn 1 Sidenjo och 1 Moélven kring Haffstafjarden —
Sjalevadfjarden. I kommunens skyfallsmodell och i 6versiktsplanen (2012),
framgar att oversvimningskartering har genomforts 1 anslutning till
planomrédet och att omradet inte dr hotat av 6versvamningsrisk. Planomradet
ligger mellan cirka 7 — 50 meter dver nollplanet (RH2000) och risker
forknippade med hoga vattenstind bedoms inte foreligga inom planomradet.

Enligt dagvattenutredningen (SWECO, 13 augusti 2025) bedoms
avrinningsvigar vid extremhéndelse vara i stort sett liknande som vid
normala regn. Om kapaciteten i trumma A och trumma B under Gottnevégen
overskrids av ndgon anledning (underdimensionering eller igensittning)
bedoms avrinningen kunna ske ldngs med Gottneviagen. En viss del av vattnet
kan d& dven rinna 6ver vigen, dock anses risken for planomrédet nedanfor
Gottnevigen som lag vid ett sadant tillfille.

Nerstroms planomrédet vid jirnvagen finns en storre 1agpunkt som 1 nuléget
fungerar som ett naturligt utjimningsmagasin for hela avrinningsomridet
innan vattnet leds under jarnvigen. Lagpunkten har en strackning ldngs med
jarnvagen pa omkring 300 meter och ar cirka 30 meter bred vilket ger ett 1agt
vattendjup, se figur 8 nedan. Diarav bedoms trycket pa jarnvigsbanken vara
begrinsat.
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Figur 8. Lagpunktens utbredning i bldtt nere pd dkermarken i anslutning till jarnvigen, trumma D markerat i
gront (SWECO, 13 augusti 2025)

Avseende extremhédndelse ér det viktigt att skydda byggnader genom att
hojdsitta marken pa sé sitt att avrinningen sker mellan byggnader och att
inga vattenansamlingar kan uppsta i anslutning till bebyggelse. Bebyggelse
ska generellt placeras pd en hogre niva dn nésta gata som ligger pa rinnvigen
mot recipienten.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inga forandringar eller konsekvenser 1 detta
avseende. Det blir viktigt i kommande bygglovsprocess att sikerstilla
god hojdséttning och att nya lagpunkter inte skapas for att skydda
bebyggelse 1 hdndelse av skyfall och 6versvimningar.

Transport av farligt gods

Farligt gods ska kunna transporteras pa alla rekommenderade transportleder
for farligt gods, bade pd jarnvag och vdgar. Planomradet forbereds for enstaka
bostdder som &r enkla att utrymma och utgor dirmed en normalkénslig
markanviandning. Léansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vid riskidentifiering 1
den kommunala planprocessen och har tagit fram Riskhantering vid
transportleder for farligt gods i Gdvleborgs och Visternorrlands lin, 2022
som beskriver regionala riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for
farligt gods, se tabell 2 nedan.
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_ Gul zon Grin zon

Mindre Kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Normalkiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kiinslig 0-30 meter 30-80 meter 80—150 meter

Tabell 2. Zonindelning fran jarnvag, normalkénslig markanvéndning markerat i rott (Kélla: Riskhantering vid
transportleder for farligt gods i Gévleborgs och Visternorrlands lén, 2022).

Fordndringar och konsekvenser

Planomradet utgér normalkénslig markanvandning och ligger pé ett
avstand om cirka 80 meter fran jirnvéagen vilket dr inom gron zon i
tabell 2 ovan. Terrdngen lutar fran planomréadet ner mot jarnvigen med
en hojdskillnad pé cirka 3 meter riknat fran planomradets sydligaste
grins inom fastigheten Osteralnis 19:1 (3). Angrinsande
bostadsbebyggelse ar placerade pd samma avstand, och ndrmare, i
forhallande till jirnvigen. Bedomningen &r att planomradet inte befinner
sig 1 ett riskomréde i relation till den transportled av farligt gods som
jarnvéigen utgdr. Planomrédets avstand till jirnvdgen samt omrédets
topografi har medfort att ingen sérskild riskutredning genomforts inom
ramen for detaljplanen.

Riddningstjinst

Detaljplanen mdjliggor att huvudbyggnader uppfors till en nockhéjd av 9 meter
och komplementbyggnader till en nockhdjd av 4 meter. Detta innebér att
huvudbyggnader inom planomradet kan uppforas i cirka 2 vaningar och
komplementbyggnader cirka 1 vaning. For villor, radhus och kedjehus behover
10 liter slackvatten per sekund kunna tillhandahallas enligt kommunens
Handlingsprogram Ornskéldsviks kommun, 2022-2023 For forebyggande
verksamhet och rdddningstjdanst enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Avstandet mellan brandposterna bor vara hogst 150 meter. Avstandet mellan
brandpost och rdddningstjinstens fordon bor inte Gverstiga 75 meter.
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Fordndringar och konsekvenser

Framkomligheten for raddningstjanst till och fran planomradet bedoms
vara god. Det finns tillrdckligt med plats runt planomradet for
uppstéllning av rdddningsfordon vid en eventuell riddningsinsats.
Narmaste brandpost ér lokaliserad éver 100 meter fran planomradet. Vid
en utbyggnad av det kommunala verksamhetsomradet for vatten,
spillvatten och dagvatten kan fler brandposter behovas for att tacka det
behov som denna detaljplan kommer att medfora.

Skyddsrum
Ett skyddsrum med 60 platser finns inom 300 meter fran planomradet inom
fastigheten Stromsborg 1:26.

Fordndringar och konsekvenser

Planforslagets tillkommande bebyggelse medfor inget behov av fler
skyddsrum.

3.6 Teknisk infrastruktur

Hénsyn till befintliga ledningar inom planomradet ska tas under markarbeten
och byggnation. Vid markarbeten ska beroérda ledningsdgare kontaktas for
begdran om kabelanvisning i god tid innan planerat gravningsarbete.

Alla ledningar inom omrédet bor sé 1angt som mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstradk och utbredning av dessa.

Vatten och avlopp
Det finns allménna vatten- och spillvattenledningar inom planomradets sodra
del inom Osteralnis 19:1 (3) som MIVA ansvarar for.

Planomradet ingar inte 1 kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Vid beslut om antagande av detaljplanen ska beslut
dven fattas att planomridet ska ingd i kommunalt verksamhetsomréde for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Om servisavsittningar, forandrade
lagen eller dimensionsbyten pa nuvarande serviser blir aktuellt kommer avgift
enligt géllande taxa att utga.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen planldgger ett markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar [u] pa befintlig ledningsrétt (akt 2284K-
10/158.1) samt for de vatten- och spillvattenledningar som finns inom
omrddet och som forvintas behova tillkomma inom omradet.

Detaljplan for del av Laga krafthandling
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Darigenom sékerstills att marken inte nyttjas pé ett sdtt som hindrar
framdragande och underhall av ledningar samt mojligheten att skapa
nya réttigheter. Bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad
[prickad mark] sdkerstéller att byggnad inte placeras ovanpa befintliga
ledningar. Det finns en brunn inom ovan nimnda u-omrade som
forvaltas av MIVA. Planméssiga forutsittningar finns saledes for att
brunnen fortséttningsvis ska kunna vara kvar inom omradet.

Planomradet foreslds ingd 1 det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Detta innebar att
fastighetsdgarna har en skyldighet att ansluta till det kommunala vatten-
och avloppsnétet. MIV A skapar anslutningspunkter/serviser till varje
enskild fastighet. Blir det tvd hus per fastighet kan utfallet bli antingen
en servis vardera eller en gemensamhetsanldggning. Anslutningsavgift
debiteras enligt géllande taxa. Beslut om utékning av kommunens
verksamhetsomréde for dricksvatten, spillvatten och dagvatten sker 1
kommunfullméktige 1 samband med ett antagande av detaljplanen.

Dagvatten

Enligt Ornskoldsviks dagvattenstrategi ska dagvattnet i storsta mojliga mén
fordrojs och renas lokalt. Dagvattnet ska i storsta mojliga mén hanteras 1
Oppna system och utformas med hénsyn till platsens forutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet. Enligt
dagvattenstrategin behovs viss rening eftersom recipienten ar kinslig. Med
viss rening avses exempelvis rening i svackdiken eller véxtbaddar.

En dagvattenutredning (SWECO, 13 augusti 2025) har utforts i syfte att
beskriva forutsittningar for hur dagvatten ska kunna hanteras och
omhéndertas inom planomradet.

Avrinningen inom planomradet sker i huvudsak i sydvistlig riktning till f6ljd
av markens generella lutning 1 omradet. Omradet har en betydande lutning pé
upp till 20 %. I nuldget bedoms det inte finnas nagra instingda omrédden inom
planomrédet.

Tva avrinningsomraden har identifierats norr om Gottnevagen, se figur 8
nedan, vars patryckande dagvatten frdn hogre beldgen skogsmark paverkar
planomridet. Planomradet ligger pa en lokal hojddelare, se rosa respektive
gront omrade 1 figur 9 nedan. Det rosa avrinningsomradet avrinner at sydvést
och genomleds via trumma A medan det grona avrinningsomradet avrinner
mot syddst och genomleds via trumma B.
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Figur 9. Avrinningsomradena som berdr planomradet (SWECO, 13 augusti 2025).

De anlagda dagvattenldsningar som finns inom omrédet idag ar ett svackdike
langs Gottnevéigen med sidotrummor som kan leda bort avrinnande vatten till
trummor under Gottnevagen. Trummornas placering under Gottnevégen och
jarnvagen framgar i figur 10 nedan. Det dr Trafikverket som dger och skoter
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drift och underhall av vigdiken med tillhérande trummor lings med viag 1032
och under jarnvégen.

g
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Figur 10. Trummor och dagvattenledning (gron) samt dike (bla streckad linje) i och i nérhet av
utredningsomrédet (SWECO, 13 augusti 2025)

Risk for att det forekommer sulfidhaltiga jordar inom omréadet bedoms
som mattlig till hog inom framst den s6dra delen av planomradet enligt
SGU:s kartvisare for sulfidjord. Om sulfidjord patraffas under byggtiden
behover sérskild dagvattenhantering ske i samband med denna da
syresittning av sulfidjord reducerar pH-vérdet i dagvattnet och okar
utfallningen av metaller vilket kan leda till problem fér mottagande
vattenforekomst. (SWECO, 13 augusti 2025)

P& gronomridet utanfor planomridet nere vid jarnvédgen finns en storre
lagpunkt som 1 nuldget fungerar som ett naturligt utjimningsmagasin for
hela avrinningsomradet innan vattnet leds under jirnvagen. Lagpunktens
utformning ger ett 1agt vattendjup, ddrav bedoms trycket pa
jarnvigsbanken vara begréansat.
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Fordndringar och konsekvenser

Inom planomradet ska dagvatten 1 forsta hand omhéndertas lokalt.
Fastighetsdgare ansvarar for att fordrdja, rena och omhénderta dagvatten
inom den egna fastigheten i enlighet med principen om lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Detta innebar att
exploatoren/fastighetsidgaren ska vidta nddvéndiga atgérder sdsom
fordrojningsmagasin, genomsléppliga ytor, grona tak eller andra
tekniska 16sningar som sékerstiller att dagvattenfloden inte overstiger
kapaciteten 1 det allmidnna vatten- och avloppsnétet.

I och med exploateringen av planomradet kommer flodet fran omradet
att 6ka. Fordrojningsbehovet har berdknats utifran att planomradet ska
uppna flodesneutralitet for det dimensionerande regnet med
aterkomsttid 10 ar, se tabell 3 nedan samt figur 11 for omrédesindelning

(A, B eller sodra).
Planomrade A | Planomrade B | Planomrade Sodra
Dimensionerande aterkomsttid 10 ar 10 ar 10 ar
Quim efterlage (I/s) 45 36 80
Avtappning (I/s) 14 11 22
Erforderlig magasinsvolym (m?) 14 12 30

Tabell 3. Tabellen visar erforderlig magasinsvolym som behdvs for att planomradet ska vara
flodesneutralt. Med andra ord att ett framtida regn med klimatfaktor f6rdrgjs ner till motsvarande
nuldgesregn utan klimatfaktor (SWECO, 13 augusti 2025)

For omréde A behdver en fordrdjningsvolym om 14 kubikmeter (m?)
skapas och for omrade B behdver en fordrdjningsvolym om 12 m?
skapas. For omrdde Sodra behdver en fordrjningsvolym om 30 m?
skapas.
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Figur 11. Bild 6ver planomradenas olika avrinningsomrdden och deras bendmningar (SWECO, 13
augusti 2025)

Avrinningsvégar vid extremhéindelse bedoms vara i stort sett liknande
som vid normala regn. Om kapaciteten 1 trumma A och trumma B under
Gottnevigen Overskrids av ndgon anledning (underdimensionering eller
igensittning) bedoms avrinningen kunna ske lings med Gottnevigen.
En viss del av vattnet kan da dven rinna 6ver vigen, dock anses risken
for planomradet nedanfor Gottneviagen som lag vid ett sadant tillfalle.
Avseende extremhéndelse ér det viktigt att skydda byggnader genom att
hojdsétta marken pd s sitt att avrinningen sker mellan byggnader och
att inga vattenansamlingar kan uppsta 1 direkt anslutning till bebyggelse.
Bebyggelse ska generellt placeras pa en hogre niva dn nista gata som
ligger pa rinnvdgen mot recipienten.

Trumma A, se figur 11 ovan, &r 1 nuldget underdimensionerad for att
klara kraven i Trafikverkets kravdokument TRVINFRA-00321 och blir
det dven efter detaljplanens genomforande. Trumman behdver
dimensioneras upp for att klara framtida flode oavsett om utbyggnaden
sker enligt detaljplanen eller om omradet ldmnas oexploaterat. Detta
eftersom avrinningsomrédet dr sd pass stort med en stark lutning och
berg i dagen.

I dagvattenutredningen har ett antal lampliga dagvattenatgirder
identifierats for planomrddet. Det handlar dels om att forbileda det
patryckande dagvattnet runt planomréadets ytterkant och dels att skapa
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oversilning och ytlig avrinning inom planomradet for att pa sa vis skapa
de dagvattenrenande atgirder som krévs for att exploateringen inte ska
paverka mottagande recipient negativt, se figur 12 nedan. Inom
utredningsomrddet ska reningsfunktionen prioriteras over

fordrojningskapaciteten.

aversilningsyta

uppsamlingsdike
L . S, Sl— -
o e T - \I

fardelningsancrdning

Figur 12. Exempel pé dversilningsyta (Illustration SWECO, 13 augusti 2025).

I detaljplanen finns en yta avsedd for natur och dagvattenhantering.
Ytan syftar till att mojliggora for 6ppna dagvattenlosningar och lokalt
omhéndertagande dér rening och fordrjning ska ske innan dagvattnet
leds vidare till recipient. Med foreslagna dagvattenrenande atgarder
bedoms planomradet inte paverka recipientens ekologiska eller kemiska
status negativt vilket innebér att dagvattnet fran planomradet inte
forsvérar mojligheterna att uppna de stdllda miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen foreslds ingd 1 kommunens verksamhetsomrdde {for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Beslut om utokning av
verksamhetsomradet sker i kommunfullmiktige. VA-huvudmannens
anldggningar dr avsedda for att ta emot dagvatten efter att det har
fordrojts och renats inom kvartersmark. Floden som inte fordrojts eller
behandlats kan inte tas om hand i det allmdnna systemet.
Exploatoren/fastighetsdgaren dr dérfor ansvarig for att fordrdja och rena
dagvatten inom den egna fastigheten, sa att planens intentioner om en
hallbar dagvattenhantering kan uppnés och att belastningen pa det
allménna systemet inte overstiger dess kapacitet

I samband med dragning av vatten- och spillvattenledningar inom
omradet ska dven dagvattendtgdrder sékerstillas. Samordning kravs
mellan MIVA och Trafikverket kring planering, genomforande och
finansiering av dagvattendtgarder som behdver goras 1 anslutning till
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eller inom vagkroppen. Exempelvis dimensionering av trumma A under
Gottnevigen. Kostnadsfordelning for dagvattenatgarder som krévs for
ett genomforande av detaljplanen far avgoras mellan berdérda parter.

El energi, fjarrvirme, bredband och telefoni

Ovik energi har belysningsledningar och armatur lings med norra sidan av
Gottnevédgen och dven fiberkabel i mark pé sodra sidan Gottnevdgen 1 inmétt
lige. Inom fastigheten Osteralnis 8:1 finns fiberkabel i oként lige. Skanova
har teleledningar inom planomradet lings Gottnevigen samt inom Osteralnis
8:1. Vattenfall har en transformatorstation inom Osteralnis 19:1. Strax
utanfor planomrédet i anslutning till gdng- och cykelbanan norr om viag 1032
har Vattenfall en markforlagd elkabel.

Mojlighet finns att ansluta el, fiber och fjérrvirme. Agarforhallandena ér
foljande:

e Ovik Energi Nit AB — distributdr och dgare av elnitet.
e Ovik Energi AB — distributdr av fjirrvirme och bredband.

Fordndringar och konsekvenser

Ovik energis fiberkabel inom fastigheten Osteralnis 8:1 saknar
inmétningsdata och ligger 1 oként ldge. Vid byggnation enligt
detaljplanens mojligheter inom Osteralnis 8:1 kan ledningarna stotas pa
under markarbeten och behdva dras om till hdnvisat u-omrade. Under
byggnation kriavs forsiktighet och vidare utredning vid markarbeten
utifran ledningens osdkra liage. I detaljplanen finns mojlighet att bilda
ledningsritt for nya ledningar samt omlédggning av befintliga ledningar
inom avsett markomrade for underjordiska ledningar [u].

Vattenfall har en transformatorstation inom Osteralnis 19:1 som
planldggs som teknisk anldggning [E] med maéttet 10 ganger 10 meter
for att sdkerstilla nuvarande och tillkommande nitstationer. Fran E-
omrédet ska det vara minst tva meter till annan teknisk anldggning och
minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst fem
meter. Detta sikerstills genom att ett fem meter brett naturstrak
planldggs mellan kvartersmark for bostdder [B] och omradet for teknisk
anldggning [E].

Vattenfall har &ven markforlagd elkabel utanfor planomradet i
anslutning till gdng- och cykelbanan norr om vdg 1032 och som ansluter
till transformatorstationen. Vid ett genomforande av detaljplanen
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kommer nya anslutningar att goras 6ver befintlig markkabel. Dessa
kommer att behdva forldggas 1 ror alternativt flyttas. Om véxtlighet
(trdd, buskar och prydnadsvéxter m.m.) placeras inom ett omrade av
fem meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta
dessa vid exempelvis en driftstorning pd markkabeln.

Ansvar och kostnader for flytt eller atgérder av ledningar som saknar
ledningsrétt regleras mellan berdrda parter vid ett genomforandet av
detaljplanen.

Planomradet och nya fastigheter som bildas ska anslutas till Ovik
Energis elnit.

3.7 Sociala aspekter

Vid planldggning ska en god livsmiljo som ar tillgénglig och anvéndbar for
alla samhéllsgrupper sikerstillas tillsammans med en langsiktig god
hushéllning.

Fordndringar och konsekvenser

Att ta sig till och frén planomradet till malpunkter, som exempelvis
skolor och livsmedelsbutiker, kan ske tryggt via befintlig
kantstensbunden ging- och cykelbana fran planomradet samt lokalt
gatundt och kvartersstruktur. Via gang- och cykelbanan nds ocksa
busshéllplatserna. Intill busshallplatserna finns mdjlighet att passera vig
1032 utan ordnad passage eller 6vergangsstille. Hastighetsgransen efter
den aktuella strackan dr 40 km/h och sikten god 1 bdda riktningar.
Detaljplanen bedoms bidra positivt till befolkningen 1 Sjédlevad samt till
en utveckling av titorten med fler bostdder och utokat
befolkningsunderlag.

Tillgéinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Alla ytor och byggnader ska goras tillgangliga, trygga och anvédndbara for alla
grupper av ménniskor. Entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstdnden
fér inte Overstiga 25 meter och det ska finnas parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom samma avstind. Markplaneringen ska utforas sé att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan nd viktiga
malpunkter som huvudentréer med mera utan problem.
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Fordndringar och konsekvenser

Tillgénglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses
inom planomradet. Hojdskillnader och terrdngens utformning beaktas i
bygglovsskedet dir en tillfredsstdllande 16sning for tillgdnglighet méste
presenteras.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter svensk
lag (Lag 2018:1197). Lagen syftar till att sdkerstilla att det 1 alla dtgérder som
ror barn 1 forsta hand beaktas vad som beddms vara barnets bista. |
regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s
konvention om barnets réttigheter 1 Sverige stills tydliga krav p4 kommunen
att utveckla barn och ungdomars inflytande och delaktighet i samhélls- och
trafikplaneringen samt att tydliggdra barnperspektivet i det kommunala
arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen
som vilar pa principen om medborgarinflytande och ménniskors delaktighet 1
samhdllsutvecklingen. Alla ska ha mojlighet till insyn och paverkan oavsett
social tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Férdndringar och konsekvenser

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsdndamal och tar
oexploaterad mark i ansprik. Eftersom genomforandet av detaljplanen
medger bostadsindamal antas ddrmed barn kunna paverkas och beroras.
Bedomningen ir att dock att detaljplanen inte kommer att innebara
nagra betydande negativa konsekvenser for barn och unga.
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4,
GENOMFORANDE

Under f6ljande rubriker redovisas de frdgor som &r av vikt for genomfoérandet
av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att genomfora planen.

4.1 Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra provningar enligt annan
lagstiftning som till exempel miljobalken, fastighetsbildningslagen,
anldggningslagen (vid bildande av gemensamhetsanldggningar) och
ledningsrittslagen.

Samrad vid dndring av naturmiljo, 12 kap. 6 § miljobalken (MB)
Om en verksambhet eller atgérd kan komma att vasentligt &ndra naturmiljon
ska den som planerar att vidta atgdrden ldmna in en anméilan f6r samrad till
lansstyrelsen. Det dr den som planerar att utfora en atgird som i forsta hand ar
ansvarig for att anmélan om samrdd sker enligt 12 kap. 6 § MB. Det ér
verksamhetsutdvaren som ska beddma om dtgérden kan medfora véisentlig
dndring av naturmiljon. I efterfoljande skeden far behovet av ett separat
samrad enligt 12 kap. 6 § MB goras.

4.2 Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas av samhéllsbyggnadsnimnden under
fjdrde kvartalet 2025. Detaljplanen berdknas fa laga kraft tre veckor efter
kommunen anslagit beslut om antagande. Tidplanen forutsitter att inga storre
forandringar sker under planprocessen samt att beslutet om att anta planen
inte blir 6verklagat eller 6verprovat. Ett 6verklagande eller 6verprovande kan
medfOra att tidpunkten for d& detaljplanen far laga kraft forskjuts, vilket
medfor motsvarande forskjutning i tid av detaljplanens genomforande.

4.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frdn den dag planen far laga kraft.
Genomforandetid ska regleras i varje detaljplan och genomf6randetiden ska
bestimmas sé att det finns rimliga mojligheter att genomfora detaljplanen
under angiven tid.
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En genomférandetid om fem &r bedéms lamplig eftersom planomradet
omfattar en begrdansad yta och planens genomférande bedoms kunna ske
inom denna tid. En kortare genomforandetid mojliggdr dven for revideringar
av planen i framtiden om utbyggnad inte genomforts eller om forutsittningar
dndrats.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte erséttas, dndras eller upphivas
fore genomforandetidens utgdng om nagon fastighetsdgare som berors
motsétter sig det. Undantag kan goéras om det behdvs pa grund av nya
forhdllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid
planldggningen eller inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller
vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersétts, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan berorda fastighetsdgare ha ritt till ersittning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen ersétta, dndra
eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon erséttning for
byggritt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsitter gilla till dess att den ersétts, dndras eller upphévs.

4.4 Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen betalas av sokanden. Planavgift
tas darmed inte ut 1 samband med bygglov.

Ett samarbetsavtal finns mellan fastighetséigaren till Osteralniis 8:1 och
Osteranis 19:1 som beskriver fordelning av kostnader daterat 30 juni 2019.

4.5 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen reglerar allmin plats natur [NATUR] och allmén plats gata
[GATA] inom omrdden som sedan tidigare inte varit planlagda. Naturmarken
planldggs med enskilt huvudmannaskap [a] och gatuomradet planldggs med
kommunalt huvudmannaskap. Gatuomradet omfattas séledes av
inlosensskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL och inlosenmdjlighet enligt 6 kap.
13 § PBL. Erséttning ska bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen.

Detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser for kommunen relaterade till
inldsen av mark samt anldggning, drift och underhall av allmén plats.
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Detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser for MIV A relaterat till
nyanldggning och omlaggning av ledningar och anldggning av
forbindelsepunkter for att ansluta kommande fastighetsdgare till det
kommunala vatten, spillvatten och dagvattenndtet. MIVA tar betalt for
anslutningar enligt géllande taxa.

Detaljplanen medfor kostnader for exploatdren for markarbeten,
fastighetsbildningar samt byggnation med mera. Avsikten ér att hela omrddet
ska exploateras som helhet med gemensam markplanering och byggnation for
att skapa en sammanhéngande helhet. Vidare ansvarar och bekostar
exploatdren att omhédnderta, fordrdja och rena dagvatten inom den egna
fastigheten och inom mark planlagd for natur och dagvatten. Det dr en
forutsittning for att det allmédnna vatten- och avloppsystemet inte ska
overbelastas och for att planens intentioner om en héllbar dagvattenhantering
ska uppnas.

I samband med dragning av vatten- och spillvattenledningar inom omradet
ska dven dagvattenatgirder sikerstédllas. Samordning krdvs mellan MIVA och
Trafikverket kring planering, genomforande och finansiering av
dagvattenatgarder som behdver goras i anslutning till eller inom vagkroppen.
Exempelvis dimensionering av trumma A under Gottnevégen.
Kostnadsfordelning for dagvattenédtgarder som krivs for ett genomforande av
detaljplanen fér avgoras mellan berorda parter.

4.6 Flytt av ledningar

Vattenfall har ledningar bade inom fastigheten Osteralnis 8:1 och Osteralnis
19:1 som kan behova flyttas for att genomfora detaljplanen. Omdragning av
nu kénda ledningarna inom planomradet bor goras i1 samband med
markarbeten och byggnation. Kostnader for flytt av ledningar som inte &r
skyddade med ledningsritt i samband med detaljplanens genomforande far
avgoras mellan berdrda parter.

4.7 Fastighetsbildning

Vigsamfillighet Osteralnis s:1 ir att betrakta som onyttig d marken inte
anvands inte for vigidndamal. Detta innebdir att samfalligheten kan regleras till
en av intilliggande fastigheter, alternativ framtida bostadstomter.

Det dr mgjligt att bilda servitut och/eller gemensamhetsanldggningar for in-
och utfarter inom kvartersmarken. Berorda parter ska sjidlva ansdka om och
bekosta nodvindiga fastighetsbildningsatgérder hos lantméaterimyndigheten 1
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Ornskoldsvik. Exempel pa fastighetsbildningsatgirder 4r avstyckning,
fastighetsreglering, bildande av ny gemensamhetsanldggning och éndring av
servitut.

4.8 Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Det gar en ledningsritt (akt 2284K-10/158.1) genom den sddra delen av
planomridet inom Osteralnis 19:1 (3). Omradet har i detaljplanen planlagts
for bostdder med ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
[u] samt prickad mark. Planmissiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inom mark reserverad for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u].

Inom planomrédet finns en samfillighet for vig, Osteralnis s:1.
Viagsamfillighet r att betraktas som onyttig da marken inte anvénds for
vigindamal. Samfilligheten kan regleras till en av intilliggande fastigheter,
alternativ framtida bostadstomter.

Det finns tva avtalsservitut som belastar Osteralnids 19:1 och r till forméan for
Vattenfall.

Osteralnis 19:1 belastas av tvé officialservitut. 22-SJA-1269.1 (vig) till
forman for Sjilevads Pristbord 1:139 och Osteralnis 1:2 samt 22-SJA-1269.2
(vattenkélla/vattenledning) till formén for Sjdlevads Prastbord 1:139.
Réttigheterna dr dldre och deras ldge dr inte ként, och réttigheternas nytta
bedoms som lag utifran dagens forutsattningar. Planen foreslar darfor att
officialservituten upphévs, detta sker genom en lantmateriforrattning i en
fastighetsreglering.

Bildande av servitut eller gemensamhetsanldggningar for in- och utfarter frén
bostadsfastigheter kriavs for att kunna genomfora detaljplanen. Varje
bostadsfastighet behover vid sitt bildande fa sdkrad atkomst till vag, vatten,
avlopp och i visa fall #ven dagvatten. Aven bildande av
gemensamhetsanldggning for skotsel av naturmarken krivs for ett
genomforande av detaljplanen. Gemensamhetsanldggningar inférs genom en
lantméiteriforrattning.

4.9 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen reserverar mark for ledningsrétt for underjordiska ledningar och
det finns planméssiga forutséttningar for att fordndra fastighetsindelningen
genom avstyckning. Vissa fastigheter omfattas av inldsensskyldighet enligt
14 kap. 14 § PBL och inloésenmdjlighet enligt 6 kap. 13 § PBL. Erséttning ska
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bestdimmas enligt 4 kap. expropriationslagen.

Fastigheten Osteralnis 19:1 bestér av tre delomraden/skiften. Planomradet
omfattar del av Osteralnis 19:1 (delomrade 1) samt Osteralnis 19:1

(delomrade 3).
I tabellen nedan redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenser som kan
medfolja detaljplanen.

Fastighet Konsekvenser

Osteralnis 19:1 Fastighetsbildning

(omrade 1) Planmaéssiga forutsittningar finns for att genom

avstyckning bilda nya fastigheter for bostadsdndamal [B]
samt teknisk anldggning [E] inom Osteralnis 19:1 (omrade

).

Rdttigheter
Planmaéssiga forutsittningar finns for att bilda
gemensamhetsanldggning for naturmark/dagvatten.

Osteralnis 19:1 Fastighetsbildning

(omrade 3) Planmaéssiga forutsittningar finns for att genom
avstyckning bilda nya fastigheter for bostadsdndamal [B]
inom Osteralnis 19:1 (omrade 3).

Planmaéssiga forutsittningar finns for att genom
fastighetsreglering dverfora allmén plats gata [GATA] till
en av kommunen dgd gatufastighet.

Rdttigheter

Planmaissiga forutséttningar finns for att reglera servitut
eller bilda gemensamhetsanldggning for kommande
gemensamma in- och utfarter.

Planmaissiga forutséttningar finns for att skapa rittigheter
for nya och befintliga ledningar inom markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u].

Osteralnis 8:1 Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsittningar finns for att genom
avstyckning bilda nya fastigheter for bostadsdndamal [B]
inom Osteralnis 8:1.

Rdttigheter
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Planmaissiga forutsittningar finns for att reglera servitut
eller bilda gemensamhetsanldggning for kommande
gemensamma in- och utfarter.

Planmissiga forutséttningar finns for att skapa rattigheter
for nya och befintliga ledningar inom markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u].

Osteralnis 5:12 Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutsittningar finns for att genom
avstyckning bilda nya fastigheter for bostadsdndamal [B]
inom Osteralnis 5:12.

Rdttigheter

Planmaéssiga forutsiattningar finns for att reglera servitut
eller bilda gemensamhetsanldaggning for kommande
gemensamma in- och utfarter samt naturmark/dagvatten.

Osteralnis s:1 Fastighetsbildning

Planmaissiga forutsittningar finns for att genom
fastighetsreglering reglera del av Osteralnis s:1 till
angransande nybildade bostadsfastigheter.

Ornskoldsviks kommun Samhillsbyggnadsforvaltningen

Andreas Nyman Chanyooching Mattias Eriksson
Planchef Planstrateg

Hanna Krimmer
Planarkitekt, Tyréns Sverige AB
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