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Detaljplan fOr omrdde vid TRADGARDSTORP (42-20) i
Tullinge Parkhem Botkyrka kommun, Stockholms l&n

PLANBESEKRIVNING

HANDLI NGAR

Till planfdrslaget gdr planeringsprogram, grund-
karta, plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
illustrationsplan, samradsredogdrelse, genomfdrande-
beskrivning samt samrads- och fastighetsfdrteck-
ningar.

PLANENS SYFTE

Planen skall mdjliggdra en exploatering med fler-
bostadshus i form av s k flerbostadsvillor inom ett
obebyggt markomréade mellan Tradgardstorpsvigen -
Norra Parkhemsvagen och Flottbrovigen.

Norra Parkhemsvagen och Flottbrovidgen skall byggas
om fOr att astadkomma &kad trafiksdkerhet och
méjliggdéra forbattrad kollektivtrafik.

Planen skall dessutom medge en delning av vissa
fastigheter,

PLANDATA

Lagesbestémning

Planomrddet &r belédget i Tullinge Parkhem ca 2 km
nordvast om Tullinge Centrum, Omrddet begrinsas i
Oster av ROnnebodavégen, i sdder av Tradgardstorps-
védgen, i vaster av ett antal tomter utmed Stavs-
hdllsvédgen och av Flottbrovigen, i norr av Skans-
bergsvidgen och av tomter utmed Norra Parkhemsvigen.

Areal
Planomradet omfattér 8 ha.

Markédgoférhallanden

Huvuddelen av marken &r i enskild &go. Botkyrka
Hembygdsgille &ger fyra fastigheter d#r TrAdgardstorp
ligger. Kommunen &ger végmarken och fyra fastigheter
mellan Flottbrovdgen och Trédgardstorpsvigen samt
fastigheten 16: 97 vid Norra Parkhemsvéagen,
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NATURFORUTSATTNI NGAR

Terring och vegetation

Terrdngen inom planomrddet &r kuperad. Nivaskill-
naderna &Ar upptill 25 m, och den befintliga vege-
tationen ger omradet ett smaskaligt och lummigt
intryck.

Pa de hdgre partierna vaxer blandskog medan slutt-
ningarna och brynzonerna domineras av lévtragd.

Genom omradet gar Skansbergsvidgen - Tridgardstorps-
vagen. Utmed denna vaxer hdga ekar och bjdrkar och
stédllvis vaxer hasselbuskagen tatt.

Centralt i omradet, vister om TréddgaArdstorpsvigen,
ar tradsammansdattningen mycket varierad. Hir finns
mindre, ganska v&l avgrdnsade ekbackar med bland
annat hassel och fagelbdr i brynen. H&ér finns ocksé
ask, pyramidek, bok, lind, 1lénn, poppel och lérk.
Manga star solitd3rt i de nu delvis igenvuxna trid-
gardarna som ofta omges av t#dta héckar.

Klimat

Ur vind- och temperatursynpunkt beddms omradet ej
uppvisa nagra extremer. Omradet ligger skyddat £6r
de kalla och snéférande nordvindarna och temperatur-
férhallandena &r goda. Den mattliga f£Orst8rkningen
av vindarna fran vaster, i den delvis Oppna dal-
gangen (Norra Parkhemsvigen), har dock vissa avkyl-
ningseffekter som da speciellt i vintertid upplevs
som besvdrande. Detta géller ocksd héjdlagena dar
den befintliga vegetationen spelar en viktig roll
f6r att sénka vindhastigheterna,

Geoctekniska férhallanden

En dversiktlig byggnadsgeologisk undersdkning
utférd av Tyréns daterad 1982-06-16 visar att de
hégre partierna hestar av fast jord dvs moran, grus
och sand samt berg i dagen. Dalgdngen bestar av
halvfast jord med grovmo, silt och varvig lera.
Inom omradet med halvfast jord eller vid dvergéngen
mellan detta och omrade med fast jord eller berg
maste byggnaders grundléggningssétt sfrskilt
studeras.

Fornladmningar och byggnadsminnen

Nagra registrerade fornlédmningar eller byggnads-
minnen finns inte inom planomraddet. Tradgardstorp

dr en hembygdsgadrd som &gs och fdrvaltas av Botkyrka
Hembygdsgille., Till omradet har flyttats flera gamla
kulturbyggnader delvis inredas i gammal stil. Sjdlva
torpet uppfordes troligen pad 1600~-talet. Tridgadrds-
torp utnyttjas bl a fér midsommarfirande, julmarknad,
hembygdsdagen.
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Tréddgdrdstorpsanlédggningen innehdller flera intres-
santa gamla byggnader fran Tumba och Tullinge. Bl a
en smedja, vavstuga, skomakeri och den s k Mor Annas
stuga.

Dalgangen utmed Norra Parkhemsvigen med sin bebyg-
gelse och vegetation har sadana kvaliteter att dess
speciella karaktdr bb6r bevaras.

Skansbergsvidgen - Tradgardstorpsvdgen utgdr en
historisk vdg i Tullinge. Den har bevarat sin
karaktdr med en bredd av ca 3,5 m (6 alnar) och
kantad av hdéga tréad.

Denna gamla sockenvdg (kyrk- och tingsvAg) finns
dokumenterad pd en karta fran 1779 som "Tullinge-
végen", vilken kom fran Flottbro och gick sdderut
mot Tullinge och sedan vidare mot S6dertdrn. Vigen
dr troligen &ldre, atminstone fran 1600-talet.

OVRIGA FORUTSATTNINGAR

Allm&n beskrivning

Parkhemsomradet karakt8riseras av stora nivaskill-
nader och nedskurna dalgangar mot Tullingesjdn.
Bebyggelsen &r ofta placerad pad héjderna eller i
sluttningarna medan vagsystemet i regel féljer
dalgéngarna. Bebyggelsen &r fran olika tidsepoker
och bestadr bade av villor och sommarstugor pa stora
tomter med uppvuxna tradgardar.

Vegetationen bestadr av bade barr- och 16vtridd med
ett markerat inslag av stora ekar. Detta ger till-
sammans med nivaskillnaderna Parkhemsomradets
speciella karaktir,
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Vidgarna inom Parkhemsomradet &r smala och branta.
Gang- och cykeltrafiken blandas med biltrafiken.
Genom tullinge Gardsomradets exploatering har bdrjan
till ett strukturerat trafikndt byggts upp med Norra
Parkhemsvégen och Flottbrovidgen som uppsamlingsgator
£6r omrddet. Aven separering av de olika trafikslagen
ar genomférd.

Omradet saknar kommunalt vatten- och avloppsnit.

Social beskrivning

Stbérre delen av de som star 1 bostadskén efterfrigar
sma lagenheter. Framfdr allt efterfragas hyresritter.
Overvigande del av bostadsbestandet i Tullinge bestar
av bostadsrdtter och egna hem. M&jligheten £6r ung-
domar att bho kvar i Tullinge eller att flytta till
Tullinge &r hdrigenom starkt begrinsad.

De positiva effekterna av att Botkyrkabor bor kvar

i Botkyrka har patalats i Utvecklingsprogrammet fér
Botkyrka. Ungdomar som vuxit upp i Botkyrka utgdr
tillsammans med gamla Botkyrkabor den kdrna av
kommuninnevanare som upplever Botkyrka eller sitt
bostadsomrade inom kommunen som sin verkliga hembygd.

Varje ar flyttar cirka 1 500 ungdomar i &ldern
18-24 Ar fran Botkyrka. De flesta flyttar till
annan ort inom Stockholms l&n, Det maste anses vara
vasentligt £8r den langsiktliga stabiliteten i kom-
munen att minska denna utflyttning., Sannolikheten
att ungdomarna som vuxna rotar sig i kommunen
minskar naturligtvis kraftigt om de flyttar ut ur
kommunen i 20-arsildern.

Vid studium av ungdomarnas flyttningsménster framgar
ocksd att det hos merparten finns en klar Snskan
att bo kvar i kommunen.

Fér att Botkyrka skall kunna tillgodogdra sig de
positiva effekter som vilar i ungdomarnas hembygds-
kdnsla &r det visentligt att de ungdomar som wvill
bo kvar ocksad far méjlighet att gdra det.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Ett fdrslag till omradsplan fér Tullinge Parkhem
antogs av indelningsdelegerade 1982-06-23.

Omradesplanen utgdr ifran en varsam omvandling och
férnyelse och skall samtidigt skapa f8rutsdttningar
fér ett allsidigt bostadsomrdde med varierande upp-
latelseformer £6r alla &ldrar och hushdllsstorlekar.
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Planen innehdller ockséa riktlinjer f£8r hur omradets
karaktédr BSr bevaras.

Omradesplanen dr ej bindande, men kan ses som en
rekommendation nér de faktiska férhdllandena fort-
farande Ar aktuella.

Program f£6r utbyggnaden av Tullinge Parkhem

Kommunfullmé&ktige godkinde 1984-05-24, § 103 ett
férslag till program fér genomférande av en utbygg-
nad av Tullinge Parkhem. Samtidigt faststdlldes en
tidplan £6r utbyggnad av VA-ledningar inom vissa
delar av Tullinge Parkhem.

Programmet innebdr i huvudsak att befintliga och
forvéntade sanitira problem skall 18sas. Befintlig
fastighetsindelning skall i princip behdllas inom
de omrédden som Ar berérda av utbyggnaden av vatten-
och avloppsledningar.

I programmet férutsdtts att nagon £8rbidttring av
gatundtet som helhet £8r nirvarande inte skall ske,

De delar som skall férses med kommunalt vatten och
avlopp &r omradena kring Norra Parkhemsvigen, mellan
Tréddgardstorpsvigen och Tullingesjdn samt utmed
Tullinge Strand.

Detaliplaner

Omradet saknar detaljplan.

Bostads £6rsSrjningsprogram

I kommunens bostadsbyggnadsprogram 1989~1994 anges
att 40 smalégenheter skall byggas i Tridgardstorps-
omradet med byggstart 1990. T férslag till bostads-
byggnadsprogram f&x perioden 1990-1995 har pro-
grammet fOr Trédgardstorpsomridet &ndrats till 35
ldgenheter med i huvudsak smal&genheter.

Barnomgorgsplan

Den av kommunfullméktige godkinda barnomsorgsplanen
anger ett Okat barnomsorgsbehov till £61ja av den
bebyggelse som kan tillkomma i Triangeln och Stendal.

Planeringsprogram 1886-04-10

Programmet innebidr att omradena Tridgadrdstorp och
Triangeln (Flottbrovédgen) skall ses som en helhet
och att m6jlighet skall ges att fdérdela om ligen-
heterna mellan omradena si att Trddgardstorpsomradet
inte enbart kommer att inneh&dlla smalégenheter.
Dessutom b8r m&jlighet ges att dela vissa av fastig-
heterna i Tradgardstorpsomradet.
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PLANFORSLAG

Planfdrslaget innehdller ett omrdde £6r en samlad
bostadshebyggelse samt ett antal tomter £6r fri-
liggande enbostadshus,

Férslaget har utformats med miAlsidttningen att till-
varata omradets speciella miljd och innehdller
best@dmmelser £6r takutformning och rekommendationer
fér fdargsdttning.

Minsta tomtstorlek féreslas bli 1 100 kvm,

Ett omrade f8r transformatorstation fdresléas vid
Triddgardstorpsvagen.

Bebvggelseomriden

Bostédder

Planomradet innehdller 27 fastigheter, 9 av dessa
&r bebyggda med hus som bebos permanent. Ovriga
villatomter &r bebyggda med mindre fritidshus
och/eller obebyggda.

Genomgaende for flertalet byggnader inom planomridet
ar att de har putsade fasader eller trdpanel i ljusa
pastellfidrger eller falurdtt. Den dominerande tak-
formen Ar sadeltak med varierande takvinklar.

Tomtstorlekarna inom planomradet varierar mellan
1 700 kvm och ca 3 900 kvm. Den genomsnittliga tomt-
storleken dr ca 2 800 kvm.

Planfdrslaget innebdr att ca 20 smaldgenheter och

10 stOrre lagenheter i flerbostadsvillor kan upp-
féras pd fyra fastigheter mellan Tradgardstorpsvidgen,
Norra Parkhemsvdgen och Flottbrovagen. Lagenheterna
fOreslas bli upplatna med hyresratt.
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EX. PA FLERBOSTADSVILLA

o t 2 3 4 5 6 7 & 9 10meer

Genonm délning av fastigheter kommer det att kunna
finnas sammanlagt 24 enbostadshus.

Irédgardstorp

 Traddgardstorpsanliggningen féreslds utdkas med

fastigheten Tullinge 16: 97. En tillbyggnad av logen
planeras som ska innehdlla bl a samlingssalar och
studierum. Pa fastigheten Tullinge 16: 97 finns £0r
nadrvarande forsbksverksamhet med ungdomscafé. FOr
verksamheten gadller tillfalligt byggnadslov.

Den gamla vadgen Skansbergsvdgen - Tradgardstorpsvédgen
foreslas bevaras som den &r.

Skolor

Den fdreslagna bebyggelsen paverkar mycket lite
elevsituationen i Tullinge. Lag- och mellanstadie-
elever hénvisas till Parkhemsskolan och Tullinge-
bergsskolan.

Parkhemsskolan ligger pa ett gangavstand av 0,5-1 km
fran omrddet. Till Tullingebergsskolan &r avstéandet

1,5-2 km. Hbégstadieeleverna hénvisas till Falkbergs-
skolan. Gangavstandet dit &r ungefdr 1,5-2 km.

FOrskolor och fritidshem

I Tullinge Gardsomraddet intill Parkhemsskolan finns
en barnstuga med sammanlagt sex daghems- och fri-
tidshemsavdelningar.
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En barnstuga med 3 avdelningar har uppférts i

kv Stendal. Vid Flottbrovdgen planeras en ny barn-
stuga med fyra avdelningar i anslutning till s k
Triangeln-omradet.

Service

En ndrbutik, med begrinsat livsmedelssortiment finns
gedan nagra A4r i Tullinge GArdsomradet pa ca 500 m
gangavstand. FOr 8vrig kommersiell service hinvisas
i forsta hand till Tullinge Centrum.

Den fortsatta utbyggnaden i Parkhem beddms inte

{ﬁ kunna ge underlag fOr en férbittrad kommersiell
service.
Skydds rum

(¥ Enligt civilfdrsvarslagens 32 § (1983: 334) ska den,

som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omraddet, sdka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsnémnden ska l&mna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som gdller f8r varje bygg-
nadsprojekt,

Lek och rekreation

P& kvartersmarken i anslutning till flerbostads-
villorna, féreslds ytor for lek och utevistelse.
Ingen allmén lekplats féreslds inom planomradet.

Forutséttningarna £Or lek och rekreation i omgiv-
ningen &r emellertid de allra bésta. Direkt i norr,
via Skansbergs- och Flottbrovigen ansluter mycket
‘Y attraktiva promenadomraden, Hir kan nimnas malpunkter
som Skansbherget, Stendalsbhadet och Flottsbro med
friluftsanldggning. Mot vister, ca 400 m ner utmed
Norra Parkhemsvdgen, Tullinge Strand med baAthamn
och strandpromenad. Ca 500 m s&der ut, vid Tullinge
' Gard finns bollplan och koloniomrade.

Natur

Planfdrslaget har mdlet att bevara sd mycket av den
mest vardefulla vegetationen som méjligt och att
f6rsdka begrédnsa terrdngingreppen.

Inom omradet fdr den samlade bebyggelsen har vissa
mindre omréden sdrskilt markerats f&r att méjliggdra
bevarande av befintliga trdd av hdg kvalitet, frémst
ekar,

Ytvattnet bdr inte ledas bort utan som nu infiltreras
1 marken.
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Vigar och trafik
Gatunit

Vigarna inom omraddet &r smala och i vissa fall ej
belagda. Separering av gang- och cykeltrafiken
saknas. Norra Parkhemsvigen och Flottsbrovidgen &r
uppsamlingsgator med busstrafik. En f£O6rbattring av
det genomgdende vigndtet har under lang tid varit
ett starkt onskemdl fran trafikbolaget SL. Den gamla
landsvigen "Tullingevigen" med anor fran 1600-talet
passerar genom omradet som Skansbergsvdgen - Trad-
gardstorpsvégen.

Norra Parkhemsvigen och Flottbrovidgsn fdreslas
byggas om i enlighet med deras funktion som upp-
samlingsgator,

En utrdtning av Norra Parkhemsvigen innebdr intrang
p& ett par fastigheter.

Flera gang- och cykelstrak passerar genom omradet.
L&ngs Norra Parkhemsvigen gadr ett internt gang- och
cykelstrak mot skola, barnstuga, butik och rekrea-
tionsomraden. Hir féreslds att gangbana anl&ggs pa
sddra sidan.

I nord-sydlig riktning l&ngs Flottbrovagen gar ett

annat gang- och cykelstrdk med en £6rléngning till

Stendalsbadet i norr och Tullinge Gardsvag i sdder.
Detta har medfdért att en gidng- och cykelbana fére-

slas byggas lings Sstra sidan av Flottbrovagen, upp
till Norra Parkhemsvéagen.

Kollektivtrafik

Omrédet kollektivtrafikfOrsdrjs £6r ndrvarande med
busslinje 722 som trafikerar strdckan Tullinge kyrka
och Tullinge Centrum. Vissa turer férléngs &ven

till Tumba.

Det lingsta gangavstindet till befintlig busshall-
plats inom planomradet &r idag ca 200 m.

Flera alternativ till fér&ndringar av bussfOrsdrj-
ningen av Tullinge har diskuterats. EBtt av fdrslagen
innebdr att linje 713 Overtar trafikuppgifterna i
Tullinge Parkhem.

Tva busshallplatser, en i vardera riktningen, fore-
slds ordnas inom planomradet, en pd Norra Parkhems-
véigen och en pé& Flottbrovigen. Det léngsta gangav-
stidndet till busshdllplatserna blir f£f6r planomradet
ca 200 m,
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Parkering sker idag inom tomtmark och angdring sker
framst fran Norra Parkhemsvdgen och Flottbroviagen.
Tradgardstorp har sin parkeringsyta med ca 50 platser
och angfring i anslutning till Tridgardstorpsvigen.
vid enstaka tillf&dllen med stdrre parkeringshehov

kan den tillkommande tomten vid Norra Parkhemsvdgen
anvindas fdér uppstéllning av bilar.

Fér omradet med flerbebyggelse féreslas parkerings-
platserna ldggas pa tomtmark i form av tva mindre
parkeringsytor med tillfart fran Flottbrovagen resp

EQ’ Tridgardstorpsvigen. Behovsantalet #r 1,1 bilplatser/-
ldgenhet med utbyggnadsreserv till 1,5 bilplatser/-
lagenhet,

Trafikbuller

Trafikméngden pa Norra Parkhemsvigen - Flottbrovégen
berédknas ej dverstiga 500 fordon/dygn med en andel
tung trafik av hdgst 5%. Dessa siffror gdr att nagon
separat trafikbullerutredning ej beddmts nddvéndig.

Teknisk férsdrjning

Omradet kommer att ingd i det allménna verksamhets-
omradet f8r vatten- och spillvatten och ledningarna
ansluter till utbyggt ledningsn&t. Dagvattenledningar
har hittills byggts ut endast i begrénsad omfattning.
Eventuellt kan ledningar f£&xr avvattning av Norra
Parkhemsvégen och Flottbrovigen behdva byggas ut.
i En malsdttning emellerxtid bdr vara att ta hand om
Y dagvattnet lokalt.

Vérme

g Fjédrrvarmendtet &r till viss del utbyggt i Tullinge
~ Parkhem och fler bostadshus i omraddet kan anslutas
till fjarrvarmenitet.

Omraddet ligger inom ett s k utredningsomrade enligt
Botkyrka energiplan -84,

Avfall

Sophantering avses ldsas pa konventionellt satt
genom hémtning med sopbil, men utformas sa att den
mdjliggdr kdllsortering,

FOr den samlade bebyggelsen fdreslds ett sdrskilt
sopfdrrad intill parkeringsytorna dir himtning
sedan kan ske.
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Utformning av ny bebyggelse

Tillsammans utgdr terrdng, vegetation och bebyggelse
en karaktdristisk miljd som &r av intresse att be-
vara.

De nya enbostadshusen f£O8reslis anpassas till be-
fintlig bebyggelse. Husen har ofta brutet tegeltak
eller tegelbelagt sadeltak. Takvinklarna varierar
men stora takvinklar, dvs mer an 38° pa gadeltak Er
ovanliga och bér undvikas. Fasaderna &r ofta i ljus
puts eller trépanel i falurdtt eller ljust gul med
vita knutar. Dessa material och denna fArgséattning
bdr anvindas £0r tillkommande bebyggelse.
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Markingenjor Pia Strom/GB

Detaljplan f£6r omrdde vid TRADGARDSTORP i Tullinge
Parkhem, Botkyrka kommun, Stockholms ldn (42~-20)

GENOMFORANDEBESKRIVNINDG

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstdllning 4 veckor september-oktober 1990
Godkdnnande byggnadsnamnden november 1930
Antagande kommunfullm december 1990
Tidplan Eebyggelse - '

Bygglov februari 1991
Produktion april 1991
Inflyttning april 1992

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman £8r gatan och de Svriga
allminna platserna.

Som byggherre £0r exploateringsomridet har utsetts
AB Botkyrkabvggen.

Ligenheterna fdrmedlas genom kommunens bostadsfdr-
medling.

Markdgare dr dels kommunen som dger exXploaterings-
omradet och den mesta gatumarken, och dels ett
antal enskilda fastighetsdgare.

Kommunen avser att dverldta marken for
exploateringsomrddet till byggherren genom ett
exploateringsavtal. Kommunen behdéver dven fdrvirva
marginella delar av 9 fastigheter £0r gatumark. De
markomrdden som kommunen ska kdpa dr markerade pa
karta 1.

Genomfdrandetid

- Planens genomfdrandetid utgdr 2001-12-31.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Projektering av gator och ledningar enligt planfdr-
slaget ska vara klar senast till utstdllningen.

Det &r endast uppsamlingsgatan Norra

Parkhemsvidgen - Flottbrovigen som ska byggas om.
Skansbergsvigen och Tridgardstorpsvigen ska utgéra
bevarandevdg. Ovriga gatudelar kan komma att byggas
om senare. Rénnebodavigens norra del ska byggas om
enligt detaljplan fér kv Betslet m fl (42-17).

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kostnaderna f6r de allmi#nna gatorna fdrdelas enligt
férslag i en gatukostnadsutredning, upprittad i
augusti 1990. FSrslaget innebir att den del av.
kostnaderna som motsvarar en normal bostadsgata
férdelas mellan exploateringsomridet och de
villafastigheter som ligger vid gatan i proportion
till bade ldgenhetsantal och tomtyta. Resterande
del stdr kommunen f&r. -

Teknisk férsﬁrjning

Ledningar £&r teknisk forstrjning finns i omr&dets
ndrhet, och anslutningsavgifter utgdr enligt normal
taxa.

Ovriga kostnader

Forsdljning av mark till exploatdren beriknas tdcka
kostnaderna for nédvandiga markfSrvidrv, kommunens
rdantekostnader och 8vrig administration samt
stdrsta delen av de gatukostnader som inte kan tas
ut av fastighetsigarna i omriadet.

Finansiering

Exploateringen ska finansieras med statliga
bostadslén.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det omrdde f£dr allminna ledningar som markerats med
u i planen ska sikerstidllas med ledningsritt.

Det omrade som markerats med s i planen dr avsett
for vlgslidnt for Rénnebodavigens ombyggnad, och

kan sdkerstidllas med fastighetsbildningsservitut,
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