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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— = Planomradesgrans

- = Anvandningsgrans
— - - — - - Egenskapsgrans
___________ lllustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
HUVUDGATA| Trafik mellan omraden

LOKALGATA | Lokaltrafik

NA-\TUR Naturmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B ] Kvartersmark, Bostader

E ] Teknisk anlaggning

UTNYTTJANDEGRAD

S Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 150 m2
och for garage/uthus 60 m2. Den totala byggnadsarean
far dock inte 6verstiga 180 m2 per fastighet.

e, Tomter ska ha en yta om minst 860 m2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
g _l Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
Z1 In- och utfart far anordnas 6ver omradet o
Z, Marken skall vara tillganglig for brukningsfordon fér jordbrukets
behov
MARKENS ANORDNANDE
n Utfylinad far ej ske

A

4 Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

b Endast kallarlésa hus

II Hogsta antal vaningar

Vi Utdver angivet hogsta antal vanigar far vind inte inredas

P1 Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Garage och uthus far placeras intill 2,0 meter fran tomtgrans.

P2 Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus/garage
uppforas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 06.0805.211

DEL AV

MOSSLE 16:21 m fl,
Mosslegatans forlangning,
etapp I,

I Varnamo stad och kommun

Upprattad i maj 2006, reviderad i maj 2008
Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Antagen av KF: 2008-10-30
Laga kraft: 2008-11-26

Elinor Bjarnborg Lina Andersdotter
landskapsarkitekt planforfattare
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KOMMUN b/ Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 2006.0805.211

del av Mossle 16:21 m fl

Mosslegatans forlangning, etapp I
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
« Planbeskrivning

« Plankarta med planbestdmmelser

« Tllustration

« Genomforandebeskrivning

« Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Planen syftar till att mojliggéra for ytterligare bostadsbebyggelse séderut lings med Mossle-
gatans forlangning. Forslaget omfattar 13 tomter samt en ny kommunal gata. Omradet ligger 1
den vistra sluttningen ned mot Lagan, i direkt anslutning till tre storre befintliga tomter. Be-
fintliga och kommande hus omges av jordbruksmark.

PLANDATA

Lage. areal och markégare

Planomradet ligger i Lagans dalgang i sydviéstra delen av Vérnamo i anslutning till tre befint-
liga bostadstomter i den ppna jordbruksmarken. [ ster avgrdnsas omradet av en kraftigare
nivaskillnad som &ven utgér grins till riksintresse for naturvérd. I véster och norr utgdr
jordbruksmarken ett viktigt landskapsavsnitt tillhérande det stora Mosslelundsgravfiltet som
ligger pA hojden ca 130 m véster om planomrédet. I soder avgrénsas planomrédet av
jordbruksmark innan vég 27 tar vid ca 150 m léngre séderut. Omradet omfattar ca 2 ha och

Hgs till storsta delen av Vémamo kommun. Merparten av marken arrenderas idag ut for
akerbruk och betesdrift.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan

T den fordjupade oversiktsplanen for Virnamo Stad, Vérnamo 2000, antagen av kommun-
fullmiktige 1987-04-29, finns inga sérskilda riktlinjer f6r markanvindning inom planomradet.
I den kommunomfattande 6versiktsplanen for Vérnamo kommun, anfagen av
kommunfullmaktige 2002, omfattas omradet av intentionerna for Vérnamo stads gronstruktur
da Lagandalens och Mossles 6ppna jordbrukslandskap prioriteras. Eventuell komplettering av
bebyggelse ska ske med mycket stor varsamhet.
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Detaljplaner m m

Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omréde. Omréadet omfattas av lokala foreskrifter
for att skydda ménniskors hélsa och miljé med bestammelser/restriktioner for bl a spridning
av naturgddsel (se mer under rubriken “Hélsa och sikerhet”). Planen beddms inte berdra
barnkonventionen.

BEHOVSBEDOMNING / BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har tagits fram och godkénts av Miljs- och stadsbyggnadsnamnden.
Slutsatsen av denna #r att genomforandet av planen inte beddms medfora nigra vésentliga
halso- eller miljokonsekvenser. Det finns dérfor inte ett behov av en miljobeddmning av
planen enligt PBL 5 kap samt MB 6 kap, Forordningen om Miljokonsekvensbeskrivningar.
Miljsaspekterna redovisas 16pande i texten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geoteknik

Mark och vegetation

De planerade tomterna ligger pé befintlig dkermark men forslaget innebér dven att man delvis
tar en ekdunge i ansprak for den kommunala gatan. Yiterligare tvA ekdungar ligger inom
planomrédet men dessa fastliggs som naturmark. Samtliga vegetationspartier utgor
intressanta blickfang frén flera hall i dalgangen och frédn vég 27.

Lagandalen 4r ett omrade av riksintresse for naturvérd (enligt Miljébalken 5 kap 6 §, nr 56
enligt Naturvardsverkets katalog) dér viirdet ligger i Lagans meandrar och delta som eit ex-
empel pa en pagaende landskapsbildande geologisk process. Det meandrande loppet &r ocksé
av stor betydelse for landskapsbilden. For planomradets del gér grinsen for riksintresset strax
sster om nivakurvan + 146,7 m 6 h och ibland strax véster om denna hojdkurva.
Genomforandet av detaljplanen paverkar inte riksintresset. I den sversiktliga naturinventering
av Virnamo kommun fran 1979 klassas hela dalgéngen mellan Viddstern och titbebyggelsen
som klass 1 med ytterst hoga naturvérden dér inget jamforbart objekt finns inom regionen.
Fokus ligger pa virdena runt Mosslelunds gravfilt, de fuktiga omradena lings Lagan i dalens
mitt samt omrédena vid och i anslutning till Osudden.

Infér samradet har Skogsstyrelsen genomftrt en sversiktlig inventering av planomradets
naturvirden. Slutsatserna av denna ér féljande:

. Akermarken som foreslas som tomtmark har ringa naturvérden.

. De tre omraden som berdr dungar av dldre ekar har dock hdga till maéttliga
naturvirden. Pa flera av ekarna véxer den sillsynta sotlaven som indikerar hoga
naturvirden som &r knutna till gamla trid. Flera av ekarna 4r ihaliga och innehaller
mulm (mjoligt material av bl a nedbruten ved). Mulmtrdd &r idag séllsynta i
landskapet eftersom det kréivs hog dlder av tridet for att det ska kunna bildas. En stor
del av Sveriges hotade insektsarter &r helt beroende av mulmtrdd for sin dverlevnad.
Planomridet ligger bara nigra hundra meter fran Apladalen som har hoga
dokumenterade naturvérden knuta till ek. Det &r troligt att den skyddsvérda
insektsfaunan som finns i Apladalen #dven finns i de dungar som finns inom
planomradet. Ekarna i omradet har ett rikt fagelliv.

- Den foreslagna nya infartsvigen gar genom en dunge med #ldre ek och enstaka
bjorkar och alar. Vigdragningen bor goras s& att dungens tdthet i sodra kanten
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bibehalls. Om végen kan ldggas ndgon meter frdn fastighetsgrédnsen kan triden som
viixer i grénsen sparas.

- Ekdungen i nordést #r parkliknande med inslag av andra tridslag 4n ek. Enligt
Skogsstyrelsens inventering bor dungen std kvar i sin helhet for att inte vérdefulla
naturvirden ska forloras.

- Den s6dra dungen omfattar en grund, ravinliknande sinka. Ekarna i detta omréde har
de hogsta virdena for insektsfaunan och de flesta mulmtrdden. Dungen bor std kvar i
sin helhet dér eventuellt enstaka, yngre trdd gallras bort.

- Infartsvigen innebir en breddning av befintlig vig och att nagra enstaka trid i
den nordligaste delen av dungen maste fiillas. Den stdrsta delen av dungen
bevaras som en sammanhiingande enhet.

. Saviil den nordéstra som den sédra dungen planliggs som naturmark och
bibehslls i sin helhet, beteckningen "NATUR” pé plankartan.

- Ravinomradet fir till storsta delen inte fyllas ut och hiir kommer omradets
dagvatten att ledas ut. Bestimmelse som begrinsar utfyllnad har beteckningen
”n” pa plankartan.

Geoteknik

Ett nytt hojdsystem har inforts i Varnamo kommun varpa hojder angivna i tidigare handlingar
hir ser annorlunda ut. Intill hojderna enligt det nya systemet RH2000 redovisas hér de
motsvarande siffrorna enligt det tidigare systemet, Vérnamo lokala hojdsystem, i parentes ().
En geoteknisk undersskning genomfordes under hdsten 2004 av BGK i Huskvarna. Den visar
att jordlagren i omradet bestar Overvégande av sand med skikt av silt och stillvis lera samt
bedsmt morén pa storre djup. Ur grundléggningssynpunkt skiljer sig forutsittningarna mellan
de omraden som ligger vister respektive dster om det markanta slintkrén som foljer i
planomradets dstra del och ner mot den flacka ytan mot Lagan. Beddmt lége for gréns mellan
dessa delar foljer nivakurvan + 151,7 (+ 152) m & h. Marknivan lingst i vister vid
Mosslegatans forlingning ligger pa ca 160,7 (+ 161) m 6 h och den ldgsta nivéin inom
planomradet ligger pa 148,7 (+ 149) m 6 h i den §stra delen av ravinen.

De omraden som foreslds med byggritt ligger pd over 151,7 (+ 152) m § h och hér kan
byggnader i regel utforas pé naturligt lagrad jord eller packad fyllning med utbredda
grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pd mark. Utgrdvning kan krévas i vissa delar.
Byggnation avrdds dster om nivakurvan 151,7 (+ 152) m 6 h dér det finns sattningskénsliga
jordar. S#rskild uppmérksamhet giller #ven for eventuella framtida utfyllnader i
kvartersmarkens Ostligaste del, for att minska riskerna for sittningar som skulle kunna
uppkomma vid stora utfyllnader.

Ravinen #r inte lamplig att fylla ut och bebyggas utan vegetationen bor istéllet bevaras som
ett intressant naturavsnitt inom omradet.

. FEnbart Kkillarlos bostadsbebyggelse fir uppforas inom planomradet,
beteckningen ”b” pa plankartan.

- Ny bebyggelse tillits endast dver den naturliga marknivan 151, 7 m 6 h.

- Vid utfyllnad ska hinsyn tas till markens stabilitet. Fér tomtmark som omfattar
marknivier under 151,7 m & h, liggs en yta inom tomtgrins dér marken ej fir
fyllas ut. De dr dnskvirt att den mark som grinsar till detta omrdde ansluts pa
ett siitt s att inga kraftiga sliintlutningar uppstar.
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Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradet grénsar i Gster till omrade med risk for Gversvimning vid de maximala vatten-
flsden som kan uppsta vid sk 100-arsregn. Genom aftt begrinsa bebyggelsen till omrédet over
marknivan 151,7 (+ 152) m 6 h sékrar man upp sé att de framtida bostdderna inte riskerar att
hamna inom 6versvimningsomraden vid dessa extrema vattenfloden. Foreslagna tomtrétter
ligger utanfér beddmt riskomrade for dversvamningar.

- Lagans maxniva vid hogvattenstind i hojd med planomridet beddms till 146,7 (+
147,0) m & h vid ett 100-arsfléde.

Fornlémningar

Det finns idag inga kiinda fornldmningar inom planomradet. Strax vister om planomréadet
ligger det stora Mosslelundsgravfltet, RAA nr 51. Gravfiltet innehaller ca 55 fornlimningar i
form av bl a hogar, stenséttningar, domarring, skeppssittningar, freuddar, resta stenar och hal-
viig. Marken oster om gravfaltet sluttar langsamt ner mot Lagan och det aktuella planomrédet.
2004 genomfordes en sirskild arkeologisk utredning for delar av planomradet som ligger
direkt norr, vister och soder om de tva sammanhéngande privata fastigheterna. Bedomningen
blev att inga ytterligare arkeologiska undersékningar behovdes inom detta utredningsomrade.
En kompletterande arkeologisk undersdkning har genomforts vilken omfattade infartsvigen
och den sydligaste delen av planomradet. Ingen ytterligare undersskning behdvs for omradet
utan marken #r klar for exploatering i detta hénseende.

Bebvggelseomraden

Bostéder, byggnadskultur och gestaltning
Omradet utgdr idag resterna av ett typiskt odlingslandskap i Lagans dalgéng med gruppvis be-
byggelse omgiven av jordbruksmark. Flera av gérdarna har forsvunnit eller sd har sjdlva bo-
stadstomten styckats av och hor inte lingre ihop med eventuell kvarvarande ladugard. Mellan
viig 27 och titbebyggelsen i norr langs Mosslegatan finns fortfarande delar av en friliggande
gard kvar med bostadshus och ladugdrd. Dessa dr ‘avstyckade fran varandra. Denna grupp har
{ sen tid kompletterats med ytterligare ett bostadshus pa en avstyckad tomt. Den tidigare
tillhérande ladugérden samt jordbruksmarken dgs idag av kommunen och arrenderas ut.
Forratning pagér for del av Mossle 16:21, vid den sédra byggnaden, vilken éverléts till annan
markéigare. Sydvést om planomradet ligger ytterligare en ladugard utan djurhéllning. Aven
tva avgransade bostadsfastigheter med storre tridgardar finns lings Mosslegatans forlingning.
Det ena ér ett flerfamiljshus som ligger strax nordvést om planomrédet, i anslutning till en av
omradets ekdungar. Befintliga bostadshus f6ljer en traditionell byggnadsstil for omrédet som
generellt kan beskrivas pé féljande sitt:

- Huvudbyggnaderna &r kompakta, i 1 Y-plan och orienterade med langsidan mot dal-

gangen.

- Huvudbyggnad i tri eller tegel i ljusa kuldrer

- Thuvudsak rédmalade komplementbyggnader.

- Bostadshus i1 %2 -plan

- Flacka sadeltak i matta, mérka nyanser eller i 16tt tegel.

Foreslagen plan méjliggér for ytterligare ca 13 bostadstomter i direkt anslutning till de be-

fintliga bostadshusen vid den avstyckade garden. Sjilva ladugarden kommer att rivas och
ersitts med en ekonomibyggnad.

4(8)



- Ny bebyggelse kommer att fa ett mycket exponerat lige i dalgingen samt fran
viig 27. Hela omrddet utgdr en entré och ett skyltlige for Viirnamo och stor om-
sorg ska liggas pa den nya bebyggelsens utformning och disponering pé respek-
tive tomt. Bebyggelseomridet som helhet bor smilta in i omgivningens
landbygdskaraktir i val av firg, material och stil.

- Ny bebyggelse bir i mojligaste man folja den traditionella byggnadsstilen i omra-
det. Exploateringsgraden ér reglerad pa plankartan for att medelstora och stora
hus ska fa en samlad byggnadsvolym i 1 till 2 plan.

- Fér att omradet ska behalla en luftig karaktiir och samtidigt medge byggritter
som #r s pass stora att de kan erbjuda littillgiingliga boenden i markplan, sa
begrinsas byggnadsarean for huvudbyggnad till max 150 m’> per tomt.
Tomtstorleken i omradet regleras till minst 860 m".

- Endast ett uthus/garage per tomt ér tillitet i planomradet.

Friytor

Omradet anvinds idag inte for rekreation eller for passage till strévomradena vid Osudden.
Niirmaste passage till strévomrédena finns vid det nya bostadskvarteret ca 200 m norr om
planomradet. Mosslegatan och dess forlangning anviinds for gende och cyklister som tar sig
vidare séderut mot Helmershus och Aminne. Planforslaget dndrar inte dagens forhallanden.

Gator och trafik

Gatunéat, gang- och cykeltrafik

Forlingningen av Mosslegatan &r idag omradets huvudgata. Sjilva Mosslegatan kommer efter
utbyggnad av bostadskvarteren norr om planomradet att fa en trafikméngd pa ca 1750-1850
fordon/dygn. En bostadsutbyggnad genererar yiterligare ca 75 fordonsrorelser/dygn.
Mosslegatan har byggts om p fyra platser for att sinka hastigheten och minska genomfarts-
trafiken. Den slutliga trafikméngden for Mosslegatan bedéms pa grund av dessa dtgirder
ligga kvar pd samma niva som idag dven efter utbyggnad enligt planforslag. I framtiden kan
det bli aktuellt med hastighetsddmpande &tgérder dven pa Mosslegatans forlingning. Vigen
stderut fran det aktuella planomradet utgérs av en samfilld vég och har skyltats som otillaten
for genomfartstrafik. Ingen trafikseparerad gang- och cykelvig finns inom eller till omradet
idag och planeras heller inte i dagsldget for omradet.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivirafik gar lings Mosslegatan ca 300 m norr om planomradet. Den trafike-
ras av stadstrafikens linje 50 och 51 med ett par héllplatser lings strickan. P& grund av att det
tidvis &r besvirligt for bussarna att ta sig éver viadukten férekommer det att Mosslegatan an-
viinds som smitvig for att na sjukhuset ndr busslinjerna borjar och slutar sina turer. Busstrafik
som inte stannar lings Mosslegatan ska inte anvénda strickan for genomfart.

Jarnvégstrafik
Jarnvigen trafikeras idag av persontrafik for strickan Halmstad-Nssjo med ca 10 tag per dag.
Idag gar ca 1 godstdg i veckan pd det aktuella sparet. For ndrvarande finns ingen planerad

skning av tagtrafiken. Avstandet till jimvigen i1l narmaste bostadstomt inom planomrédet dr
110 m.
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Stérninaar, halsa och séakerhet

Buller

Buller, d v s odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i
decibel A, dB(A). Ekvivalent bullerniva &r buller beriiknat som ett genomsnitt per dygn.
Maximalnivé #r den hogsta uppméita eller berdknade ljudnivan vid tagpassage. Decibelskalan
4r logaritmisk. En forindring av bullernivan med 2-3 dB(A) uppfattas knappt av det ménsk-
liga 6rat medan en séinkning med 8-10 dB(A) upplevs som en halvering av bullernivan.

Nya hastighetsbestimmelser har trétt i kraft Ar 2008. Den tidigare hastigheten 90 km/h
kommer att forsvinna. Istillet kommer 80 respektive 100 km/h att anviindas. Enligt
Vigverkets policy krévs separerade vagar for att fa skylta 100 km/h. Dérfor ses det som
troligt att véig 27, som dr den bullergivande végen i omrddet, kommer att skyltas om till 80
km/h, fran tidigare 90 km/h. Deita pa grund av att den inte &r separerad. D4 de nya
hastigheterna inte dr safta &n, har bullerberikningar gjorts pd bada hastigheterna. Viag 27
ligger ca 150 m soder om planomradet och dr berdknad till att ha runt 9000 fordonstérelser
per dygn. De riktvérden for vég- och tagtrafikbuller som normalt inte bor overskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse enligt regeringens proposition 1996/97:53 ligger pa 55
dBA utomhus vid fasad. Berdkningar har gjorts till ndrmaste tomtgréns for bostadséindamal,
dvs ca 155 meter fran vigmitt. Forsta berdkningen géller for 80 km/h, fér motorfordon och
tunga fordon. Detta leder till en nivé pd 51 dBA. Om en hastighetsokning sker till 100 km/h
leder detta till en okning till 54 dBA.

Vid en tinkt ckning med 10 procent av trafiken tillkommer 900 fordon/dag. Gors da en
beréikning av hastigheten pa 110 km/h for motorfordon och 90 km/h for tunga fordon ligger
beréikningen pa 54 dBA. Alltsa ligger alla vérden inom grénsen.

Avsténdet pa 110 m frén jérnvag till ndrmaste bostadstomt ger inte heller nigra bullervirden
som &verstiger riktlinjerna.

- TInga sirskilda atgiirder krivs rérande buller fran jirnvig eller biltrafik.

Djurhallning och jordbruk
Planomradet anvinds idag som jordbruksmark och omfattas av lokala foreskrifter med syfte
att minska risken for konflikter mellan jordbruk/djurhallning och bostadsomréden i form av t
ex lukt, flugor och allergier. Restriktionerna omfattar hela omradet frén befintliga
bostadsomraden i norr och ner till vdg 27. I och med de redan gillande lokala foreskrifterna
far genomforandet av planen betydelse for hur jordbruksmarken runt omkring kan anvéndas
(bl a gillande gddsling). Utéver detta rekommenderar miljé- och bygglovsavdelningen
f5ljande hinsynstagande inom och runt det aktuella planomradet:
- Notkreatur, hést, get, fir eller svin bor inte hallas inom planomradet. Inte heller péls-
djur eller fjaderfd som inte &r sillskapsdjur.
. Tldstar bér inte héllas pa bete inom 200 m fran detaljplanclagd bebyggelse.
- Notkreatur eller far bor inte hallas pa bete nérmare &n 50-100 m fran detaljplanelagd
bebyggelse.
- Tnom omréidet finns idag redan restriktioner for vilka typer av gbdsel som inte bor
anvindas samt hinsynstagande i samband med spridning

— TR



- Ladugirdarna strax Oster om planomradet kommer att rivas och ingen
uppstallning av djur kommer darfor att finnas i anslutning till planomradet.

- Det blir fortsatt majligt att nd jordbruksmarken psterut med brukningsfordon
via en mindre viig i planomradet norra del.

Teknisk forsoérining

Aviopp, vatten och dagvatten

Vatten- och avloppsledning finns idag i Bragegatans stra del och denna léper ner sdderut
forbi nybyggda bostédder vid Buregatan och ansluter till planomradet via forndkern i nort.
Ledningarna fortsatter sedan sydvést (diagonalt) genom planomrédet och vidare mot Aminne.
En flyttning av ledningarna &r en forutsitining for att tomterna i norra delen av planomréadet
ska kunna séljas. I samband med att ett nytt avloppsreningsverk eventuellt byggs i Bstra delen
av Virnamo, dras ett nytt ledningsstrék 1 en vinkel utmed foreslagna tomter. Detta
ledningsstrak kommer att innehélla vatten- och avloppsledningar och andra allminna
ledningar sisom exempelvis el- och optokablar. Om inte avloppsreningsverket byggs dras
istillet de befintliga ledningarna om, i vinkeln omkring tomterna. Ledningarna kommer att
ligga pa kommunens mark, strax dster om Mossle 16:35. For att sdkra upp att ledningarna ska
kunna repareras sa ldggs ett w-omrade for allminna underjordiska ledningar in pa den
planerade kvartersmarken. Ledningar till de nya tomterna kommer att gh i lokalgatan.

- Omréde fér allminna underjordiska ledningar liggs pa kvartersmarken i norr,
enligt beteckningen ”u” p plankartan.

En pumpstation for vatten och avlopp { omradet forlaggs i anslutning till den stdra ekdungen.
Pumpstationen placeras i en befintlig lucka i vegetationen och angdrs fran lokalgatan via en
uppstillningsplats for servicefordon. Vid anldggandet av pumpstationen &r det viktigt att ta
hénsyn till nirliggande rotter och inte gora storre ingrepp 4n nddvindigt.

. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem.
- En pumpstation anliggs i anslutning till den sédra ekdungen. Beteckningen ”E”
for tekniska anliggning, pa plankartan.

Vérme
Omradet kommer inte att anslutas till fjérrvirmendtet. Inom detaljplanelagt omrade &r inte
vedeldning tilldten som grunduppvarmning.

El, tele och fjéarrvarme

Befintlig bebyggelse far sin elforsorjning norrifran via kablar som gér i jordbruksmarken. De
f5ljer dven brukningsvigen som gar strax véster om befintlig ladugard. Telekablar foljer den
4ldre jarnvigsstrickningen véster om planomradet. De Ostra fastigheterna ansluts med en
kabel via jordbruksmarken vésterifran. Hénsyn till savil Virnamo Energis som Telia Soneras
anldggningar tas vid exploatering av omradet. En kabel tillhorande Banverket korsar &ven
jordbruksmarken fran vister och in i planomradet. Denna kabel tas bort eller ldggs om som
servitut pa kvartersmark.
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Halsa och sakerhet

Radon

Enligt Vdrnamo kommuns markradonundersékning fran 1992 tillhér planomréadet ett sa kallat
normalriskomrade inom det lagre intervallet. Detta innebdr att nya byggnader skall utforas
radonskyddade. Kravet pa radonskyddat byggande giller inom stora delar av kommunen och
innebdr inga exceptionella atgérder. I samband med exploatering bor ytterligare
radonunderskningar goras i omréadet.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer ér gransvirden f5r utomhusluft. Idag finns gransvirden som giller for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid. Be-
slut finns dven for ozon som trider i kraft fr.o.m 1/1 2010.

Virnamo kommun har under ménga ar utfort luftundersdkningar och har darfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Mitningarna visar att man i stort seit klarar de miljo-
kvalitetsnormer som giller. Det 4r endast pa enstaka platser i kommunen som det finns risk att
man &verskrider den gillande miljgkvalitetsnormen for partiklar (PM 10).

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planen hanteras med normalt planforfarande. Genomforandetiden slutar tio ar efter det att
planen har vunnit laga kraft.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

oktober2ﬂ0,08 |
7 ol

yLina Andersdotter
Planforfattare

Antagen: 2008-10-30
Laga kraft: 2008-11-26
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VARNAMO
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr. 06.0805.211

Del av Mossle 16:21 m fl

Mosslegatans forlangning, etapp |l
i Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Detaljplanen har tagits fram for att tillskapa ytterligare villatomter i sddra delen av Vérnamo stad.
Planomradet omfattar cirka 3 ha i huvudsak kommunégd mark och beriknas kunna ge 13 tomter.

Genomforandebeskrivningen redovisar de atgarder som erfordras for genomforande av detaljplanen.

Planarbetet handliggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens 5 kap 20 §.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmiktige under hosten 2008.

Omrédet kan borja bebyggas da detaljplanen dr klar och gata och vatten- och avloppsledningar
4r anlagda i omradet, dock tidigast sommaren 2009.

Planprocessen beriknas fortgd enligt foljande:

Utstdllning juni - juli 2008

Antagande i kommunfullmaktige oktober 2008

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till tio ar, réknat frén den tidpunkt d& planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for de vigar och allménna platser samt det allmanna Va-natet
som ingdr i detaljplaneforslaget. Varnamo Energi svarar for utbyggnaden av elnatet.
Blivande fastighetségare svarar for jordningstillande av tomtmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Marken égs av Virnamo kommun och en privat fastighetsidgare. Kommunen har genom avtal efter
plansamrddet erhdllit ytterligare mark frén fastigheten Mossle 16:35. P4 kommunens mark finns en
ladugérd som #r utarrenderad, den kommer att pa sikt rivas och arrendet r uppsagt. Mark utanfor
planomrédet dr betesmark, och kommer 4ven fortsittningsvis att betas i lamplig omfattning.

1(3)



VARNAMO
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Fastighetsbildning

Den mark som i planforslaget r avsatt som bostadsmark kommer att avstyckas och forséljas
genom kommunens tomtkd.

Servitut mm avvecklas pa sedvanligt satt;
1. Banverkets telekabel, servitut nr 12897 1984-12-05, om kabeln som for narvarande inte anvénds

méste kvarligga skall den pd kommunens bekostnad laggas om i nytt 14ge dér den passerar
kvartersmark. Det nya liget sikras i sé fall genom servitut i samband med forsiljning av tomtmark.

2. Fastigheten Mossle 16:35, servitut for Va-ledningar tas bort dd fastigheten numera ar ansluten till
det kommunala Va-nitet. Fastighetens servitut for utfartsvig tas bort, d4 fastigheten fir kommunal
gata 1 tomtgrins.

3. Fastigheten Mossle 16:38, servitut for Va-ledningar tas bort d4 fastigheten numera &r ansluten till
det kommunala Va-nitet. Fastighetens servitut for utfartsvég tas bort, da fastigheten far kommunal
gata i tomtgréins.

4, Fastigheten Mossle 16:37, Fastighetens servitut for utfartsvig dver den av kommunen dgda
fastigheten Mossle 16:21 bibehélls i den del som inte utgdr kommunal gata.

Fastigheterna Mossle 16:35, 16:37, 16:38, 16:54 och 16:55 andel i vigsamfillighet Mossle Ga:2
tas bort da de blir anslutna till kommunal gata.

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik

I samband med erbjudanden om dessa tomter kommer blivande kopare att upplysas om de

geotekniska forutsittningarna for grundliggning och utfyllnad.
Omradet ligger inom det ldgre intervallet for normalriskomréde for radon.

Va-ledningar

Avloppsledningar frén omrédet ansluts via ny avloppspumpstation i omrédet och leds sedan vidare
till det tidigare utbyggda kommunala vatten- och avloppsledningssystemet.

Grundvattnet i omradet ligger ganska hogt. Detta innebér att tomter pa den vistra sidan av gatan
utdver drineringsledningar runt husgrund behéver avskirande drinering i sin véstra grans.

T T



VARNAMO
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnad for att bygga gatorna inom omrédet och anlégga erforderliga vatten-

och avloppsledningar samt avloppspumpstation har tagits fram av tekniska kontoret och beréknats
ti11 3,2 Mkr. Utéver detta tillkommer kostnad for rémark, detaljplanering, arkeologi, geoteknik,
rivning av byggnader, avstyckning mm for cirka 1,0 Mkr. Utbyggnad berdknas ske under 2009.

Om tomtpris tas ut pa liknande sitt som fér den forsta etappen kommer inkomsten frén tomt- och
va-avgift att ticka exploateringskostnaden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lina Andersdotter Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ove Sjédell Tekniska kontoret
Mats Davidsson Kommunledningskontoret

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i maj 2006, rev september 2008

|

g7 PN e N
(/ ( (Z/Viian-3-~-.n,~) O Cl’””'"“k'“*“”“
Mats Davidsson

Antagen: 2008-10-30
T.aga kraft: 2008-11-26



VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr: 06.0805.211

DEL AV MOSSLE 16:21 M FL
Mosslegatans forlangning, etapp |l

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for del av Mossle 16:21 m fl, Mosslegatans forlangning etapp 11, 1 Vérnamo stad
har varit utstilld for granskning enligt PBL 5 kap §23, under tiden 2008-06-30 — 2008-09-05.
Handlingarna har varit utstéllda i Stadshusets foajé, pa Miljs- och stadsbyggnadskontoret
samt Virnamo huvudbibliotek. De har dven funnits tillgingliga p& Vrdens biblioteksfilial,
sjukhusbiblioteket, bokbussen, servicekontoret i Rydaholm samt pa kommunens hemsida.,

Sex yttranden utan erinringar och tio yttranden med erinringar/kommentarer har kommit in.
Dessa kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Mossle 16:18, Borje Danielsson
Banverket

Centerpartiet

Fritidsndmnden

Tekniska ndmnden
Kommunstyrelsen

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Nedan sammanfattas de yttranden med erinringar eller kommentarer som har kommit in under
utstéllningstiden. De flesta &r hir forkortade men négra aterges i sin helhet.

Lantmiteriet

- 1 genomfrandebeskrivningen under fastighetsbildning har inte medtagits att Mossle 16:35
avstar mark. !

- Om officialservitut ska upphéivas/dndras sker detta genom lantméteriforrattning.

- Andringar avseende gemensamhetsanldggningen Mossle ga:2 sker genom atgérder enligt
anldggningslagen.

- Om det finns en minsta tomtstorlek och tanken dr att detta &ven ska avse fastighetsbildning
ar det formodligen onskvirt att samtliga tomter inom kvarteret avstyckas vid samma tillfille.
Detta for att inte fi en resttomt som inte kan avstyckas.

Kommentarer
- Genomforandebeskrivningen kompletteras enligt lantméteriets intentioner.

Linsstyrelsen, Jonkopings lin
- Kvarterstrukturen bor vara si utformad att en anslutning av gang- och cykelvig kan ske pa
ett naturligt sitt till omradet.

T
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Antagandehandling

Kommentarer

- Det finns slépp i norr och dster, ddr gang- och cykelvigar kan ansluta, om det blir aktuellt 1
framtiden. I dagsliget planeras dock inga sddana végar till omradet. Gang- och cykeltrafiken
till det nya planomrédet fors istillet via Mosslegatan dér det dr blandtrafik. Trafiken beddms
inte vara sa hog att blandtrafik inte dr mdjlig.

LRF

- LRF menar att bordig dkermark inte ska bebyggas. De anser att Mossle 16:21 #r bordig
skermark och da ska brukas bade som &kermark och betesmark.

Kommentarer

-1 all planering, vid en utbyggnad av staden, sker en avvigning mellan olika sektorer. I detta
fall har Mossleomradet diskuterats redan i fordjupningen av Gversiktsplanen for Védrnamo
stad, vilken antogs av kommunfullmiktige 2006. I denna plan gjordes avvdgningen mot
jordbrukets intressen och ett omrade om ca 9 ha markerades for en framtida exploatering av
bostadsfastigheter. Detaljplanen for Mossle #r et fullfdljande av denna 6versiktsplanering.

Barn- och utbildningsnimnden

- Inga erinringar foreligger mot planforslaget. Dock papekas att belastningen pé forskolor och
skolor beldgna pa Virnamo vister kommer att &ka ytterligare, varfor en utdkning av dessa
verksamheter kan bli aktuella med relativt kort varsel. Det innebér hog beredskap, ocksa for
nybyggnation.

Socialdemokraterna _

- S anser inte att omradet limpar sig for bostadsbebyggelse ur ett *langsiktigt, ekologiskt och
ckonomiskt hallbart satt”. Enligt oversiktplanen ska Lagadalens och Mossles 6ppna
jordbrukslandskap prioriteras.

- Omradet har stora arkeologiska intressen och inte den basta geotekniken.

- S delar Skogsstyrelsens uppfattning om betydelsen av ekar och behovet av mulmtréd.

- Det #ir stérre risk for dversvamningar nu och man bér visa en storre respekt for dessa.

. Vad menas med att bebyggelseomrddet som helhet bor smélta in i omgivningens
landsbygdskaraktir?

. S anser att resultatet av bullerberdkningarna ligger for néra grinsvirdena och att detta kan
leda till att bebyggelsen inte klarar riktvirdena, om bullret skulle stiga.

- Vilken uppvirmning kommer att bli mdjlig, nar fisrrvirme inte kommer att finnas och
vedeldning inte &r tillatet?

- Hur paverkas miljékvalitetsnormer, bl a vad géller partiklar?

- Ta bort tomten som stor sédra ekdungen.

- Kostnaderna for exploateringen &r inte forsvarbara. Bebyggelsen hir kommer att leda till
tkad segregation.

- Det saknas fordrjningsmagasin for dagvatten. Hur 18ser man méngden vatten vid stortregn?

Kommentarer

- Avvigningen har redan gjorts i den sversiktsplanefordjupning for Vérnamo stad, vilken
antogs 2006.

- Arkeologiska utredningar och geotekniska undersdkningar har gjorts inom omrédet. Dessa
har visat att det omrade som vi nu detaljplaneldgger kan exploateras. Det blir emellertid inte
s stor exploatering som forst visades i fordjupningen av 6versiktsplanen f6r Varnamo stad.
Aven 6versvimningskarteringar har legat till grund for planforslaget.

- SA4 ménga som méjligt har sparats av tréden, 1 det slutliga forslaget.

- Att “bebyggelseomrédet som helhet bor smélta in i omgivningens landsbygdskaraktér”
tanebir en onskan om att den nya bebyggelsen ska passa in med den redan befintliga
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Antagandehandling

bebyggelsen i val av firg, material och stil. Det finns en énskan att bibehalla denna lantliga
Kinsla i omréadet. T och med att etapp I av planen bebyggdes, har nya formelement inférts och
det kan bli svart att hivda landsbygdskaraktéren, framgent.

- Bullerberdkningarna klarar uppsatta grinser. I och med nya regler fran Vigverket har en
revidering skett av  berdkningen av bullernivéerna. Dessa regler giller nya
hastighetsbestimmelser vilka trétt i kraft i ar. Den tidigare hastigheten 90 km/h kommer ait
forsvinna, Istillet kommer 80 respektive 100 km/h att anvéndas. Enligt Végverkets policy
krivs separerade vigar for att fi skylta 100 km/h. Dirfér ses det som troligt att vég 27
kommer att skyltas om till 80 kn/h, eftersom den inte &r separerad. D4 de nya hastigheterna
inte #r satta 4n, har bullerberdkningar gjorts pd bada hastigheterna. Forutsittningarna &r de
samma som i tidigare berdkning, ndmligen ca 155 meter frén vigmitt till ndrmaste tomtgrins
for bostadsandamal. Riktvirdet for buller ligger fortfarande pé 55 dBA. Berikningen &r gjord
pa 9000 fordon, som utgéngspunkt. I'érsta berdkningen géller for 80 km/h, for motorfordon
och tunga fordon. Detta leder till en niva pa 51 dBA. Om en hastighetsékning sker till 100
m/h leder detta till en dkning till 54 dBA. Vid en tinkt dkning med 10 procent av trafiken
tillkommer 900 fordon/dag. Med en hastighet av 110 knv/h for motorfordon och 90 km/h for
tunga fordon ligger berdkningen pa 54 dBA. Alltsa ligger alla virdena inom grénserna. Hér
gors eft tilligg pa den tidigare utrdkningen, vilken riknade med 110 km/h for bade
motorfordon och tunga fordon. Detta kan inte anses helt realistiskt, dels pd grund av
fordonens tyngd och hastighetsbegréinsning men &ven p& grund av den lutning uppét som
finns p4 denna strécka, vilken kommer att leda till minskad hastighet. Sammanfattningsvis
kan sdgas att antalet fordon inte gor négra markanta skillnader for bullernivderna, men att
ddremot hastigheten péaverkar dem mycket. Det har inte skett nagra fordndringar i
forutsittningarna fér jarnvigen, varfor ingen ny bullerberskning har skett dér.

_ Det finns flera olika alternativ till veduppvirmning pd marknaden idag, som ndmnts
eluppvirmning och passivhus, men dven bergvirme, pellets, solenergi, ytjordvirme m fl.
Upplevs vedeldning som stérande i samhallet kan det komma att behévas restriktioner for
aktuell fastighet, dessa i form av eldning under en viss tid pa dygnet eller genom att helt ta
bort ved som uppvirmningskélla. Detta géller inte bara Mossle, utan hela kommunen.
Restriktionerna giller ur ett hdlsoperspektiv.

- Okningen av partikelutslépp for de nya fastigheterna berdknas bli marginell.

- Tomten vid sodra ekdungen #r borttagen i de reviderade planhandlingarna infor
utstillningen.

- Politiskt beslut finns pé att g vidare med detaljplanen, efter presenterade kostnader.

- Ravinomréadet kommer att fungera som dagvattenavrinning, beteckning “n” pa plankartan.
Tomterna ar placerade sa att de inte ska paverkas av s k 100-arsregn. De dr placerade utanfor
riskomradet for versvimningar. Bebyggelse far heller inte placeras pé hojder under markniva
och killare far inte byggas pa husen. Likasd avrader kommunen byggnation pa vissa omraden
med daligt underlag. Detta kommer &ven att diskuteras vid bygglov.

Ymer 1, Johanna Axelsson

. Axelsson anser att det maste goras ndgot at trafiken pa Mosslegatans forlingning,
exempelvis en breddning av végen, gang- och cykelvdg samt farthinder. Hastigheten bdr
sinkas. Hon podngterar att det dr ménga barn som r0r sig p& Mosslegatan.

Kommentarer

- F&r att minska hastigheten pd Mosslegatan finns redan idag avsmalningar ldngs gatan. Det
kan bli aktuellt med hastighetsddmpande atgérder, dven i Mosslegatans forldngning, fram till
den del déir gatan sviinger in till det planerade bebyggelseomradet. Nagon separat gang- och
cykeltrafik langs Mosslegatan planeras inte i dagsldget. Befintligt cykelstrék, bestéende delvis
av ging- och cykelvégar och delvis av lokalgator, finns i anslutning till Odengatan och
Baldersgatan, om man vill ta sig mot centrum. Kommunen beddmer inte att en utdkning av
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Antagandehandling

cykelstraken #r aktuell i dagsldget. Visterut finns passager forbi jarnvégen som leder till
mindre lokalgator och separata gang- och cykelvégar.

Ymer 3, Peter Cerny

- Cerny anser att Mosslegatan bor kompletteras med farthinder vid tkad bebyggelse.

- Lekplatser saknas vid Buregatan, Bragegatan samt vid ny bebyggelse.

- Ny bebyggelse kommer att dka trafikméngden pa Bragegatan och pa grusvdgen ner mot
Osudden. Grusvigen saknar belysning. Hér &r bade cykeltrafik och biltrafik.

- Det planerade bostadsomradet bor placeras ldngre visterut, i direkt anslutning till
Mosslegatan. Da blir paverkan pd Ekdungen och den befintliga bebyggelsen mindre.

- Det finns redan ménga tomter, bade i kommunal och privat regi. Risken &r att kommunen
lommer att fa svart att silja sina tomter, nu nér det sker en avmatining av ekonomin.

Kommentarer

- Angdende trafiken, se kommentarer till Johanna Axelsson.

- Nya, kommunala lekplatser &r inte aktuella och anldggs oftast inte i villaomréaden.

- Angéende vigbelysning, &r drendet vidarebefordrat till kommunens tekniska kontor.

- Nirheten till Mosslelund samt indikationer pé fler fornldmningar har gjort att en
avgransning vésterut for det nya villaomradet satts av lansstyrelsen. Dérfor fér inte tomterna
ligga ndrmare Mosslegatan.

- Kommunen upplever fortfarande en stor efterfragan av tomter, varfor det ses naturligt att
exploatera den mark som finns i anslutning till Vérnamo stad. Uppdraget at planera vidare i
Mossleomradet grundades forst i férdjupningen av oversiktsplanen for Vérnamo stad 2006.

Mossle 16:32, Arne Andersson

- Andersson papekar att Mosslegatans forlangning mot Hangervigen redan nu med den forsta
planetappen har fatt en betydlig trafikokning med vad detta innebir i form av avgaser och
allvarliga trafiksituationer, inte minst under jarnvigen vid vig 27.

Kommentarer
- Det kan bli aktuellt med hastighetsddmpande atgérder, dven i Mosslegatans forldngning,
fram till den del dér gatan svénger in till det planerade bebyggelseomrédet. Problemet med

trafiken pa serpentinvdigen mot Hangervégen &r att sa manga obehoriga nyttjar denna vag.
Tydligare reglering kan bli aktuell i framtiden.

Mossle 16:55, Mattias och Karin Svensson

- De motsitter sig byggnation i Mosslegatans forlingning, etapp 2.

- De anser att det fortfarande inte finns en l6sning pé problemet med trafikmingden péa
Mosslegatan. Den nya bebyggelsen kommer att innebira en krafiig Skning av trafiken forbi
16:55 vilket #r oacceptabelt, eftersom det bor ménga sma barn i omrédet.

- Det #r trékigt att de 6ppna vyerna mot Vidostern forsvinner. Svenssons anser dven att deras
fastighetsvirde kommer att minska. De vidhaller ett muntligt 16fte frdn kommunen, ndr de
byggde, att omrédet inte skulle bebyggas.

- Man tror att den hoga ljudnivan frdn vig 27 pa sikt kommer att leda till en bullervall, vilket
de motsitter sig. De tilldgger att tomterna kommer att bli véldigt dyra.

- Kommunen bér virna om fornminnena. Man undrar om inte en riktig arkeologisk
undersdkning bor goras - utstrickningen av gravfiltet 4r ju inte undersokt.

- De gamla vackra ekarna borde fa vara ifred.

- Kommunen borde légga sin tid och invénarnas pengar pa mer [6nsamma projekt.
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Kommentarer

- Angéende trafik, se kommentarer till lansstyrelsen samt Johanna Axelsson.

_Vid den tid d& Svenssons fick bygglov (2001) fanns inget nytt, planerat villaomrade pa
Mossle, dvs inga versikts- eller detaljplaner som visade pa att Mossleomradet skulle
bebyggas ytterligare. Inte heller var det aktuellt att erbjuda va-anslutning till kommunens
system. Planeringsforutsittningarna har forédndrats och Virnamo har expanderat. Bebyggelse
som ligger i randzonen till en stad, riskerar tyvérr alltid att komma att beréras av
utbyggnadsplaner, forr eller senare. Dérfor kan ingen lova att markanvéndningen kommer att
forbli som den alltid har varit. Vid tiden for samrad for Mossleplanens etapp 1 hade nyligen
en fordjupning av 6versiktsplanen for Varmamo stad antagits. I denna visas ett 9 ha stort
omrade i Mossle som framtida exploateringsomrade. Aven om niista etapp vid den tidpunkten
var oviss, beroende pa att de arkeologiska intressena da inte var avgrinsade, markerade
kommunen hela omradet for att visa att man stod fast vid intentionerna om en stoire, framtida
explatering. Detta redovisades ocksa klart pa samradsmotet.

- Nagon bullervall finns inte reglerad i detaljplanen, eftersom tomterna klarar dagens
uppstillda bullervirden. Om det i framtiden blir aktuellt med en bullervall, kommer berdrda
kringboende att kontaktas pa nytt.

- Ett hogre tomtpris &n det ordinarie kommer att tas ut fér de nya tomterna pa Mosslegatan.
Detta for att viga upp kostanden for att exploatera omradet.

- Tva stycken etapper av arkeologiska undersokningar har gjorts inom hela planomrédet och
inom detta omrade finns inget av kulturhistoriskt vérde.

- Forandringar har skett i planomradet gillande ekarna. Négra enstaka trid kommer att tas
bort for lokalgatans skull, men resterande triad &r det meningen att bevara. Kommunen har
sven gjort underskningar av ckarna. Det har framkommit att dessa trdd betjanar ménga
insekter med mat och skydd, vilket ska uppmérksammas pé bista satt.

- Vilka projekt som ska prioriteras, beslutas av kommunledningen i demokratisk ordning.

Hakan Bergstrom, Christina Bergstrom, Johan Bergstrom, Therése Bergstrom, Jacob
Bergstrom och Jennie Bergstrom, Mossle 16:35, 16:37 samt 16:38.

1. Angéende vedeldning

- Tastighetsigarna meddelar att deras enda uppvérmningskélla &r vedeldning. De har
investerat hundratusentals kronor i sina anldggningar och undrar hur de ska ldsa
uppvirmningsfrdgan om grannar klagar pa roklukt. De onskar eft skriftligt intyg pé att de
kommer att kunna fortsitta elda med ved, dven nir omradet blir detaljplanelagt.

2. Anglende skdtsel av dngar

- Fastighetsiigarna undrar hur omrédet med #ngar kommer att skétas i framtiden, ndr det inte
fir g betande djur, enligt planforslaget. De anser att det &r helt omdjligt att med dagens
moderna maskiner ta ensilage pa omradena. Deras forslag dr:

1 - 1ata det viixa igen.

7 - att bruka slatterkross och klippa ndgra ganger om aret.

3 - som idag, 1ata betesdjur halla det rent.

De kinner sig kritiska till att kommunen kommer att kunna halla nere vixtligheten, med tanke
pa hur omradena runt ckarna skotts under tiden som kommunen haft ansvar for dem. Har via
kommunpolitiker fatt uppfatiningen att dngama ska fortsitta att betas av djur.

3. Angdende exponeringsléget vid vig 27 och layouten av planforslaget

- Man anser att hinsyn maste tas till den befintliga bebyggelsen och att detta bor regleras 1
planen. Det far inte bli en modern arkitektur som inte passar in i miljd, exempelvis med svarta
hus.
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4, Angéende buller

- Bergstroms #r forvénade ver att bullerberékningarna ligger under riktvirdena. De r sjdlva
bullerstérda och vill att en riktig bullermétning genomfors pa plats. Man motsittersig en
eventuell kommande bullervall.

5. Angdende geoteknik

- Tastighetsdgarna uppfattar omrédet som vildigt lerigt och blétt, bade efter cget
drineringsarbete och efter kommunens undersdkningar. Dérfor stédller man sig fragande till
om det verkligen #r en bra mark att bygga pé och hur mycket det kommer att kosta att drdnera
omrédet. Far den nya fastighetséigaren eller kommunen ta dessa kostnader och ér de i sa fall
inrdknade i budgeten?

6. Angdende Mosslegatan

- Man uppfattar trafiken som ett stort problem. Tidigare atgérder har inte gett sa stort resultat.
Hur kommer det att bli om trafikmingden dkar pa grund av fler boende? Hur kommer skyltar
som férbjuder genomfart till omradet att placeras, nar den nya bebyggelsen kommer? Man
stiller sig fragande till berdkningen av hur manga fordonsrorelser det &r i omradet. P4 grund
av trafikhindren borde antalet fordonsrorelser ha minskat, for att sedan ater 6ka nir mer trafik
kommer till omradet. S& uppfattar man inte att det forklaras i planen. Man uppfattar det som
att trafikméngden kommer att ka och vara mer &n 75 rorelser per dygn. Man pétalar dven att
genomforandet av planen for att fortsitta med Uddebovigen mot Apladalen vore bra att starta
upp nu.

7. Angaende kostnader m m

- Fastighetsigarna berdknar att varje ny tomt kommer att kosta 325.000 kr. Vid samrédet
framkom att kommunen inte kommer att fa tickning for sina utgifter, vilket strider mot
planforslaget. Man frdgar sig huruvida detta beror pa ytterligare kostnader eller om tomterna
inte gar att sélja for det hoga priset som behéver tas ut for att ticka plankostnaderna.
Fastighetsdgaren ndmner dven kostnaderna for viigar som de sjilva kommer att bli tvungna aft
betala cfter att skott dem helt sjilva under en lang tid.

Fastighetsigarna anser att planen &r domd att misslyckas och att det dven dr smédrtsamt att
omraden med hoga naturviirden ska forstéras. 1 samband med att etapp 1 planlades lovade
kommunen att det var slut med bebyggelse i detta omréde, pa grund av bl a arkeologiska skal.
Man undrar dven nir etapp III kommer att sétta igdng?

Kommentarer

1. Angdende vedeldning

- Uppvirmning med ved kommer inte aft godkinnas som grunduppvarmning pa de nya
fastigheterna. Denna restriktion géller ¢j redan befintliga bostider som kommer att kunna ha
kvar sin nuvarande uppvirmning. Restriktionerna finns for att inte skapa hélsoproblem {or
boende i staden. Om det i framtiden blir klagomél pa roken fran vedeldningen, kan
restriktioner dven pa fastigheterna utanfér planen blir aktuella. Dérfor kan inte ndgra sddana
intyg ges av kommunen.

2. Angdende skétsel av dngar

. Rekommendationer angdende djurhallning har sammanfattats av miljé- och
bygglovsavdelningen for att pd bista sdtt minska konflikterna mellan boende och
djurhallning. Rekommendationerna 4r satta efter lokala foreskrifter. Notkreatur, hist, get, far
eller svin bor ej héllas inom detaljplanelagt omréde. I omnejd giller bete inom 200 meter for
hist och inom 50-100 meter for ndtkreatur och far. Férekommer klagomél pa djurhéllning
kommer kommunen att skéta omrddet utan betesdjur med den bésta losningen som
kommunen ser vid tillfallet. Jordbruksmarkerna ska vara mojliga att nd med brukningsfordon
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i omradets norra del. Forutsittningarna for staden forindras genom aren pa grund av t ex
exploatering, boendemonster och politiska 6nskemal.

3. Angdende exponeringslédget vid vig 27 och layouten av planforslaget

- Omradet regleras till viss del i planen, dér det beskrivs att det exponerande léget i dalgangen
och skyltlige for Virnamo stad gor att stor omsorg ska liggas pa bebyggelsens utformning.
Vidare skrivs att bebyggelseomradet bér smélta in i landsbygdskaraktiren i omrédet och bor
folja den traditionella byggnadsstilen.

4. Angdende buller
- Se kommentar till Socialdemokraterna.

5. Angdende geoteknik
- Placeringen av husen #r upptagen i genomférandebeskrivningen som betonar sérskild
omsorg vid drénering for enskild fastighet. Tomterna kommer att siljas i befintligt skick,

vilket innebdr att det inte & kommunen som stdr for draneringskostnaderna i sjélva
byggskedet.

6. Angdende Mosslegatan

- Skyltningen for allmén vdg kommer att flyttas till infarten vid lokalgatan och hela den
gatustrickningen kommer att forvaltas av kommunen. Kommunens berdkningar visar att
fordonsrorelserna minskat pa grund av hindren och efter berikning grundat pé antalet boende
och trolig anvéndning av fordon ges en ungefiirlig summa av 75 fordonsrorelser.

Projektet med forldngningen av Uddebovigen mot Apladalen &r for tillfallet inte aktuellt att
starta upp.

7. Angdende kostnader m m

- Kommunen kommer att ta ut hogre kostnader fér dessa tomter, for att i sd hog grad som
mdjligt ticka exploateringskostnaderna.

- Kommunen hénvisar till det bytesavtal som skrivits mellan Vérnamo kommun och
fastighetsigarna i oktober 2007. Hér regleras gatubyggnadskostnaderna.

- Betriffande utbyggnad av Mossleomrédet, se kommentarer till Mattias och Karin Svensson.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

‘f_ina Andersdotter
Planforfattare

Anatagen: 2008-10-30
Laga kraft: 2008-11-26
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