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Detaljplanen uppréttas med utokat forfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.
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* PM angaende paverkan pé jirnvégsanldggningen med hénsyn till planerad anléggning Kungsbacka Arena,
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* Sol- och skuggstudie, Kungsbacka kommun, december 2024.

* Trafik PM ”Pdverkan pa statligt vigndt’, Kungsbacka kommun, januari 2025

* Undersokning (tidigare bendmnd Behovsbedomning), Kungsbacka kommun, december 2024

« Mobilitet och parkering for Kungsbacka sportcenter - Atgirdsplan for tillgéingliga evene-
mang, Kungsbacka kommun och Trivector, januari 2025.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

*  Samréd, 14 januari - 4 februari 2025

*  Granskning, 30 april — 21 maj 2025

*  Godkénnande (byggnadsndmnden) 21 augusti 2025
* Antagande (kommunfullméktige) 7 oktober 2025
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Sammanfattning av planforslaget

Forutsattningar

Planomradet ligger i Kungsbacka sportcenter sdder om
Kungsbackas innerstad. Idag utgérs omradet av stora 6ppna
grisytor, en konstgrisplan, parkering samt ett fatal stugor for
foreningslivet.

Forslag

Planforslaget innebédr att en multiarena for idrott, kultur,
event, fotboll och kommersiella ytor kan etableras pa platsen.
Arenahallen kommer utformas med en laktarkapacitet pa upp
till 2 500 askadare vid idrottsarrangemang och upp till 5 500
askédare vid konserter eller méssor. Fotbollsarenan kommer
ha en askadarkapacitet pa 1 000 platser under tak till att borja
med som kan expandera till 3 000 askadarplatser pa sikt.
Arenan kommer dven innehélla kommersiella ytor. Det finns
dven en byggritt for kommersiella verksamheter norr om
arenan, kallat annexet.

Arenans utformning och gestaltning bidrar till att skapa en
symbolbyggnad i staden. Gestaltningen av arenan har
foregatts av en projekttivling som genomfordes under varen
2023 och som vanns av Semrén+Mansson (SE), Hille Melbye
Arkitekter (NO) och Mareld arkitektur (SE).

Konsekvenser

Ett genomférande av projektet innebdar att befintlig
konstgrasplan kommer flyttas och ersdttas pd annan plats
inom omradet samt att klubbstugorna inom planomradet
kommer forsvinna. En yta som idag anvinds f{or
markparkering kommer tas bort.

Ett genomférande av projektet innebdr att Kungsbacka
kommun nu far en arena dir stora arrangemang for idrott,
kultur och event kan genomforas i staden. Det innebdr dven
att det tidigare underskottet av idrottshallar for foreningsliv
och skola l6ses.

Planforslaget  stimmer  Overens med kommunens
oversiktsplan samt den fordjupade Oversiktsplanen for
centrala Kungsbacka.
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Bakgrund

I Kungsbacka stad finns det idag ett underskott av lokaler for skolidrott, inomhussporter
samt matcharena for elitidrott. Aven kulturscenen #r i behov av storre lokaler da
Kungsbacka teater, dir majoriteten av de kulturella arrangemangen idag genomfors, har en
begrinsad storlek med en askédarkapacitet for cirka 500 personer. Behovet av nya lokaler
kommer 6ka ytterligare i och med den stora utveckling som pagar i kommunen dér
malséttningen &r att Kungsbacka stad ar 2050 kan ha 50 000 invanare jaimfort med dagens
25 000 invénare.

Arenan kommer erbjuda féreningsliv, invanare och besékare en modern multiarena som ska
innehalla ytor for skolidrott, féreningsliv, idrotts, - kultur- och métesevenemang med mera.
Arenan ska dven tdcka behovet av matcharena utifran flera riksforbunds krav for spel pa
elitniva. Det finns lag pa elitniva i Kungsbacka inom bland annat handbollsporten som idag
far spela med dispens i Kungsbacka Sporthall med mindre laktarkapacitet &n vad kraven
tillater. Arenan ska &ven innehalla ytor fér kommersiell service.

Under varen 2023 har en projekttavling genomforts dér det vinnande arkitektkontorets
forslag ligger som grund for arenans gestaltning och utformning. Arenans utformning har
under 20232024 bearbetats for att ligga inom projektets budget.

Malséttningen &r att arenan ska vara invigd under 2028.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 23 april 2019 att ge samhéllsbyggnadskontoret 1 uppgift att
utreda forutséttningarna for en ny arenahall séder om Kungsbacka sportcenter.

Byggnadsndmnden beslutade den 24 oktober 2019 att uppdra at forvaltningen att uppratta
detaljplan for ny arena med mera inom fastigheten Kungsbacka 4:65 med flera, 1
Kungsbacka. Beslutet innebar dven att samhéllsbyggnadskontoret fick 1 uppdrag att
genomfora samrdd och granskning av detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora en multiarena i Kungsbacka déar evenemang for
savil idrott, ndringsliv och kultur kan genomf6ras. Utover arenahallen kommer dven en
sporthall for skolidrott och foreningsliv finnas i arenan. Projektet omfattar &ven en
fotbollsplan och tillhérande laktare med syftet att uppfylla Svenska Fotbollsforbundets krav
vid matchspel pa elitniva.

Arenan ska innehélla ytor for kommersiella verksamheter som bidrar till ett storre utbud och
oOkat liv pa platsen. En byggritt norr om arenan, kallat annexet, gor det mdjligt att pa sikt
utoka méngden kommersiella verksamheter.

Omrédet utanfor arenan mot norr blir en viktig motesplats och knutpunkt dér ett stort antal
mianniskor kommer vistas d& badhus, ishall och idrottsparken dven angrinsar dit.

Lage, areal och markigoférhallanden

Planomradet ligger inom Kungsbacka sportcenter cirka 800 meter séder om innerstaden.
Planomradet bestar idag av stora grasytor i form av fotbollsplaner, en parkeringsyta samt ett
antal byggnader for foreningslivet. Totalt dr planomradet cirka 80 000 kvadratmeter (atta
hektar) stort. Marken dgs av Kungsbacka kommun.
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I Oster grinsar planomradet till S6dra infarten samt jarnvagen (Vastkustbanan). I vister
rinner Kungsbackaan, ett viktigt inslag i stadens astrak med hoga rekreationsvérden, dér det
finns flertalet bryggor for smabatar att ldgga till vid. Séderut ligger Inlagsleden.

Inom gangavstand pé andra sidan Kungsbackaan finns stora bostadsomraden (Kolla
Parkstad och Kolla) och i norr ligger Soderstaden/Aranis stadsdel samt Kungsbacka

innerstad.

I vidster och sdder finns ett stort Gppet grasfalt som anvdnds som fotbollsplaner och norr om
finns Idrottsparken med skateanldaggning, lekytor med flera aktiviteter.

Planomradet angrinsar till flertalet stora offentliga byggnader som badhus, ishall,
sporthallar och utbildningslokaler.
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Orienteringskarta med planomrédet markerat med gul figur.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom utvecklingsomradet for Kungsbacka stad i kommunens
oversiktsplan "Vart framtida Kungsbacka”, antagen av kommunfullméktige 2022.

I den géllande fordjupade dversiktsplanen for Kungsbacka stad fran 2009 &r planomradet
utpekat som omréade for idrottsaindamal.

Den fordjupade dversiktplanen pekar pé vikten av djérv arkitektur. Varje nytt omrade eller
ny byggnad som byggs i Kungsbacka stad ska pa nagot sétt ha en egen priagel. Omradet
eller byggnaden ska samspela med omgivningen men den ska dven tillfora ndgot nytt. Det
kan handla om allt ifrén fargséttning till hur entrén placeras. Arandsgymnasiet, som vann
Kasper Salinpriset 2000, ér ett bra exempel pa djarv arkitektur. Den har ett starkt formsprak
som passar en offentlig byggnad. Den har bade till farg och form utmaérkt sig som nagot
nytt i Kungsbacka. Nytinkandet giller ocksa savil markplanering utvindigt som invindig
anvindning.

Gallande detaljplaner

Inom omradet finns det en gillande detaljplan (K58 fran 1971) Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomrédet, men fortsétter
att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. Den syddstra delen av

Z
N

Gillande planbestammelser

ac

; ﬁi;aspo;caé |  w - Idrottsomrade
Eg‘ S | I T - Byggnadshojd - max 8 meter
(= - Delar av omrédet ar prickad mark,
omrade ej avsett att bebygga
i} - Gata

g - Park

- del av omradet saknar detaljplan

Kommunala beslut i ovrigt
Vision 2030

En utveckling av omradet med en multiarena bidrar till att uppfylla Vision 2030 dér en av
malséttningarna dr att kommunen ska ha ett rikt fritids- och kulturliv med hog tillgénglighet
och bra kommunikationer med kommunens orter och omvérld. En viélplanerad infrastruktur
och lattillgénglig kollektivtrafik minimerar &ven transporternas miljopéaverkan.

Dagvattenplan - riktlinjer

Vid utvecklingen av arenan med kringliggande ytor &r det av stor vikt att hdnsyn tas till
dagvattenhantering. “Dagvattenplan - riktlinjer”, godkdnd av kommunfullmiktige i maj
2023, ska fungera som underlag.
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Gang och cykelstrategi

Gang- och cykelstrategi for Kungsbacka kommun, antagen av Namnden for Teknik 2017,
innebir kortfattat att staden ska bli mer gangvénlig och att resandet med géng- och cykel
ska 6ka. Atgirder som ndmns i strategin ir bland annat att stéirka gdng- och cykelstriken i
staden samt att skapa fler cykelparkeringar pa strategiska platser.

Forutsattningar
Mark och natur

Planomradet bestar idag av en konstgriasplan samt ett 6ppet gréasfilt. [ den norra delen av
planomrédet inom markparkeringen finns fyra bjorkar och tre lindar som inte omfattas av
biotopskydd da triaden dr placerade mellan tva parkeringsytor men som har ett
bevarandevirde kopplat till ekosystemtjinster.

I anslutning till planomradets sddra del finns en tradridd med rekreationsstrak och en
motionsslinga som skidrmar av omradet fran trafiken pa Inlagsleden. Norr om planomradet
ligger Idrottsparken som &r cirka en hektar (10 000 kvm) stor. Det stora grisfiltet
genomskdrs i nordsydlig riktning av en tridrad med lind och 16nn som beddms omfattas av
biotopskydd. Tradraden ligger utanfor planomradet men hiansyn ska tas till triden vid
markarbeten i dess niirhet for att inte skada triden. Atgirder som kan skada naturmiljon i ett
biotopskyddat omréde kraver dispens. Den soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det
finns sérskilda skal.

Planomradet sett frdan norr ddr konstgrdsplanen och bollplaner tydligt syns. Trddraden syns ovanfor
de réda foreningsstugorna och nere till hoger i bild syns bjérkarna som avgrinsar befintlig mark-
parkering. Léingst bort i bild syns tréddridan mot Inlagsleden.

=
& s \

shll till vinster och badhus till héger i bild.

Planomradet sett frdan soder med Idrottsparken i fonden,
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Vister om planomréadet rinner Kungsbackaan som &ar en barande del i ett storre
rekreationsstrak fran Kungsbacka sportcenter, genom innerstaden hela viagen upp till
Hallabicksparken och Hede. Astraket ir under utveckling dir bland annat ett omrade sydvist
om planomréadet planeras bli mer tillgingligt da ett storre batupplag finns pa platsen som
forsamrar tillgdngligheten mot dn. Nya bryggor samt kajkonstruktioner planeras lings delar
av Kungsbackaén 1 ett led att géra &n mer tillgénglig for Kungsbackabor och besdkare. En
plan ”Atgdrdsplan for Kungsbackadn”, finns framtaget och #r antaget av naimnden for Teknik
(2019-06-19 § 77) dar framtidsvisionen for straket lings Kungsbackaan redovisas.

Intill omréadet finns Kungsbacka sportcenters motionsspér som totalt dr 1,8 km langt.
Motionssparet bor integreras i arenaprojektet och kan med fordel utvecklas och bli en del av
arenaomradet.

———

och trc’id}"adén

Planomradet sett frdan norr ddr bollplar/zi:
(hoger om planomradet) tydligt syns.

o

Motionsslingan inne i trddriddn soder om
planomrddet.
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestdammelser enligt 7 kapitlet i miljobalken.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornminnen.

Riksintressen

Planomradet ligger i néra anslutning till Véstkustbanan som dr av internationell betydelse
och ingér i det utpekade TEN-T nétet. Tagbanan stricker sig fran Goteborg till Lund och ar
en mycket viktig bana for person- och godstigstrafiken. Banan ingéar dven i det utpekade
strategiska godsniitet.

Geotekniska forhallanden

Norconsult (2019-12-02) har sammanstillt tidigare geotekniska utredningar f6r omrédet och
kommit fram till ett antal rekommendationer infor byggnation av den nya arenan.

Nedan beskriven jordlagerfoljd dr en sammanvégd bedomning utifrén tidigare utforda
undersokningar inom nérliggande delomraden. De geotekniska forhédllandena kan forvéntas
vara mycket likartade med angrdnsande mark men jordlagrens miktighet kan avvika.

De naturliga jordlagren utgors Overst av torrskorpelera underlagrat av lerig gyttja/gyttjig
lera. Mot djupet 6vergér de gyttjiga jordlagren i lera som underlagras av friktionsjord pa
berg. De naturliga jordlagren dverlagras av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassorna utgors av
krossmaterial i ldge for byggnader och hardgjorda ytor. Uppbyggnaden for konstgrasplan
samt grasytan ar ej kind.

Torrskorpelerans maktighet har i angrinsande omraden uppmitts till mellan 0,5-2,0 meter.
Inom planléget kan underkant torrskorpan antas ligga 1 till 2 meter under markytan.

Den leriga gyttjan/gyttjiga leran har inom angrinsande mark uppmétts ha en méktighet av
1 till 8 m. Lera med organiskt innehdll ska forutséttas till minst 4 m under markytan. Den
leriga gyttjan/gyttjiga leran har en uppmétt densitet som varierar mellan ca. 1,3—1,5 t/m3.

Lera har uppmiitts till 6ver 30 m under markytan inom angransande mark. I lige for
simhallen som uppfors strax norr om aktuellt omréde har lera uppméitts till mellan 37 och
55 m djup. Leran har en uppmiitt vattenkvot som varierar mellan ca. 60—110% och en
densitet som varierar mellan ca. 1,5— 1,65 t/m3. Den odrénerade skjuvhéllfastheten har for
samtliga undersokningsomraden uppmidtts till att pa 6 meter djup ligga pé ca. 9 kPa med en
okning pa 1,05 kPa/m mot djupet.

Underlagrande friktionsjord har en uppmaétt maktighet pé 1 till 8 m. Berg har i lage for
simhallen registrerats pa djup mellan 38 och 63 m djup. De sonderingar som utforts till berg
norr om simhallen ligger inom samma spann.

Planomréadet samt angransande mark Iutar mindre dn 1:10. Ingen kvicklera har patraffats
inom omrédet och avstandet till Kungsbackaan overstiger 200 m. Forutsittningar for skred
saknas och omrédet &r att teckna som stabilt.

Baserat pa tidigare kompressionsforsok for Kungsbacka Sportcenter har forekommande
gyttja/lera beddmts vara normalkonsoliderad med en 6verkonsolideringsgrad (OCR) =1,0.
Det innebér att jordlagret har pagdende krypséttningar. Pa storre djup 6kar OCR till ca. 1,25
vilket innebar jordlagret inte sitter sig men att ytterligare paford last resulterar i sdttningar.
Resultaten dverensstimmer med tidigare erfarenhet fran omrédet. Underlagrande lera ér
normalt konsoliderad varpa eventuell ytterligare palastning forvéntas leda till sdttningar.

Forutsittningar for ras och blocknedfall saknas da berg inte gér i dagen i eller i anslutning
till planomradet.
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For arenaprojektet har det nu dven tagits fram geotekniskt projekteringsunderlag
(SKANSKA, 2024), vilket bifogas handlingarna inf6ér granskning. Underlaget ger en mer
specificerad data for planomradet samt utvecklar forutséittningarna for grundlaggning och
sdkerhetsatgérder i genomforandeskedet dir provtagningarna nu dr 70-80 meter djupare 4n
tidigare genomforda undersdkningar. De slutsatser och rekommendationer som beskrivits i
tidigare utredning (Norconsult, 2019) &r fortfarande relevanta.

Ekosystemtjanster

Inom planomrédet finns idag stodjande, kulturella och reglerande ekosystemtjénster.
Stodjande ekosystemtjanster dr trdd i rader, tradridan i séder och griasytor. Kulturella
ekosystemtjénster finns i form av grésplaner som anvénds flitigt ur ett hdlsofrimjande
perspektiv samt inom parkytan norr om planomréadet dér det dven finns en lekplats.
Reglerande ér traden i omradet som bidrar med skugga och rening av luft och vatten samt
det 6ppna grisfiltet som bidrar till att fordroja dagvatten.

Forsorjande Reglerande Kulturella

Till exempel: Till exempel: Till exempel:

Matproduktion Pollinering Friluftsliv

Dricksvatten Rena luft och vatten Halsa och inspiration
Material Skydd mot extremt Naturpedagogik
Energi vader

Stodjande

For att ovriga tjanster ska fungera, till exempel:
Fotosyntes
Bildning av jordman
Biologisk mangfald
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Social hallbarhet - nuligesanalys

Mangfald

Omrédet domineras idag av idrotts- och sportindamal (ishall, badhus, bollplaner och
sporthallar), utbildningslokaler samt ytor for rekreation med besokare fran hela kommunen.
I ndromradet finns det skolor, teater och batliv men det finns en brist av kommersiella
lokaler och arbetsplatser.

De flesta aktiviteter som erbjuds inom omradet kostar pengar vilket kan leda till att
ekonomiskt svagare grupper exkluderas.

Bostédder saknas inom och i direkt nédrhet till planomradet vilket leder till f& ménniskor i
rorelse under kvélls- och nattetid. Véster om Kungsbackaén i Kolla-omradet finns det bostéder
av varierande storlek, boendeform och dgandeform vilket bidrar till en blandning av
barnfamiljer, dldre och i viss man dven unga vuxna.

Vardagsliv

Néromradet domineras av vél tilltagna Oppna grona ytor som anvénds for frimst bollsport
och det finns ett gronstrak lings an som dock avgrinsas av ett batupplag i soder som
upplevs privatiserat och inte tillgéngligt for allménheten. Kvalitativa parkmiljéer som édven
kan fungera som mer spontana motesplatser for exempelvis grillning, kubbspelande med
mera saknas. Stor potential finns att battre utnyttja tillgangen till vatten och grénytor.

En vilanvind motionsslinga finns i omradet som anvénds av sévél foreningsliv som strov-
miljo for ndrboende. Foreningslivet anvédnder idag de roda klubbstugorna och ytorna intill
dem for aktiviteter, grillning, avslutningar med mera, ett behov som kommer finnas dven i
framtiden. I ndromradet finns flera mélpunkter som badhus, ishall, bollplaner, idrottshallar
och Idrottsparken.

Omradet anvdnds mest under eftermiddagar och kvillar av tillfélliga besokare och framst
dd unga och foreningsaktiva ungdomar, med ett intresse fradmst inom idrott och sport, samt
nirboende for promenader och hundrastning. Fransett skoleleverna pd Internationella
Engelska Skolan (IES) som ror sig i omradet under dagtid upplevs det vara fa dagbesokare
dé det finns ett fatal arbetsplatser och inga afférer i omradet. Fa personer passerar omradet
med anledning av de bristande kopplingar 6ver barridrer som jarnvégen och an som skdrmar
av omrddet frdn mataftéarer och bostédder.

Trygghet

Omrédet bedoms inte ha aktivitet dygnet runt idag da det ar 6dsligt under sena kvallar och
niétter. Flertalet av omradets gdng- och cykelstrdk upplevs som otrygga dé belysningen &r
bristfillig eller saknas. Detta blir extra tydligt ldngs ishallens baksida mot an, baksidan av
batsillskapets upplag med skjul samt 1angs motionsslingan séder om bollplanerna. De stora
byggnadsvolymerna med slutna fasader, avsaknad av fonster och kommers bidrar till att
omradet uppfattas &n mer otryggt. Det finns ocksé en avsaknad av “flyktvégar” over
bollplanerna och en avsaknad av kopplingar till angransade bostadsomraden véster om
Kungsbackaan som forstarker den upplevda kédnslan av otrygghet i omradet.

Den sodra delen av Kungsbacka sportcenter har betydligt farre ménniskor i rérelse under
vinterhalvaret 4n den norra dér det finns idrottshallar, badhus och ishall och darmed fler
manniskor i rorelse under hela aret. Den upplevda tryggheten minskar dven ju lingre frén en
angoringsplats/gata man ror sig.
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Mobilitet

Omrédet ligger strategiskt till, ungefér en kilometer fran resecentrum, men kollektivtrafiken
till omradet har fram tills sommaren 2024 saknats vilket har lett till att manga har ett invant
resemoOnster att ta sig med bil till omradet, vilket dven stérks av att det finns en stor tillgang
till parkering néra malpunkterna. Narmsta busshallplats ligger intill Kungsbacka badhus.

Gang- och cykelstraken bor utvecklas da det idag ar skiftande tillgdng och kvalitet pa dessa.
Léngs Kungsbackaén, fram till batupplaget i sdder, finns goda méjligheter att ga och cykla
men centralt genom omradet saknas gédng- och cykelvég. Stigar visar var manniskor ror sig
inom och utanfér omradet, vilket inte nddvéndigtvis ar pa de asfalterade ytorna.

Ett av de storsta hindren for mobiliteten till omradet ar de fysiska barridrerna Kungsbackaan,
jérnvégen och som Inlagsleden utgér. Séder om idrottsparken ér det idag otydligt hur man
ska rora sig om man kommer till fots eller med cykel. Stangslet runt skolan (IES) upplevs
ocksé 1 viss mén som en barriér. Flera kopplingar 6ver dessa barridrer dr nddvandiga for att
koppla ihop omradet med omgivningen.

De storskaliga byggnaderna i omradet kan upplevas som fysiska hinder som innebér att
fotgingare och cyklister far ta omvégar som upplevs vara omstiandiga och otrygga for att na
sin malpunkt.

Samvaro

A-rummet har stor potential men utnyttjas idag inte till fullo da det finns fi vistelseytor och
motesplatser langs Kungsbackaan i planomradets nérhet.

Offentliga icke-kommersiella miljoer dominerar omrédet idag och for personer som inte &r
aktiva inom idrott, dd fraimst vuxna och dldre, saknas naturliga vistelseytor och moétesplatser
dven om bouleklubben uppfyller detta till viss del.

Platsen soder om badhuset kan upplevas vara 6verdimensionerat med flera odefinierade ytor,
fa sittplatser och dér det ofta dr blésigt. Bollplanerna i sdder tar upp stora ytor och anvéands i
princip enbart till fotboll. Det hade varit férdelaktigt om ytorna kan vara mer
mangfunktionella for att locka fler manniskor till att rora sig pa platsen.

Idrottsparken har en viktig roll for omradet som mdtesplats for unga.

Barnperspektivet

I maj 2022 genomfoérdes en workshop med elever fran Arandsgymnasiet, Kollaskolan,
Internationella engelska skolan samt medlemmar i skateféreningen. Syftet var att gora en
nuldgesanalys 6ver omradet dér arenan ska byggas samt langs Kungsbackaan, en miljo
ungdomarna ofta ror sig inom. Workshopen innebar dven att ungdomarna skulle ta fram
forslag pa idéer och innehall till omradet for att géra det mer attraktivt, tryggt och héllbart ut
ett barnperspektiv.

Eleverna upplever att omradet har manga motesplatser som nyttjas ofta. Badhuset och
Idrottsparken lyftes sirskilt fram. Aven konstgrisplanen anviinds ofta. Griisytorna inom
planomrédet anvinds under skoltid for bland annat brannbollsspel, fotboll och lek.
Ungdomarna upplever omradet som otryggt nér det 4r morkt eftersom det ar farre manniskor
i rorelse da. De stora byggnaderna kan upplevas som miljoer de gérna undviker ur ett
trygghetsperspektiv. Pa platsen saknas gronska i form av stérre uppvuxna trad. Eleverna
tyckte att det saknades busshallplats sa de kunde &ka buss i stéllet for att bli skjutsade av sina
foréldrar.
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Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet ar till stor del obebyggt fransett omradets véstra del dar det finns nagra mindre
byggnader i en vaning dir bland annat Kungsbacka IF och Kungsbacka Judoklubb idag
huserar.

I direkt anslutning till planomradet finns flera storskaliga byggnader; Kungsbackas
boulehall, Kungsbacka ishall (tva isytor) samt Kungsbackas badhus. Badhuset bestar av
enkla kantiga volymer dér stora sléta fasadytor kombineras av nagra rundade former.
Fasaden bryts av med stora glasytor och falt i ljust beigegratt samt morkare varmt grabrunt.
Badhuset innehaller dven konstnirlig utsmyckning i bottenvaningen med ett falt av fargade
kakelplattor i varierat monster som loper langs sockeln med kuldrer i morkare varmrdod,
orangerdd, blatt och orange.

Befintliga klubbstugor.

Kungsbacka ishall. 7 7 Kungsbacka badhus.

Kommersiell- och kommunal service

I Soderstaden/Aranis stadsdel, som ligger nidgra hundra meter norr om planomradet, finns
det ett blandat utbud av butiker, frisér, méklare och restauranger. Norr om
Soderstaden/Aranis stadsdel ligger Kungsbacka innerstad med ett stort utbud av
kommersiell och kommunal service.

I planomrédets direkta nérhet finns flera kommunala servicefunktioner i form av
utbildningslokaler (grundskola och gymnasium), badhus, ishall, sporthallar och teater.

Gator och trafik
Biltrafik

Omrédet matas idag med motorfordonstrafik sdderifran via Sodra Infarten som har
hastighetsbegrédnsningen 60 km/h. Norrifran kommer biltrafiken via Innerstaden och
Soderstaden/ Aranis stadsdel pé lokalgator med trottoarer dér cykling pa vissa stillen sker i
blandtrafik. Hastighetsbegransningen i centrum &r 30 km/h.

Idag har trafiksystemet runt Kungsbacka sportcenter god framkomlighet och tillgénglighet.
Trafiksystemet kan lokalt bli anstrangt under storre arrangemang sa som exempelvis Aranés
Open, Gothia Cup eller nér flera mindre arrangemang pagér samtidigt. Detta intraffar oftast
under helger da belastningen pa vignétet i sin helhet ar 1ag vilket leder till att
framkomligheten blir ldgre lokalt i direkt anslutning till omradet.

Mellan E6 och Kungsbacka sportcenter dr bilvigen cirka tva kilometer.

For angdring och parkering till ishallen finns det méjlighet att kora mellan Badhuset/Idrotts-
parken och platsen for arenan. Denna vig anvinds dven idag for angoring till Kungsbacka
smabatshamn.
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Gang- och cykeltrafik

Platsen for arenan har i nuldget gang- och cykelviagskopplingar till omkringliggande
stadsdelar fran arenaomrédet och norrut. Soderut och vésterut saknas gena kopplingar till
befintligt gdng- och cykelvigniit.

Mot soder saknas en tydlig koppling som knyter ihop Soderstaden/Aranis Stadsdel i norr
med ging- och cykelbanan lidngs Inlagsleden. For att gora cykeln till ett attraktivt
fardmedelsalternativ behover kopplingen utvecklas. Kungsbacka kommun har en gang- och
cykelstrategi med méalbild och riktlinjer for utbyggnad och utveckling av gang- och
cykelvégsnitet. I malbilden finns en ny koppling 6ver Kungsbackaén till omradet Kolla.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av stadsbusslinje 3 som stannar vid entrén till Badhuset. Véster om
Kungsbackaan, cirka 400 meter gangvig fran platsen for arenan trafikerar stadsbusslinje 2.
Bada linjerna har i nuldget halvtimmes turtithet under hogtrafik.

Kungsbacka station ligger cirka en kilometer norrut dér det gar pendeltdg mot Goteborg
samt regiontdg till Malmé/Kdpenhamn/Géteborg med totalt sex avgangar per timme norrut
och fyra avgangar per timme soderut i hogtrafik. Stationen ar dven knutpunkt for samtliga
regionbussar vésterifran med 15-30 minuterstrafik i hogtrafik.

Parkering

Cykel- och mopedparkering

Léaget och utformningen av cykelparkeringar ar viktig och vid planering bor man utga ifran
att avstandet mellan cykelparkeringen och méalpunkt inte overstiger 25 meter for
korttidsparkeringar och 100 meter for langtidsparkeringarna. Det som skiljer de bada ér
dandamalet med besoket, dér korttidsparkering kan sidgas nyttjas av idrottsutdvare i omradet,
medan langtids-
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parkering nyttjas av exempelvis skolelever, ldrare och anstillda pa anldggningarna. For de
som kommer med cykeln och behover langtidsparkera gor mdjligheten till en vaderskyddad
uppstillningsplats (exempelvis i cykelgarage) med goda mojligheter till siker fastlasning det
attraktivt, eftersom det upplevs som sékert och bekvimare av cyklister.

Cykel- och mopedparkering finns idag i ndrheten av entréer till verksamheter i omradet.
Nérmast arenatorget och vid badhuset finns totalt 132 platser varav 32 platser &r
viderskyddade. 10 platser med mojlighet till fastlasning i ramen finns vid ishallen. I
anslutning till ishallen, nya badhuset och Idrottsparken finns det totalt 184 platser varav
nagra dr mojliga for moped att nyttja.

Bilparkering

Det finns idag flertalet storre parkeringsanldggningar inom 500 meter fran planomradet.
Med hénsyn till planerade fordandringar dé arenan véntas sta klar uppgér antalet allmdnna
besoksparkeringar till cirka 600 platser i form av markparkering.

I anslutning till 500 meters avstand fran arenan ligger parkeringshuset Linden som med
dess markparkering uppgar till cirka 1000 platser. Totalt inom 1300 meters radie fran
planomrédet vintas det finnas cirka 2300 allminna parkeringsplatser.

Gangstrak fran parkerings-
anlaggningar for bil

Teckenforklaring

. Stérre p-anlaggning
@ Mindre p-anliaggning

Angorings- och uppstillningsytor for spelarbussar

Da omradet redan idag innehéller ett antal storre anldggningar som anvinds for tdvlingar
behover angdring och uppstillning av spelarbussar fortsatt sdkerstéllas. Spelarbussar till
ishallarna nyttjar idag parkeringen pa ishallarnas véstra sida. Hit angor de fran ytan mellan
badhuset och planomrédet for arenan. Det dr viktigt att angoring fortsatt sdkerstills till
ishallen pa ett 1ampligt sétt.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
Omradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Parkeringsplatser i planomradets norra del avvattnas av ett ledningsnit norrut.

Dagvatten fran ytor inom utredningsomradet leds idag till en dagvattenledning av betong
med dimension 600 mm vilken korsar utredningsomradet fran nordost till sydvést.
Dagvattenledningen anvinds i nuldget for avvattning av vigen, Sodra Infarten, samt for
drénering av fotbollsplaner.

Dagvatten leds via ledningen till ett dike i utredningsomradets sddra del och vidare i diket
vasterut mot Kungsbackaén. Ytterliggare dagvatten kommer in till utredningsomradet fran
tillrinningsomraden uppstroms omradet. Dagvatten slapps till utredningsomradet via
trummor under S6dra Infarten.

e

Dagvattentrumma lings Sédra infarten. Dagvattendike norr om Inlasleden.

Recipient

Den priméra recipienten for utredningsomradets avrinnande vatten &r Kungsbackaan.
Denna klassas som kénslig i Kungsbacka kommuns dagvattenpolicy och den delen av
Kungsbackain som avrinnande vatten fran utredningsomradet forst nér har enligt senaste
klassificering i VISS mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.

I recipienten finns en problematik kopplad till néringsdimnen. Det beror pa en forhojd
fosforhalt. Det finns ingen redovisad problematik kopplad till sérskilda fororenande &mnen
men det saknas ocksa métningar for att verifiera att problematik inte finns. Bland de
prioriterade &mnena beddms kvicksilver, bromerad difenyleter och PFOS inte uppné god
status. Detta kan dock hérledas till kdllor utanfor utredningsomradet.

Slutrecipient for dagvatten fran utredningsomréadet dr Inre Kungsbackafjorden, dér
Kungsbackaan har sitt utlopp cirka 2 km séder om utredningsomréadet. Ekologisk status i
recipienten har klassats som mattlig och baseras pa miljokonsekvenstypen 6vergddning.
Vattenforekomsten har dven problem med hydromorfologiska forandringar. Tillforlitligheten
ar lag. Malet &r att god ekologisk status ska rada till 2027.

Overlag beddms att om utredningsomradet inte negativt kommer att piverka Kungsbackain
sa kommer det inte heller att negativt pdverka Inre Kungsbackafjorden.

Vatten och avlopp

Overféringsledningar for vatten och spillvatten finns inom planomradet, dessutom finns en
liten vattenledning i planomradets norra del. Den ledningen har inte tillrdcklig kapacitet for
det som planeras sa den kommer erséttas av ny ledning i samband med exploatering.

Planbeskrivning 19



Brandvattenforsorjning

Tva brandvattenposter finns inom 200 meters avstand.

Fjarrvarme och fjarrkyla

I planomradets ostra grans intill Sodra infarten finns ledningar for fjérrvarme- och fjérrkyla
nedlagda.

EL, tele och bredband

Ledningar for el, tele och bredband finns utbyggt inom omradet.

Avfall

Nérmsta atervinningsstation finns pd andra sidan jarnvdagen, cirka 100 meter Gster om
planomradet. Atervinningscentralen Klovsten ligger cirka tva kilometer nordvist om
planomrédet.

Halsa och sakerhet

Buller

Arenan kommer byggas i ett omrade med stora avstand till bostadsbebyggelse, minst 200
meter till bostadsomradet Kolla pa andra sidan Kungsbackaan, varfor ingen bullerutredning
har bedomts vara nddvindig att ta fram for detaljplanen.

Farligt gods

Lénsstyrelsen i Hallands lédn har tagit fram riktlinjer for planering av omraden i nirheten
av farligt godsleder (Lanstyrelsen 2011). I riktlinjerna rekommenderas ett avstand mellan
Vistkustbanan och idrotts- och sportanldggningar ett avstdnd upp till 150 meter. Vid
placering ndrmare dn detta behover en riskutredning tas fram for att utreda om atgarder
behover vidtas.

Planomradet ar lokaliserat som ndrmast cirka 20 meter vister om jarnvagen som ar utpekad som
en transportled for farligt gods och en riskutredning (Norconsult, 2025) har darfor tagits fram
for projektet.

Fororenad mark

Omradet vid den blivande arenan var akermark innan det p& 70-talet borjade utvecklas till
ett idrottsomréde. Potentiella fororeningskéllor inom omrédet é&r tillforda fyllnadsmassor
samt ytlig deposition av luftféroreningar. I verksamhetsomradet dster om jarnvégen finns
flera potentiellt fororenade omraden. Topografin &r flack och jordlagren &r téta vilket
forsvérar spridning av eventuella fororeningar fran verksamhetsomradet till planomrédet.

En milj6teknisk markundersokning ar framtagen (Kodeda Konsulter AB, 2025) dér sju
provpunkter tagits och totalt 29 jordprover och ett asfaltsprov har analyserats.

Radon

De naturliga jordlagren utgdrs av gyttja och lera och omréadet kan dédrmed klassas som
lagradonmark.

Radonhalten i fyllnadsmassorna har inte undersokts da de i ldge for kommande bebyggelse
forvintas grévas bort.
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Raddningstjansten

Korbarhet och tillgénglighet for Rdddningstjénstens fordon ska beaktats under planarbetet.
Skyfall

Skyfallskartering i Kungsbacka kommun utférdes av Sweco under 2021. For scenario 6
studeras ett framtida 100-arsregn i kombination med framtida medelvattenforing i vattendrag
(MQ) och framtida medelhdgvattenstaind (MHW) i havet. Nedan sammanfattas resultaten av
karteringen for scenario 6, vilket kan paverka utredningsomradet.

Resultaten visar det maximala vattendjupet som uppstér lokalt nigon géng under
simuleringstiden. Det maximala vattendjupet intraffar inte samtidigt 6verallt. Vattendjup
som understiger 10 cm redovisas inte eftersom detta anses vara farbart djup” och som inte
utgdr en problempunkt.

Maximalt vattendjup i dversvidmningsytor inom utredningsomradet ligger pa cirka 10 — 50
cm, med undantag for mindre omraden dér vattendjupet nar upp till 70 cm, se figur till
véinster nedan. Resultatet i figuren visar dven trycknivan i ledningsnétet i relation till
over/under hjdssa och markniva.

I syfte att minska risken for Oversvimningar har atgardsforslag for hantering av skyfall
tagits fram (Sweco, 2021). Atgirdsforslagen baseras pa resultaten av genomford
skyfallskartering och riskanalys.

Tvé kategorier av skyfallsatgirder har foreslagits:

* Skyfallsleder: Foreslagna skyfallsleder ar antingen ett befintligt 14gstrdk med minst 10
hektar uppstroms avrinningsomréde eller foreslagen skyfallsled som &r omdirigering av ett
befintligt 1agstrak. Foreslagna skyfallsleder har genom enklare studie beddmts vara
genomforbara med hansyn till enbart topografiska forutsittningar.

» Skyfallsytor: Foreslagna skyfallsytor &r antingen befintliga ytor som &r viktiga att bevara
eller foreslagna skyfallsytor dir det finns behov av, samt topografiska forutsittningar, till att
fordroja skyfall

Pé kartan nedan till hdger redovisas avrinningsvéagar och skyfallsleder.

Teckenforklaring

Maximalt vattendjup ~ Trycknivéer i dagvattensystemet ’ Beﬁntlig skyfallsyta att bevara
10-30 cm " ;
— Trycknivd under ledningshjéssa
I 30-50cm @ Skyfallsyta

~— Tryckniva Gver ledningshjassa
e Markéversvamning == Skyfallsled

B 70 - 100 cm - Ingen markéversvamning —— Befintlig avrinningsvag
Il mer &n 100 cm

50 - 70 ¢cm

Skyfallskartering 6ver Kungsbacka sportcenter. Skyfallsatgdrder som kan pdverka planomrddet.
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Hoga floden och stigande hav

Planomradet kan paverkas nar det dr hoga vattennivaer i Kungsbackaan. Vilken niva det &r
i 4n beror pa flodet i vattendraget samt vilken niva det dr i havet. Oversvimningskartering
utford av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) 2019, visar foljande vatten-
nivéer i 4n 1 h6jd med planomrédet, vid tva olika hindelser:

200-arshindelse ar 2100 flode 68 m3/s +1,8 m (randvillkor havsniva +1,8)
Beriiknat hogsta flode (BHF) flode 105 m3/s +1,9 m (randvillkor havsniva +1,7)

Modellresultaten visar att det i huvudsak dr havsnivan som styr vilken niva det blir i &n hér.
Vid tva olika stora fléden blir vattennivan ungefar den samma och dessutom lika eller nira
randvillkorens havsniva.

MSB har édven latit SMHI ta fram en kartering av extremnivéer i havet vid Kungsbacka
(Extremvattenstand i Kungsbacka, SMHI 2018). Anvént klimatscenario &r [PCC:s RCP 8,5.
Resultaten visar pa foljande nivaer for centrala Kungsbacka:

200-arshéndelse nutid (skattat virde) +1,8 m (inkl. medelvattenstind pa ca 0,1m)
200-arshéandelse ar 2100 (skattat varde) +2,2 m
Hogsta beriknade havsvattenstiand +3,2 m

Hogsta berdknade havsvattenstand &r framtaget enligt en metodik dar SMHI sjélva vill
fortydliga att resultatet inte ska ses som ett métt pa hogsta mojliga vattenstdnd utan som en
illustration av en mojlig extremhéndelse.

Léansstyrelsen 1 Skane har tagit fram ett forslag for berékning av framtida extrema
havsvattenstand att ta hénsyn till vid planering av ny sammanhallen bebyggelse och ny
bebyggelse med samhéillsviktig verksamhet. Metodiken inkluderar delar av SMHI:s:
Framtida medelvattenyta (SSP5-8.5, 83e percentil frin SMHI:s hemsida, dir korrigering
for landhojning och hojdsystem RH 2000 ingér) + hogsta beriknade havsvattenstind
(Klimatologi 45, SMHI 2017) + sidkerhetsmarginal. Som sidkerhetsmarginal foreslas 0,4
m.

En berdkning for Kungsbacka enligt ovan, med en tidshorisont till ar 2150, ger en niva pa
+4,0 m att forhalla sig till.

Marknivéaerna inom planomradet dr pa +2,0—2,2 m dir arenan ska anldggas och lagre &n sa
pa fotbollsplanerna sdder om den. Tillfartsviagen frén norr ligger pa ca +2,2 m och den frin
soder likasd men med ldgre nivéer ndrmare avfarten frn Inlagsleden.

Sammantaget visar beskrivna forutsittningar att planomradets norra del, dir arenan ska
anldggas, vid en séllsynt stormhdjning av havet (200-arshéndelse innebér 0,5% sannolikhet
att intréffa under ett &r), inte paverkas i dagslédget. Vid slutet av seklet kan en liknande
hindelse paverka om inte atgirder vidtas. De mer extrema hiandelser som beskrivits gér inte
att ge en sannolikhet for att de ska intraffa utan de far ses som just extrema handelser som
inte helt gar att utesluta. Virt att notera ar att &ven utan antaganden om riktigt extrema
hindelser kommer havets medelvattenstand fortsétta stiga i &rhundraden framéver och pé
lang sikt 6ka oversvamningsrisken for planomradet.

Kombinationseffekter

De mest extrema flodena i vattendraget i kombination med de mest extrema nivaerna i havet
kan inte ses som sannolika att intrédffa samtidigt. En mer moderat hojning av fléden och
havsniva samtidigt gér dock inte att utesluta. En stormhdjning av havet har kortare
varaktighet dn en period av hoga floden vilket kortar ner tiden med de hogsta nivaerna. Det
har ocksd konstaterats att det dr havsnivderna som dr dimensionerande for om det riskerar
att bli dversvamning frén &n. Nér det géller skyfall samtidigt som hoga havsnivaer sager
forekomsten av skyfall som &r vanligast under sensommar och tidig host och att havsnivan
oftast hojs vid vinterstormar nadgot om sannolikheten att de ska intridffa samtidigt.
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Planforslag

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora en arena for idrott, kultur och event med
kommersiella verksamheter i sodra delen av Kungsbacka sportcenter med ett entrétorg som
binder samman arenan med ishall, badhus och idrottsparken. Projektet omfattar &ven en
fotbollsarena. Planforslaget sékerstéller dven de befintliga bollplanerna i planomradets
sOdra del som idag inte omfattas av nagon detaljplan. En byggritt for kommersiella
verksamheter finns norr om arenan.

Arenan kommer innehalla flertalet funktioner som redovisas i detta kapitel.

Arenans gestaltning och innehall
Projekttiviing

Arenan kommer bli en viktig motesplats for stadens invanare och besokare diar byggnadens
karaktér och gestaltning kommer fa en viktig roll i den utveckling som nu pagar i
Kungsbacka stad. Under varen 2023 genomfordes darfor en projekttdvling i tva steg dar
arkitektkontor gavs chansen att ge forslag pa gestaltning av arenan och dess ndrmiljo. Den
forsta delen av tavlingen var en 6ppen intresseanmélan, en sa kallad prekvalificering.
Inkomna intresseanmélningar bedémdes av en urvalsgrupp dér de fyra arkitektkontor med
hogst totalpoédng gick vidare till den andra delen av tdvlingen, Tévlingsskedet, som pagick
mellan mars-maj 2023. Det vinnande forslaget togs slutligen fram av Semrén+Mansson samt
det norska arkitektkontoret Hille Melbye Arkitekter med stod av Mareld Lanskapsarkitekter
och VBK.

Under hosten 2023 och véaren 2024 har Semrén+Mansson, Hille Melbye arkitekter, Skanska
tillsammans med Kungsbacka kommun bearbetat utformning och innehéll av arenan for
att hamna inom avsatt budget for projektet samt for att mer detaljerat bearbeta de ytor som
kravs for varje funktion. Samtliga bilder och illustrationer &r framtagna av de deltagande
arkitektkontoren.

—_—

Arenan lyses upp som en krona och blir ett sjilvklart landmdrke och métesplats for Kungsbackaborna och besokare
Bild; Semrén+Mdnsson och Hille Melbye arkitekter.
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Gestaltningsprinciper

Arenans stora byggnadskropp placeras sdder om badhuset och binder ihop omradet kring
arenatorget. Byggnaden far flera fasadmaterial vilket visuellt bryter upp de stora ytorna.
Forsta vaningen, i markplan, planeras att klés i tegel i en varm ljus nyans. Teglet varvas med
stora fasadytor i glas med tonvikt pa entrépartier och restaurangdel.

Ovre fasaddel utfors enligt forslaget i betong och med platkassetter. Vaning tre och fyra
kommer beklddas med perforerad, semiblank plét i kulor vilken ger byggnaden en tydligt
egen karaktdr i omrédet. Den halvtransparenta pléten slédpper igenom ljus vilket mdojliggor
for en effektfull belysning fran langt héll. Forsta vaningen &r nagot indragen och hér skapas
en pelargang. Fasaden delas upp vertikalt av hdgstrickta belysningsarmaturer som lyser upp
arenan som en krona, vilken syns vil pé avstand.

Bild;

& e G e dmA R W Semrén+Mdnsson

e I e S — och Hille Melbye
il arkitekter.

Arenahall

Hjértat av arenan ér den stora arenahallen som ska kunna anvéndas for idrott, kultur och
event. Méalséttningen &r att foreningslivet ska kunna nyttja arenahallen dagligen samt att
det ska arrangeras evenemang av olika slag flertalet ganger per ar. Detta innebér att lokalen
behover ha forutsittningar for att omriggning mellan idrott och event ska kunna ske pa sé
kort tid som mojligt.

Vid idrottsevenemang kommer det vara mdjligt med léktarplatser for cirka 2 500 askadare
(fast laktare samt mobil ldktare) da arenahallen ska uppfylla kraven fran nationella
idrottsférbund pa elitniva for bland annat handboll och innebandy. Vid konserter och andra
event kan arenahallen rymma upp till 5 500 personer i publiken da dven stor del av golvytan
anvénds for publik.

Evenemang s& som méssor, konferenser, stora sittningar med underhéllning, galor och e-
sportsevent ska ocksé kunna genomforas/héllas i anldggningen.

Sporthall

I arenan kommer det att finnas en separat fullmattsidrottshall med en mindre ldaktare med
plats for 200 askadare. Hallen kommer placeras pa vaningsplan tva i arenans véstra del och
ska nyttjas for skolidrott samt foreningslivet.

Fotbollsarena

I anslutning till arenan kommer en fotbollsarena byggas. En ldktare for minst 1 000
askadare ska byggas till en borjan och som pa sikt kan utvecklas for storre publikkapacitet
om totalt 3 000 &skadare under tak for att uppfylla gillande krav for spel pé elitniva enligt
Svenska fotbollsforbundet (SVFF).
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Funktioner for skolans behov

Arenahallen samt sporthallen ska vara tillgingliga att nyttja for skolidrott. Byggnaden ska
fungera vél for bade praktisk och teoretisk undervisning kopplat till idrott, hdlsa och
hallbarhet i vardagen och samtidigt vara en vialkomnande och trygg plats.

Ytor for foreningslivet

Det kommer att vara ett flertal foreningar som far sin nya hemvist i arenan. Det &r av stor
vikt att foreningarna ges mdjlighet till hemvist samtidigt som ytor ska kunna anvindas
flexibelt och effektivt. Grundtanken ar ett samnyttjande av lokaler mellan de olika
foreningarna.

Kommersiella lokaler

Arenan kommer innehélla kommersiella ytor motsvarande minst 3 500 kvadratmeter som
bidrar till att stdrka néringslivet i kommunen. De kommersiella ytorna kan vara exempelvis
restaurang, gym, kontor, mdtesrum, konferens och ytor for olika typer av upplevelser.

De kommersiella delarna placeras frimst mot entrétorget och delvis mot straket vister om
arenan. Kontorsytor placeras pa plan tva och tre. Det ska vara mgjligt att separera de
kommersiella lokalerna fran arenans 6vriga ytor i en 3D-fastighetsbildning om detta blir
aktuellt pé sikt.

Skyddsrum

Skyddsrum f6r minst 360 personer &r placerat i arenabyggnadens vistra del. Skyddsrummen
kommer ha en dubbel funktion dé det 4ven kan anvindas som forrddsutrymme forutsatt att
de kan stéllas i1 ordning till skyddsrum pa 48 timmar.

Taket
Taket kommer till stor del klds med solceller for att mojliggdra for héllbara energildsningar.

Back of house-omrddet

Omrédet 0ster om arenan utformas till en logistikyta for inlast och transporter, kallat Back
of House (BOH). Omradet behover hignas in med staket eller likvardigt av sdkerhetsskal.

Omradet ska dven innehélla;

* Lastkajer (med lyftbord) ska klara avlastning av 2 st fordon samtidigt.

» Angoringsytor for rdddningstjénst och renhéllningsfordon

» Angoringsplatser for driftsfordon och parkeringsplatser for rorelsehindrade (verksamma)
* Cykelparkeringar

* Miljorum

* Teknisk anldaggning (nétstation eller liknande)

* Avskdrmande vegetation med trdd och buskar foreslas mellan Back of Houseomrddet och
Sodra infarten i Oster.
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Annexet

Norr om arenabyggnaden skapas en byggritt, kallat annexet, som pa sikt kan byggas ut.
Annexet far en flexibel anviandning och kan i framtiden innehalla kommersiella lokaler som
exempelvis kontor, restaurang, besoksanldggning, hotell, butiker eller liknande. Annexet far
en tillaten nockh6jd om hogst 30 meter som far uppforas i hogst atta vaningar dér det
kommer vara mojligt att se ut 6ver Kungsbackafjorden i sdder fran ungefér 25 meters hojd.
Annexet blir en fristdende byggritt med minst sex meters avstand i markplan och
vaningsplan tva till arenabyggnaden. Mojlighet finns att bygga ihop annexet med arenan fran
tredje vaningsplan till en tredjedel av fasadens ldngd pa annex-byggnaden forutsatt att det
fungerar med arenans interidr och planlosning vilket sakerstélls med planbestimmelserna
“prickad mark™ och ”’f3”.

Angoring och eventuella logistikytor placeras i framtiden ldmpligen 6ster om
annexbyggnaden med infart fran befintlig cirkulationsplats.

Omradet med byggritt for annex kommer fram tills det byggs vara en plats med temporéira
funktioner dar torgytan tillats breda ut sig och vegetation skapas om sa &r lampligt.

Bollplaner

Séder om den framtida fotbollsarenan kommer en konstgrasplan etableras. Konstgriasplanen
kommer ersétta den befintliga konstgrasplanen som ligger dar arenan foreslas att ligga och
ska vara 1 bruk innan befintlig konstgrésplan rivs. P4 sa sitt sékerstélls det att en
konstgrasplan finns i omradet dver tid, &ven ndr arenan byggs. Den nya konstgrasplanen
ianspraktar yta fran befintlig naturgréasyta, for dvrigt kommer ytan for befintliga bollplaner i
naturgrds finnas kvar.
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Arenans utemiljé

Norr om arenan utvecklas en torgyta som kommer binda samman de olika malpunkterna
som arena, badhus, ishall och idrottspark utgor. Platsen har optimerats och tagit hinsyn till
flera olika forutséttningar. Torgets utformning dr framtagen i samarbete mellan Mareld
Arkitektur och representanter frdn Kungsbacka kommun dér flera parametrar arbetats in for
att fa till en attraktiv, funktionell, flexibel och tillgidnglig torgyta som dven ska uppfylla
flertalet sdkerhetsaspekter.

Torget foreslas innehélla grona dar som definierar platser och vistelseytor samt delar upp det
stora Oppna rummet i flera mindre rum. De grona 6arna leder och dirigerar rorelsestrak och
trafik. Flertalet funktioner kommer finnas som exempelvis sittplatser och vaderskyddade
cykelparkeringsplatser som integreras i de grona 6arna och nagra av de grona darna foreslas
aven innehdlla konstinstallationer. Triden i 6arna skédnker skugga och ges mojlighet att vixa
och bli stora dir s #r limpligt. Aven belysningsmaster placeras i darna. Nagra av darna ir
stora nog att rymma inbjudande passager. Om det dr nddvéndigt kan de grona darna dven ha
en funktion for att ta hand om dagvatten som dven bidrar med biologisk mangfald och
ekosystemtjinster. Placeringen av de grona 6arna samt utplacerade bankar i granit dr vél
studerade da de dven fungerar som pakorningsskydd for att forhindra oonskad trafik samt
terroristattacker in pa torget.

En bérande tanke i1 utformningsforslaget ar en cirkelformad multiyta som exempelvis
mojliggor for spontanidrott, uppvarmning infor match/traning, iordningsstéllande av plats
for en tillfallig scen, marknadsplatser med mera. Cirkeln foreslds utformas i platsgjuten
infirgad betong som omgirdas av grona dar med trdd och marktéckande vegetation. Bankar
integreras i cirkeln bestdende av massivt trd och med infilld belysning.
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Utformningsforslag over torgmiljon utanfor arenan (Mareld, 2025)
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Det ska finnas mojlighet till uteserveringar for restaurangerna i arenabyggnaden samt en
eventuellt tillkommande annexbyggnad. Uteserveringen ar koncentrerad till ytorna ndrmast
fasad med gynnsamt solldge under sommartid.

For att inte leda in onddig trafik Gver torget har en yta i det nordvéstra hornet utformats med
rundkdrning dir det gar att angora till arenan och ishallen. Har finns ett antal
angoringsplatser for himtning och lamning. Pa torget placeras parkeringsplatser for
rorelsehindrade (PRH) ut pé lampliga stéllen for att sékerstilla tillgéingligheten till arenan.
Vid behov finns det mojlighet att angdra till arenans sddra entré dir dven en PRH placeras
samt till skyddsrummen i arenans vistra del.

Vy mot torget fran Gymnasiegatan (Mareld, 2025)

En mindre platsbildning skapas i det sydvistra hornet av arenabyggnaden mellan
fotbollsstadion och den sddra entrén till arenan. Har kan tillfalliga funktioner som food-
trucks, kiosker med mera etableras vid event i ett gynnsamt soderlage.

Markbelidggningen och mdbleringen av torgytan tillats variera i sin utformning och
gestaltning for att tydliggdra torgets funktioner for exempelvis uteserveringar, oskyddade
trafikanter och fordonstrafik.
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Radon

De naturliga jordlagren utgdrs av gyttja och lera och omréadet kan dédrmed klassas som
lagradonmark. Radonhalten i fyllnadsmassorna har inte undersokts dé de i ldge for
kommande bebyggelse forvintas gravas bort.

Grundlaggning
Byggnader forutsitts behova palgrundlaggas.

Trafik och parkering

Atgarder for tillgingliga evenemang

Kungsbacka sportcenter dr en viktig plats i Kungsbacka kommun med ett flertal malpunkter
for ménga malgrupper och alla trafikslag. Arenan ska erbjuda mer storskaliga evenemang
av olika slag och Over storre del av aret. Arenan kommer ockséd medfora att evenemang och
aktiviteter kan pagé parallellt i de olika anldggningarna. For att besokare till arenan, annexet
och de andra anldggningarna i omradet ska né sina respektive malpunkter behovs en
proaktiv planering av tillgidngligheten till omradet med fokus pa hallbar mobilitet for att inte
behdva 6ka mingden bilparkering samt for att minska transporternas miljopaverkan.

Ett forvaltningsoverskridande arbete om mobilitet och parkering under &r 2024 har resulterat
i mal kopplat till tillgédnglighet och en atgirdsplan for att nd dessa (Kungsbacka kommun
och Trivector, januari 2025). Malen och dtgirderna har utgétt fran tre typsituationer mindre,
mellan och max och har definierats géllande rorelsestrék, gods och firdmedelsval. For att
klara malsittningarna foreslés totalt 28 dtgirder. Atgirderna bor ses som delar i ett paket
som genomfors tillsammans. Flera studier visar att effekten av en atgérd 6kar om den
genomfors tillsammans med andra samspelande tgirder. Atgirderna delas in i tre
huvudsakliga kategorier:

* Styrning, ledning och kommunikation
* Mobilitetstjcinster
* Fysiska anldggningar och infrastruktur

Atgiirdsplanen analyserar och faststiller att detaljplanen inte medfor att sérskild
evenemangsparkering behover ordnas for bil. Behovet av att arbeta med andra typer av
mobilitetsldsningar dn fysiska parkeringsplatser nir besokarantalet till omradet totalt
overstiger 3 000 &r tydligt. Det visar dven vikten av att evenemangen planeras baserat pa
vilken tillgénglighet som kan forutspas for olika tidpunkter. Ansvar for att fullfolja
atgirderna foreslés att delas mellan berorda forvaltningar och/eller nimnder i Kungsbacka
kommun.

Gang- och cykeltrafik

Med de framtida och utvecklade straken 6ver Kungsbackaan mot Kolla och ett utvecklat
gang- och cykelstrdk som kopplar till Inlagsleden blir omradet mer tillgdngligt och
framkomligt for gdende och cyklister. Grasytorna langst i sdder mot Inlagsleden behdver
vara flexibla sé att olika storlekar pé planer kan ordnas vid olika idrottsevenemang och det
ar darfor inte r lampligt att anlégga en gen gang- och cykelbana léngs trddallén. Att
koppla ihop gang- och cykelvégnitet enligt huvudnitsstandard behdver dérfor arbetas in
samband med omvandling av smabatshamnen som hanteras i ett parallellt planarbete.

For att gora cykeln till ett attraktivt fairdmedelsalternativ behover straket rakt norr om
omradet langs Gymnasiegatan bli tydligare. Manga av dem som anlénder till Kungsbacka
med tdg kommer att promenera genom innerstaden och genom Soderstaden/Aranés stadsdel
varfor det ocksa ér viktigt att omsorgsfullt gestalta strdken som finns dér. Det 4r positivt om
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ménniskor gar genom innerstaden med dess kulturhistoriska milj6 for att bidra till 6kad puls och
underlag for ndringslivet pa vig till och fran Kungsbacka sportcenter.

Kollektivtrafik

Hallplatsen vid badhuset bidrar till god nérhet till kollektivtrafik vilket ocksé okar
attraktiviteten for de besokande till omradet att vilja buss som fardmedel. Atgirdsplanen for
tillgdngliga evenemang har flera atgarder som géller kollektivtrafik varav en &r att
uppfoljning av resande till denna mélpunkt ska ske 16pande och ytterligare utokning av
turtithet kan komma att behdvas for att nd malet om fardmedelsval.

Hallplatsen ar tillgdnglighetsanpassad for att alla ska kunna nyttja anldggningen och
kollektivtrafiken. Vid planering av utemiljoerna ska tillgéngligheten mellan hallplatsen och
entréerna sarskilt beaktas.

Biltrafik

Trafiksystemet i direkt anslutning till omradet bedoms ha kapacitet att ta hand om den
nytillkomna trafiken under daglig drift. Stérre evenemang kommer i de flesta fall att ske
under kvillstid och helger da trafikbelastningen péa det angransande vignétet dr 1ag. Det
finns en risk att trafiknétet i direkt anslutning till Kungsbacka sportcenter vid storre
evenemang tidvis blir Overbelastat vilket kommer att resultera i kobildning och dar med
forsdmrad tillgdnglighet och framkomlighet.

Ingen storre fordndring av trafiksystemet for motorfordon runt omrédet kommer att goras
till fljd av exploateringen. Atgirdsplanen for tillgingliga evenemang ska bidra till och
mojliggora for besokare att resa till och fran planomradet med hallbara och yteffektiva
fardmedel, sérskilt vid evenemang da forvéntat antal samtidiga besdkare ér stort.

Angoring till ishallen kommer fortsatt ske mellan badhuset och arenan. Det &r av stor vikt
att torgytan mellan arena, badhus och ishall utformas pa ett genomtankt sitt och att det
sakerstills att fordonshastigheten &r 1ag pa hela platsen. For att inte leda in onddig trafik
over torget har en yta i det nordvistra horet av torget utformats med rundkérning dér det
gdr att angora till arenan och ishallen, se bild pa sidan 27 i planbeskrivningen. Har finns ett
antal angoringsplatser for himtning och ldmning

Sydvést om aktuellt planomradet finns en smibatshamn (se kartbild sidan 8) som idag angdr
norrifran, bakom ishallen. P4 sikt kommer angéringsvagen att stingas av vilket hanteras i ett
parallellt planarbete for smabatshamnen. Angoring till smabatshamnen foreslas i1 framtiden
istéllet ske fran Inlagsleden dir en fjarde arm pa befintlig cirkulationsplats kommer att byggas
ut.

Paverkan pa statligt vignat

En sérskild analys av detaljplanens paverkan pa riksintresset E6/E20 har gjorts (Kungsbacka
kommun 2025).

Analysen visar att den 6kade méangden trafik pa Sar6- respektive Onsalamotet avfartsramper
i sodergéende riktning vid E6/20 berdknas under maxtimmen att utgora cirka 3 % (30-40
tillkommande fordon) av totala mangden trafik ar 2045.

For vig 158 och 940 i 6stlig riktning &r motsvarande siffror 8 % respektive 7 % (70 och 50
tillkommande fordon) och i vistlig riktning ca 1 %. Kapacitetsberdkningar for dessa
korsningspunkter har inte gjorts sirskilt for denna detaljplan utan analyseras pa systemniva i
samband med den férdjupade Gversiktsplanen for Kungsbacka stad. Men baserat pa planerad
utformning vid moten, redovisade méngder och dess forhallande till 6vrig 0kning i1 vagnitet
pa dessa trafikplatser, bedoms inte detaljplanens tillskott paverka kobildning pa E6:ans
avfartsramper i1 sodergdende riktning under maxtimmen pa vardagar.

Sannolikt bidrar dtgérdsplanen for tillgéngliga evenemang till en ndgot mindre trafikalstring
an vad resultaten visar och vid planering av evenemang &r det viktigt att sékerstélla att
tidpunkten inte sammanfaller dd E6 redan 4r hogt belastad.

30 Planbeskrivning



Parkering
Cykel- och mopedparkering

Cykelparkering ska anordnas i direkt anslutning till samtliga entrépunkter. Vaderskyddad
cykelparkering med mojlighet till fastlasning i ramen ska finnas for langtidsparkering. Plats
for en eventuell utbyggnad av cykelparkering har studerats i samband med arbetet med
arenans utemiljo och redovisas i bilderna pa sidan 27-28 i planbeskrivningen.

Vid storre evenemang bor tillfdlliga cykelparkeringar stéllas ut sé det blir attraktivt for
besokare att anvinda dessa fardmedel. Antal cykelparkeringar bedoms baserat pa forvéntat
antal besokare inom cykelavstand. Parkering for mopeder ska d@ven anordnas néra korbara
ytor for motorfordon. Platserna bor vara av pollartyp s lastcyklar och mopeder kan parkeras
och lésas fast.

Bilparkering

Tillkommande efterfragan pa bilparkering som konsekvens av detaljplanen har berdknats
baserat pa antaganden om antal ménniskor som vistas i arenabyggnaden och annexet
samtidigt. Vid bygglovsprovning ska dessa berdkningar verifieras for respektive fastighet.

I detaljplaneskedet beddms att med arenan och annexet blir det ett underskott pa
bilparkeringsplatser inom 500 meters radie frén arenabyggnaden, men inom 1300 meter
beddms den totala efterfrigan att kunna motas, inklusive mélpunkter som har kortare
avstand dn 500 meter till parkeringshuset Linden som har den storsta kapaciteten av
bilparkering. Den dimensionerande situationen ar vardagar med annexet och utan annexet ar
det helgen som &r dimensionerande.

I analysen som gjorts utgar berdkningarna i huvudsak fran samma fiardmedelsansdel som
senaste resvaneundersokningarna har visat. D4 tillkommande bostédder i kommunen framst
byggs inom Kungsbacka stad, ges 6kade forutséttningar for héllbara resor eftersom fler far
kortare avstand till sina vardagliga aktiviteter. Den stora osékerheten i vilka verksamheter
som kommer etableras i annexbyggnaden spelar ocksa roll och i framtida planering for
denna byggnad behover alstring av resor och parkeringsefterfragan studeras narmre. Detta i
kombination med att kommunen har mal om 6kad andel gdng- och cykelresor gor att
bedomningen som gjorts bedoms vara ett hogt scenario géllande efterfragan pa antalet
bilparkeringsplatser.

Attraktiviteten pa parkeringsplatserna i omradet kan regleras med hjélp av parkeringsavgift
och tid, d& exempelvis korta tidregleringar tar bort mdjligheten for pendlare och verksamma
att nyttja parkeringarna.

Intill ishallen, i torgets nordvéstra horn, finns ett antal angoéringsplatser for himtning och
lamning. Parkering for rorelsehindrade dr viktiga for tillgdngligheten till byggnaderna och
avstandet mellan entré och parkeringsplats for rorelsehindrad far inte overstiga 25 meter
enligt géllande krav.

Inlastning och angoéringsyta for tung trafik

Plats for lastning och lossning av gods planeras fradmst dster om arenan, kallat back of
house-omradet (BOH-omradet). P4 BOH-omradet kommer mojlig angéring och parkering
for spelarbussar dven finnas som innebér att spelar- och artistingang blir separerad fran
de allminna entréerna till arenan. Ytan kommer dven anvindas av renhéllningsfordon vid
hidmtning av avfall samt som uppstéllningsplats for raddningstjanstens fordon.

Angoring till BOH-omradet foreslas ske fran Sodra infarten. Tunga transporter (lastbil
samt spelar- och artistbussar) bedéms i huvudsak kora vidare till Inlagsleden och
motorvig E6 som malpunkt.

Ytan inom BOH-omradet ar dimensionerat for att klara av langa fordon. Kdrsparsanalyser
har genomforts som bekraftar att fordon upp till 24 meter fungerar i omradet.

Planbeskrivning 31



Viss angoring for leveranser kommer behova ske vid huvudentrén och framkomlighet for
raddningstjansten ska planeras for i samband med programmeringen av utemiljoerna.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i nuldget inte i verksamhetsomrade for dagvatten men planeras tas in i

verksamhetsomrade i samband med planens genomf6rande.

Idag gér en kulvert under sddra infarten som avleder vatten fran jarnvigens véstra dike, till
ett dike pa Sodra Infartens vistra sida och vidare genom en dagvattenledning som korsar
fotbollsplanerna i sydvastlig riktning. Den korsande ledningen kommer slopas i samband
med att den sddra konstgriasplanen anldggs och dagvattnet som idag gar genom ledningen
foreslas i stéllet ledas i befintliga diken sdderut lings med Sodra Infartens véstra sida. De
befintliga dikena l&ngs med S6dra Infarten justeras for att mojliggora avledning av
dagvatten i sydlig riktning. Diket foreslas anslutas till det befintliga diket som 16per lidngs
med planomradets sddra griins. Atgirden gors for att jirnvigens dagvattensituation inte ska
forandras fran dagens i och med att dagvattenledningen tas ur drift.

Dagvattenutredningen (COWI, 2025-04-24) presenterar tva alternativ for hantering av

dagvatten som uppstar inom planen.

For bada 16sningsalternativen behover nya ledningar for avledning av drinvatten anlaggas.
Bada forslagen innebir ocksé att logistikytan dster om multiarenan ansluter till en
olje/sedimentavskiljande brunn samt att konstgrisplanernas dagvatten renas i filterbrunnar
innan de ansluter till krossdike. Aven grisplanernas driineringsvatten foresls renas i
filterbrunn innan anslutning till férbindelsepunkt. Nagra enstaka trid i tridraden kan behdva
tas ner for att anlédgga dike och ledningar vilket kréver dispens. Losningarna placeras med
tillrackligt avstand for att undvika péverkan pa trdden i sé stor utstrackning som mojligt.

Alternativ 1

Dagvattenanldggningen enligt alternativ 1 bestar av tre
sammankopplade krossdiken som har dimensionerats for ett
10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. Utloppet fran
krossdiket begrinsas till befintlig avrinning (37 1/s). Totalt bor
dikets area ej understiga 2300 m? for att uppna tillracklig
rening och fordrdjning fran hela planomradet.

De modellerade resultaten visar att fororeningshalterna efter
rening underskrider riktvirden. Fororeningsbelastningar
(kg/ar) efter rening i krossdike kommer inte att dverstiga
befintliga nivéer. Slutsatsen &r att planforslaget inklusive
foreslagen dagvattenhantering enligt alternativ 1 kommer att
folja MKN.

Krossdiket kan gestaltas pa alternativa sétt for att anpassas till
omgivningen. Eftersom diket kommer att anldggas i
anslutning till griastdckta fotbollsplaner dr det ldmpligt att
tiacka diket med ett lager av grés.

32 Planbeskrivning

Dike C:

Minst bredd pa |,

® Ny Filterbrunn/Ny dagvattenbrunn
® Olje/sedimentavskiljande brunn med avstangning

n
diket 2 m : [ | ‘
™~ ‘\“’H ’ I
Y e P
21 — \'/'E'H/i‘
\ N 4 {
Dike H: I W [ J {
Minst bredd pa / |7 I NE ’{ |
diket 8 m - \) ’Jf ’ | |
T F o (1] |
)] % ‘ j‘ |
A\ ~ | H
| dame
| | ]
| Dike G:
Minst bredd p3
) diket 1,5 m
.Jj 1 l
| ﬁ
Framht‘:la avrinning utan hn]df.laﬂnmg av p|ammr£der (I J \y/
Nyt Krossdike il /j» t
= Spolfrensbrunn _ 1 Ao e
* Forbindelsepunkt .1 | s
=2 Ny Tak
Asfaltytor [
¥
1

I
Jll}
|

Systemlosning for alternativ 1




Alternativ 2 |
Dagvattenanldggningen enligt alternativ 2 innebér b
biofilteranldggningar om minst 52 m? yta integrerat i de
grona Oarna pé torget (se bild, sidan 27). Dag- och .
dranvatten frén annexet och torgytan kan efter rening i I 3 il -
biofilter anslutas nedstréms. Till denna ledning ansluts | ¥ (R ok
dven dréneringsvatten fran multiarenan samt renat SN Rr i
dagvatten fran konstgrasplanerna. Ledningen ansluts till
den gemensamma forbindelsepunkten pa den befintliga e - K
dagvattenledningen i sydvast. Draneringsvatten fran winsebreddps | af ) ) \
multiarenan bedoms inte behdva renas innan anslutning e '/ 3%
till ledningen. Dagvatten fran konstgrésplanerna ﬁnerE;trBJ
behoéver renas i filterbrunn innan anslutning till Pianer:j _-
ledningen. For att ytterligare rena dagvatten kan en forbindelsepurkt f / X
enkel filterbrunn nedstroms krossdiket installeras. " e [
En bypassledning rekommenderas att anldggas for att ; / e
ansluta dagvatten fran utloppet fran krossdiket direkt till - -
forbindelsepunkten. Detta for att undvika att 5 L cca
fororeningar som har fingats i filtret sprids nedstroms | f= Planomradet
vid stora floden som kan ske vid skyfall. E ;3“1';r:”5br“""
Asfaltytor
Dagvatten som avleds ytledes fran multiarenan, ytor ® Ny Filterbrunn/Ny dagvattenbrunn
oster om denna (godsmotagningsytan vid Sodra 8 3'19"5‘2““9.”““"""3”“ runn med wvtingning
ytt krossdike _alt2

Infarten) samt det som avrinner ytledes fran
konstgrasplanerna rekommenderas att renas i ett
gemensamt dikessystem (dikena H, ca 3 m brett i stillet for tidigare 8 m och dike G minst 1,5 m brett,
totalt 1000 kvm krossdike). Utloppet fran detta dikessystem kan begrénsas till 100 1/s.

Systemldsning for alternativ 2.

Flodet fran planen Okar efter exploatering med alternativ 2. Det 4r ingenting som riskerar att skada nedstroms
bebyggelse. Atgirder for att forebygga grumling ska ingé i projektering av 16sningen, till exempel kan ledningen
forgrenas sa att flodet sprids pa flera utloppspunkter i det sddra diket och erosionsskydd kan anldggas.

Resultaten visar att belastning av samtliga undersokta &mnen forutom fosfor, BaP samt arsenik efter rening i
krossdike understiger befintliga nivder. Den berdknade undre grinsen som togs fram med hjilp av den absoluta
osdkerheten som modellresultaten visade, ligger under befintliga nivaer for samtliga &mnen. Det ar darfor svéart att
dra en siker slutsats om belastning av fosfor, BaP och arsenik efter rening kommer att stiga 6ver befintliga nivéer
eller ej. For att 6ka reningseffekten ytterligare studeras ockséa paverkan av en enkel filterfunktion nedstroms
krossdiket. Modellerade resultaten visar att efter rening i krossdiket och en enkel filterbrunn nedstroms diket
minskas belastningen av fosfor till befintlig niva och belastning av resterande &mnen minskar till under befintliga
nivéder. Detta innebér en positiv paverkan pa recipienten nedstroms.

Slutsats

For alternativ 1 visar de modellerade resultaten att fororeningshalterna efter rening underskrider riktvérden for
MKN. Féroreningsbelastningar (kg/ar) efter rening i krossdike kommer inte att dverstiga befintliga nivaer,

se tabell 8 och 9 pa sidan 44 i framtagen dagvattenutredning (Cowi, 2025). Det foreslagna dikessystemet har
dimensionerats for att kunna férdrdja dagvatten upp till det dimensionerande flodet fran planomradet vid
befintliga férhéllanden (vid 10-arsregn utan klimatfaktor, motsvarar 37 I/s). Alternativ 1 paverkar dirmed

inte Natura 2000-omradet negativt.

For alternativ 2 visar resultaten att belastning av fosfor samt arsenik 6verstiger befintliga nivaer med

rening enbart i krossdiket samt biofilteranldggningen. Genom att installera ett filtersteg nedstroms krossdiket
kommer ytterligare fosfor att renas och den sammanlagda belastningen i utloppet sjunker till under befintlig
niva. Slutsatsen &r att rening enligt alternativ 2 inklusive extra filtersteg nedstroms krossdiket innebar positiv
paverkan pé recipient.
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Alternativ 2 innebédr mindre férdréjning jamfort med alternativ 1. Kungsbackaans
vattenforing har historiskt varierat mellan ca 2 och 9 m3/s (Kungsbackaans
Vattenvardsforbund och vattenrad, 2023). Utflodet fran planomradet vid alternativ 2 (220
1/s) utgor 11 % av den ldgsta registrerade vattenforingen och 2,4 % av den hogsta. Sannolikt
sammanfaller storre utflode fran planomradet med storre flode 1 an.

Ans bottensediment bedéms besta framfor allt av lera och silt. Risk for erosion av silt och
lera finns redan vid hastigheter under 0,5 m/s. Vattenhastigheten i &n strax nedstroms
planomrédet har beréknats ligga mellan 0,3—0,4 m/s vid 100- och 200-arsfléden, 14s mer i
avsnitt 9 i dagvattenutredningen (Cowi, 2025). 220 I/s dimensionerade utflode fran
planomrédet motsvarar 0,01 m/s hastighetsokning i &n. Detta beddms resultera i ytterst liten
risk for grumling i &n.

Vatten och avlopp
Omrédet kommer anslutas till kommunalt drick- och spillvatten. Utbyggnad av
ledningsnéten behdvs bade utom och inom plan.

Restaurang- och caféverksamheter som ska ansluta till kommunens spillvattennit behover
kontakta kommunens enheter Avloppsrening samt Avfall & Atervinning eftersom det kan bli
aktuellt for sddana verksamheter att installera fettavskiljare.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och en ny brandpost foreslas
byggas ut i omradets nordvistra del efter samrad med Rdddningstjénsten.

Varme

Arenan kommer att kopplas pa fjarrvarmenétet. Mojlighet finns dven att koppla pa arenan

till fidrrkyla.

El, bredband och tele

Arenan kommer att kopplas pa befintligt ledningsnét.

En ny nétstation (kundstation) kommer byggas inom kvartersmark, oster om arenabyggnaden.

Avfall

Ytor for hantering av avfall fran arenan kommer att placeras i arenans dstra del dér inlast med
mera sker. Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus.
Sophanteringen ska ske med storsta hdnsyn till miljon samt atervinning av energi och material.
Utformningen ska ske enligt ”Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen”, 2023.

Halsa och sakerhet

Buller

Inga bullerddmpande atgérder planeras i nuldget da arenans ndromrade bestar av liknande
publika funktioner (ishall, badhus och park) och inga bostdder inom 200 meters avstand.

Fororenad mark
I samband med utbyggnad av arenan avvecklas en befintlig konstgrésplan. Det blir da viktigt
med riktig hantering av plastgranulater for att minska risken for spridning till omgivningen.

Planens uppbyggnad kan ocksé behdva kontrolleras ifall fyllnadsmassorna ska ateranvindas
inom eller utanfor omradet.
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Utifran resultaten av tagna markprover bedoms sammanfattningsvis ingen sanering vara
nddvéndig for de identifierade arsenik-, nickel- och alifathalterna, d& dessa antingen har
naturligt ursprung eller férekommer pa djup dér exponering och spridning &r begrdnsad. Om det
uppstar kvittblivningsbehov for massor fran dessa lager, ska dessa massor hanteras som MKM-
massor (fororeningsgrad >KM, <MKM). Déaremot beddms det foreligga saneringsbehov pa
grusytan som representeras av provpunkt 2, for lagret 0-0,5 m under markytan, dér massorna
ska omhéndertas som IFA-massor (fororeningsgrad >MKM, <FA).

En planbestammelse har inforts pa omrade 1 plankartan dir annexet ar lokaliserat i form av

o “Startbesked fdr inte ges for byggnad forrdin markfororening ned till KM (kdnslig
markanvdndning) uppfylls.”

Asfalt ska hanteras som en egen fraktion, skild fran jordmassor. Endast 14ga PAH-halter
pavisats, dédrav klassas asfalten inte som tjérasfalt eller farligt avfall. Den kan anvindas for
tillverkning av ny asfalt alternativt [dmnas till godkénd avfallsmottagare.

Infor arbete inom fororenat omrade ska anmilan om avhjilpandeatgirder med anledning av
fororeningsskada utforas i enlighet med Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd § 28 till tillsynsmyndighet. Anmaélan ska vara tillsynsmyndigheten tillhanda senast
sex veckor innan arbeten planeras att paborjas.

Farligt gods

Planforslaget innebar att arenan placeras som ndrmast 80 meter fran jarnvagen. Ytor Oster
om arenan kan komma att anvéndas som angoringsyta for spelare/artiser/varor/scenmaterial
samt for inlast och upphémtning av avfall. Viss parkering p& mark kan dven forekomma
mellan arenan och Sodra infarten men med ett minsta avstand pa 30 meter fran jarnvag.

Resultaten av riskberékningarna (Norconsult, 2025) som presenteras i kapitel 6 visar att
individrisken ligger pa acceptabla nivaer vid planomradet bade for riskberdkningen och for
osidkerhetsanalysen. Berdkningarna visar dven att samhéllsrisken for scenario 2 nér kommersiella
lokaler tillats i Annex ligger inom omréadet for acceptabla risker for bade riskberékningen och
osdkerhetsanalysen.

Osikerhetsanalysen visar dock att samhéllsrisken &r néra att 6verskrida kriteriet for acceptabla
risker om antalet ménniskor blir fler &n uppskattat och antalet transporter av farligt gods 6kar mer
dn prognosticerad 6kning. For scenario 1 nar hotell tillats i Annex sa tangerar risknivan ALARP-
omradet i riskberdkningen och overskrider tydligt kriteriet i osdkerhetsanalysen.

Planerad bebyggelse kan innebéra att en stor mangd ménniskor befinner sig pd samma plats under
ett fatal tillfallen per ar. Om en olycka skulle intrdffa vid ett av dessa tillfdllen kan konsekvenserna
bli mycket stora. Darfor bor kostnadsméssigt rimliga och tekniskt genomforbara atgérder
genomforas for ny bebyggelse:

* Utrymning ska vara mojlig bort fran Vistkustbanan.

* Ventilation ska placeras i hogt ldige och bortvind fran Vistkustbanan.

* Storre entréer pd arenan och Annex ska placeras sd att de inte vetter mot Vistkustbanan
Om markanvéndning hotell tillats i Annex s& bor dven foljande skyddsatgdrd genomforas:

* Fasader som vetter mot Vistkustbanan ska utforas i brandklass minst EI30

Om ovanstadende skyddsatgirder genomfors s beddms att rimliga atgarder har genomforts och den
totala risknivan for omradet anses vara godtagbar utifran de tillimpade riskkriterierna.
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Skyfallshantering samt atgiarder mot 6versvimning

Genom att folja dagvattenutredningens forslag om hojdséttning av omradet och byggnaderna
kan framtida 6versvdmningar undvikas. Det &r viktigt att avleda vatten fran tak och hardgjorda
ytor for att minska risken for skador. Detta kan uppnés genom att med hjélp av noggrann
hojdsattning och lutning styra avrinningen mot gronytor och lagpunkter, som fotbollsplaner.

Nuvarande marknivéer leder ytvatten soderut mot fotbollsplanerna i sder, som fungerar som
naturliga ldgpunkter dér vatten samlas innan det rinner vidare mot Kungsbackaén. Genom att
bibehélla denna avrinningsriktning och hojdsitta byggnaderna minskar 6versvimningsrisken
for planerad exploatering.

Fotbollsplanerna i sddra delen av omradet foreslas fortsitta fungera som dversvidmningsytor.
Dessa ytor kan hantera vatten fran de utdkade hardgjorda ytorna, och forhindra Gversvimningar pa
oldmpliga platser.

Generellt rekommenderas att dagvatten avleds fran tak och hardgjorda ytor via
reningsanldggningar och ledning till recipienten. Vatten som dverskrider dagvattensystemets
kapacitet bor avrinna pa markytan till avsedd dversvdmningsyta, exempelvis fotbollsplanerna,
vilken da bor forses med draneringsledning i botten.

Modellering visar att den sddra infarten kan dversvimmas vid skyfall eller [dngvarigt regn.
Enligt SCALGO Live kommer vattennivan dock inte att overstiga 0,2 meter, vilket anses vara
framkomligt for raddningstjanst.

Enligt skyfallskartering for Kungsbacka stad (Sweco, 2021) ska diket sdder om planomréadet
utgora en strategisk skyfallsvéig dér fler avrinningsomraden uppstroms planeras anslutas i
framtiden. Det behover inte goras inom ramen for denna detaljplan da tillricklig kapacitet finns
for avledning av skyfall fran planomradet.

Atgarder mot stigande hav

Planomradet ligger lagt och hotas pa lang sikt av stigande havsnivaer. Redan i dagsldget kan
Oversvamning inte helt uteslutas men forutsétter en extrem héndelse med ytterst lag sannolikhet
att intrdffa. Kommunen ser av manga anledningar det som nddvéndigt och motiverat att sé linge
det gér fortsatta utveckla staden i dess befintliga lage. Alternativet skulle vara att redan nu
paborja en planerad retritt vilket skulle gora stora centrala omraden tomma eller under
avveckling. Det skulle innebéra sdmre forutsittningar for savil ekonomisk som miljomaéssig och
social utveckling. Utifrén de aspekterna ser vi det som rimligt att placera en arena pa ldgre
liggande mark i ett befintligt idrotts- och rekreationsomréde.

Enligt tillsynsvégledning fran Boverket ska ny sammanhallen bebyggelse eller ny bebyggelse med
samhéllsviktig verksamhet placeras i omraden utan dversvamningsrisk. Bebyggelse av mindre vikt
ska enligt Boverket kunna placeras dar den érliga sannolikheten for 6versvdmning ér ligre &n
1/200 (200-arshéandelse).

Kungsbacka kommun goér bedomningen att planerad arena utifran att det inte dr bostader eller
inte kommer innehélla samhéllsviktig verksamhet ska klara av en 200-arshdndelse.
Stormhdjningar av havet har forhallandevis kort varaktighet och gar med viss framforhéallning att
forutspd. Arrangemang i arenan gér att stilla in och den hér risknivén kan ses som rimlig utifrén
anldggningens ekonomiska vérden.
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Mot slutet av seklet innebér stigande havsnivaer att &ven en 200-arshandelse kan hota omradet.
Och pa langre sikt eller vid mer extrema hindelser r arenan tillsammans med stora delar av
centrala Kungsbacka utsatta for 6versvamningsrisk frén havet. Kommunen har dérfor fattat ett
inriktningsbeslut om att anldgga ett yttre dversvimningsskydd mot stigande hav (KF 10 maj 2022,
§ 77, KS/2021-957). Beslutet har tagits av kommunfullméktige och kommer inkluderas i var
oversiktsplan nir den revideras samt i en fordjupning av oversiktsplanen som haller pa att tas
fram for Kungsbacka stad. Som underlag for beslutet har en forstudie om forutséttningarna for att
anldgga ett yttre skydd tagits fram (Norconsult AB, 2021-01-22).

Forstudien visar att det dr tekniskt mojligt att anldgga ett skydd mellan staden och havet.
Konstruktionen skulle vara av principen en skyddsvall pa land, en port i &n som kan sténgas vid
hoéga havsnivaer och en pumpanldggning som da pumpar ut dns flode. Kommunen beddmer att vi
har eller kan skaffa oss radighet 6ver den mark som kommer behdvas och den dversiktliga
kostnadsuppskattningen visar att det dven &r ekonomiskt genomforbart att anldgga skyddet.

Kommunen har ett starkt incitament att vilja genomfora en storskalig atgérd da det skyddar stora
allménna och kommunala intressen och gor det mojligt att fortsétta anvénda och utveckla
Kungsbacka stad under dverskadlig tid framover.

Den utmaning som forstudien lyfter som mest komplicerad och tidskravande dr den
tillstandsprocess kring vattenarbeten och miljopaverkan som kommer krévas. Det dr ocksa svart
att 1 nuldget sikerstélla att nddviandiga tillstdind kommer att ges nér det ér aktuellt. Forstudien
visar, beroende vilken skyddsniva som viljs, att porten i an vid slutet av seklet kan behova
stdngas nigra ganger om aret. Kommunens inriktningsbeslut anger en prelimi- nér tidplan dér vi
ser skyddet pa plats 2050.

Kommunen har for avsikt att [opande fortsitta med processen att anldgga skyddet och succesivt
nirma oss ett fardigstdllande genom fortsatta utredningar, planering fér markatkomst och att
avsitta medel for genomforande. Nar det géller tillstdind kommer fragan nér det dr aktuellt gilla en
anliaggning for skydd av befintlig bebyggelse. Vi utgar fran att det gér att konstruera anldggningen
och hitta villkor och 16sningar for att tillstand ska kunna ges.

For det aktuella planomrédet finns alternativ ifall det yttre 6versvamningsskyddet skulle dréja
eller mot féormodan inte g att genomfora. Alternativet till yttre skydd ér kantskydd langs
Kungsbackaan. Inom och i planomradets nérhet finns 6ppna ytor med kommunal rddighet dar
kantskydd skulle kunna anldggas.

Arenan behdver fram till att ett yttre Gversvimningsskydd ar pa plats med marginal klara en
tillféllig stormhdjning av havet och &n med sannolikheten 1/200 att intraffa. For att
sdkerstilla det infors en planbestimmelse om att konstruktioner pa ldgre nivéaer dn +2,3 m
(hojdsystem RH2000) ska klara en 6versvamning.

Raddningstjansten

Korbarhet och tillgdnglighet for Radddningstjdnstens fordon beaktas under planarbetet och
kommer dven att kontrolleras i bygglovskedet. Dialog har genomforts med Polis samt
Réaddningstjansten Storgdteborg under detaljplaneproccesen.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors kommer det fortfarande finnas flertalet naturgrésplaner i
omradet samt en storre markparkeringsyta men avsaknaden av en storre arena for idrotts-
och kulturevenemang samt underskottet av idrottshallar i Kungsbacka kommer kvarsta.

Miljokonsekvenser

Undersokning

Med stdd av undersokningen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om forslaget
kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin bedomning
enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte beddms medfora
nagon betydande miljopaverkan.

Naturresurser och rekreation

Planomradet bestar idag av grasytor som anvénds till bollsport, en konstgrésplan samt en
hardgjord yta som anvédnds som markparkering. Vid parkeringen finns ett antal planterade
bjorkar samt tre lindar. Planforslaget innebédr en minskade méingd gronytor inom
planomrédet dé tva naturgrisplaner ersitts av en fotbollsarena med konstgris samt
ytterligare en konstgrésplan soder om fotbollsarenan.

Befintliga trdd inom planomradet bedoms inte omfattas av biotopskydd men anses vara
bevarandevirda ur andra perspektiv, bland annat som skydd mot sol och regn, och lindarna
kommer sparas i den man det dr mojligt och integreras i den nya torgmiljon.

Utover att spara befintliga trdd kommer nya ytor med planteringar i form av trdd, buskar
och marktickande vegetation att skapas inom de grona 6arna pa torgbildningen norr om
arenan.

Landskapsbild

Kungsbacka Sportcenter ér idag bebyggt med flera storskaliga byggnader som ishall,
badhus, sporthallar och skolor. Ett tillskott av en arena pa platsen innebér att denna
stadsbildskaraktér forstirks. Planforslaget innebér att landskapsbilden foréndras dé
bollplaner som tidigare varit en fond fran norr ersétts av arenabyggnaden och torget.

Markférhallanden

De naturliga jordlagren utgdrs dverst av torrskorpelera underlagrat av lerig gyttja/gyttjig
lera. Mot djupet 6vergar de gyttjiga jordlagren i lera som underlagras av friktionsjord pa
berg. De naturliga jordlagren Gverlagras av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassorna utgors av
krossmaterial i lage for byggnader och hardgjorda ytor.

Grundforstirkning ska generellt forutsittas vid byggnation. For infrastruktur (gata och VA)
rekommenderas lattfyllning. Byggnader forutsitts behdva péalgrundliggas.

Avseende risk for ras, skred och erosion sé har ingen kvicklera pétriaffats inom omradet och
avstandet till Kungsbackaén overstiger 200 m. Forutséttningar for skred saknas och omradet
ar att teckna som stabilt. Planomrddet samt angrdnsande mark lutar mindre dn 1:10.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, 5 kap miljobalken
Planforslaget bedoms inte pdverka MKN for luft.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten, 5 kap miljobalken

Dagvattnet fran planomradet avleds idag och planeras dven i fortsittningen avledas via
diken och ledningar till vattenforekomsten Kungsbackaan.

Vattenforekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status.

Nya dagvattenanldggningar kommer byggas ut i omrédet for att rena och fordrdja
dagvattnet innan det nér recipienten.

Slutsatsen av framtagen dagvattenutredning (Cowi, 2025) &r att planforslaget med
foreslagen dagvattenhantering enligt alternativ 1 eller 2 kommer att f6lja MKN. Aven om
alternativ 2 innebdr mindre fordrjning jamfort med alternativ 1 bedoms risker for grumling
i an pa grund av detta vara begransad. Utflodet fran alternativ 2 (220 1/s) kan orsaka mycket
sma hastighetsokning i &n, vilken inte bedoms kunna resultera i att lera och silt partiklar
eroderas fran ans botten.

Den samlade bedomningen &r dédrmed att planerad exploatering med tillhdrande
dagvattenhantering inte dventyrar vattenforekomstens majligheter att fortsatt uppna
beslutade MKN for vatten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Ytvatten leds i strak ldngs Sodra infarten i dster samt séder om planomradet i befintligt
dike. Befintliga diken kommer att finnas kvar och ddrmed kommer det fortséttningsvis
mojliggora for avledning av ytvatten. Kommunen bedomer att detaljplanens
genomforande inte paverkar ytvattnet inom planomradet pa ett sddant satt att det finns
risk for betydande miljopaverkan.

Enligt den geotekniska undersdkningen som Norconsult har gjort forvéntas grundvattenytan
ligga 1 till 2 m under markytan.

In- och utstrdmningsforutsittningar av grundvatten fran omradet bedéms som marginella pa
grund av att leran hindrar vattenrorelser.

Detaljplanens genomforande innebér risk for en viss grundvattensdnkning genom att tétt
material, sdsom lera, byts ut mot mer genomslappligt material. Detta sker exempelvis vid
grundldggning av byggnader och vid ledningsschakter. Risken for grundvattensankning
kan minskas genom att exempelvis utfora sektioner med tit kringfyllning med jémna
mellanrum i ledningsschakten.

Risken att grundvattnet paverkas negativt vid en byggnation inom planomradet bedoms som
mycket liten. Kommunen gor vidare bedomningen att detaljplanen gar att genomfora utan
betydande risk for permanent grundvattensankning.

Trafikrelaterade fragor

Arenan som malpunkt kommer att innebéra fler resor vilket paverkar miljon. Tack vare
det strategiska ldaget for denna typ av anviandning, med goda mojligheter att resa hallbart
till malpunkten, blir de miljomassiga konsekvenserna som f6ljd av trafik inte lika stora
som vid en mer perifer placering

Det finns idag goda mojligheter att ta sig till arenaomradet med héllbara transportmedel
da det endast ar cirka 1 300 meter till Kungsbacka station. Det finns en busshéllplats
som trafikeras av stadsbuss 3 som tillgingliggor arenaomrédet med kollektivtrafik.

Det finns ett vil utbyggt gdng- och cykelnit mot norr men det finns fortsatt ett behov att
forstirka mojligheten att promenera och cykla soderut mot Inlagsleden. Alternativ for
detta studeras i ett parallellt planarbete.
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Vid flertalet stora arrangemang i omradet samtidigt finns risk att det blir mycket folk i
rorelse som tar sig hit pa olika sétt. Kommunen har arbetat fram “Atgdrdsplan for
tillgdngliga evenemang” (januari, 2025) dir lampliga atgirder vid dessa tillfallen
redovisas, som bilédggs planhandlingarna.

Hilsa och sikerhet

Planomradet ligger endast 30 meter fran véstkustbanan i dster. Ett minsta avstand av 80 meter ska
vara bebyggelsefritt fran jarnvdgen om inte sdrskilda dtgirder utfors pa bebyggelsen. Det ar darfor
viktigt att sikerstélla att tillrdckliga avstand skapas mellan jairnvdg och ny bebyggelse dédr ménniskor
vistas stadigvarande. Ytor ndrmare &n 80 meter fran jarnvég kan exempelvis anvéndas for parkering,
angoring och lastintag.

Gillande risk for 6versvamning ér det vid exploatering viktigt att en genomténkt
hojdséttning sékerstélls for att undvika skador pa bebyggelse till foljd av dversvdmningar.
For att uppna detta bor byggnader alltid placeras hogre dn angransande omraden (véagar,
stigar, gronytor, m.m.) vilket medfor att dagvatten vid extrem nederbord kan avledas ytligt.

Paverkan pa Natura 2000

Kungsbackafjorden ér ett Natura-2000 omréde som ligger ca 1,7 km nedstroms planomrédet.
Rening enligt alternativ 1 eller 2, som redovisas i framtagen dagvattenutredning (Cowi,
2025), bedoms vara tillrdcklig avseende suspenderade &mnen och andra foéroreningar. Som
tidigare har nimnts, beddms risker for transport av sediment fran &ns botten till fjorden pa
grund av ett hogre flode vid alternativ 2 vara begransad.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inklusive rening enligt alternativ 1 eller 2 inte
innebdra nagon risk for fjorden. Det dr viktigt att linshallningsvatten genomgar rening innan
utslépp i recipient. Byggtiden bor tidsbegrénsas till en viss period for att minska risken for
paverkan pa lekvandrande oring eller lax (under hosten) och for att nyklackta fiskyngel ska
ges mojlighet att vixa sig storre och mer hardiga (under véren).

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen forsldas kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
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Sociala konsekvenser

En workshop genomfordes i maj 2023 med en storre grupp tjdnstepersoner fran flertalet
forvaltningar dér framtagna skisser pd arenan analyserades och diskuterades. Workshopen
mynnade ut i ett antal &tgérdsforslag for att stirka den sociala hallbarheten for
arenaprojektet.

Mangfald

Det 6nskas en storre variation av funktioner och aktiviteter i omrédet da de flesta funktioner
idag &r idrotts- och sportrelaterade. For att locka hit en stérre blandning av ménniskor
foreslas bland annat att bevara och utveckla ytor som lockar till utomhusaktiviteter och
spontanidrott men dven att erbjuda upplevelser som é&r kostnadsfria. Behovet av en
restaurang lyftes som ett led i att fa en stérre méngfald av méanniskor att rora sig i omradet.
Genom att skapa fler broar 6ver Kungsbackain och jairnvigen minskar barridreffekterna till
omradet. Dialog bor genomforas med olika minoritetsgrupper, bland annat HBTQI-personer
och personer med funktionsnedséttning, om hur de ska kédnna sig vdlkomna pa arenan.

Vardagsliv

Genom att utveckla arummet och gora det mer offentligt genom att skapa flera motesplatser,
aktiviteter 1 och intill vattnet samt nya gang- och cykelbanor stirks allménhetens tillgang till
an. Behovet av ett gang- och cykelstrdk mellan den nya arenan och Inlagsleden lyftes.
Genom att planera in toaletter i arenan som kan nés utifran uppfylls ett behov som
efterfragats exempelvis fran besokare i Idrottsparken som saknar detta idag.

Nya funktioner som foreslogs etableras i omradet under workshopen var att bygga en
klattervigg pa ishallens sodra fasad, bygga utegym, etablera bangolf, skapa ytor for
parasporter och chi-gong, anldgga fler bryggor, strak och sittmdjligheter vid an samt
utveckla ett fritidsbibliotek 1 omradet.

Att arbeta in gronska och att spara befintliga bjorkar pa platsen ger karaktir och bidrar
aven till solskydd samtidigt som det ar fordelaktigt for dagvattenhanteringen och bidrar
till 6kad rekreation.

Trygghet

Tryggheten i omradet kan forbéttras avsevirt. Forslag som kom upp var att forbéttra
belysningen ldngs gang- och cykelvidgarna langs motionsslingan samt intill bollplanerna da
omradet idag dr morkt och 6de nér solen gétt ned. Genom att pé sikt stirka kopplingarna
over Kungsbackaan och jarnvigen med nya gang- och cykelviagar och samtidigt skapa fler
entréer till omradet mojliggdrs det for flera alternativa fardviagar samtidigt som kopplingen
mellan angridnsande omrdden i vést och 0st stirks.

I samband med en byggnation av arenan &r det viktigt att skapa flera 6ppna och aktiva
fasader genom att exempelvis etablera restauranger, caféer och upplevelseattraktioner
som lockar fler ménniskor under en storre del av dygnet. Det ar dven viktigt att inte
skapa dolda och morka baksidor som upplevs otrygga.

Andra forslag som lyftes var att skapa en dkad orienterbarhet ned till Kungsbackaan
genom skyltning och tydliga strak kan 6ka attraktiviteten i omradet.

Mobilitet

Arenans placering anses vara strategisk och vil avvigd men det ér viktigt att stirka
kopplingar till omradet for flera alternativa fairdmedel. Forslag som lyftes var att forbéttra
kollektivtrafiken genom att etablera ny busshallplats med hog turtdthet mellan bland
annat arenaomradet och resecentrum. Att forbattra kopplingen genom att bygga nya
broar for gdng och cykeltrafikanter mellan Kollaomradet, Kungsbacka sportcenter och
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omradet Oster om jarnvdgen anses vara av hog prioritet. Vikten av att skapa en tydlig
entré fran sdder lyftes da flertalet manniskor formodas komma fran detta héll som idag
latt upplevs som en baksida och som &r svérorienterad. Flera strdk och métesplatser
behdver sammanfattningsvis skapas i samtliga véderstreck for 6kad orienterbarhet och
genomsiktlighet i omradet.

Samvaro

Genom att skapa fler motesplatser av olika karaktér och komplettera med funktioner som
inte finns idag 6kar mdjligheten for flera grupper att vilja vistas i arenaomradet. Négra
forslag for att skapa ett mer varierat omrade ar att etablera flexibla kontorslokaler/co-
working ytor i arenan, skapa fler sittplatser i omradet och langs an, mojliggora for fler
anvandningsomraden pa bollplanerna samt att utveckla en biblioteksfilial intill an.

Att tillskapa flera funktioner for en bredare publik i omrédet som exempelvis bangolf,
flera aktivitetsboxar, food-trucks eller ett enklare fik som inte ligger i arenan kan fa
positiva effekter som tilltalar en bredare publik till omradet.

Andra forslag som lyfts fram &r att skapa ett mer varierat motionscentra samt att
utveckla motionsslingan i omréadets sddra del med bittre belysning samt att skapa fler
entréer till omradet men dven in till arenan. Enklare atgardsforslag kan vara att skapa
sittplatser under tak och/eller gronska i den offentliga miljon.

I anslutning till planomradet foreslogs flertalet atgérdsforslag for att 6ka attraktiviteten att
vistas i Kungsbacka sportcenter. Forslag som lyftes var bland annat att ytan mellan
Idrottsparken och badhuset kan aktiveras pa ett battre sitt dd den idag upplevs som en
otydlig plats med en ling sluten fasad pa badhuset. Ett exempel som lyftes var att bygga
glasade paviljonger fran badhuset mot Idrottsparken som erbjuder exempelvis fika,
toaletter mm.

Barnkonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att en arena med blandat innehall inne i samt
utanfor byggnaden bidrar till nya moétesplatser och vistelsemiljéer for barn och unga.

Det ar av stor vikt att arenans fasad som vetter mot straken inte uppfors slutna och stingda.
Fler 6gon pé platsen genom exempelvis entrépunkter, fonstersittningar med mera bidrar till
en Okad trygghetskénsla for yngre som ror sig i omradet.

Torgytan som ska etableras norr om arenan kommer bli en plats som mojliggor for umgénge,
vistelse med mera. Nagra av de grona 6ar som foresléds kommer vara mdjliga att betrdda och
kan bli en plats for lek.

For att 6ka attraktiviteten for barn och unga ér det viktigt att det dven skapas trygga och
Oppna ytor samt platser som kan nyttjas utan att det krdvs inkdp av exempelvis fika eller
liknande dé det riskerar att exkludera barn och unga med sémre ekonomiska forutséttningar.
Exempel pa att 6ka attraktiviteten for barn och unga att vistas vid arenan kan vara att
erbjuda flera funktioner i omradet som exempelvis bangolf, aktivitetsboxar (boule, kubb
med mera att 1ana), food-trucks eller ett enklare fik som inte ligger i arenan. Sittplatser med
mojlighet att ladda sin telefon &r en atgérd som med enkla medel kan genomforas.
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Planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive bestimmelse
beskrivs for att 6ka forstaelsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga planbestimmelser &r
formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov och
kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora allmén plats eller
vattenomrdde. Anviandning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.
Anvindningen av ett markomrade kan ocksé anges som en kombination av flera anvéndningar.

Anvandning av mark och vatten
GATA

Syftet med planbestimmelsen &r att sédkerstélla en yta i 6ster mot Sodra infarten dér ett dike
for dagvatten samt utfarter far placeras dér inte utfartsforbud finns reglerat.

TORG

Syftet med planbestimmelsen &r att skapa en torgbildning framfor arenan som mojliggor
ytor for ménniskor att vistas och rdra sig pa. Inom omradet TORG kan sittplatser,
planteringar, cykelparkeringar med mera finnas. Pa- och avlimningszon for motorfordon
samt tillgédnglighetsanpassade parkeringsplatser far 4ven finnas inom omradet. Ett mindre
omréade soder om cirkulationsplatsen in till omrédet regleras som TORG for att sékerstilla
befintlig motionsslinga inom allmén plats.

Befintliga trad inom TORG omfattas inte av biotopskydd men bor bevaras om mojlighet
for detta finns da de bidrar till rekreativa viarden samt positiva ekosystemtjénster som
solskydd, goda livsmiljoer for djur/insekter med mera.

ARENA - R,

Syftar till att sdkerstdlla mark for en arenabyggnad for idrott, kultur och stérre evenemang.
Inom anvandningsomradet far dven ytor for exempelvis angoring, logistik, parkering,
uteserveringar kopplat till verksamheten uppforas. Nodvéndiga tekniska installationer,
skyddsrum och anldggningar kopplat till arenabyggnaden ér tillatna att uppfora.

IDROTTSPLATS - R

Syftar till att sédkerstdlla mark for en fotbollsarena inklusive tillhdrande léktare pa bada
langsidorna. Befintliga bollplaner gérs planenliga och hér foreslas dven en ny konstgrésplan,
soder om fotbollsarenan. Inom anvéndningsomradet som omfattas av prickad mark fér
exempelvis bollplaner etableras.

BESOKSANLAGGNING - R

Syftar till att mojliggora for besdksanldggning inom annexet om behov och intresse finns pa
sikt i omradet.

CENTRUMANDAMAL - C

Mark avsedd for centrumverksamheter. Syftar till att skapa mojlighet for en flexibel
anvindning over tid som exempelvis restauranger, caféer, gym, kontorsytor, samlingslokaler
med mera inom arenabyggnaden.

En byggritt, kallad annexet, finns norr om arenan som mdjliggor for centrumverksambhet.
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Egenskapsbestimmelser for allman plats avgransad
via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Egenskapsbestimmelser for allmén plats reglerar hur en allmén plats ska ordnas eller
skyddas.

Utformning av allmin plats — dike,

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla ytor for dagvattenhantering inom omrade GATA.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Utfartsforbud

Pé utvalda stéllen i plankartan far inte utfart for biltrafik mojliggdras mot Sodra infarten.

Begransning av markens utnyttjande - prickad mark

Marken far inte forses med byggnad. Syftar till att begriansa byggratten samt att sékerstélla
att ett avstdnd om cirka 80 meter finns mellan Viastkustbanan och arenan i dster ur
risksynpunkt. I véster begrinsas byggrétten for att sikerstilla ett strdk for gaende och
cyklister i nord-sydlig riktning mellan ishallen och arenan.

Begransning av markens utnyttjande - korsmark

Marken far endast forses med komplementbyggnad som exempelvis miljohus och cykelrum kopplat till
verksamheten.

Begriansning av markens utnyttjande - 6,

Marken far endast forses med lastkaj eller liknande som behovs av logistiska skél for
arenan. Planbestimmelsen sékerstéller att lastkajer far uppforas pa ldmpligt stélle Gster om
arenabyggnaden, inom back-of-houseomradet.

Hojd pa byggnadsverk — h,, h,och h,

Bestdimmelsen hy reglerar hogsta nockhdjd pa arenabyggnaden till 20 meter. Utdver hogsta
nockhdjd far mindre byggnadsdelar, belysningsmastar samt tekniska anordningar som ar
nodvindiga for arenan och fotbollsarenan uppforas.

Bestdmmelsen h; reglerar hogsta nockhojd for léktare till fotbollsarenan till 20

meter. Utover tillaten nockhojd tillats tekniska anordningar sisom kameratorn,
belysningsmaster, racken och skyltar sticka upp dver tilldten nockhdjd. Planbestdimmelsen
underldttar for kommande marklov/bygglov som da blir planenliga.

Bestdimmelse h; reglerar hogsta nockhdjd for annexet till maximalt 30 meter. Byggnaden
far uppforas 1 hogst atta vaningar.
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Markens anordnande och vegetation — n,

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att nddvéndig yta for PRH-platser

och ytor for inlast, logistik, sophantering och angéring kopplat till verksamheten far anordnas

inom omradet. Avser ytan dster om byggrétten for annex dit logistiska funktioner med fordel lokaliseras.

Markens anordnande och vegetation - n,

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att nodvéndiga ytor for inlast, logistik, sophantering och
angoring kopplat till verksamheten far anordnas inom omradet. Avser omradet Gster om arenabyggnaden
dit logistiska funktioner med fordel lokaliseras.

Markreservat for underjordiska ledningar — uy

Bestdmmelsen innebir att befintliga nedgravda ledningar for fjarrviarme i planomrédets Ostra
del samt planerade ledningsdragningar for VA sédkerstills och att inga byggnader far uppforas
ovanpa dessa.

Placering — p-

Bestimmelsen innebar att staket, stangsel eller annan inhdgnad inte far placeras ldngre norrut dn
arenabyggnadens forsta vaningsplan. Detta sdkerstéller att inhdgnader inte skymmer siktlinjer eller
bildar fondmotiv fran véster.

Skydd mot stérningar - m;m,m;och m,

Arenan placeras cirka 80 meter fran jarnvédgen i Oster. Planbestimmelsen my sikerstiller att
fasader som vetter mot jarnvagen ska utformas i obrannbart material och att luftintag placeras
hogt och pa fasad som vetter bort fran jarnvéagen.

Syftet med att sékerstilla att luftintag for ventilation placeras bort frén Viastkustbanan ér
ifall en olycka skulle ske med farligt gods frén jdrnvégen som kan innebéra att farliga &mnen
sprids via luften.

Planbestimmelsen m; sékerstiller att utrymning ska vara mojlig bort frén jarnvigen och
planbestimmelsen ms sékerstiller att storre entréer ska placeras bort frén jarnvégen.

Planbestimmelsen my kravstéller att om ett hotell eller annan likvérdig funktion med moéjlighet for
Overnattning ska uppforas inom annextomten sa ska fasader som vetter mot Viastkustbanan
utforas i brandklass EI30.

Utformning - f,

Bestdmmelsen innebir att byggnad far kraga ut fran en hojd dver fyra meter for att tillskapa
ytterligare byggrétt for annexet samtidigt som utblickar mot torget sékerstélls fran
restaurangen inne i arenabyggnaden.

Utformning - f,

Bestdimmelsen innebar att miljohus, nétstation och andra byggnader inom BOH-omradet ska
samspela med arenabyggnaden avseende fasadmaterial, fargsittning med mera.

Utformning - f;

Bestdmmelsen innebir att arenabyggnad och annexbyggnad far byggas samman fran en
hojd av +11,0 meter ovan mark till en tredjedel av fasadens langd pa annex-byggnaden
(anvéndningsomrade RC i plankartan). Det innebér att en ldnk, brygga eller liknande far
byggas mellan byggnaderna forutsatt att bada parter ar 6verens.

Utforande - b,

Planbestimmelse b1 innebér att arenan pa grund av geotekniska forutsittningar, samt att det
da inte gar att ansluta till spillvatten med sjélvfall och att grundvatten i sa fall skulle behdva
pumpeas vilket ar tillstdndspliktigt, inte far forses med kéllare.
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Utforande - b,

Planbestimmelse b, sdkerstiller att niva pa fardigt golv och dppningar i konstruktioner ska
vara lagst +2,3m 1 RH2000 om inte annat 6versvidmningsskydd anordnas till denna niva.
Syftet ar att sdkerstélla att byggnaden inte tar in vatten vid skyfall eller 6versvamningar.

Aven elinstallationer ska placeras s de inte skadas vid en dversvimning.
Utforande - b;

Planbestimmelse bs sdkerstiller att lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med
sjdlvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter Over markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk
for uppddmning i allmint dag- och spillvattensystem.

Utforande — b,

Planbestimmelse b, innebér att byggnaders tak och fasader inte far uppfoéras med koppar,
zink och dess legeringar eller plastbelagda plattak som avger organiska fororeningar.

Utnyttjandegrad - e,och e,

Planbestimmelserna e och e, reglerar den storsta byggnadsarean samt byggnadshojder for
komplementbyggnader (cykelrum, miljohus med mera) samt nétstation inom angivna
omraden.

Villkor for startbesked - a,

Planbestimmelsen reglerar att startbesked inte far ges for uppforande av byggnad innan
markfororening ned till kdnslig markanvandning (KM) uppfylls.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens
slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar géillande plan.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap giller for allmén plats. Detta innebér att kommunen bygger ut
samt att kommunen genom forvaltningen for Teknik ansvarar for framtida drift och underhall
av anldggningar inom allmén plats TORG och GATA.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Den hér delen av planbeskrivningen redogdr for hur detaljplanen dr tankt att genomforas.
Haér redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstindig réttsverkan utan fungerar som
vigledning vid planens genomforande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar
istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad: 1 kv. 2025

Granskning: 2 kv. 2025

Godkédnnande byggnadsnidmnden: 3 kv. 2025

Antagande kommunfullméktige: 4 kv. 2025

Laga kraft: 4 kv. 2025 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt
detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller
andrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoférhallanden

Kungsbacka kommun édger all mark inom planomradet vilket omfattar kommunens fastigheter
Kungsbacka 4:6 och Kungsbacka 4:65. Inom planomradet finns befintliga ledningar, bland
annat har Statkraft Vairme AB ledningar for fjarrvirme och fjarrkyla.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av detaljplanens fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen anger att kommunen &r huvudman for allmédn plats, vilket innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén plats inom
planomradet omfattar torgytan norr om kommande arena samt gatumark vister om Sodra
infarten.
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Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av Kungsbacka kommun eller annan
exploatér som kommunen kan utse senare.

Kommunen genom ndmnden for Service ansvarar for utbyggnad av arenabyggnaden samt
fotbollsarenan med tillhdrande ldktare. Ansvaret omfattar &ven andra anldggningar inom
kvartersmark sasom till exempel miljohus/forrdd, den sé kallade Back of House ytan” dster
om arenabyggnaden avsedd for inlastning m.m, dag- och dranvattenanldggningar samt
cykelparkering for verksamma.

Norr om den planerade arenabyggnaden finns en byggritt for centruméndamaél och
besoksdndamal, det sa kallade annexet. Kommunen har radighet 6ver marken och det finns
mojlighet f6r kommunen att anvinda ytan for kommunala dndamal alternativt att stycka av
marken till en separat fastighet som séljs.

Befintliga anliggningar inom planomradet

Inom kvartersmarken finns tre befintliga klubbstugor dar respektive stuga dgs av
Kungsbacka IF, Kungsbacka Judoklubb samt Kungsbacka IF och kommunen gemensamt.
Dessa stugor behover tas bort for att mdjliggdra byggnation av arenabyggnaden. Kommunen
har dialog med idrottsforeningarna avseende klubbstugorna.

Inom planomradet finns en anlagd kommunal konstgrasplan som kommer i konflikt med
tankt arenabyggnad. Kommunen avser att ta bort konstgrasplanen och ersétta den med en ny
plan inom omradet sdder om den nya arenan och fotbollsarenan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingaende i allmin plats

Kommunen dger all mark inom planomradet sd ingen inlésen av allmén plats kravs.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med stod av detaljplanen. Fastighetsindelningsbestimmelser och
bestimmelser om rittighetsomraden bedoms inte vara nodvéndiga for planens
genomforande.

De delar av Kungsbacka 4:65 som i detaljplanen planldggs som allmén plats torg kommer
genom fastighetsreglering att regleras till Kungsbacka 4:6 och kvartersmarken styckas av till
en egen fastighet. Kommunen bekostar lantmiteriatgdrden.

Inom kvartersmarken finns det mojlighet att stycka av flera separata fastigheter. Kommunen
har inte bestdmt hur utbyggnad av byggrétten vid annexet ska genomforas men hela eller del
av ytan kan styckas av till en egen fastighet.

Detaljplanen medger att det genom 3D-fastighetsbildning géar att stycka av de kommersiella
delarna inne i arenan till en separat fastighet om kommunen 6nskar det.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrdttas for funktioner/anlaggningar som flera
fastigheter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforréttning som utfors av
lantméteriet. Vid forrittningen beslutar lantmaéteriet om anlédggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att
betala utifrén sitt andelstal.

Om kvartersmarken styckas av och vissa funktioner sdsom tex cykelparkering blir
gemensam mellan fastigheterna kan en gemensamhetsanldggning bildas.

48 Planbeskrivning



Om de kommersiella ytorna i arenabyggnaden styckas av genom 3D-fastighetsbildning
kan gemensamhetsanldggning bildas for kommunikationsytor, konstruktioner,
grundlidggning, ledningar med mera.

Servitut

Servitut dr en rétt for en fastighet att fa anvianda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ratt att anvinda en vag eller rétt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas
genom avtal mellan fastigheternas égare, officialservitut bildas genom beslut frén en
myndighet, vanligtvis lantmaéteriet.

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befintliga
servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan det
dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat for underjordiska allménna ledningar (u-omrade). Ledningar
inom u-omrade kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ar att sdkerstilla utrymme for befintliga
fjarrvarme- och VA-ledningar inom planomradet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kungsbacka Judoklubb och Kungsbacka IF har arrendeavtal med kommunen angaende
mark for klubbstugor. Dessa avtal berdrs av planens genomforande och kommer att ségas
upp infor byggstart. Kungsbacka Judoklubb hyr idag verksamhetsytor med tillgang till
gemensamt kontorsutrymme i Kungsbacka Sporthall och Kungsbacka IF kommer
erbjudas tillfdlliga lokaler under byggtid. Nér arenan &r fardigstélld kommer lokaler i
arenan vara mojliga att hyra for foreningarna.

Dispenser och tillstand

Dispenser med mera

Biotopskyddsdispens for att ta ner tva-fyra trdd i rad for att 16sa dagvattenhantering beddms krévas.

Tekniska fragor

Gator, torg och gang- och cykelvag

Detaljplaneforslaget innebér att en ny torgyta kommer att anldggas norr om arenabyggna-
den. Ytan ska utformas dels utifran behov och krav fran arenaverksamheten, dels utifran
behov fran de befintliga anldggningarna sdsom ishall, boulehall, badhus och idrottspark
som ligger i anslutning till torgytan. Torgytan ska ocksa utformas for att ta hand om
behov for savil gang, cykel- samt biltrafik. Andra sikerhetsaspekter sdsom att genomfora
sdkra arrangemang maste ocksa tas i beaktande vid utformning av torget.

Ett utformningsforslag for arenatorget har tagits fram och kommer studeras vidare vid
projektering.

Norr om byggritten for annexet har en yta planlagts med allmén plats for att mojliggora att
befintlig 16parslinga runt sportféltet har en passage i norra delen av omradet.

Planbeskrivning 49



Parkering och andra atgiarder

Verksamheten i arenan innebér att behovet av parkering under érets alla dagar kraftigt
kommer att variera beroende pa evenemang och verksamheter i arenan och de narliggande
besdksmalen. En utredning om mobilitet och parkering har darfor tagits fram inom ramen
for detaljplanen. Kopplat till utredningen finns en atgérdsplan dér flera kommunala
ndmnder ir ansvariga for att genomfOra atgérder, se vidare under avsnitt Trafik och
parkering.

Inom detaljplanen kommer inte négra ytterligare parkeringsplatser att tillskapas férutom
parkering for rorelsehindrade enligt géllande krav.

Ett omride vister om Sddra Inlagsleden ér planlagd som gatumark for att ge befintligt
vigdike planstod. Inom detta omrade finns ocksa befintliga ledningar for fjarrkyla som
Statkraft AB dger samt ledningar for bredband som Kungsbacka bredband édger.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt dricks- och spillvattennit. Kommunen genom
forvaltningen for Teknik bygger ut nya ledningar fram till planomréadet och till nya
fastighetsgrianser. Allmén dricksvattenanléggning byggs ut med brandposter och kapacitet
som motsvarar krav for att uppfylla konventionell brandvattenférsérjning.

Infoér byggnation ska Service kontakta Teknik for information om de tekniska forutséttning-
arna avseende VA-anslutning.

Dagvatten

Service ansvarar dven for utbyggnad av dag- och dranvattenanlaggningar som
omhéndertar dag- och drianvatten for multiarenan samt fotbollsarenan fram till
forbindelsepunkt. Kultur & Fritid ansvarar for utbyggnad av dag- och
dranvattenanldggningar som omhéndertar dagvatten for konstgrasplanen och grésytan
fram till forbindelsepunkt. Dagvattenanldggningar for annexet och torgytan ansvarar
Teknik for. Ansvaret delas mellan skatte- och VA-kollektivet.

Dagvattenanldggningar for rening kommer krdvas bade pa kvarters- och allménplatsmark.
Rening ska goras i enlighet med de krav som anges i dagvattenutredningen. Ansvaret delas
mellan verksamhetsutdvare inom planomradet och VA-huvudmannen. VA-huvudmannen
har ansvar for rening av de ytor som inte anses sdrskilt férorenande (exempelvis annexytan),
vaghallaren och huvudman for allmén plats (Teknik) ansvarar for rening som orsakas av
trafik pa gata och torg. Service ansvarar for rening som krévs for féroreningar kopplade till
ytan Oster om multiarenan samt konstgréiset i fotbollsarenan. Kultur & Fritid ansvarar for
rening som krévs for konstgrésplanen.

Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatdren
angaende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angdende omlaggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningségaren och exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen, for
att sikerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

E.ON ér ansvarig for ledningsnétet och ledningar finns utbyggt i omradet.

Fjarrvarme

Inom planomrédet har Statkraft AB befintliga ledningar. Ett u-omrade finns i detaljplanen

for att skydda fjarrvarmeledningens placering. Ledning for fjarrkyla ligger i anslutning till
ett befintligt vigdike som i detaljplanen &r planlagd som allmén plats gata.
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Tele och fiber

Kungsbacka bredband och Skanova har befintliga ledningar inom omradet.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunfullméktige ar bestéllare av arenan inklusive fotbollsarena och kommunstyrelsen
ar huvudansvarig att leda, samordna och genomfora projektet. Namnden for Service utfor
byggnationen pa uppdrag av kommunfullméaktige efter att kommunstyrelsen ldmnat sa kallat
startbesked for byggnationen. Beslut om investeringsbudget for arenabyggnaden och
fotbollsarenan finns med i lokalplanen, som ingar som en del i kommunens budget.

Kommunen genom ndmnden for Service far kostnader f6r uppforande av arenabyggnad
inklusive fotbollsarena med ytor for lastning, angéring, parkering, bygglov, atgirder enligt
atgirdslista for tillgéngliga evenemang, dagvattenhantering, anslutningsavgifter till el-, tele/
bredband, fjarrvirme och va-ledningar m.m.

Kommunen genom kommunstyrelsen far kostnader for utbyggnad av anldggningar inom
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, ny konstgrasplan, dagvattenhantering
kopplat till konstgrésplanen och torgytan, markberedning, marksanering,
forrattningskostnader m.m. vilket finansieras genom medel fran kommunens
exploateringsbudget. Kommunen kan fa en intékt vid forséljning av annexfastigheten.

Kommunen genom nimnden for Teknik (VA-kollektivet) fir kostnader for utbyggnad av nya
VA-ledningar inklusive ny brandvattenpost och nya anslutningspunkter samt delar av
reningsanldggningar for dagvatten, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Genomforande av detaljplanen och uppforande av arenabyggnad samt fotbollsarena innebar
att kommunfullméktiges beslut i april 2021 om arenaprojektet genomfors. Anldggningarna
kommer medfora kostnader for kommunen i form av avskrivningar, kapitalkostnader,
bemanning, media, underhall, drift med mera. Verksamheten i anldggningarna innebér att
kommunen fér intdkter sasom vid uthyrning av lokaler, idrottshallar och fotbollsarenan for
foreningsverksamhet, uthyrning for kultur, fritid, evenemang och méssor, uthyrning av
kommersiella lokaler samt fran reklam. Intdkterna sénker kommunens totala nettokostnad
for arenans drift. Kostnader och intikter férdelas mellan ansvariga nimnder enligt
intentionerna i kommunfullmaktiges beslut, kommunens ekonomistyrprinciper och dvriga
styrdokument. Interndebitering sker for den kommunala egenanvéndningen, till exempel
skolidrott, och belastar aktuell ndmnds driftsbudget.

Arenatorget dr planlagd som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap och innebar att
kommunen genom ndmnden f6r Teknik far kostnader for drift och underhéll av arenatorget.

Kommunen genom ndmnden for Teknik (VA-kollektivet) far kostnader for drift och underhall av
allminna VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for évriga

Idrottsforeningar som onskar hyra lokaler for kansli- och idrottsevenemang i arena far
kostnader for detta.
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Sambhaillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-83 40 00
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se
Kungsbacka www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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