PLANKARTA BYGGNADER MED SKYDDS- OCH PLANBESTAMMELSER
VARSAMHETSBESTAMMELSER:

Foljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Varsamhet

Endast angiven anvindning och utformning ar tillaten. K4 Huvudbyggnad ska vid férindring behandlas varsamt sa att
karaktiren av skanelinga (1800-tal) bestir. Byggnadens
viardebirande karaktirsdrag dr: Vitputsad fasad, gult tegeltak,

. vitputsad skorsten och traditionella sexdelade fonster. Tva
GRANSBETECKNINGAR homejor i vinkelbyggnaden. Faluréda gavelrésten, réda fonster

och gréna dorrar.

Diir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

== = mmm s Planomradesgrins.

. Anvindningsgrins ko Komplementbyggnad ska vid férandring behandlas varsamt sa att
dess karaktdr bestar. Byggnadens virdebdrande karaktirsdrag ar:
— --— - Egenskapsgrins Faluré6tt korsvirke med brunréda tegelfyllningar, traditionella
svarttjarade portar, vitmalat trifonster och stallfonster 1 gjutjirn.
Stora Gorsldv 19:42 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Tak av korrugerad eternit och skorsten 1 gult tegel med profilerad
ks ke . krans.
Allmdanna platser
Vs ks Huvudbyggnad ska vid férindring behandlas varsamt sa att dess
/ N woveneara | Irafik mellan omraden karaktir bestar. Byggnadens
/ "UNNEB virdebidrande detaljer dr: Vitputsad fasad, rott tegeltak,
/ rokatcara|  Lokaltrafik tegelskorsten och jugendfonster.
Tegelomfattade entrédorrar. Pa framsidan en mindre takkupa, pa
GCvAG| Gang- och cykelvig baksidan en glasveranda.
. . k4 Huvudyggnad ska vid férandring behandlas varsamt sa att
NATUR| Grénomrade karaktiren av skanelinga (1800-tal) bestir. Byggnadens
viardebirande karaktirsdrag dr: locklistpanelkladd fasad och ildre
PARK | Anlagd park brunmalade fonster.
: At e Kvartersmark Ks Huvudbyggnad ska vid forindring behandlas varsamt sa att
. Srslé . karaktiren av korsvirkesgard bestar. Byggnadens virdebarande
-ILL; n(; eperga 3:7 uthus i’;oro Gorsiov19:56 B Bostader karaktirsdrag dr: Korsvirkesfasader med utskjutande bjilkindar,
' gronmalade gavelrosten, tak tickt med gula tegelpannor, vitputsad
UTNYTTJANDEGRAD skorsten och traditionella sexdelade fonster.
Minsta fastighetsstorlek ir 600 kvm ke Huvu(.i.byggnad. ska vid féréin.dri"ng behat}dlas varsamt sd att
karaktiren av vinkelbyggnad i rott korsvirke med vita fyllningar
Storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad idr 1/4 av fastighetsarean dock och shingeltickt tak bestar. Glasveranda mot Grankottsvigen.
maximal 230 m?. Oavsett angiven utnyttjandegrad far radande forhallande Byggnaden har en idldre del med fasad mot gatan och ett sentida
avseende bebyggelse gilla. tilligg 1 Oster 1 samma stil.
Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnad dr 60 m?. Oavsett k7 Huvudbyggnad ska vid forindring behandlas varsamt sa att
angiven utnyttjandegrad far radande férhallande avseende bebyggelse gilla. karaktiren av egnahemsvilla (1930-40-tal) bestir. Byggnadens
/ virdebirande karaktirsdrag dr: ljusa putsade fasader med
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE dekorativa takfriser, tegeltak direkt i bruk pa gavlarna och

/ /
-/ STORA

‘ / - . g \ ‘ : : | e sidohingda fonster med genomgaende sprdjs.
\\G O R/é L?O V /@ 2 *‘* 5 g Hoooo A T Marken fir inte bebyggas .
/ [ TN > Tunneberga 2:11 Stora Gérslév 1963 T Skyddsbestémmelser
o OM FATTAS EJ / 19:204 [ /L K. g k7 MARKENS ANORDNANDE q Byggnaden far inte rivas eller forvanskas. kulturhistoriskt
o - /\ / anpassade tillbyggnader tillits dir det dr limpligt med tanke pa

/ / _

Utfart, Stéingsel utnyttjandegrad.

/: / 12:1p8
L

P © ¢ Korbar utfart far inte annordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

PLACERING; UTFORMING; UTFORANDE Genomférandetid
Placering Genomforandetiden ar 15 ar frin den dag planen vinner laga kraft
Byggnader ska placeras pa ett minsta avstand om 1,5 m frin fastighetsgrins Andrad lovplikt, lov med vilkor
mot granne. Byggnader far dock placeras nirmare dn 1,5 meter fran ’
: fastighetsgrins eller i fastighetsgrins om grannen sa medger. Bygglov krivs for dndring av fasad, dndring av takmaterial, iandring av fonster
Brslé . eller indring av skorstenfor byggnad som omfattas av g-bestimmelse
iTorG Gorslov 19:62 o Huvudbyggnader skall placeras i f6rgardslinje 8 V88 E
7 . Huvudmannaskap
Utforming
) . ) ) ) ) L Delat huvudmannaskap. Kommunen ir huvudman f6r huvudgator. For 6vriga
Hogsta antal vaningar f6r huvudbyggnad ir I. Kupor far uppforas till hogst allminna platser ir Jonstorps vigférening, GA:5 huvudman.
1/3 av takets lingd.
For byggnader med skyddsbestimmelsen q giller att kupor uppforas till hogst
1/10 av takets lingd i den sidan som dr mot huvudgatan och att de ska
anpassas till byggnadens kulturhistoriska virden.
Hogsta antal vaningar f6r komplementbyggnad ar I. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader dr 3 m. Takkupor far inte anordnas pa
komplementbyggnader.
Huvudbyggnader ska ha sadeltak.
Hoégsta nockhéjd i meter
Stora Gorslov 19:41 Hogsta byggnadshojd i meter. Vid hus som dr gavelstilda mot gata
Ks ar langsidan beridkningsgrunden fér byggnadshojd.
0 25 50 100
/ Meter
AN
' JO”%FPS centrum Bebyggelse Markanordning
o= Yy % . Detaljplanens syfte ir att préva limpligheten att mojliggora viss tillbyggnad, att tillita inredning av vind samt att skydda de kulturhistoriska virdena hos den
E Bebyggelse ——=— Hack . . .. . > . . R .
o dldre bebyggelsen och forgardsmarken intill huvudgator inom planomradet. Dessutom regleras mark utefter cykelvigen som planeras lings Gorslovsvigen.
Fastighetsgrans ——— Mur
——- Befintligt Staket
—— Under uppférande —  Stenmur
”””” Gingbana Mark, punkt
~  Kotbana & Lovtrid
——— Refug ° Ovrig markpunkt
——— Ovrigt
} } Detaljplan fér
HOGANAS KOMMUN oo g
N N . Stora Gorslov 19:117 m fl
Oversiktskarta Hogands kommun Planomradet, ortofoto i Jonstorp, Hégands kommun, Skéne I&n
ANTAGANDE: LAGA KRAFT: Laga kraft-handling Skala 1:1 000 (AT)
2015-06-17 2015-07-20 Normalt planférfarande
UPPRATTAD: 2014-10-22 Mila Sladic André Persson

reviderad infér granskning efter beslut

i byggnadsnamnden 2014-11-06 Planchef Planarkitekt
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)

FORORD

OM DETALJPLAN

Detaljplanen styr hur marken far anvindas, t ex for bostidder, handel, kontor, park etc,
stotlek och héjd pa byggnad, avstind fran byggnad till fastichetsgrins och rittigheter att
dra fram ledningar eller gingvigar Gver annans mark.

En detaljplan bestir av en plankarta, som dr juridiskt bindande, och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, planprogram och miljokonsekvensbeskrivning.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planforslagets innebdrd och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skalen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

BEHOVSBEDOMNING

Nir en detaljplan upprittas eller dndras, till exempel genom tilldgg till detaljplan, ska
kommunen géra en behovsbedémning for att avgéra om planen kan medfdra betydande
miljépaverkan. Alla detaljplaner ska behovsbedémas och behovsbedémningen ska
samridas med Lansstyrelsen samt eventuellt berérda grannkommuner. Bestimmelserna
om milj6bedémning syftar till att integrera miljéaspekter i planen, s att en hallbar
utveckling frimjas.

Om planens genomférande kan antas innebdra betydande miljépaverkan ska en
miljdbedémning géras och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Om planens genomférande znze kan antas innebara betydande miljépaverkan ska
behovsbedémningen redovisas i planbeskrivningen med ett motiverat stillningstagande
till varfor planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV

Plankarta i skala 1:1 000 med tillh6rande bestammelser
Planbeskrivning med behovsbedémning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER
Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforfattare dr André Persson (planarkitekt) m.fl.

Ovriga tjinstemin som medverkat:

Mila Sladic planchef, Linda Adler lantmiteriingenjor, Oliver Werth mitningsingenjér, Pir
Ragvald exploateringsingenjor, Lennart Andersson avdelningschef gata & patk, Sverker
Tingdal stadsarkitekt, Henrik Ranby stadsantikvarie och Magnus Svederberg
parkingen;jor.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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b

INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten att méjliggora viss tillbyggnad, att tillata
inredning av vind samt att skydda de kulturhistoriska virdena hos den dldre bebyggelsen
och foérgardsmarken intill huvudgator inom planomradet. Dessutom regleras mark utefter
cykelvigen som byggs lings Gorslovsvigen.

Forslaget till ny detaljplan innebdr att avsikterna i den férdjupade Sversiktsplanen f6r
Jonstorp och Kulturmiljéplan f6r Hégnids kommun 6ljs upp. Det giller dels en
modernisering av detaljplan och dels att kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skyddas.
Byggritterna for flera av fastigheterna dr med dagens matt relativt sma. En 6kad
mojlighet att bygga till bedoms vara viktig f6r att Jonstorp ska kunna utvecklas som en
attraktiv bostadsort inom kommunen och 1 fétlingningen f6r att barnfamiljer ska vilja
bositta sig i Jonstorp. Detta gynnar underlag £6r handel, kollektivtrafik och skola.
Sikerstillandet av kulturhistoriska virden bidrar ocksi till Jonstorps attraktivitet som
bostadsort.

Planférslaget innebir 1 huvuddrag att:

e  Storre byggritter skapas

e  Skydds- och varsamhetsbestimmelser infors f6r den dldre bebyggelsen i omradet

e TForgirdsmarken intill huvudgator skyddas genom begrinsning av markens
bebyggande

e  Utokad bygglovplikt infors f6r de byggnader som omfattas av skyddsbestimmelse (q)

e Uppforande av takkupor och inredning av vind tillits

o C)Vtig befintlig, och eventuell tillkommande, bebyggelse regleras genom
bestimmelser om takvinkel, byggnadsarea, byggnadshojd och/eller nockhéjd, samt
for en del av fastigheterna placering i férhallande till gatan

e Kvartermark ber6rd av gang- och cykelvigen lings Gorslovsvigen regleras till allméin
platsmark.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt miljébalken.

BAKGRUND

Agaren till fastigheten Stora Gérslév 19:117 inkom den 17 februari 2005 med en ansékan
om bygglov for tillbyggnad av bostadshus med uterum. Ansékan avslogs av
byggnadsnimnden den 23 mars 2005 da atgirden stred mot gillande detaljplan.
Bygenadsnimndens presidium fick samtidigt i uppdrag att hos kommunstyrelsens
arbetsutskott begira planindring.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 augusti 2005, § 225, att uppdra ét
planavdelningen att genomféra foreslagen dndring av detaljplanen med arkivhummer 8,
innefattande fastigheten Stora Go6rslév 19:117. Byggnadsnidmnden kan ansvara f6r och
slutféra plandrendet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Byggnadsnimnden godkinde den 23 juni 2009, § 173, planuppdrag och planprioritering
enligt f6rteckning daterad juni 2009 och uppdrog it planavdelningen planprocess for
Stora Gorslév 19:63 m 1l enligt redovisad tidsplan.

Granskningsforslaget aterremitterades av byggnadsnimnden den 10 april 2014 £61
yttetligare utredning gillande k- och q-mirkning av bygenader. En konsult underrittades
for att genomfora en Svergipande antikvarisk bedémning av omradet. En ny bedémning
gjordes direfter av Samhillsbyggnadsférvaltningen vilket resulterade i ndgra revideringar
av planforslaget. Detaljplanen var direfter ute pd granskning mellan den 26 november
och den 17 december 2014. Detaljplanen antogs av byggnadsnimnden den 17 juni 2015.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med normalt planférfarande, se figuren nedan.

SAMRAD KRAFT

e ———
PLAN- (GRANSKNlNG)ANTAGANDE PROVNING  LAGA
—

Detaljplaneprocessen for normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare. Efter beslut i
byggnadsnimnden sinds planen ut pd samrid till medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett
allmint samrddsmote, ddr férslaget presenteras och allminheten har maijlighet att stilla
fragor och framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas férslaget och alla inkomna
synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. I den anges ocksd om och hur
synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i byggnadsnimnden genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
Om man berérs av planférslaget och har kritik mot planen maste man framfdra sina
synpunkter skriftligen till kommunen. Detta maste gbras senast innan granskningstiden
har gatt ut. Annars har man ingen ritt att senare éverklaga detaljplanen. Efter
granskningen bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlatande. I det anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas éver till byggnadsnimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE

Om négon ir missn6jd med planen kan kommunens beslut att anta detaljplanen
Overklagas till Linsstyrelsen. Det dr de som ér sakidgare och som har limnat skriftliga
synpunkter under antingen samradet eller granskningen som kan &verklaga planen.
Sakigare ir till exempel de som bor eller ir fastighetsigare inom planomradet eller dr
grannar till det.

De kan 6verklaga under tre veckor som botjar riknas nir kommunen meddelar pé sin
anslagstavla att planen ar antagen.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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LAGA KRAFT

En ny detaljplan vinner laga kraft och bérjar gilla ndr tiden f6r 6verklagande gatt ut och
ingen har 6verklagat. Om nagon har verklagat borjar planen gilla antingen nir
linsstyrelsen beslutat att inte ta hinsyn till den som har 6verklagat eller nir verklagandet
ar slutligen avgjort i domstol.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och kan bérja anvindas ska kommunen meddela
detta med en annons i lokala dagstidningar. Ofta meddelar kommunen dven om nya
planer pa sin webbsida.

5 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet ligger i den sydvistra delen av Jonstorp.
Planomrédet dr ca 6,4 ha (63653 kvadratmeter) stott.

e o |
Aktuellt planomride i Jonstorp Jonstorp

PLANENS AVGRANSNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

I nedanstdende karta visas planens avgrinsning och de fastigheter som ingar i

planomradet.

119!
™,

Gy 4

Planomridet med fastigheterna som ingar i detaljplanen. Omridet i mitten ingar inte i planomridet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Kartan visar samfillt, statligt och kommunigd mark

Mark&gofdrhallanden
Kommundigd
Samfillt dgd

0 Trafikverket

Fastigheter Stora Gorslov 19:3, 19:4, 19:7, 19:82 och 19:166 idgs av Hogands kommun
och bestir inom planomridet av allmin platsmark. Stora G6rslév 19:15 och 19:16 4gs av
Trafikverket. Stora G6rslév s:1 och s:6 samt Tunneberga s:3 och s:4 dr samfillt dgda.
Ovriga inom planomradet fastigheter ir privatigda.

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN (OP) FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hégands kommun, OP 2002, vann laga kraft 2002-11-25. En
&versiktsplan ir ett planeringsunderlag for efterkommande beslut. OP 2002 giller
parallellt med Fordjupad Gversiktsplan for Jonstorp. Dir avvikelser finns ersitter den
kommuntickande &versiktsplanen férdjupningen. For aktuellt planomrade finns inga
avvikelser ndr det giller markanvindningen.

I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berér det aktuella planomradet:
e DPlanomridet dr del av den befintliga titorten och utgér lokalt bevarandeintresse.

Befintlig tatortsstruktur
Tatortsbebyggeise

Tétortsbebyggelse, verksamheter. industn

R s

Ny tatortsstruktur m.m.

] vstonsbebyggeise, boende

I | Tatortsbebyggeise, boendeAverksamheter
I vatortsbebyogeise, verksamheterhandel
[ vstontsvebyogeise, verksamhetecindustr
A—dd Griins for ubyognad av ttort

[ Frivaspebyogeisesgoitoanamatur
B ceorving

Utredningsomride

€555 Gronstuur

Lo Sarskilt vardefult grundvattenomride

Nya végar
— -y vig
—— Ny ViG

11111 Vikig kolektivtrafikiinje

Gang- och cykelvagar

..... Befintlig géng- och cykelvig

4
f 3 B o e o . - 4 e e T e 2 - och cyki
I ! ol A ‘oreslagen ging- och cykelvag

Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN (FOP) FOR JONSTORP
Fordjupad 6versiktsplan f6r Jonstorp vann laga kraft 2000-07-17.

I f6rdjupningen sigs bland annat, som berdr det aktuella planomradet:
e Detaljplanen f6r det nuvarande planomridet ska moderniseras for att ge bl.a. ritt till
vindsinredning och storre byggritter.

e Ettantal byggnader pekas ut som patagligt virdefulla f6r kulturmiljoén (se kartutsnitt
nedan).

e Nybyggnation bor ske i en skala som 6verensstimmer med befintlig bebyggelse.

e Inom omréide av lokalt bevarandeintresse bor byggnader i material och form ansluta
och harmonisera med pa platsen ridande byggnadstradition.

e  Om- och tillbyggnad av den dldre bebyggelsen och i viss mdn de goda
representanterna for 1920-70-talens villabebyggelse ska ske forsiktigt och pé ett sitt
som gor att dess sirart och arkitektoniska virden sd laingt som méjligt bevaras.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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________ Lokalt bevarandeintresse

- Juridiskt skyddad byggnad (q-mérkt)
I uridiskt skyddad byggnad (k-mérkt)

e
S/

~ - : A P
3 7 ’// / //" ’_,/ - Annan byggnad med patagligt varde for kulturmiljon
"/ /’ / s P 7
Fe S LA LS &

ol s
./ /
X e
% > o //' ///' / ® Stenvalsbro

Kartutsnitt av fordjupade oversiktsplan for Jonstorp

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Fo6r och 1 anslutning till planomradet giller f6ljande detaljplaner:
7 iy 7 £c 3 B ; -8

12-JON-664
1963

1284-P430
2009

1284-P127
1993

12-JON-606
1961

1284-P02/250
2001

12-JON-735

1969 12-JON-796

1974

12-JON-715
1967

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR
SODRA DELEN AV JONSTORPS KYRKBY
(12-JON-606)

Omfattar storre delen av det aktuella
planomradet. Planen saknar genomférandetid.
Hela detaljplanen kommer att ersittas med
foreslagen detaljplan.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Bostadsbebyggelse i ett plan.

e [ vistra och sidra delen av planomridet ir
det inte tillatet att inreda vinden.

e Byggnadshéjd anges som 3,2 respektive

3,5 meter. / S
° Fastigheterna far bebyggas till Va av 12-JON-606. Aktuellt omride dr markerat med rod
fastighetsarean, men som mest 140 kvm. linje

e  Komplementbyggnader far inte vara storre dn 40 kvm.

e Fastigheterna far inte bebyggas med mer dn en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad.

e Minsta fastighetsstorlek: 600 kvm.

FORSLAG TILL ANDRING AV
BYGGNADSPLAN FOR SODRA DELEN AV
JONSTORPS KYRKBY (12-JON-796)
Fastigheterna Stora Go6rslov 19:15, 19:16,
19:186, 19:185 och 19:62 inom planomradet
omfattas av byggnadsplan fran 1974.
Fastigheterna redovisas som allmin plats, vig
samt bostadsbebyggelse. Planen saknar
genomférandetid. Den markerade delen av
denna detaljplan kommer att ersittas med
foreslagen detaljplan.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Inom B betecknat omrade far
bostadsbebyggelse uppforas i ett plan.

Ldnas,
Matmrs,

g "
= -\ \
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e Vind far inredas inom Iv betecknat 12-JON-796. Aktuellt omride iir markerat med rid
omride. linje

e  Minsta fastighetsstorlek: 600 kvm.

e Tastigheterna fir bebyggas till /4 av fastighetsarean, men som mest 140 kvm.

e Komplementbyggnader far inte vara storre dn 40 kvm.

e Inom u betecknad mark fir inte liggas anordningar som hindrar framtagande eller
underhall av underjordiska allminna ledningar.

e Byggnadshéjd anges som 3,5 f6r huvudbyggnad och 2,5 meter f6r
komplementbyggnad.

e I uthus eller garage fir boningsrum inte inredas.

e Inom med F betecknat omrade fir huvudbyggnad uppféras intill ett avstind av 3,0 m
fran tomtgrians och uthus eller garage intill ett avstind av 1,5 m fran tomtgrins. Om
sd provas limpligt och grannarna dr 6verens fir dock uthus eller garage utféras i
tomtgrins.
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FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING N F S " .
AV BYGGNADSPLAN FOR SODRA DELEN AV Sl e
JONSTORPS KYRKBY (12-JON-715) ¢ L
Fastigheten Stora Gorslév 19:121 1 den sydvistra
delen av planomridet omfattas av detaljplan fran
1967. Planen saknar genomfdrandetid. Den del
av gillande detaljplan som rér Stora Gorslov
19:121 kommer att ersittas med foreslagen
detaljplan.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Bostadsbebyggelse i ett plan.

taklutning maximalt 30 grader. 12-JON-715. Azéfue//t omride ar markerat med rod
linje

e  Byggnadshéjd maximalt 3,2 meter och

e Tastigheterna fir bebyggas som mest 140

kvm.
e  Uthus far vara hdgst 5 kvm och garage 30 kvm.
e  Minsta fastighetsstorlek: 600 kvm.

DETALJPLAN FOR STORA GORSLOV 19:100
M FL 1 JONSTORP (1284-P02/250)

Utanf6r planomridet inom det omrade som
avgrinsas av Tallkottsvigen, Grankottsvigen
och Tunnebergavigen giller detaljplan frin
2001. Genomfdrandetiden 4dr 10 ér frin den
dag planen vinner laga kraft. Planen syftar till
att mojliggdra inredning av vind och utéka
byggritter inom planomradet.

Denna detaljplan kommer INTE att ersittas
med foreslagen detaljplan for syftet med SV AL
planen ir fortfarande aktuell. 1284-P02/ 250

Detaljplanen redovisar bland annat:

e DPlanen omfattar kvartersmark f6r bostadsindamal.

e Inredning av mindre lokal f6r kontor, hantverk och liknande dr méjligt dér
byggnadsnimnden sa provar limpligt.

e  Storsta tillitna byggnads yta inkl. uthus och garage dr 250 m? per fastighet.

e Minsta tomtstorlek dr 900 m? f6r att behélla den lummiga karaktiren av
bostadskvarteret och hindra alltfor tit bebyggelse.

e Huvudbyggnad skall placeras pa ett minsta avstind om 4 m fran fastighetsgrins mot
granne. Uthus och garage fir byggas i fastighetsgrins dir byggnadsndmnden sa
proévar limpligt.

e  Huvudbyggnader fir byggas i hdgst ett plan, vind fir inredas.

e  Hogsta byggnadshojd £6r huvudbygenad dr 4 m respektive 3 m f6r uthus och garage.
Oberoende av hogsta bygenadshojd far takkupa anordnas till hogst 1/3-del av takets
lingd.

e Byggnad pé Stora Gorslov 19:64 dr klassad som kulturhistoriskt intressant och
skyddas genom k bestimmelse.
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KOMMUNALA

PLANERINGSUNDERLAG
KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pd Kullahalvén —
Kulturmiljéplan f6r Héganids kommun, del 1
antogs av kommunfullmaktige 1993-05-17
och ir ett vigledande planeringsinstrument.
I kulturmiljdprogrammet sigs bland annat,
som ber6r aktuellt planomridet:

e Att det lokala bevarandeintresset i
Jonstorp dr den samlade bybebyggelsen
med blandningen av dldre och yngre
byggnader. Jonstorp-Tunnebergas gamla
bystruktur och alderdomliga bykaraktir
tillsammans med de offentliga
byggnaderna.

e Att framtida detaljplanearbete ska syfta till
att skydda de kulturhistoriska intressena.

o Att Stora Gorslov 19:39, 19:41, 19:42,
19:56, 19:62, 19:63, 19:101, Tunneberga
3:9 och 2:11 ir byggnader med patagligt
virde for kulturmiljon.

RIKSINTRESSEN

FRILUFTSLIV

Planomridet ingar i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KUSTZON

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hégexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken

Riksintresse - friluftsliv Riksintresse - kustzon

OVRIGA BESLUT

Regeringen avslog den 24 oktober 2013 6verklagande av Trafikverkets beslut om
faststillande av arbetsplan f6r anldggande av gang- och cykelvig mellan Hégands och
Jonstorp. Fastigheterna lings Gorslovsvigen berdrs av cykelvigen.
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FORUTSATTNINGAR
OMRADET IDAG

Bebyggelsen inom planomradet bestir till stérre delen av enbostadshus i 1,5 plan frin
1950-talet och framat, med inslag av ildre hus och gardar. En del 4r byggda som
grupphusbebyggelse. Omradet karaktiriseras av sitt lige mellan Littorinavallen och den
gamla infartsvigen till Jonstorp men dven av de manga uppvuxna tridgirdarna.
Bebyggelsen priglas av viss variation nir det giller byggnadshojder, takvinklar och stilar.
Norr och dster om planomridet fortsitter villabebyggelsen och séderut ligger en rad med
villor som hér till industriomradet.

Byggritterna for flera av fastigheterna dr med dagens mitt relativt sma. Fran 1970-talet
och framat har flera bygglov beviljats f6r om- och tillbyggnader som avviker frin gillande
detaljplaner. Ndgra bygglov har dven avslagits med hinvisning till att de strider mot
gillande detaljplan. Vindar ér inredda, trots att detta strider mot gillande plan.

Omridet bestar till storre delen av enbostadshus i 1,5 plan fran 1950-talet och framat

OMRADETS HISTORIA

Planomradet ligger sdder om den medeltida kyrkbyn Jonstorp, i vilken bondgardarna
ligger pa den sa kallade Littorinavallen. Planomradet motsvarar delvis gamla Tunneberga
by. Oster om planomradet gar den gamla Kullavigen, alltsa landsvigen som via Allerum,
Tunneberga och Jonstorp sedan medeltiden varit vigen till Brunnby. Nordost om
planomridet ligger Tunneberga gistgiveri som etablerades under 1700-talets forsta halft
och fortfarande fungerar som restaurang.

I 6stra kanten av planomradet (Gorslovsvigen-Jonstorpsvigen) ligger ett vigskal dar
vigarna mot Tunneberga bro och landsvigen mot Gorslov skildes 4t redan pa Skanska
rekognosceringskartan 1812-20. P4 nimnda karta ligger fem Tunnebergagirdar inom
planomradet, alla kringbygeda. Pa 1917 ars ekonomiska karta dr dessa gardar utskiftade
och viss gathusbebyggelse har tillkommit. Sannolikt har byggnaderna pé fastigheterna
Tunneberga 2:11 och Tunneberga 3:9 anknytning till de gamla gardsligena, medan Stora
Gorslov 19:39, 19:41 och 19:42 bedéms ha tillkommit genom 1800-talets skiften och
hemmansklyvningar.
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LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet dr relativt plant men vister om omradet finns en brant sluttning lings
Littorinavallen ner mot dkrarna.

VEGETATION

Inom planomridet finns en liten park med en klippt grasmatta och tolv tallar i en dunge
samt ett mindre fristdende boktrid. Marken 4r planlagd som parkmark. Platsen kallas f6r
Backavindan. Generellt 4r omridet lummigt med uppvixta privata tridgardar.

Vid korsningen mellan Jostorpsvigen och Gorslovsvigen finns dven en grényta med
néagra uppvixta trid. Den verkliga ytan 4r bara till hilften planlagd som park i 6vrigt som
allmin plats, vig.

I Grankottsvigens fotlingning ir ett mindre omrade planlagt som allmin platsmark och
skulle kunna fungera som genvig till skogsomradet i vister. Omradet har dock blivit
ianspraktaget av fastigheten Tunneberga 3:21 och passage ir i dagslidget inte moijlig.

FORNLAMNINGAR

Fem fastigheter inom den nordvistra delen planomradet omfattas av Jonstorps bytomt
fran medeltid och framat. Omradet dr bebyggt. Fastighet Jonstorp 6:1 strax utanfor
planomridet omfattas av en boplats frin Stenalder-Bronsalder. Platsen dr bebyggd och
inga synliga limningar finns.

Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt i Jonstorp med nirhet till skola (arskurs F-9) och
livsmedelsbutik. S6der om omradet ligger ett mindre verksamhetsomrade med tillh6rande
bostider och en bensinstation.

TRAFIK

BILTRAFIK

Planomridet trafikmatas fran Tunnebergavigen, Grankottsvigen och Lidéns vig. Utfart
sker idag dven fran Tallkottsvigen som dock inte 4r planenligt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomridet nas med busslinje 225 som trafikerar Hoganis - Angelholm med
entimmestrafik pa vardagar och helgdagar. I Hoganis finns sedan anslutning mot
Helsingborg. P4 vardagar i rusningstrafik kérs linjen med halvtimmestrafik. Ndrmaste
héllplats finns cirka 200 meter frin planomradet. Linje 224 trafikerar Arild - Jonstorp och
kors med enstaka turer morgon och eftermiddag. Nédrmaste hallplats finns cirka 500
meter fran planomradet.

GANG- OCH CYKELVAG
En ny ging- och cykelvig hiller pa att anliggas i omradet och géra det mer tillgangligt
med cykel. Fastigheterna lings Gorslovsvigen paverkas direkt av cykelvigen.

PARKERING

Parkering I3ses inom fastigheterna.
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TEKNISK FORSORJINING

Omradet dr f6rs6rjt med kommunalt vatten och avlopp samt ledningar f6r tele, el och

gas.

HALSA, SAKERHET

RADON

Hoégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomride f6r radon. Radonmaitning f6r
det specifika planomridet har inte genomforts.
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4

PLANFORSLAG
SAMMANFATTNING

Planen omfattar kvartersmark f6r bostadsindamal. Planférslaget innebir att:

e  Storre byggritter skapas:

o Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbygenad ir 1/4 av fastighetsarean
dock maximal 230 m?. Stérsta tillitna byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 60 m? Oavsett angiven utnyttjandegrad far radande
forhillande avseende bebyggelse gilla.

e Skydds- och varsamhetsbestimmelser infors for den dldre bebyggelsen 1 omradet

e  Porgardsmarken intill huvudgator skyddas genom begrinsning av markens
bebyggande

e Utokad bygglovplikt infSrs £6r de byggnader som omfattas av skyddsbestimmelse (q)

e Uppforande av takkupor och inredning av vind tillits

e Opvrig befintlig, och eventuell tillkommande, bebyggelse regleras genom
bestimmelser om takvinkel, byggnadsarea, byggnadshéjd och/eller nockh6jd, samt
for en del av fastigheterna placering i férhallande till gatan

e Kvartermark berord av gang- och cykelvigen regleras till allmin platsmark.

¢  Gemensamhetsanliggningen GA:5 omprovas och regleras utefter ridande
torhallanden.

Forslaget avviker inte frain kommunens &versiktsplan eller férdjupad 6versiktsplan f6r

Jonstorp.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

UTFORMNING OCH PLACERING AV BEBYGGELSE INOM KVARTERSMARK
Bestimmelserna bekriftar i huvudsak befintlig bebyggelse som till viss del idag inte dr
planenlig och medger viss tillbyggnad. Okad méjlighet for tillbyggnad bedéms vara viktig
for att Jonstorp ska kunna utvecklas som en attraktiv bostadsort inom kommunen och i
torlingningen att barnfamiljer ska vilja bositta sig i Jonstorp. Detta forbittrar underlaget
f6r handel, kollektivtrafik och skola.

KULTURHISTORISKA VARDEN

De kulturhistoriska virdena hos bebyggelsen dr knutna till den édldre bybebyggelsen frin
1800-talet och egnahem fran 1900-talets forsta hilft. Bebyggelsen bestir av éldre
skanelingor, delvis i korsvirke men ocksa med inslag av putsade hus. De utgér ryggraden
i Jonstorps historia. Byggnaderna har skinsk takresning, traditionella takmaterial och
traditionell fonster- och firgsittning. Helhetsmiljon i anslutning till Tunneberga gistis
samt utmed GOrslovsvigen dr sirskilt visentliga f6r Jonstorp-Tunnebergas bykaraktir.

Lings Gorslovsvigen ligger dven nagra putsade villor med 1920-talsklassicistisk/ tidig
funktionalistisk karaktdr. Villorna utgér en tydlig drsring och skapar variation 1 omradet.
Liget utmed en genomfartsleden, Gorslovsvigen, gor de intressanta ur det allmédnna
intresset. Bebyggelsen frin olika tidsepoker ger karaktir 4t byn och méjligedr frstielse
av bygdens framvixt och dess historiska sammanhang. Bebyggelsen tillsammans med
torgardsmarken lings Gorslévsvigen skapar en bevarandevird kvalité i omradet.
Sikerstillandet av de kulturhistoriska virdena bidrar till att gbra Jonstorp till en attraktiv
boendeort.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2015-07-20 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR STORA GORSLOV 19:117 M FL

RN AN QLT
k- & g-

o
markt hus % e ﬁ ;
P ./ N .!l ﬁ ~ .. |
j k-mirkt hus A r - =

[ B
| i\‘ £ an
| ..

Tunneberga 2:11

@7 ."’:\: .................. Fn. ........... T;ﬂanebaga 3:9
"~ ‘ &

¥ ~ . oe 7 :
o ' 7 o \ Stora Girsliv 19:39
\. Stora Gorsloy 19:42
\ Stora Girsliv 19:41
\
LT Stora Girsliv 19:56
\— g,
t:.\ . Stora Girsliv 19:63
& g " ............................. Stora Gorsloy 19:62
e e
| @
i, “ L

» \ -

Byggnader som féreslas fér skydds- och varsamhetsbestimmelser (k & q)

Tunneberga 2:11

Vitputsad skdneldnga i vinkel (1800-tal) med gult tegeltak, vitputsad skorsten och
traditionella sexdelade fénster. Tva homejor 1 vinkelbyggnaden. Faluréda gavelrdsten,
réda fénster, och grona dorrar.

/;

Tunneberga 2:11 sedd frin gang- och cykelvigen mellan T avégen och Backavindan

Tunneberga 3:9

Uthus i falurétt korsvirke med brunréda tegelfyllningar, traditionella svarttjdrade portar,
vitmalat trifénster och stallfénster i gjutjarn. Tak av korrugerad eternit och skorsten i gult
tegel med profilerad krans.
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Stora Gorslov 19:56
Egnahemsvilla (ca 1930) med putsade fasader, dekorativa detaljer, takfriser, och rott
tegeltak. Originalfonster nertill pa gavel men annars utbytta och moderniserade.

Stora Gorslov 19:56 sedd frin Gorslovsvigen.

Stora Gorslov 19:62

Putsat egnahem (1930—40-tal) med dekorativa detaljer och rétt tegeltak. Fonster dr
sprojsade ovanpa glas men ir ¢j original. Huvudbyggnaden ir tilliggsisolerad och sockeln
har putsats &ver och malats vit som resten av huset. P4 ena gaveln har en balkong
uppforts. Byggnadens huvudkaraktir bestar men med férvanskade detaljer.

Stora Gorsloy 19:62 sedd ﬁ’éﬂGo’%/&'mdgeﬂ.

Tunneberga 3:9

Vitputsad mangirdsbyggnad (ca 1900) med rétt tegeltak, tegelskorsten och jugendfonster.
Tegelomfattade entrédérrar. Pa framsidan en mindre takkupa, pa baksidan en
glasveranda.

Tunneberga 3:9 sedd fran Gorslovsvégen.

Stora Gorslov 19:39
Locklistpanelklddd skanelinga (1800-tal) med dldre betongtakpannor och ospréjsade,
brunmalade fénster.
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Stora Gorslov 19:39 sedd frin Gorslovsvigen.

Stora Gorslov 19:41

Korsvirkesgird (1 1800-talsstil) 1 vinkel med utskjutande bjilkidndar, gronmalade
gavelrésten, tak tickt med gula tegelpannor, vitputsad skorsten och traditionella sexdelade
fonster.

A
/i

| (T BOCRTDEN:
!Lﬂ@llnleﬂﬁﬂ

Stora Gorslov 19:41 sedd frin grankottsvigen respektive Gorslovsvigen.

Stora Gorslov 19:42

Vinkelbyggnad i £6tt korsvirke med vita fyllningar och shingeltickt tak. Glasveranda mot
Grankottsvigen. Byggnaden har en dldre del med fasad mot gatan och ett sentida tilligg i
Oster i samma stil.

Stora Gorslov 19:42 sedd fran Grankottsvigen.

Stora Gorslov 19:63

Putsat egnahem (1930—40-tal) med dekorativa detaljer och r6tt tegeltak. Osprdjsade
tonster men bytta och férvanskade 1 flera fall. Takkupor och balkong mot Gérslévsvigen.
Byggnadens huvudkaraktir bestdr men med nagra férvanskade detaljer.

Stora Gorslov 19:63 sedd fran Garslovsvigen respektive Tallkottsvigen.
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FORESLAGEN ALLMANPLATSMARK

RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Bestimmelsen park i Backavindan bekriftar befintlig anvindning och utformning av
platsen. Bestimmelsen natur i férlingningen av Tallkottsvdgen i vister dr densamma som
i gillande plan men stimmer inte 6verrens med anvindningen i dag. Naturmarken bestir
dven 1 aktuell detaljplan f6r att sikerstilla kopplingen till skogsomradet i véster.

Det finns dven ett gronomrade med uppvuxna trid i anslutning till korsningen vid
Gorslovsvigen och Jonstorpsvigen som idag ingir i allmén plats, vig. Tanken har tidigare
varit att svanga Gorslévsvigen mot Jonstorpsvigen i en mer vinkelrit korsning vilket
aldrig har genomforts. Gronomradet skots idag av Vigforeningen GA:5, men ingir inte i
den. Gronomradet ligger pa fastigheterna Stora Gorslév 19:15 och 19:16 som ags av
Trafikverket. Parkomradet i detaljplan har utSkats f6r att omfatta befintligt grénomride.
Gronomradet inkluderas i gemensamhetsanliggningen GA:5.

HORNAVSKARNING

Hoérnavskirning ér inte genomford inom GA:5 £6r fastigheterna Stora Gorslév 19:40,
19:41, 19:64 och 19:121. (Stora Gorslov 19:64 ligger till storsta delen utanfér planomradet
men hornet ligger inom planomradet.) Hornavskirningarna infdrs i en omprévning av
GA:5

LOKALGATA

Tallkottsvigens f6rlingning ut mot Gorslévsvigen planlidggs delvis som lokalgata da den
idag fungerar som infart till fastigheter i anslutning till gatan. Detta méjliggor dven
delning av nagon fastighet intill gatan. Tidigare lag hela strickan som allmin plats, park,
och dirmed var inga utfarter mot den juridiskt méjliga.

GC-VAG

Tallkottsvigens forlingning nirmast Gorslovsvagen planliggs som gang- och cykelvig
for att forhindra utfarter mot Gorslévsvigen fran intilliggande fastigheter samt
genomfart, vilket tidigare varit fallet. Enligt 7§ Viglagen ska kommunen som huvudman
dir staten 4r vighallare tillhandahalla den mark eller det utrymme som behévs f6r vig
inom omrade med detaljplan.

UTFARTSFORBUD

Utfartsférbud infors pa vigar dir Trafikverket dr vighallare férutom dir befintliga
utfarter finns. Undantas gors fr fastigheten Stora Goérslév 19:63 dir en privat utfart mot
Gorslovsvigen anses vara rimlig om den placeras i det syddstra hornet, 1 narheten av
grannens utfart sd lingt ifran korsningen med Grankottsviagen och Jonstorpsvigen som
mojligt. Dessutom mojliggdrs utfart £6r en eventuell framtida styckning.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Mark som inte fir bebyggas utformas for att virna om kulturmiljén och gatukaraktiren i
omradet. Dirfor tilldts inte tillbyggnader mot gatan for fastigheter vars huvudbyggnader
ir karaktirsgivande. Dessutom virnar ”prickmarken” om den lummiga miljén runt vigen
med uppvixt vegetation.

TEKNISK FORSORJINING

DAGVATIEN
Dagvatten hanteras pa respektive fastighet.

20
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr femton ar fran den dag planen vinner laga kraft. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsdgaren ej
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING
I kartan nedan till vinster visas vilka vigar som skéts av respektive huvudman, vighallare
i Jonstorp. De vigar som dr gronmarkerade skdts av Jonstorps vigférening och de
rédmarkerade vigarna bl.a. Gorsldvsvigen och Jonstorpsvigen - som passerar genom
planomradet - skdts av Trafikverket. I kartan till hger visas Jonstorps vigférenings ytor
inom planomradet (det gronmarkerade omrddet). Kommunen har erbjudit vigféreningen
att ta Over skotseln for gatorna men de har tackat nej.
V4
- Statlig /

= Kommunal
- Enskild

I

~ ; “'
4 /> .
03 Ppy < |-
5 -
Y SN e
» ) . - .
Olika viighdllare i Jonstorp Jonstorps végforenings ytor inom planomridet
et gronmarfkerade omradet,
et grinmarkerade omrid
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR s
Huvudmannaskapet inom planomradet dr 7.
. . N / :
delat. Jonstorps vigtérening dr huvudman fo6r 7
lokalgatorna och kommunen f6r Vi
huvudgatorna. Trafikverket dr vighallare for, I 3:21'
och skéter huvudgatorna. Ansvarsférhéllandet £ ’ i
ska fortsittningsvis vara uppdelat pa samma ,-'
sdtt da vigforeningen Onskar att behilla / 19:3  1g:112 ‘
skétseln .I 3:22 ./‘S\TORA GORSLOV
. / 2 _
v / o 19:113
4 / D
. . /  Tunn 7 2
Den gronmarkerade naturmarken i kartan till g, " /et / ~ o,
héger ska hallas 6ppen. Marken ér planlagd L 1," o ~/ ’
som allmin plats men anvinds idag av / was i
fastigheten Tunneberga 3:21 och ir inte - F/ Yy
tillganglig for allminheten. Vagforeningen dr  Aserstillande av naturmark och passage biir ippnas upp.
huvudman f6r omradet och bor se till att (grinmarkerade)

marken blir tillgdnglig f6r allménheten..
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For att genomféra hérnavskirning, bekrifta ny cykelvig och bekrifta befintligt
gronomrdde (blamarkerade 1 kartan pa nista sida) gérs en omprovning av
anlidggningssamfilligheten Jonstorp GA:5. Gemensamhetsanlidggningen ska omfatta
allminna platser, lokalgator, lokala gc-vigar och park- och naturmark enligt plankartan.
For huvudgatorna dr Trafikverket dven fortsdttningsvis vighallare fér. Ansvaret for
skotsel av lokalgator, park- och naturmark liges pa Vigféreningen, och f6r huvudgatorna
pa Trafikverket. Hogands kommun tar initiativ till lantmiteriforrittning. Det ér
Lantmaiteriet som sedan bedémer hur kostnaderna férdelas mellan kommunen och
huvudman.

|

Omprivning av anlaggningssamfalligheten Jonstorp ga:5 for hornavskdrningar, panémar/é och ny gang- och g‘//ée/m'g
(inringade, blamarkerade omraden i kartan).

»

Viss kvartersmark lings Gorslovsvigen tas 1 ansprak av Trafikverket for anldggandet av
cykelvigen mellan Angelholm och Hoganis. Fastigheterna som drabbas ir Stora Gorslov
19:41, 19:506, 19:63, 19:62 och 19:186. Detaljplanens allminna platsmark justeras efter
Gorslovsvigens nya vigomrade.

Trafikverket ersitter fastigheterna f6r de skador de lider efter gillande normer, 1 enlighet
med viglagen. Kommunen 16ser in allmin platsmark dir de d4r huvudman och star f6r
kostnader f6r fastighetsregleringen pé fastighetsigarens initiativ.
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EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far kostnader i samband omprévning av GA:5 samt eventuellt inlésen av
allman platsmark. Héganids kommun initierar omprévningen av GA:5. Lantmiteriet
bedémer hur kostnaderna férdelas mellan kommunen och vighallare.

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med bygglovsprévning,

ERSATTNING
Andpras eller upphivs detaljplanen under genomfdrandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

For att virna den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inférs utdkad bygglovsplikt for
indring av fasad, dndring av takmaterial, dndring av fonster eller dndring av skorsten f6r
de byggnader som foreslas fa skyddsbestimmelserna q.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING, MILJOKONSEKVENSER

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses 1 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljobalken utan planférslagets konsekvenser f6r miljon.

En behovsbedémning har gjorts dir féljande bedéms paverkas positivt eller negativt av
detaljplanens genomférande: Miljomalet God bebyggd milj6, kulturhistoriskt vardefull
miljé samt utnyttjandet av naturresurser: mark.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planférslagets genomférande. Att skydd infors £6r kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
innebir att God bebyggd miljé och delmilet Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
paverkas positivt.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILIO
Detaljplanen medverkar till att skydda den bebyggelse som pekas ut som virdefull i den
térdjupade 6versiktsplanen f6r Jonstorp samt i kommunens kulturmiljéprogram.

UTNYTTJANDET AV NATURRESURSER: MARK

Da detaljplanen méjliggdr en viss utbyggnad inom redan bebyggt omriade bedéms den ge
en mer effektiv anvindning av marken. Samtidigt sakras ett grénomrade som tidigare ¢j
varit planlagt som park.

RIKSINTRESSEN
Detaljplanen ingdr i omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken samt riksintresse f6r hégexploaterad kustzon enligt 4 kap miljébalken.
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Eftersom detaljplanen rér ett redan bebyggt omrade och endast medger viss utbyggnad
bed6ms inte riksintressena paverkas negativt.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljkvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt milj6avdelningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Héganis
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom planomradet.
Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER

TILLGANGLIGHET

I kommunens handikapplan, antagen den 18 december 2008, anges de mil och dtgirder
som giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i
planomradet. Vid bygglovsansékan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner
som madste vara pa vilka plan.

PLANAVDELNINGEN
Mila Sladic André Persson
Planchef Planarkitekt
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