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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen #r att skapa planméssiga frutséttningar for nybyggnation av
villabebyggelse alternativt flerbostadshus/radhus. En planliggning av kvarteret
for villabebyggelse dr en lamplig komplettering av bebyggelsen inom Bjorksitra.
Det 4r ocksa ett bra sitt att utnyttja befintlig infrastruktur och andra
samhillsfunktioner som finns i planomrédets nirhet. Den nya planen skulle
kunna skapa ca 14 nya fastigheter for enbostadshus. Inom fastigheten finns idag
ett befintligt gruppboende som kommer att sikerstillas med egna
planbestimmelser.

Foérenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov ir god hushallning. Detaljplanen bedéms dérmed vara forenlig
med miljébalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Planomradet ligger i Bjorksitra i den sydvistra delen av Sandviken. Omrédet
grinsar till Visterled i dster och mot mark bebyggd med 2-3 vanings flerbostads-
hus och villor i norr. Vister om omréadet finns gronomrade och cykelvégar.
Soder om omradet finns ett dldreboende.

Planomréadets areal &r ca 3.1 ha.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Kantarellen 3 4gs av Sandvikenhus AB och fastigheten Bjorksitra 2:1
#gs av Sandvikens kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullméktige i december 2003. Markens anvéindning dr enligt planen
bostadsomréade inkl] allménna dndamal.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For omradet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 2181-3242, faststilld 1966-03-24

Angriinsande detaljplaner:
Arkivnr. 2181-3483 faststilld 1968-02-07
Arkivnr. 2181K-P06/15 laga kraft 2006-11-02

Program for planomradet

Planen ligger i linje med Sversiktsplanens intentioner, varpa ett program inte
beddms behévas.

Miljobedémning

En behovsbedémning, vars syfte ér att klargéra behov av miljobedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomftrande

inte leder till nagon betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning

behover ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i évrigt, samt riktlinjer

Maénga kommunala beslut och riktlinjer dr vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se s& som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planférslaget

Planforslaget innebér att nuvarande planbestammelser dndras till att omradet far
bebyggas med bostéder [B] som antingen kan vara villabebyggelse eller
flerbostadshus/radhus. I planomradets syddstra del planlaggs ett omrade avsett for
bostider for gruppboende |B;]. Gruppbostaden ér befintlig och omradet
avgrinsas till de ytor som den idag ianspraktar. Byggritten for gruppbostaden
regleras till en total byggnadsarea av 800 m?[e3 800].

Endast en och samma bostadstyp kommer att tillatas inom egenskapsgrénsen,
antingen villabebyggelse eller flerfamiljshus/radhus [p;]. Huvudbyggnad for
villabebyggelse samt flerbostadshus/radhus far hgst vara tva vaningar [II],
utéver det fr vind ¢j inredas. For gruppbostaden giller hgst en vaning (1],
utover det far vind ej inredas.

For att skapa en flexibel fastighetsindelning for villabebyggelse reglerar
detaljplanen minsta fastighetsstorlek till 1000 m? [ey]. Detta innebir att antalet
tillkommande fastigheter kan variera. Byggritten [e;] inom varje villafastighet
regleras till att huvudbyggnadernas byggnadsarea ej far 6verstiga 220 m? och
komplementbyggnadernas totala byggnadsarea ej far verstiga 60 m®. For att
skapa en sammanhallen karaktar och beakta brand- och trafiksikerhet, begrinsas
byggnadernas placering inom fastigheten enligt foljande bestimmelser:
huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och komplementbyggnad minst 2
meter fran fastighetsgréns dér inget annat anges, t.ex [prickmark].
Garage/carport med sin entrésida mot gata, ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar till att motverka att bilar parkerade framfor
garage/carport kommer att hamna utanfor den egna fastigheten.

For att anknyta och hélla thop bebyggelsen till bestimmelserna for
villabebyggelsen norr om planomrédet ska taktickning ha tegelrod farg [fi].

Om planomrédet bebyggs med flerbostadshus/radhus [e2] begransas
byggnadsarean till max 4200 m?, déir den storsta byggnadsarean for varje enskild
byggnad far vara max 700 m”.

Med tanke pa ndrheten till den befintliga bebyggelsen norr om planomradet och
tillkommande bebyggelse, utskas omradet dar byggnader inte far uppfras
[prickmark] till ett 10 meter brett omrade mot den befintliga bebyggelsen.
Marken dr dock fortfarande tédnkt som kvartersmark for bostdder och kommer att
kunna ingd i de privata villafastigheterna. Eftersom végar, grénomrédden m.m.
inom planomradet kommer dgas och skétas genom gemensamhetsanldggningar
[g] dr det upp till exploatren att vid fastighetsbildningen precisera och visa hur
omradet kommer utformas.
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Planforslaget visar illustrationer p hur 14 stycken nya villatomter skulle kunna
fastighetsbildas eller hur 7 stycken flerbostadshus/radhusléngor skulle kunna
inrymmas inom planbestimmelserna.

Genom planomradet gar det idag befintliga el-, fjérrvéirme- och VA-ledningar
som betjénar angrinsande bebyggelse. De befintliga ledningarna regleras med
planbestimmelsen [u] marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar. Kvartersmarken i planomrédets dstra och véstra del ges
planbestimmelsen [Prickmark], det vill siga mark dir byggnader inte far
uppforas. Anledningen till detta dr att inga byggnader ska uppfdras dver de
befintliga ledningarna och att nya vigar att angdra kvarteret behover skapas inom
den 6stra delen av planomradet. Det finns i 6versiktsplanen f6r Sandviken ett
forslag pé att forlanga Visterled soderut och ansluta den till liansvig 272. En
sddan forlangning kan leda till en 6kad trafikméngd och dérmed dkade
bullernivéer efter Vésterled. Prickmarken blir del av en skyddszon mot Vésterled
om trafik och buller skulle 6ka. Inom omradena med [plusmark] finns mojlighet
att bygga till eller bygga nya uthus eller garage samt inrymma ett befintligt
sophus pa fastigheten Bjorksitra 2:1.

Fastigheterna Kantarellen 5, 14 och 18 ges méjligheten att utoka sina fastigheter i
samband med att en del av Bjorksitra 2:1 planldggs som kvartersmark,
fastighetsstorleken begriinsas till att max vara 1000 m? [eq]. Plankartan visar dven
var en utfart (befintlig) fr anordnas mot Vésterled, dvrig del av tomtgréns som
angrénsar mot Visterled fir bestimmelsen korbar utfart far inte anordnas. Detta
askadliggors pa plankartan med ofyllda cirklar lings med anvindningsgriansen.
Planbestiammelsen har att géra med att Visterled i framtiden kan komma att bli
genomfartsled och att det ur trafiksidkerhetssynpunkt dérfor inte dr lampligt att
fler utfarter skapas mot vigen.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktidr och koppling till omgivningen

Bjorksiitra ér ett typiskt miljonprogramsomrade som tillkom under en expansiv
period i Sandviken i bérjan av 1970-talet. Sedan dess har ménga av
flerbostadshusen renoverats i omgangar med varierande utseende. P4 grund av
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stora vakanser de senaste dren, har vissa kvarter inom stadsdelen rivits. Norr om
planomradet har en detaljplan nyligen antagits som tillater villabebyggelse.
Tanken med planomrédet ir att fortsétta denna utbyggnad med villabebyggelse
for att det ses som en lamplig komplettering till bebyggelsen inom Bjorksitra,
samtidigt som den nyttjar befintlig infrastruktur.

Bostider

Norr och vister om planomradet finns flerbostadshus. De flesta av
flerbostadshusen i Bjorksitra &r hyreshus, men nigra av byggnaderna har
ombildats till en bostadsrittsforening. Planomrédet angrénsar dven till nagra
nybyggda villor.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Soder om planomradet ligger #ldreboendet Kremlan och Bjorksitra - Vallhov
Familjecentral.

Offentlig och kommersiell service

1 Bjorksitra finns det flera forskolor, tva stycken skolor en f-6 och en 7-9,
livsmedelsbutik, restaurang, familjecentral och dldreboende, allt inom en radie av
600 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Nivéskillnaderna inom planomrédet 4r sma. Det finns goda forutsittningar for att
skapa tillgédngliga miljger. Utvéandig och invéndig tillgénglighet regleras enligt
BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradet har tidigare varit bebyggt med flerbostadshus och garage. Dessa
revs 1 bdrjan pa 2000-talet och marken terstilldes i viss man till naturmark.
Vegetationen bestar av blandskog, dir det finns ett antal stora trid bevarade ifran
tiden nér omradet var bebyggt. Dessa tridd har inget specifikt bevarandevirde,
men tillfr ett mer virde till omradet. Vid iordningstéllandet av tomtmarken bor
man darfor striva efter att spara flera av de befintiiga trdden. idag finns det nigra
enkla stigar igenom omradet som anknyter bebyggelsen soder och norr om
planomradet.

Lek och rekreation

1 anslutning till planomradets viistra del finns ett gront strak som gar i nord-sydlig
riktning igenom Bjorksitra. I detta strék finns det gott om lekplatser och
naturmark som man kan ta sig till pa ett trafiksékert sitt. Inom planomrédet finns
det plats att anordna nya lekplatser vid behov och beroende pa vilken typ av
bostdder som kommer att byggas.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts eftersom omradet tidigare varit
bebyggt. I omrédet beddms jorden bestd av morén som ur geoteknisk synpunkt
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erbjuder enkla grundlaggningsfrhallanden. I samband med rivning har krossade
rivningsmassor limnats dér hus tidigare har statt.

Radon

Enligt radonkartan ligger planen i ett omrade med lag risk for hoga radonvirden.
Sirskilda atgérder vid utformning av bebyggelsen behdver dirfor ej goras.

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Miljokvalitesnormen for Storsjon och grundvattnet for "Gavle-Sandviken”
bedéms inte paverkas av de nya bostdderna som kan komma att byggas inom
stadsdelen Bjorksétra.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den befintliga vigstrackan vid utfarten mot Visterled (Bjorksitra 2:1), kommer
att bli kvartersmark och ingd i en gemensamhetsanlidggning. Ritt att anviinda
utfarten mot Visterled for samtliga angrinsande fastigheter sikerstélls med
rittighetsupplatelse. En ny bilvig (gemensamhetsanldggning) kommer att behdva
skapas inom kvartersmarken for att 16sa transporterna inom planomradet.

Séder och vister om planomradet finns det idag befintliga gang- och cykelvéagar.
Den #ldre gang- och cykelviigen som ligger inom kvartersmark och gar igenom
ostra delen av kvarteret kommer att utgd. Den nyttjas dock av manga som ror sig
igenom planomradet, ddrfor bér kommande exploatdr se Gver mojligheten att 1ata
den finnas kvar i nigon omfattning. Det finns mdjligheter att ansluta planomrédet
till befintliga gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Lokalbussar trafikerar Visterled/Bjorksitra (linje 14)

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkering till enbostadshus 16ses inom den egna fastigheten. Nar det giller
utfarter se rubriken “gatundt, géng-, cykel- och mopedtrafik”. Utrymme finns att
anordna gemensamma parkeringar inom planomradet. Var dessa kommer
placeras beror pé vilken typ av bostdder som kommer att byggas. Parkering till
gruppbostaden finns redan inom den ténkta fastigheten. Gruppbostadens in- och
utfart sker idag 6ver Kremlan 2. Ett servitut behiver skapas for att sikerstilla
tilltradet till gruppbostaden.

I omradet forekommer inte ngon bulleralstrande verksamhet. Bullerberdkningar
visar att dagens trafikflode pd Visterled med ca 3000 fordon/dygn genererar en
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ekvivalent buller nivé pa 51 dBA och en maximal niva pa 67 dBA dér ndrmaste
bostadsbyggnader far uppforas. En framtida fSrlidngning och utbyggnad av
Visterled s8 att det blir viig med genomfartstrafik kommer leda till en Skad
trafikmingd pé Vésterled. Hur mycket trafiken skulle 6ka vid en utbyggnad &r
svért att veta idag, men dkningen skulle framst vara fran trafiken som idag
anvinder Arsundavigen (vig 272) och som kommer visterifran pd E16 och ska
soder ut mot Arsunda eller tvért om. Den beriknas idag inte vara s betydande,
men Sandvikens Kommun har gjort en bullerberdkning av vad en férdubbling av
antalet fordon pé Visterled dvs 6000 fordon/dygn skulle innebéra. Trafiken
skulle d& generera en ekvivalent bullerniva pa 54 dBA och en maximal niva pd 67
dBA diir bostadsbyggnader far uppforas. En fordubbling av trafiken pé Visterled
skulle alltsé inte foranleda nagra krav pa bullerdampande atgérder.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet 4r anslutet till allmént vatten och avlopp. Den befintliga allménna
vatten- och avloppsledningen som gér igenom planomrédets dstra del regleras
med en bestimmelse [u] pd plankartan. Anslutning for den nya bebyggelsen till
vatten och avlopp sker i samrad mellan Sandviken Energi Vatten AB och
exploator. Infiltration av dagvatten sker pa tomtmark i stérsta mojliga
utstriickning. Exploatéren uppmanas till samrad angdende dagvattenhantering
med Sandviken Energi Vatten AB i ett tidigt skede.

Véarme

Mgjlighet finns att ansluta de nya byggnaderna till fjarrvarmenétet. Den
fydrrvdirmeledning som gar igenom planomrédets vistra del regleras med en
bestimmelse [u] pé plankartan.

El

Idag gér en underjordisk lagspanningsledning igenom planomrédet i nord-sydlig
riktning. Den kommer att behova flyttas i samband med att planomradet
projekteras. Ett u-omrade [u] skapas efter planomradets norra del for att garantera
en mojlig dragning av elledningen mot norr.

Avfall

Kontakt ska tas med Gastrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Tidsplan

Samrad februari 2013
Granskning  juni - juli 2013
Antagande  augusti 2013

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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Planavtal
Planavtal har tecknats mellan Sanvikenhus AB och Sandvikens kommun.

Konsekvenser av planens genomfdrande

I samband med nybyggnationer av bostéider kommer vegetationen och natur-
milj6n att &ndras inom kvarteret. Naturmarken som idag forekommer pé platsen
kommer frimst att omvandlas till tomtmark dér vegetationen kan variera
beroende pé fastighetsidgaren. En ny bilvig kommer att behdva anlédggas inom
kvartersmarken for att forsorja de nya bostdderna. Beroende pa vilken typ av
bebyggelse som kommer att byggas i omradet kommer biltrafiken att 6ka i olika
omfattning. En exploatering med villabebyggelse ér en bra komplettering till
flerbostadshus bebyggelsen i Bjérksitra. Boende som trivs i stadsdelen och
behover stdrre boendeyta dn vad befintliga ligenheter har, ges en mdgjlighet att
bygga nytt och bo kvar i omrédet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsantdggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgriinser, inréttande av gemensamhetsanldggningar och uppléatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsétgirder provas i en
lantméteriférrittning som handléiggs av Lantmiterimyndigheten i Sandvikens
kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Del av fastigheten Bjorksitra 2:1 kommer att planldggas som kvartersmark och
méjligheten ges d4 att fastighetsreglera olika markomraden (exempelvis nr 1-7
enligt bilden nedan) till angrénsande fastigheter.
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Kantarellen 1 kan tillfsras omrade 1 och 2
Kantarellen 2 kan tillforas omrade 4
Kantarellen 3 kan tillfsras omrade 6
Kantarellen 5 kan tillféras omrade 7
Kantarellen 14 kan tillforas omrade 5
Kantarellen 18 kan tillforas omrade 3

Fran Kantarellen 3 avstyckas dven ett omrade for gruppboende.
Fastighetsbildning kan ske for enfamiljs- eller flerfamiljshus.

Gemensamhetsanliggning och servitut

Gemensamhetsanldggning for vigarna samt vatten- och avlopp behdver skapas i
samband med fastighetsbildningen. Deltagande fastigheter for gemensamhets-
anldggningen kommer vara de fastigheter som har nytta av denna.

Befintliga servitut som géller dagvattenledningar inom Kantarellen 3 kan
eventuellt tas bort vid kommande fastighetsbildning.

Ledningsritt

Sandviken Energi Vatten AB och Sandviken Energi AB avser anstka om
ledningsritt for sina ledningar. Marken som ska vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar &r markerade som u-omraden p4 plankartan.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Vatten och avlopp bekostas av exploatéren om det kommer ingd i en
gemensamhetsanldggning, i annat fall enligt ABVA. Anslutning till det allménna
VA-nitet sker enligt 6verenskommelse med Sandviken Energi Vatten AB enligt
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beslutad taxa. Interna gator och eventuella gang- och cykelvigar anliggs och
bekostas av exploatren.

Fastigheterna Kantarellen 5, 14 och 18 ges mdjligheten att kpa till mark till sina
fastigheter i samband med att en del av Bjorksitra 2:1 planldggs som
kvartersmark for bostider. Ansokan om fastighetsbildning sker av berdrd
fastighetsigare och forrittningskostnaderna erléggs av berdrda fastighetségare.
Sandvikenhus AB ansoker och bekostar fastighetsbildningen for gruppbostaden.
Ansokan om fastighetsbildning och kostnader dir for betalas av exploatér for nya
fastigheter inom Kantarellen 3.

Férrittningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Kostnader for anslutning till elnitet, faststills efter Gverenskommelse mellan
exploatdr och Sandviken Energi AB enligt beslutad taxa. Flytt av elledning sker i
samrad mellan exploatdr och Sandviken Energi AB.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen #r upprittad av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom Henrik Siksjd, planingen;jor.

Stadsarkitektavdelningen

WUetewn | Whnman /é,% %'7

Helena Tallius Myhrman : Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjér



