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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

GATA1 Enbart buss i linjetrafik och allmén gang- och cykeltrafik, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark
E Teknisk anlaggning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E1 Atervinningsstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

P Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Placering
''''''''''''' Marken far inte férses med bebyggelse, med undantag fér parkering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Omfattning
@ Hogsta byggnadshdéjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allménnyttiga @ndamal
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén plats, PBL 4 kap. 7 §

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
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Antagandehandling

De_FanpIan for del av fastigheten Dnr 16.1020.211
RORSTORP 6:3 MED FLERA
(Expovagen — Nyponvagen) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3 med flera har varit utstélld for granskning enligt
Plan- och bygglagen, PBL 5 kap, under tiden 29 juni 2018 — 27 augusti 2018. Handlingarna har
varit utstdllda i Stadshusets foajé, samhallsbyggnadsforvaltningen samt Vérnamo
huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa Vraens bibliotek, sjukhusbiblioteket,
bokbussen samt pa kommunens webbplats.

Under granskningen har atta yttranden utan kommentarer/erinringar och tva yttranden med
kommentarer/erinringar kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- FOrsvarsmakten

- Jonkdping Airport AB

- VVarnamo Energi AB

- E.ON Energidistribution AB

- Socialdemokraterna i Varnamo kommun
- Fastighetségare for fastighet 1

YTTRANDE MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Tekniska utskottet, TU § 159
- Eventuell flytt av externa ledningar skall regleras enligt gallande avtal.

Kommentar

- Planbeskrivningen kompletteras med text angaende att befintliga ledningar bor bevaras i
befintligt lage i mojligaste man. Maste externa ledningar flyttas ska flytten regleras enligt
gallande avtal. Texten om eventuella undanflyttningsatgarder av Skanovas ledningar ska
bekostas av den part som initierar atgarden tas darmed bort.

Fastighetsagare for fastighet 2

Undertecknad har tagit del av handlingarna géllande Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp
6:3 efter granskning och har féljande erinringar/kommentarer:

- Som fastighetséagare i anslutning till omradet emotsatter jag mig fortfarande forslaget om en
ny bussgata. Erhallen skrivelse anser inte ta tillvara erhallna synpunkter fran berérda boende
fullt ut pa ett sadant satt att det pa det stora hela kéanns tillfredstallande for boende, utan de
boende ar éverkorda fran borjan till slut med erhallna kommentarer — forslaget ska igenom fran
kommunens sida oavsett vad boende har for synpunkter. Omradet som ska tas i ansprak ar redan



Antagandehandling
idag markerat med skyltar forbjuden genomgang osv vilket tyder pa att arbetet redan paborjat
utan att granskningsutlatande &r gjort samt att processen &r antagen och sedan vinner laga kraft.
Exempel pa synpunkter:

- Forbindelse med kollektivtrafik till tagstation Rorstorp anses fortfarande kunna lésas med
Expovagen som idag ar befintlig, varfor det inte anses vara ett skal till att géra en ny vag fran
Expovégen — Nyponvédgen. Expovdgen har i sitt slut en véndplan som kan nyttjas av
kollektivtrafik i anslutning till t ex Arbetsférmedlingen eller tagstation Rorstorp.

- Tydligt &r att svaret géllande stérande belysning som eventuellt traffar boende, citat ”Gér det
inte att skydda mot stérande ljus fran bussarna i samband med projekteringen eller genom att
andra atgarder vidtas, bedoms det allménna intresset med en ny bussgata dvervaga det enskilda
intresset med att ett fatal hus traffas av bussljuset de ganger bussarna passerar husen nar det &r
morkt ute.” slut citat, kommer fran nigon befattningshavare pa kommunen som inte dr drabbad
sjalv utan endast ser nyttan i arendet for att kommunen ska fa igenom projektet till 100 %.

- Den patalade snorojningsproblematiken i kurvan Nyponvagen — GCM viég kan inte ses nagon
direkt losning pa i erhdllna kommentarer. Problematiken kan ju knappast vara nagon
overraskning eftersom kurvan agerar snoupplag nar det ar stora snomangder pa vintertid i
kurvan. Innehallsfattig kommentar att ”Synpunkter skickas vidare internt som felanmalan till
tekniska forvaltningen”. Forslag ér att bredda kurvan in i1 skogen sd att omrédet i kurvan kan
anvéndas for sndupplag.

- Kommunen friskriver sig i sina kommentarer nér snélla ord som t ex “bedémer, bor, har for
avsikt” anvinds, vilka pd inget sétt dr tvingande eller stédller motkrav pa dtgird fran kommunens
sida.

- Kommunens kommentar om dar Skanovas eventuella ledningar ska ligga kvar, maste servitut
upprattas kanns som fragetecken. Informera vilka det & som &r berdérda av dessa eventuella
servitut och hur det eventuellt paverkar berorda och lat det inte bli en 6verraskning till berérda
efter att forslaget eventuellt vinner laga kraft.

Kommentarer

- Kommunen har som uppgift att ssmmanstélla de synpunkter som har kommit in under samrad
och granskning samt att redovisa kommunens stallningstagande och foérslag med anledning av
synpunkterna. Av samradsredogorelsen, respektive granskningsutlatandet bor det sarskilt
framga vilka synpunkter som inte kunnat beaktas och skalen till detta.

Fysiska atgarder i och med detaljplanens syfte har inte paborjats, och far inte pabdrjas forran
detaljplanen har vunnit laga kraft. Anledningen till att omradet ar markerat med skyltar med
forbjuden genomgéng &r pd grund av pagdende ombyggnationer pd Ostboskolan. Del av
planomréadet anvands som tillfallig in- och utfart till Ostboskolan, vilket ar ett tillfalligt tillstand
och inte permanent.

- Rundkdrning foresprakas framfor vandplatser da detta ar bade effektivare och tar upp ett storre
omrade an vad kollektivtrafiken gor i omradet idag. Med rundkérning far busslinjen ett battre
upptagningsomrade i Rorstorpsomradet inom den restid den ska hinna tillbaka till busstationen
pa. Kommunen har med beslutet att paborja detaljplanen stallt sig positiv till rundkorning
istallet for trafikering av linjebuss med atervandande trafik pa Expovagen.

- | detaljplanearbetet har kommunen gjort en avvagning efter platsbesok. Kommunen bedémer
att storningen inte ar en olagenhet for manniskors hélsa, inte i den grad som paverkar hélsan
menligt. Att anlagga en bussgata pa delstrackan mot Nyponvagen bedoms inte vara en olamplig

Detaljplan for del av RORSTORP 6:3 med flera 2(3) Granskningsutlatande
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atgard, storningen ar ringa i och med att detaljplanen reglerar att endast buss i linjetrafik och
allman gang- och cykeltrafik far anvanda delstrackan, vilket minimerar antalet trafikrorelser.

- Anledningen till att synpunkten angaende snérojningsproblematiken skickades vidare till
tekniska forvaltningen &r for att fragan inte behover regleras i detaljplan och det &r tekniska
forvaltningen som ansvarar for snorgjningen i Varnamo. Snéupplag behdver inte forlaggas till
asfalterade ytor. Sndupplag éar tillfalligt upplag och kan forlaggas till naturmarken som finns i
anslutning till kurvan/planomradet. Tillkommer en bussgata i omradet stéaller det krav pa
snorojning i kurvan.

- Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet, vilket framgar av
planhandlingarna. Kommunalt huvudmannaskap innebér i huvudsak att kommunen ansvarar
for utbyggnad av allman plats samt framtida drift och underhall av densamma. Kommunen kan
darmed inte friskriva sig fran ansvaret i omradet. | aktuell detaljplan bestar allmén platsmark
av GATA och GATA: - Enbart buss i linjetrafik och allman gang- och cykeltrafik. Kommunen
ansvarar darmed for att allt ska fungera inom dessa omraden och for att det ska vara trafiksakert
i omradet. En detaljplan ska enbart reglera det som planens syfte kraver. Lagger kommunen in
bestammelser som detaljstyr utformningen, kan bra trafiklosningar som vi inte tankt pa under
planprocessen, strida mot planen, &ven om det visar sig vara en béttre l6sning for alla.

- Skanova har ledningar inom den del som gar fran allman platsmark till E — Teknisk
anlaggning. Omradet inom kvartersmark ar forsett med u-omrade, vilket innebar att marken
ska vara tillganglig for ledningarna, men for att sékerstélla att ledningarna ska ligga kvar ska
servitut upprattas. Resterande del av Skanovas ledningar ligger inom allman platsmark.
Servitutsfragan ror alltsa Varnamo Energi AB och Varnamo kommun.

OVRIGT

- Mindre redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen och pa plankartan.

September 2018
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for del av RORSTORP 6:3 med flera 33) Granskningsutlatande
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KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 16.1020.211

RORSTORP 6:3 MED FLERA
(Expovagen - Nyponvagen) i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berorda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestdmmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men védgledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planférfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behévas
ytterligare handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddémning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande
Planbeskrivning
Plankarta med bestdammelser

1 (16)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora for att allman
linjetrafik kan koras trafiksakert mellan
Expovégen och Nyponvagen samt att mojliggora
for att allman motorfordonstrafik kan kora pa
delstrackan mot Expovagen.

Dérmed medger detaljplanen en ny gata mellan
Expovégen och Nyponvagen. For att undvika att
gatan anvands som genomfart regleras
delstréckan av gatan mot Nyponvégen till endast
bussgata. Befintlig gang- och cykelvég behalls
men med forédndrad utformning och sékerstélls i
detaljplanen med markanvandningen GATA
samt GATA:1— Enbart buss i linjetrafik och
allman gang- och cykeltrafik. For att gora
trafiksituationen trafikséaker tas befintlig gang-
och cykelvég (gc-vdg) i den sydvastra delen av
planomradet bort. Ge-vagen forlaggs istallet
norr om Varnamo Energis anlaggning och
atervinningsstationen for att undvika att
transporter till och fran anlaggningen blockerar vy éver del av planomradet, sett fran Nyponvagen.
gaturummet. Omradet planlaggs som E —

Teknisk anlaggning. Omradet mellan Varnamo

Energis anlaggning och gatan planlaggs som E;

— Atervinningsstation och P — Parkering.

Den nya stadsbusstrafiken har tagits fram i samarbete mellan Jonkopings lanstrafik och
Varnamo kommun. Den nya stadsbusstrafiken omfattar ett nytt linjenat och innebér en
kraftigt utokad turtathet mot den tidigare stadsbusstrafiken i Varnamo stad. For att linjenatet
ska kunna genomforas kravs ett antal nya bussgator. Dessa kréaver i sin tur andrade
detaljplaner, vilket denna detaljplan &r en del av.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planen bedéms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-bestammelser
for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet Miljobalken Overtréads eller att manniskor utsatts for
varaktig storning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &r beldget i den sydostra delen av Varnamo stad, i stadsdelen Rérstorp, cirka 1,9
kilometer fran Varnamo centrum. Planomradet angransar till Ostboskolan, grasytor samt en
gang- och cykelvag i norr. | soder angransar planomradet till skogsmark samt en
industriverksamhet. Planomradets vastra del angransar i Expovagen med angransande
industri- och handelsverksamheter och omradets Gstra del angransar till Nyponvagen med
bostadsbebyggelse.

Planomradet utgor ett markomrade pa cirka 7 240 kvadratmeter och ags av Varnamo kommun
och Varnamo Energi. Planomradet utgors av del av fastigheterna Rérstorp 6:3, Havren 1,
Havren 2 och Havren 3.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera 2 (16) Planbeskrivning
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Planomradets lage i Varnamo tatort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Det aktuella planomradet beskrivs inte utmarkande i den kommunomfattande 6versiktsplanen
for Varnamo kommun, antagen 2002. Oversiktsplanen medger dock att kommunen ska verka
for att vagnatet effektiviseras och kollektivtrafiken blir snabbare, bekvamare och
tillgangligare, att trafiksakerheten okar, att miljébelastningen fran motorfordon begransas
samt att kommunens goda kommunikationsléage forstéarks. | fordjupningen av éversiktsplanen
for Varnamo stad, antagen 2006, papekas framkomlighetsproblematiken som kommer uppsta
till foljd av att utbyggnadsomradena byggs ut. Som majlig atgard for att l6sa problematiken
lyfts bland annat utokad busstrafik fram.

Detaliplaner m m

Nedanstaende befintlig detaljplan berdors direkt av planen. For de markomraden som ingar i
den nya detaljplanen upphdr nedanstaende plan att galla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera 3 (16) Planbeskrivning
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F 127 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Varnamo stad
(s6dra Rorestorp), faststalld 1964-01-10.

Aldre stadsplaner géller sedan plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ovanstadende
stadsplan har ingen genomférandetid kvar.

Planomradet omfattas av stadsplanen (F 127) fran 1964. De delar av géllande stadsplan
(F 127) som omfattas av planomradet avser omrade for handels- och hantverksandamal,
kvartersmark for allmant andamal samt allman plats, park eller plantering.

Riksintresse
Det finns inga dokumenterade riksintressen inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndamnden (numera samhallsbyggnadsndmnden) har 2016-02-23,
Msn § 75, beslutat att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram ny detaljplan for bussgata
Expovdgen — Smultronvédgen.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera 4 (16) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for planomradet, de fysiska
forutsattningarna vid och inom planomradet, liksom de mest berérda regler och juridiska
forutsattningar som paverkar planen. Aven férandringarna som maojliggors av detaljplanen
och konsekvenserna av andringarna beskrivs i denna del av planbeskrivningen.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation
: - Y : Den del av planomradet som redan bestar av exploaterad
mark utgors av befintlig asfaltslagd gang- och cykelvag,
en transformatorstation, en panncentral samt en
atervinningsstation. Ovrig del av planomréadet ar
oexploaterat och bestar framst av skogsmark.
Skogsmarken finns med i Varnamo Grénplan, antagen
av kommunfullméktige 1991. I planen beskrivs omradet
som en skyddszon mellan villabebyggelse och
industriomrade i form av granskog med inslag av
Iovtrad. | samband med detaljplanens genomférande bor
sa stor del av befintlig skog som méjligt bevaras.
Utpekat gronomrade anses fortsattningsvis fortsatta
fungera som skyddszon mellan bostaderna och
industriomradet.

Marken inom planomradet sluttar svagt fran éster mot
o - vaster. Hojdskillnaden inom planomradet ar cirka 5
Del av befintlig gang- och cykelvag inom o 1. -
planomradet. meter fran hogsta till lagsta hojdpunkt. Planens
genomfdrande kommer innebéra att gata anlaggs pa
befintlig skogsmark. Konsekvenserna med en ny gata innebér 6kad tillganglighet for
kollektivtrafiken i Varnamo samt mojliggor for battre nyttjande till angransande fastigheter
pa delstrackan mot Expovégen. Planens genomfdérande innebar dven att transporter till och
fran panncentralen kan ske pa den egna fastigheten, vilket sékerstalls genom
planbestdammelsen E — Teknisk anldggning. Detta forvantas resultera i en mer trafiksaker
I6sning da gang- och cykeltrafiken inte behdver beblandas med transporterna till och fran
panncentralen. Omradet mellan gatan och panncentralen planlaggs som E1 —
Atervinningsstation och P — Parkering, for att géra befintlig anvandning med
atervinningsstation planenlig, da omradet idag ar planlagt for handels- och hantverksandamal.
Det mojliggors aven for att tillskapa en parkering i framtiden om atervinningsstationen inte
anses behovas inom omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings 6versiktliga jordartskartering fran 2002 bestar
marken inom omradet av moran och sandig moran. En grundundersokning for Varnamo stads
stadsplan a Pilagards- & Rorestorpsomradena utfordes 1952 av Bjurstroms geotekniska byra.
Undersokningen har utforts genom sondering, stickborrning, spad- och kolvborrning samt
avvagning i punkter. Undersokningen visar att marken i omradets Gstra del bestar av moran i
dagen och tackt av cirka en meter fast grus, sand eller mo och fast sand eller mo pa moran,
vilket innebar god byggnadsmark. Omradets vastra del dér det finns befintliga byggnader
bestar till storre del av fast sand eller mo pa lera. Forhallandena for denna del &r god
byggnadsmark for vanliga bostadshus i 6ppen mark. Grundlaggning kan i regel ske pa
normalt sétt i det fasta ytlagret en- och tvavaningshus och pa massiv platta for trevaningshus.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera 5 (16) Planbeskrivning
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Tyngre byggnader bor grundlaggas pa fast botten med palar. Markférhallandena bedéms vara
goda for planens andamal.

Radon

Enligt SGU:s markundersokning ligger planomradet inom hogriskomrade for markradon.
Manniskor kommer inte vistas stadigvarande inom planomradet, markradon paverkar darmed
inte planens genomférande.

Risk for skred/hdga vattenstand
Det finns inga kéanda risker for skred eller hoga vattenstand inom planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller nara inpa planomradet. Fornminnen skyddas
av Kulturmiljolagen (1998:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till en mangfald av
kulturmiljoer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart tas med
Lénsstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Planomradet angransar i ost till ett
= bostadsomrade och i vaster till industri-
och handelsverksamheter pa
. Expovégen. Inom planomradet finns en
' transformatorstation, cirka 15 meter
fran Expovagen. Direkt nordost om
Expovégen finns &ven en panncentral. |
ovrigt finns det inga byggnader eller
byggnadsverk inom planomradet.
Enligt planen tillats byggratt for
Teknisk anldggning dar panncentralen
ar belagen. Liksom byggratt for
atervinningsstation och parkering.

Angransande bostadsbebyggelse. Bild tagen fran
Nyponvagen.

Arbetsplatser, service och 6vrig bebyggelse

Vaster och s6der om planomradet ligger Expovéagen med diverse industri- och
handelsverksamheter. Norr om planomradet finns ett kluster med byggnader som inrymmer
skola (Ostboskolan) och handel. Narmaste kommersiella service & MIO och Granngarden
som ligger cirka 150 meter fran planomradet. ICA Kvantum ar belaget cirka 300 meter fran
planomradet. Inom planomradet finns en atervinningsstation, panncentral och
transformatorstation. Det ska inte vara majligt att ta sig in pa fastigheten for Teknisk
anlaggning genom att klattra 6ver stangslet. Delar pa kvartersmarken langs med grans till
allman plats har egenskapsbestammelsen — marken far inte forses med bebyggelse, med
undantag for parkering. Anledningen till denna begransning ar for att méjliggora en god
trafikmiljo i nara anslutning till skolfastighet och hallplatslage for jarnvagstrafik.

Planen mojliggor for en byggnadshojd pa sex meter for panncentralen, respektive tre meter
for atervinningsstationen tillika parkeringsandamalet. Da det ar byggnadshojden som regleras
kan skorstenar med mera byggas hogre. Exploatering av objekt som &r hdgre dn 20 meter ska
remitteras till Luftfartsverket, Férsvarsmakten samt Jonkdpings och Vaxjos flygplatser.
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Planens genomforande kommer innebéra att atervinningsstationen behover flyttas nagot
sOderut for att mojliggora for gatans strackning. Mellan panncentralen och befintlig
atervinningsstation finns ett inhagnat omrade. For att mojliggora for atervinningsstationens
nya lage kommer staketet behdva rivas.

Planens genomfdrande forvantas oka forutsattningarna for kollektivtrafiken i Varnamo tatort
med mer tillganglig kollektivtrafik i Rorstorpsomradet. Andelen skogsmark kommer att
minska nagot i omradet. Planen medfor dven majlighet till in- och utfarter mot angransande
fastigheter pa delstrackan mot Expovégen, vilket forvantas medfora allméan
motorfordonstrafik pa aktuell delstracka.

I
Bostéader .

lanomradet och dess naromrade. Gatans ungefarliga stracknin

Ortofoto 6ver p g markerat mad rétt.

Tillganglighet

Tillganglighet ar en viktig aspekt for attraktivitet. Livsmiljon ska darmed planeras utifran
olika behov, oavsett kon och alder. Marken inom planomradet &r relativt flack, vilket innebar
att den kan ordnas pa ett tillfredstallande satt géllande tillgangligheten. Omradet ska i storsta
mojliga man anpassas for att underlatta for funktionshindrade enligt riktlinjer i gallande
lagstiftning. Genomfdérandet av detaljplanen kommer dven innebéra 6kad tillganglighet till
viktiga malpunkter inom Varnamo tétort.

| Program for dkad tillganglighet i Varnamo kommun antagen av Kommunfullmaktige 2012,
anges som malsattning:

»Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska miljon tillganglig oavsett
vilka och hur stora funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se till att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga far tillgang till information och
mojlighet till kommunikation.”

Friytor

Lek och rekreation

Den grona utemiljon ar en viktig byggsten for en hallbar stadsutveckling och har stora varden
for trivseln, folkhalsan och stadens attraktivitet. Idag ar del av aktuellt planomrade
detaljplanelagt som allman platsmark, park eller plantering. Den norra delen av planomradet
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utgors av en gang- och cykelvag som har en 6st-vastlig strackning. Skogen utgor en
skyddszon mot industriomradet pa Expovégen och den anvands idag for lek och strévande,
storre delen av skogen kommer finnas kvar.

Befintlig gang- och cykelvag kommer finnas kvar, men med forandrad utformning. | samband
med detaljplanens genomférande kommer viss del av befintlig granskog séder om befintlig
gang- och cykelvag tas i ansprak. Vérdet av skogen som lek- och strévomrade bedéms inte ta
skada av den del som tas i ansprak i och med planens genomfarande.

Naturmiljo
Inom planomradet finns inga kanda hoga naturvarden.

Gator och trafik

Planomradet &r belaget i den sydostra delen av VVarnamo stad, i stadsdelen Rorstorp.
Planomradet gransar i Expovagen i vaster och till Nyponvagen i dster. Enligt kommunens
hastighetsplan, fran 2015 &r hogsta tillatna hastigheten pa Expovéagen och Nyponvagen 40
km/h.

Planen majliggor for att nya in- och utfarter anordnas till angransande fastigheter pa
delstrackan mot Expovégen. Darmed tillats allméan motorfordonstrafik och gang- och
cykeltrafik pa delstrackan av gatan mot Expovagen, medan delstrackan mot Nyponvagen
endast ar tillganglig for buss i linjetrafik samt allman gang- och cykeltrafik for att forhindra
genomfartstrafik av allman biltrafik. Medveten gestaltning av gaturummet kan medféra
minskad risk for trafikolyckor.

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik (gcm-trafik)

For de angransande gatorna Expovéagen och Nyponvagen tillats blandtrafik. P4 Nyponvagen
finns befintlig trottoar och pa Expovégen finns en gang- och cykelvag som ar separerad fran
ovrig trafik. Langs Expovagen star det vanligen flertalet bilar parkerade under vardagar. Inom
planomradet finns en befintlig allman gang- och cykelvag mellan Expovagen och
Nyponvagen som kommer finnas kvar i samband med planens genomférande men med nagot
forandrad placering. Befintlig gang- och cykelvag redovisas inte i gallande detaljplan, marken
ar planlagd som allman platsmark, park eller plantering. Ostra delen av gang- och cykelvigen
utgor ett viktigt strak till och fran Ostboskolan och Rorstorpsskolan som bada &r belagna norr
om planomradet.

Planen innebér att marken inom planomradet gors om till allman platsmark, GATA samt
GATA, buss i linjetrafik tillats liksom allman gang- och cykeltrafik. Tva bilsparrar, en fran
vardera riktning i frdga om angoring av bussgatan ska anlaggas for att forhindra obehorig
trafik pa bussgatan. Vid gatans slut for allman motorfordonstrafik, innan gatan for buss i
linjetrafik borjar, mojliggors plats for vandplan, for att gora det mojligt att vanda pa allman
platsmark.

I anvandningen GATA ingar lokalgator, industrigator, bussgator, ganggator och
gangfartsomraden. | vissa fall kan dven det som tidigare bendamndes huvudgata inga om de
har karaktéaren av en stadsgata. Gatuparkering ingar och normalt forekommer cykeltrafik pa
korbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga. Anvandningen inrymmer de vanliga
arrangemangen av trafikanordningar, trottoarer, planteringar, grasytor, hallplatsskydd, kiosker
med mera. Anlaggningar och byggnader som behdvs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i
anvandningen. Detta ingdr i anvandningen oavsett om det redovisas som
egenskapsbestammelser eller inte.
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Atgarder som att anldgga en skyddsremsa mellan gang- och cykelvagen och 6vrig trafik bor
vidtas pa storre delen av strackan for att oka trafiksakerheten. Vid detaljprojektering av
gaturummet maste hansyn tas till trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Utformningen i
anslutning till skolfastigheten blir av stor vikt for att fa omradet trafiksakert. Sékra Gvergangar
bor anordnas da de olika trafikslagen kommer behéva korsa varandra.

Gatans trafikfunktion, tillgangligt gaturum och den omgivande bebyggelsens anvandning,
som till exempel bostader, skolor eller affarscentra ar forutsattningar for hur trafik bor
regleras pa gator. Dessa trafikregleringar ar inte lampliga att gora i en detaljplan utan regleras
istallet foretradesvis genom lokala trafikforeskrifter. Det kan till exempel handla om sérskilda
atgarder for hastighetsdampning eller tidsbegransningar av trafik. Aven krav pa
trafiksékerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering av avgaser och bullerstérningar kan
tillgodoses genom lokala trafikforeskrifter. Kommunen har for avsikt att infora lokala
trafikforeskrifter for att 6ka trafiksakerheten, framforallt i anslutning till Ostboskolan.

Planens genomforande innebér att befintlig gang- och cykelvag i planomradets vastra del
forsvinner da Varnamo Energis fastighet utokas. Den del av gang- och cykelvagen som
kommer forsvinna forlaggs istallet norr om panncentralen och atervinningsstationen
tillsammans med den planerade gatan for allmén motorfordonstrafik. Detaljplanen forvéntas
resultera i en mer trafiksaker situation, da gang- och cykeltrafiken inte behover beblandas
med transporterna till och fran panncentralen och transformatorstationen. Detaljplanen
innebar aven att lastbilarna som kor till Varnamo Energis fastighet inte behéver backa, da de
kan kora in till fastigheten fran den nya gatan och sedan ut pa Expovagen. Del av befintlig
gang- och cykelvag langs med Expovagen ingar i planomradet. Denna del planlédggs som
GATA, planens genomforande innebér att gang- och cykelvagen blir planenlig da den idag ar
planlagd for handels- och hantverksandamal.

i
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llustrationsforslag uppréattat av tekniska forvaltningen, ett exempel pa hur
gatan/bussgatan och atervinningsstationen kan utformas.
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Kollektivtrafik

Narmaste befintliga busshallplats till planomradets vastra del ligger vid ICA Kvantum, cirka
400 meter fran planomradet. Narmaste busshallplats till planomradets 6stra del ar belagen pa
Blabarsvagen, cirka 600 meter fran planomradet. Rorstorp station med tagstopp &r belagen
cirka 80 meter sydvast om planomradet.

Planen medfor att planomradet kommer att trafikeras av busslinje 53 pa en ny gata. Fran
Expovagen i vastra delen av planomradet till Nyponvagen i dstra delen. Gatan kommer
trafikera med halvtimmestrafik under vardagar och timmestrafik under helger.

Planen sakerstaller att enbart bussar i linjetrafik samt allman gang- och cykeltrafik far
trafikeras pa delstrackan mot Nyponvagen med planbestammelsen GATA., buss i linjetrafik
tillats liksom allman gang- och cykeltrafik.

Parkering, varumottagningar, utfarter

Det finns ingen parkering inom planomradet idag. Planen mojliggor for parkering inom viss
del av planomradet. Aktuell yta bér anvandas som atervinningsstation sa lange behovet av
detta kvarstar. Forbud mot parkering langs med tillkommande gata inom planomradet bor
regleras genom lokal trafikforeskrift.

Planen mojliggor for nya in- och utfarter till angransande fastigheter langs med delstrackan
mot Expovagen. ldag sker in- och utfarter till fastigheterna fran Expovégen. Planen gor det
aven mojligt for att varutransporter till och fran de angransande fastigheterna pa delstrackan
mot Expovagen kan nyttja den planerade gatan. Vid detaljprojekteringen av gaturummet ar
det dven viktigt att ta hansyn till att varutransporter och servicebilar kan na sina verksamheter
pa ett tillfredstallande satt.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Den mangd trafikrorelser som tillkommer pa delstrackan narmast Nyponvégen i och med
planen medfor inte nagra storre bullervéarden. Delstrackan narmast Expovagen kommer ha fler
trafikrorelser, vilket &ven medfor en viss 6kning av trafikbuller. Detta innebar att utemiljon
for skolan norr om planomradet kommer narmare en trafikmiljo. Kommunen bor darfor vidta
atgarder for att halla nere bullernivan. Detta kan ske genom lokala trafikforeskrifter,
exempelvis hastighetsdampande atgarder.

Belysning

Belysning finns pa befintlig gang- och cykelvag, vid atervinningsstationen samt pa de
anslutande gatorna Expovégen och Nyponvégen. | och med planens genomférande kommer
befintlig belysning behdva flyttas och ny kommunal belysning att anléaggas, bade langs med
gatan och i anslutning till atervinningsstationen. Det dr i sammanhanget viktigt att placeringen
av armaturer sker pa ett sadant satt att boende inte stors av oonskat ljus in i bostaden.

Planens genomforande kommer innebara att buss i linjetrafik tillkommer pa nya platser inom
planomradet. Ljuset fran bussarna kan upplevas som stérande da de eventuellt kan traffa viss
bostadsbebyggelse pa Nyponvagen. Ljusspridningen fran en bils stralkastare med halvljus ar
mellan 50-60 meter enligt VV Publikation 2004:80. Tillrackligt med utrymme beddms finnas
inom allman platsmark for att vidta atgarder som att exempelvis anlagga véxtlighet for att
skydda mot stralkastarljuset fran motorfordonstrafik, om det bedéms vara stérande och det
inte gar att 16sa vid projekteringen av gatan. Vid stérande ljus fran buss i linjetrafik finns det
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aven utrymme for att skydda storre delen av befintliga bostader genom att vidta atgarder pa
allman platsmark om stralkastarljuset anses storande.

Markfororeningar

Fastigheten Havren 3 dar Varnamo Energi har en panncentral ar utpekad som
efterbehandlingsomrade for misstankt férorenad mark av Lansstyrelsen. Panncentralen har
varit beldgen pa fastigheten sedan 1986. Misstankt fororenad mark pa aktuell fastighet
bedoms inte vara nagot som paverkar planens genomférande. Det bedoms inte heller paverka
omradet runt omkring.

Brand och raddning

Tillganglighet till brandfordon samt till brandvatten

Raddningstjansten ar belagen cirka 6,7 kilometer fran planomradet. Raddningsfordon far kora
pa bussgatan. Planens genomfdrande forvantas verka for battre tillganglighet for brandfordon
genom den nya gatan mellan Expovagen och Nyponvagen.

Inom planomradet i anslutning till Expovagen finns en vattenbrandpost. Brandposten ar B-
klassad, vilket innebdr att den eventuellt kan leverera 1 000 I/min. Brandposten anvands vid
ledningsunderhall med mera. Cirka 100 meter fran planomradets vastra del finns en
vattenbrandpost som &r A-klassad, vilket innebér att den ska leverera minst 1 000 I/min och
aldrig far blockeras. Pa vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA).
Ledningsstraket for VA I6per genom planomradet i vast-ostlig riktning. Dagvattenhanteringen
i den ostra delen ska l6sas genom lutning mot diken séder om planomradet (mot
skogsmarken) med brunnar som kopplas till befintliga ledningar, resterande del kopplas till
befintligt ledningsnéat. Planen mojliggor plats for underjordiska ledningar med
planbestammelsen u — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. For att
sakerstélla underjordiska ledningar i kvartersmark maste servitut eller ledningsratt uppréttas.

Tillgangen till friskt dricksvatten behéver varnas. Alla kommunala vattentakter i Varnamo
kommun omges av ett skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Det aktuella
planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade. Planomradet ar belaget cirka 190 meter
nordvast om Ljusseveka yttre skyddsomrade for vattentékt.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Lagan. Vattenrecipienten &r idag klassad som
mattlig ekologisk status.

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

El och tele

Varnamo energi har elledningar och fjarrvarmeledningar inom planomradet, liksom
transformatorstation och panncentral. Skanova och Telenor har teleledningar inom
planomradet. Planen mojliggor plats for underjordiska ledningar med planbestammelsen u —
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. For att sdkerstélla underjordiska
ledningar i kvartersmark maste servitut eller ledningsratt uppréttas.
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MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses berdras av
detaljplanen &r:

e Naturen omkring 0ss
Kommunen ska verka for:
“skogsbruk med produktionsvdirden i kombination med miljovardande insatser”
“att oka andelen l6vskog — inblandning av I6vtrad.
“att skogsmarkens kulturhistoriska virden bevaras och uppmdrksammas” samt
“att tdtortsndra skog anvdinds som kunskapskdlla om naturen samt for rekreation”.

Planen innebér att allman platsmark, park eller plantering tas i ansprak for allman platsmark,
gata och bussgata, vilket innebér att viss skog kommer behéva avverkas. Anldggandet av
bussgata kommer innebéra effektivare stadsbusslinje, vilket 6kar férutsattningarna for att fler
ska aka kollektivt. Konsekvenserna blir darmed férre utslapp fran trafiken. Omradet kommer
fortsatta upplevas gront da storre delen av befintlig skog kommer finnas kvar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2016 genomfort olika matningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre
utvdrderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
tatort, varfor aktuellt planomrade inte bedéms vara paverkat av oacceptabla halter av
luftféroreningar.

Behovsbeddmning (Miljiobheddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om

detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
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lag, anges att &ven bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 88 ska tillampas om
planens genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Sammanfattningsvis fran behovsbeddmningen sa paverkas miljémalet; Levande skogar.
Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas I6pande i planbeskrivningen.
Kommunens beddmning ar darmed att det inte kravs nagon separat miljobedémning i
samband med planlaggningen av omradet. Planen forvantas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

En behovsbedomning ar genomford for att utreda huruvida planen bor innehalla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsens hade under plansamradet inget
att erinra dver behovsbedémningen (beteckning 402-10061-2017).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-30, Shn § 144, att planens genomfdrande inte
antas medfora en betydande miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanen handlaggs med ett utokat planforfarande. Efter samrad och granskning antas
planen av kommunfullmaktige. Kommunen verkar for att detaljplanen blir antagen hésten
2018.

Nér detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs for planens genomférande att foretas.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan,
upphaver eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén platsmark, vilket i huvudsak
innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt framtida drift och
underhall av densamma. Planens genomforande innebér att kommunen kommer éndra
anvandningen av allman plats fran park eller plantering till GATA och GATA: — Enbart buss
i linjetrafik och allman gang- och cykeltrafik.

Kommunen ansvarar for att ta fram lokala trafikforeskrifter. Trafikforeskrifter bor tas fram i
samband med planens genomfdrande.

Kommunen ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i
omradet. Huvudmannen ansvarar for att erforderliga ledningar och anlaggningar byggs ut,
samt deras framtida drift och underhall.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark, det vill
séga byggnader, anlaggningar, interna ledningar med mera.

Varnamo Energi ar huvudman for fjarrvarme och elnat inom planomradet.
Skanova och Telenor har teleledningar inom planomradet.

Skanova 6nskar behalla sina ledningar i befintligt lage. Eventuell flytt av externa ledningar
ska regleras enligt géllande avtal.

Avtal
Vé&rnamo kommun avser att uppréatta en 6verenskommelse om fastighetsreglering med
Vérnamo Energi AB. | dvrigt ags berdrd mark av Varnamo kommun.
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Planen mojliggor bland annat for atervinningsstation, kommunen har darmed for avsikt att
uppratta ett nyttjanderattsavtal med Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI).

Paverkan under byggtiden

Under byggnadstiden kommer stérningar fran byggtrafik och byggverksamhet att forekomma.
“Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser” ska tillimpas. Raden ger
vagledning om skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler stérningar av
buller.

Stérningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det allménna vagnatet ska
minimeras. Det galler dven storningar for gaende och cyklister. Sékra gang- och cykelstrak
ska finnas under byggtiden. Framkomlighetsfragor, trafiksékerhetsfragor med mera ska
studeras av kommunen infor genomforandet. Kommunen svarar for erforderliga atgarder av
det befintliga vagnatet och gang- och cykelvagnatet med anledning av byggverksamheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som &ar nédvandiga for
genomforandet av detaljplanen pabdrjas, vilket innebar:

Fastighetsreglering fran Havren 1 till Rorstorp 6:3 (kvartersmark till allmén plats).
Fastighetsreglering fran Havren 2 till Rorstorp 6:3 (kvartersmark till allméan plats).
Fastighetsreglering fran Havren 3 till Havren 2 (kvartersmark till kvartersmark).

Fastighetsreglering fran Havren 3 till Rorstorp 6:3 (kvartersmark till allméan plats).
Fastighetsreglering fran Rorstorp 6:3 till Havren 3 (allman plats till kvartersmark).

Ledningar och servitut

Befintliga ledningar bor bevaras i befintligt lage i mojligaste man. Bestammelsen u,
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, har inforts inom kvartersmark for att
mojliggora ett sdkerstéllande av befintliga och eventuella nya ledningarna. Markreservat
sakerstaller inte ratten att ha ledning pa kvartersmark. Respektive ledningséagare ansvarar for
att sakerstalla sina ledningar inom kvartersmark med servitut eller ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for upprattande av detaljplanen inklusive utredningar bekostas av kommunen.
Vid bygglov kommer ingen avgift att tas ut. Atgarderna for att genomféra planen bekostas
genom stadsbusstrafikprojektet for Varnamo stad. Planens genomférande rérande
kvartersmark hanteras av respektive exploator.

Kommunen bekostar eventuell vaxtlighet pa allman platsmark utanfor planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Tillkommande bussgata enligt detaljplaneforslaget kommer att medfora en effektivare och
attraktivare kollektivtrafik i VVarnamo stad, vilket 6kar forutsattningarna for att fler kommer
aka kollektivt. Konsekvenserna blir darmed farre koldioxidutslapp fran trafiken.
Tillkommande gata for allméan motorfordonstrafik pa delstrackan mot Expovagen enligt
planforslaget innebdar att strackan kan samnyttjas av angransande fastigheter for in- och
utfarter. Planens genomforande innebér att viss del av befintlig skog kommer behdva
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Antagandehandling

avverkas. Det allmanna intresset av att tillskapa en bussgata/gata vager dock tyngre da storre
delen av befintlig skog kommer finnas kvar. Planfdrslaget innebér dven att mark som &r
anlagd for handels- och hantverksandamal planlaggs for tekniska anlaggningar,
atervinningsstation och parkering. Detta medfor att befintliga anvandningar blir planenliga
samt for att i framtiden mojliggora for parkering.

September 2018
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofie Finnander Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera 16 (16) Planbeskrivning



	F_379 Rörstorp_6-3
	F_379 planhandl
	LK_Försättsblad_Rörstorp 6-3
	Granskningsutlåtande_rörstorp 6-3
	Plbskr_ANT_Rörstorp




