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STC

HANINGE

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har darfor utformats och handlagts med stdd av den nya lagen. Den
handlaggs enligt enkelt planforfarande eftersom planférslaget har begransad
betydelse, saknar intresse for allménheten och éverensstammer med

oversiktsplanens intentioner.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Edvard Henry, projektledare

Lotta Kvist, planarkitekt

Per-Anders Framgard, utvecklingschef

Nina Vesterli, mark & exploateringsingenjor
Anton Anander, landskapsarkitekt

Anders Forsherg, miljostrateg

Natalia Kotik, va- ingenjor

E-post: lotta.kvist@botkyrka.se
Telefon: 08-530 61521

Fastighetsenheten
Stadsbyggnadsenheten
Stadsbyggnadsenheten
Stadsbyggnadsenheten
Gata- och parkenheten
Miljdenheten
VA-enheten
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Inledning

Alby &r i dag i stort behov av en ny forskola. Marken som kommunen har i
atanke ar redan planlagd som skola i en vaning. For att inte byggnaden skall
ta for mycket plats i ansprak vill kommunen bygga i tva vaningar.
Detaljplaneandringen avser darfor att andra fran skola i en vaning till skola i
tva vaningar. Forskolan planeras att inrymma 12 avdelningar.

Den planerade forskolan finns illustrerad i Framtid Alby. Stadsbyggnadsidén
Framtid Alby &r ett led i genomforandet av Albys utvecklingsprogram som
kommunfullmaktige antog varen 2009.

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e lllustrationsplan

Planens syfte

Tillagget syftar till att ta bort x-omradet pa fastigheten och eventuellt
mojliggora for byggnad i tva vaningar inom ett mindre omrade &n vad som &r
detaljplanelagt for skola idag.

Bakgrund

Alby har ett stort behov av forskoleplatser och utbildningsforvaltningen anser
att behovet kommer att 6ka de kommande aren.

Planarbetet med forskolan foreslas hanteras genom en komplettering/andring
av den befintliga detaljplanen. Detta gors med ett tillagg till den befintliga
plankartan och plan- och genomférandebeskrivningen.
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Planens lage och areal

Planomradet ligger i Alby cirka 750 meter via gangvagar sydost om Alby
centrum.

Albysjon

.....

Planomradet markerat i rott

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan kv. Tegskiftet m.fl. pl 50-20.1-1, som
faststalldes 1985-03-15. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Det
aktuella omradet har anvandningen allmént &ndamal, reserv skola i en
vaning.

Kommunala beslut

Planomradet ar belaget i Alby dar arbetet med Framtid Alby pagar. Under
sommaren 2012 har en dialog genomforts i Alby. Stadsbyggnadsidén
godkéndes av Samhallsbyggnadsndmnden april 2013.

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

Tillagget till detaljplanen for kv. tegskiftet beddms sammantaget inte ge
upphov till betydande miljopaverkan. Den huvudsakliga paverkan galler
mindre forandring av stadsbilden.
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De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att oppna héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Las mer pa http://helgonet.botkyrka.se/omkommunen/hallbarutveckling/

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Motivering till kommunens sex hallbarhetsutmaningar: Forskolan kommer
forst och framst att ge Alby tillgang till forskoleplatser som stadsdelen &r i
stort behov av i dag. Forskolan kommer att bidra till 6kad halsa, hemkansla
och forbattrat klimat i och med att fler kan ha sina barn i forskolan i sin egen
narmiljo och da ha méjlighet att hamta och lIamna barnen till fots eller med
cykel. Forskolan kommer dven att bidra till ett mindre antal arbetstillfallen.
Eftersom planerad exploatering foregas av en detaljplaneprocess dar alla har
en chans att tycka till anses detta bidra till 6kat fortroende for Botkyrka
kommun.
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden
Marken &gs av Botkyrka kommun

Rattigheter
Det finns ledningsréatter i omradet.

Geotekniska forhallanden

Hela det aktuella omradet bestar av postglacial lera. Vilket innebér att det ar
svart att infiltrera vatten, marken &r inte genomslapplig.

Marken inom planomradet bestar till stor del av lera med max 14 meter
maktighet. | omradets mitt finns holmar med morén och berg i dagen. | vastra
delen finns ett stérre falt med mo och mjéla. Leran samt stora delar av mon
och mjélan ar dverlagrad av torrskorpa med tjocklek mellan 0,6-2,0 meter.

Radon
Omradet ar klassat som lagrisk och normalriskomrade for radon.

Markféroreningar

Det kan finnas markfororeningar i omradet. Innan paborjad exploatering maste undersokning
av marken utforas.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar i omradet. Om fornldamning patraffas ska
det enligt lag anmalas.

Storningar
Platsen bedoms inte ha nagra hogre bullernivaer.
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Befintlig bebyggelse, landskapsbild och tillganglighet

Planomradet gransar till befintlig radhusbebyggelse i vaster, dster och soder.
Syd vast om planomradet ligger forskolan Masen.
Norr om planomradet finns kolonilotter.

Landskapet &r relativt flackt med en mindre lutning at sjosidan till.

I och med att marken &r sa flak sa bedéms tillgangligheten till planomradet
som god.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel-, moped och kollektivtrafik

| dag slutar Storskiftesvagen i planomradets norddstra horn. Gang- och
cykelvagar gar langs planomrades norra, véstra och sodra sida. Narmsta
kollektivtrafikpunkt ar Alby tunnelbanestation.

Vatten, avlopp och dagvatten
Det finns kommunala VA-ledningar i omradet.

Dagvattnet ska i mojligaste man hanteras lokalt (LOD; Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten) Hela det aktuella omradet bestar av
postglacial lera. Vilket innebar att det ar svart att infiltrera vatten, marken ar
inte genomslépplig.

Varme och El
Det finns utbyggd fjarrvarme.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planerad bebyggelse
Forskola i tva vaningar, komplementbyggnader samt forskolegard.

Markbestammelser:

Byggnad for skolverksamhet (S)
Hogst antal vaningar: 2

Hogst totalhdjd: 13 meter
Storsta byggnadsyta: 2500 kvm

Landskapshild och tillganglighet

Byggnaden skall anpassas till platsen i storlek och skala sa att forandringarna
i landskapet blir mattliga. Byggnaden med omkringliggande gard kommer att
folja intentionerna i Framtid Alby.

Forskolans byggnad och omkringliggande gard ska spegla Albys positiva
sidor och knyta an till de olika delarna av Alby. Detta betyder att
forskoletomten ska rymma bade kulturvéaxter som har tydlig koppling till
omkringliggande tradgardar och kolonilottsomrade och den mer ursprungliga
naturliga vegetationen. Genom odling och kompostering skapas forutsattning
for barnens forstaelse for matproduktion och naturliga processer. Pa samma
satt kan anvandningen av vegetation som finns naturligt i &ngsytor, brynzoner
och i skogsomraden runt skolan leda till inblickar och kunskaper i de for
Alby typiska ekosystemen.

Bygganden kommer att folja tillganglighetskraven enligt PBL

Markagoforhallanden/Fastighetsbildning
Kommunen planeras att fortsatta 4ga marken. Ingen ny fastighetsbildning planeras.

Geotekniska forhallanden
Byggnaden kommer att grundforstarkas.
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Markféroreningar

Ifall markféroreningar patraffas i marken maste en marksanering utforas
innan paborjad exploatering.

Storningar
Forskolan bedéms inte bidra till nagra storningar av betydelse

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel-, moped och kollektivtrafik

Planomradet kommer att trafikmatas fran Storskiftesvégen.

| Framtid Alby presenteras tanken att lata Storskiftesvagen fortsatta ga langs
planomradets dstra horn ner till Hangaren och sedan kopplas ihop med
Albyvégen. Har har man dven tankt sig en busslinje. En busstation kommer
da att finnas alldeles intill skolan. Som det &r i dag &r narmsta
kollektivtrafikpunkt Alby tunnelbanestation. Enligt stadsbyggnadsidén
kommer aven Storskiftesvagen fortsatta langs planomradets norra sida och
sedan upp langs den véstra sidan forbi kolonilotterna for att sedan kopplas
ihop med Albyvéagen. Ifall vagdragningen skall realiseras (i dag finns inget
sadant formellt beslut) s& kommer detta behandlas i en framtida
detaljplaneprocess.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och varumottagning kommer att 16sas inom planomradet och finns
illustrerat i illustrationskartan.

Vatten, avlopp och dagvatten

Forskolan kommer att fa en egen forbindelsepunkt till kommunalt vatten och
avlopp.

Aktuellt omrade kommer att vara kopplat till dagvattenledningar men i
framtiden vill kommunen att dagvattnet framst skall hanteras lokalt.

Omradet &r ett vattenskyddsomrade sa att oljeskiljare ska finnas vid
parkeringsplatser och andra platser dér féroreningar kan férekomma.

| dag pagar projekt dagvatten norra som innebdr att kommunen ska bygga
synliga dagvattenstrak kopplade till vatmarker och andra typer av
infiltrationsanlaggningar for att kunna omhénderta dagvattnet lokalt i Fittja
och Alby.
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Véarme och El
Byggnaden kommer att anvénda sig av befintligt fjarrvarmesystem.

Avfall

En funktionsenlig avfallsbyggnad kommer att uppforas i anslutning till
huvudbyggnaden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Forskolan beraknas vara klar 2016

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Agneta Engver Lindquist Lotta Kvist
Tf Stadsbyggnadschef Planarkitekt



