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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett standardforfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Planprogram i enlighet med 5 kap 10§ PBL behéver inte upprittas di foreslagna
atgirder Overensstimmer med Gversiktsplanen.

Dialog har skett med Lansstyrelsen mellan samrad och granskning.

[ A7 {S
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT ~ GENOMFORANDE I_/

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogérelse

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att préva limpligheten att tillita permanent bebyggelse inom
planomradet och syftar till att géra det mojligt att limna ett permanent bygglov for
en redan uppfort forradstilt. Férslaget bekriftar enbart befintliga forhallanden.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomrédet omfattar del av fastigheten Bromsregulatorn 1.

Markanvéndning

P4 fastigheten finns sedan 1998-03-03 ett tillfilligt bygglov for det forradstilt som
ir beldget pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Forutsittningarna
finns for att &ndra detaljplanen sé att permanent bygglov kan beviljas.
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Markéagoférhallanden
Markigare dr Fastighetsaktiebolaget Bromsregulatorn c/o Newsec AM AB.

Geoteknik

En dagvattenpolicy finns antagen for kommunen 2012-05-21. Dagvattnet fran
fastigheterna leds till dagvattenledningar i gata. Grundvattnets huvudsakliga
generella stromningsriktning i omrédet &r mot havet, Lundikrabassingen séder om
fastigheten.

Marken bestir i huvudsak av morinlera. Marken ir beldgen pi en markhdojd som
understiger 3 meter men ligger intill ett omrade med ligre markhojder sa
sannolikheten att omridet skulle drabbas vid hoga flsden bedéms vara lag. Da de
lagervaror som lagras i befintlig byggnad, dvs tiltet, lagras p4 pallstill 4r det ingen
fara for dessa vid en ev. 6versviimning. Samrad har skett med det kommunala
vatten- och avloppsbolaget, NSVA, och en dagvattenutredning anses inte behéva
goras da planforslaget endast bekriftar befintliga férhallanden. Staden och NSVA
dr gverrens om att dagvattenutredning behdver goras om en storre forindring sker
inom fastigheten.

Riksintressen och férordningar
Riksintresse for kustzon

Omrédet berdrs av riksintresseomradet for kustzonen, ett mellan 3-5 km brett
omrade utmed Skénes kust, inom vilken provning enligt Miljébalken 4 kap 1 och 4
§ skall ske. Bestimmelserna utgor dock inget hinder for en planindring av
Bromsregulatorn 1.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med géllande &versiktsplan samt med FOP for
Landskrona titort.

Detaljplaner

Fér omradet giller detaljplan DP 1282-P97/160, laga kraft 10 april 1997.
Markanvéndning anges till J, industri, och byggnadshojden begriinsas till 12 meter.
Gillande detaljplan anger markanvéndningen for angivet planomrade till
prickmark, dvs. mark som inte fir bebyggas.

Arkeologi
Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kéinda fornlamningar. Patriffas
fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Liansstyrelsen underrittas.
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Tillgdnglighet
Omradets tillganglighet

Planomrédet angdrs via Malmdvigen.

Gator och Trafik
Kollektivtrafik

Ca 100 meter véster om planomrédet, lings Malmévigen, finns en hallplats for
regionbuss 138 (Landskrona-L&ddekopinge-Malmg).

Bil, gang, cykeltrafik
Lings Malmdvigen finns vil utbyggda gang- och cykelvigar.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Syftet med planédndringen &r att mojliggdra permanent bygglov for befintligt
forradstilt.

Féreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:
e Andra prickmark till industrimark for att mojliggdra permanent lov f6r
befintligt forradstilt.

Bebyggelse
Inom planomradet bedriver Haldex Brake Products AB sin verksambhet.

Trafik
Planftrslaget medfor ingen forandring.

Teknisk forsorjning

Planférslaget medfor ingen forindring.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund fr omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfGrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan, Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna. Genomfdrande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Beriknad tidsplan for detaljplanearbetet:
Samrad oktober 2016
Granskning november 2016
Antagande SBN december 2016

Genomférandetid

Genomfbrandetiden foreslas till 5 &r frin det datum d4 planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kvartersmark

Fastighetséigaren 4r ansvarig for anldggningar inom den enskilda fastigheten.
Avtal

Planavtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet 4r Haldex Brake Produkts AB.
Fastighetsagare #r Fastighetsaktiebolaget Bromsregulatorn c/o Newsec AM AB.
Ett planavtal &r upprittat mellan Haldex Brake Products AB och Landskrona stad.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inga foréndringar av allmén platsmark eller kvartersmark foreslés i planforslaget.
Hela planomradet utgdrs av kvartersmark inom fastigheten Bromsregulatorn 1,
vilken &r bildad sedan tidigare.

Servitut och ledningsratter

Inga nya servitut eller ledningsritter bedéms tillkomma.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Féljande kostnadsposter uppstar:
e Planavtal med Fastighetsaktiebolaget Bromsregulatorn ¢/o Newsec AM AB
har tecknats.
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KONSEKVENSER
Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedésmning kommer
fram till att genomfGrandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stillningstagande gjorts efter
samrid med lénsstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfSra betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljsbalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av milj6hénsyn vid genomfbrande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten
Geoteknik

Eftersom marken sedan tidigare 4r bebyggd och hardgjord finns inga hinder for
detaljplanens syfte. Detaljplanen bekriftar enbart befintliga forhallanden.

Luft- och vattentéroreningar

Miljskvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter Sverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomrédet.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall fljas inom planomridet. Om
rekommenderade skyddsatgirder avseende dagvattenhanteringen genomfors gors
beddémningen miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster
enligt 5 kap miljobalken ska kunna foljas.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmétningar kla551ﬁceras planomradet som
lagriskomrade. (Lagr1skmark 0-10 kBg/m’®, normalriskmark 10-50 kBg/m® och
hogriskmark >50 kBg/m>.) Lagriskmark innebiir att inga speciella atgirder mot
markradon krivs.

Markféroreningar

Planomradet ligger lings séderut inom fastigheten Bromsregulatorn 1 och har
tidigare ¢j varit bebyggd utan endast varit bevuxen med gris, vilket minskar
sannolikheten for féroreningar.

Troligt &r dock att det finns fororeningar inom sjilva fastigheten Bromsregulatorn
1 da fastigheten linge varit en industrifastighet. I december 2015 har, i samband
med en tillstindsansokan inom huvudbyggnaden, 4 markror borrats ned och



Detaljplan for del av fastigheten ANTAGANDEHANDLING
BROMSREGULATORN 1
Landskrona stad

grundvattnet analyserat. Dér fanns inga fSroreningar i de prover som genom-
fordes. (Sweco, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, 2016-02-29)

Fastigheten Bromsregulatorn 1 riskklassats enligt MIFO-1 (Naturvardsverkets
Metodik for inventering av fororenade omrade) och ir sedan 2009 placerad i
riskklass 2, stor risk, vilket da giller sjilva huvudbyggnaden och den produktion
som pagdr dér, inte forradstiltet dér endast lagring av reservdelar sker.

Héalsa och sikerhet
Végtrafikbuller

Planférslaget kommer inte att paverka bullerforhéllandena inom verksam-
hetsomradet.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekt Gesa Hildebrand, stadsbyggnadsforvaltningen,
medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen
= Gl
Johan Nilsson Gesa Hildebrand
Planchef Planarkitekt



