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PLANENS SYFTE OCH PLANDATA

Planens syfte ar att i befintlig byggnad mdjliggdra etablering av
24000 m? handel och ett hotell efter det att ungdomsgymnasiet
evakuerats. Planen mdjliggtr dven att kvartersmarken utvidgas pa
del av Fagelviksvagen.

Planomradet bestar av en befintlig industribyggnad med omgivande
tomtmark samt angransande del av Fagelviksvagen. Det begransas
av befintliga véagar och befintlig bebyggelse. Planomradet &r ca 3,8
ha stort. Marken &gs av Botkyrka kommun och Fastighetsférvalt-
ningsbolag Botvid AB & Co KB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Inom planomradet géller detaljplan faststalld 76 03 22. Omradet ar
planlagt for industri. Sedan 1980 har Botvidsgymnasiet varit inrymt i
fastigheten som den stérsta hyresgésten. Gymnasiets bygglov bevil-
jades med dispens fran planbestammelserna.

| versiktsplanen fran 1990 &r planomradet markerat som andrad
markanvandning. Denna markering avsag hela Fittja industriomrade
och avsikten var att astadkomma ett 6kat markutnyttjande.
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Kommunstyrelsen godkande 1999-01-11 ett forslag till detaljplane-
program fér omradet.

£tt samarbetsavtal som reglerar kommunens och fastighetsbolagets
relationer togs i kKommunfullmaktige 1999-01-28.

Kommunen har for avsikt att 1agga ner Botvidsgymnasiet som idag
ar inrymt i byggnaden och ersétta det med en gymnasieskola i Hal-
lunda och eni Tullinge.

) FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natdr
() Planormradet utgérs i sin helhet av kvartersmark och vagmark utan

rester av orérd natur. Enligt dversiktliga geotekniska undersékningar
utgdrs marken av fast och haivfast jord.

Inom omradet finns inga kanda fornlAmningar.
Bebyggelseomraden

Befintlig byggnad &r pa totalt 60 000 m? bruttoarea ovan mark och
anvands idag fér kontor, industri och lager, ungdomsgymnasiet och
vuxenundervisning samt ONOFFs butik.

Byggnaden planeras utnyttjad enligt foljande:

O Plan 1 som ligger helt under mark avses fungera som kundparke-
' ring.

Plan 2 och 3 som bada har markkontakt avses inrymma handel. Om
) hela ytan pa plan 2o0ch3 anvands fér handel innebar det en han-
delsetabiering pa 24 000 m?. ONOFF finns pa plan 3 sedan 1995
och nyttjar 6 400 m? av den ytan. Fastighetsagaren har inlett kontak-
ter med ett féretag som énskar etablera en livsmedelsférsaljning av
stormarknadskaraktar pa drygt 6000 m? pa plan 2.

Plan 4 och 5 avses inrymma industri, kontor och vuxenutbildning.
P4 plan 6 och 7 planeras en hotelletablering. Denna verksamhet
ryms inom planbestammelsen for kontor enligt Boverkets detaljpla-
nehandbok.

Pa byggnadens stdra fasad planeras en ny entré il plan 2.
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Nordplan AB har gjort en konsekvensanalys av foreslagen dagligva-
ruetablering. Den visar att befintliga dagligvarubutiker paverkas upp
tilt - 10%. De stora paverkas mest medan sma hamnar, beroende pa
iage. pa enstaka procent. Mest paverkas OBS och ICA-maxi. Av
centrumaniaggningar bedéms Hallunda, Fittja, Alby, Varby gard och
Varby paverkas mest. Ca hélften av omsattning beraknas hamtas
fran andra kommuner.

Etableringen i kv Botvidsgymnasiet beddms inte direkt orsaka nagon
nedlaggning av befintliga butiker. Den har darfér forutsattningar att

0) skarpa konkurrensen utan att forsémra tillgdngligheten pa dagligva-
ror.

Tillganglighet

0) ~ For rérelsehindrade ar forutsattningarna goda att skapa god tiligang-
lighet.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar ska den, som avser att bygga nytt,
bygga till eller bygga om inom omradet, sdka skyddsrumsbesked
hos kommunen. Byggnadsnamnden ska lamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller for varje byggnadsob-
jekt.

Gator och trafik

] Fastigheten trafikforsorjs fran Fagelviksvagen som har fyra korfalt.
() Den &r idag dverdimensionerad for den trafikméangd som géar pé den,
ca 5 500 fordon/arsmedeldygn.

For att ge méjlighet att tillskapa mer kundparkering séder om huset i
() nara anslutning till den nya entrén foreslas att halften av Fagelviks-
- vagen pa den stracka som passerar omradet tillférs fastigheten. Fa-
gelviksvagen far da tva korfalt pa denna stracka.

Utforda kapacitetsstudier dver trafiken pa Fagelviksvégen och av
kvarterets tomtinfarter har visat att féreslagen utformning med tva
koérbanor har tillracklig kapacitet att klara den trafikékning som kan
komma att genereras av den féreslagna handelsetableringen och ett
fardigbyggt Fittja industriomrade.

Tillfart till kvarteret planeras till befintlig tillfart vaster om byggnaden
(se illustrationsplan). | anslutning til! tillfarten planeras en ny ramp
ner till garaget under byggnaden. Mitt fér den nya entrén foreslas en
ny utfart fran fastigheten. Den sneda utfart som idag finns sydost om
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huset bibehalls. Den &r gemensam fér programomradets fastighet
och intilliggande Botvid Center. Det utfartsservitut som idag galler till
‘orman for Botvids Center forlangs dver bron.

=n ombyggnac av korsningen Botkyrkaleden -Fagelviksvagen till
cirkulationsplats ingar i kommunens samarbetsavtal med fastighets-
agaren. Harigenom férbéttras trafikféringen fran E4/E20 in till pla-
nomradet.

Omréadet ligger i direkt anslutning till busshallplatser pa Fagelviksva-
0 gen. Till Fittjas tunnelbanestation &r det ca 1 km.

Gangtrafik till omradet kan nyttja befintliga gangvégar. Den géngvag
som passerar fastigheten l&ngs Fagelviksvagen flyttas ut och laggs i

0 direkt anslutning till och i samma plan med Fagelviksvagen. Ett
dvergangstalle dver Fagelviksvagen anordnas mitt fér bron éver
E4/E20. .
Parkering

Verksamhetens parkering skall rymmas pa tomten. Befintliga parke-
ringar finns dels i husets kallare {300 st), i parkeringsdack &ster om
huset (250 st) samt pa mark vaster och norr om huset utanfér de-
taljplaneomradet (250 st).

200 nya parkeringar planeras framfér huset pa mark som frigérs ge-
nom Fagelviksvégens minskning. P4 ytor som idag anvénds for
gymnasiets sportaktiviteter finns beredskap att anlagga ytterigare
400 parkeringsplatser.

Detta innebar en total tillgadng pa 1400 parkeringsplatser vilket be-

déms vara fullt tillrdckligt for foreslagen verksamhet specielit med

tanke pa att olika verksamheters maxbelastning intraffar vid olika
¢ tilifalten vilket minskar det totala parkeringsbehovet.

Teknisk forsérjning

De kommunaltekniska ledningarna som gar i befintlig gang- och cy-
kelvag som omvandlas till kvartersmark planeras ligga kvar. De sé-
kerstélls med U-omrade i detaljplanen. Om marknivan &ndras dver
ledningarna skall detta ske efter godk&nnande av ledningsagarna.

Befintlig fastighet ar ansluten till vatten, aviopp, dagvatten och
fiarrvarme. Dagvattnet ska omhéndertas pa tomten i storsta méjliga
utstrackning. Detta regleras med en sarskild pianbestammelse.

Utrymme skall finnas for kallsortering av sopor.




BOTKYRKA KOMMUN 5

Tekniska forvaitningen 1999-03-19

Administrativa fragor

Genomférandetiden utgar 2012-12-31.

MILJIOBESKRIVNING

Byggnaden ligger med sin fasad ca 80 m fran E4/E20. Miljsférvalt-
ningen har gjort en éversiktlig berakning av bullernivaer och luftkvali-
tet. Den visar att fasaden mot E4/E20 utsétts for ekvivalent bullerni-

) va pa upp till 66 dB(A). En planbestammelse tillférs som staller kray
pa bullermivan inomhus.

Miljéférvaltningens berakning visar att miljokvalitetsnormen for luft-
fororeningar klaras runt hela byggnaden.

Byggnaden fGreslas fa ett antal olika anvandningar. Dels den befint-
liga industri och dels kontor-hotell, vuxenundervisning och handel.
Byggnaden har sedan snart tjugo ar innehallit en blandning av in-
dustri, kontor och ungdomsgymnasium samt sedan ca fem ar dven
handel i form av ONOFFs butik.

Idag finns enbart kontor, montering och lagerverksamhet med stod
av industribestdmmelsen. Den foreslas f& en andrad lydelse s att
krav stalls p4 att industrin ska vara férenlig med &vriga verksamhe-
ter.

Den nu foreslagna forandringen utékar méjligheten till handel och
tillifér hotellverksamhet. Med denna inrikining kommer industrianda-

N malet att tonas ner i fastigheten och tekniska fdrvaltningens be-
démning &r att eventuella problem med att samiokalisera olika verk-
samheter snarare minskar &n tkar.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Markingenjor A Engver Lindquist

Del av BOTVIDSGYMNASIET 4 OCH 5 MM i FlttJa plan 56-36,
Botkyrka kommun, Stockholms lan

) )
GENOMFORANDEBESKRIVNING

) 1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen
Remiss o samrad feb- mar 1999
Utstélining apr- maj 1999
Godkannande byggnadsnamnden ma; 1999
Antagande kommunfullméaktige juni 1999
Ansvarsférdelning, avial
Marken inom planomradet dgs till stérsta delen privat. Kommunen
ager den allménna marken. Kommunen ansvarar fér att mark-
dverlatelseavtal upprattas.
Genomférandetid
Planens genomfdrandetid gar ut den 31 december 2012.

)
2. TEKNISKA FRAGOR
Da kvartersmarken utvidgas Sver den allmanna gang- och cykelva-
gen och lokalgatan méste dessa flyttas respektive byggas om.

LAGAKRAFT Viss justering av aliménna ledningar kan erfordras i samband med

att kvartersmarken tas i ansprak for parkering.

i) | dvrigt behdver nagra kommunaltekniska anlaggningar ej byggas
7
den/@@mzﬁyff till eller om med anledning av denna detaljplan.

Botkyrka kommun

och bygglovenheten
@ ...... W L.

H WCRD'GENBESK BOTWID-5 DOC



BOTKYRKA KOMMUN ' 2

TEKNISKA FORVALTNINGEN 1999-03-25
Markingenjoér A Engver Lindquist

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Da gang- och cykelvdgen samt lokalgatan byggs om finns méjlighet
fdr kommunen att debitera gatukostnader. | och med att fastighets-
dgaren goér denna ombyggnad i samband med ombyggnad pa
tomtmark s& kommer nagra gatukostnader ej att tas ut, Detta kom-
mer att regleras i det markdverlatelseavtal som kommunen upprét-
tar med den privata fastighetsdgaren.

Ovriga kostnader

-

Kostnader for fastighetsbildning med anledning av markéverlatelser
och ledningsréattsatgarder star kommunen for.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att fastigheterna skall stamma overens med detaljplanen maste
foljande fastighetsbildning ske:

Botvidsgymnasiet 5 utvidgas at séder med mark fran Fittja 17:1,
17:4 och 17:23 samt att Botvidsgymnasiet 5 skall slappa nagra m?
till Fittja 17:23.

Skjutshallet 1 skall avsta en markremsa till Fittja 17:23 utmed Fa-
gelviksvagen.

Servitut/ledningsratt fér undergjordiska ledningar skall inrattas av-
seende va-ledningar, fjarrvarmeledning och elledningar inom de
omraden som pa detaljplanen ar markerat med U.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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