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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm ¢ Planomradesgrans
— s Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

P-PLATS; RASTPLATS, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

GC-VAG Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Allméanna platser med enskilt
huvudmannaskap

Rekreation, lek, friytor, PBL 4 kap. 8 § 1 st 2 p.

NATUR;

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

E2 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN
PLATS

Mark

Forekomst av fridlysta vaxter. Dispensansdkan
n 1 fran Artskyddsférordningen (2007:845) kravs
vid markarbeten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

fordrojning Marken ska utformas sa fordréjning av
dagvattet sker, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Skydd

Plank eller liknande ska finnas mellan rastplats
m- och bostadsomrade, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
Utfart

b [ J 0* Avakningsskydd i form av vagracke ska
anordnas, PBL 4 kap. 9 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

e 0 % Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea ar angivet varde i %, PBL 4
kap. 11 § 1st1p.

Placering
.............. Marken far inte férses med byggnad, PBL 4

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ kap. 16 § 1 st 1 p.

+ .+ .+ .+| Marken far endast férses med carport, PBL 4
+ 4+ 4+ 4] kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f Endast radhus eller kedjehus, PBL 4 kap. 16 §
1 1st1p.

f Lagenheter ska vara genomgaende och minst
2 halften av bostadsutrymmen i varje lagenhet

ska orienteras mot ljudddmpad sida, PBL 4
kap. 16 § 1st1 p.

f Tak ska forses med sedum eller liknande
3 material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter fran
gatans medelniva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande
b Ventilationen ska utféras sa att luftintaget
1 sitter pa Ostra sidan av byggnaderna, dvs bort

fran vag 195. Husgrundernas draneringsvatten
ska avledas till fordréjningsmagasin i
gemensam naturmark innan det leds ut till
kommunala dagvattenledningar.

Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL

A | 4kap. 17§
Huvudmannaskap
a Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman
3 plats. Allman plats, PBL 4 kap. 7 §

Huvudmannaskapet ar enskilt for den
a2 allmanna platsen. Allman plats, PBL 4 kap. 7 §

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostader férran
skyddracke mot vag 195 har uppforts.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Startbesked far inte ges for bostader férran
a4 skyddracke mot vag 195 har uppforts.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

ay

Andrad lovplikt, fastighetsplan

a Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade
5 atgarder. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1

p.
Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade

a5 atgarder. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1
p.

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
1 ledningar. Allman plats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2

p.

Detaljplan for

Fiskeback 3:76 m.fl.

HABO KOMMUN

TEKNISKA FORVALTNINGEN

LAGA KRAFTHANDLING

Skala 1:1000 (A2)

Diarienummer: BN 12/312

Antagen av BN: 2019-04-11

Laga kraft: 2019-10-11

Genomférandetiden utgar: 2024-10-11

Mari Helene Opdal




Diarienummer BN12/312

Laga krafthandling

Antagen av BN 2019-04-11
Laga kraft: 2019-10-11
Genomfdérandetid 2024-10-11

Detaljplan for

Fiskeback 3:76 m. fl.

Habo kommun

Plan- och genomfdrandebeskrivning

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
11 april 2019

Standardforfarande

habokommun.se



Diarienummer BN 12/312

Sa har gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfoéra en atgard ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Planbesked

(Program)

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-

(Program-
samrad)

redogorelse.

Planforslag

Planférslaget skickas ut till berérda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berérda Samrad
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina

stillningstaganden.

Beroende av vilket planférfarande
som anvinds antas detaljplanen av
byggnadsnimnden (BN) eller kom-
munfullmaktige (KF).

Antagande

Eventuellt

overklagande

Om ingen 6verklagar detaljplanen, |
eller om 6verklagan avslas, vinner
detaljplanen laga kraft och borjar
gilla. Bygglov kan nu so6kas.

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram fOr att utreda Gvergri-
pande fragor. Ett program beskriver
planens forutsittningar, mal och
inriktning. Programmet ger berorda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprit-
tas. Forslaget skickas ut pa samrad
till ber6rda intressenter sa som
fastighetsigare, myndigheter och
organisationer.

Kommunen kungér det eventuellt
reviderade planforslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-
tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att 6verklaga kommu-

] nens beslut. Antagandet av planen

overklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Laga krafthandling
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Inledning

En detaljplan provar om ett omrade dr lampligt f6r en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markigare och samhallet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund f6r bygglovsprovningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

* Plankartan visar for vilkt omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomridet delas upp for olika dndamal och vilke bestimmelser som gil-
ler £6r de olika delomradena. Plankartan ér juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genom-
foras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berérda och miljon.
Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskriv
ning av detaljplanen

Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som de-
taljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser - Har beskrivs eventuella foljder av de-
taljplanen.

Forutsattningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets rela-
tion till Ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittliga fragor

samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsférteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och
utanfér planormadet. Fastighetsforteckningen redovisar aven ledningsrat-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.
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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planomradet ér beliget 6ster om vig 195, ca fyra kilometer séder om Habo
tatort. Den fastighet som planen frimst behandlar dr Fiskeback 3:76 som ar
bebyggd med ett motell samt en bensinstation. Motellet ér inte lingre verksam
och bensinstationen far finnas kvar tills en eventuell ny anvindning finns for
platsen. I Riktlinjer for bostadsforsirjning ir projektet omniamnt och exploateringen
forvantas ske enligt detta under 2017-2018. I nuldget arbetas det for att detalj-
planen ska antas under varen 2018 och byggnation under 2019.

Den nya bebyggelsen forvintas bli sex radhuslingor i tva plan, detta resulterar i
ca 40 ligenheter. Exploateringen medfor en komplettering av befintligt bo-
stadsomrade norr om planomradet och gestaltningen har blivit en viktig fraga i
planforslaget. Bebyggelsen ska harmoniera med varandra men behover inte se
likadana ut. Planomradet 4r bullerutsatt pa grund av nirheten till vig 195 och
det har darfor varit viktigt att fa till en relativ tit, ssmmanhingande fasad mot
bullerkillan. Det ar dven viktigt att halla bebyggelsen lag for att inte paverka
utblickarna mot Vittern.

Férutom exploateringen pa Fiskebick 3:76 kommer detaljplanen dven omfatta
Fiskeback 3:46 som bestar av rastplats och gata. Detta gors for att fastigheten
ska kunna anslutas till vig 195 men ocksa for att skapa en enklare planmosaik
for omradet.

Byggnadsnamnden i Habo kommun beslutade den 8 november 2012 (BN

§ 100) att uppratta en detaljplan f6r bostadsindamal pa Fiskebick 3:76. Ett
samrad kring ny detaljplan genomférdes mellan 2013-07-08 och 2013-08-28.
Syftet med planforslaget var da att bygga ut Fiskebick 3:76 med villor och

en forskola. Fastigheten saldes sedan och den nya fastighetsidgaren 6nskar att
bebygga fastigheten med radhus. Eftersom planerna pa typ och omfattning av
bebyggelsen nu dndrats har kommunen valt att borja om planférfarandet med
ett nytt samrad. De synpunkter som kom in under samradet har 1 den omfatt-
ning de fortfarande ar aktuella arbetats in i planhandlingen.

Laga krafthandling
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Planforslag

Plandata, lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Fiskebick 3:76 och delar av Fiskeback
3:46. Det ar belaget ca 3,5 kilometer séder om Habo centrum och omfattar en
areal om totalt 2,9 ha. Planomradet avgransas av akermark i syd och 6st, 1 norr
av bostadsomradet Vitterbranten och i vister av vig 195.

Markagoforhallanden

Fiskeback 3:76, som bostadsomradet dr planerad pa, dgs av Decatak Habo
Motell & Fastigheter AB. Fiskebick 3:46 som innefattar rastplats och gata, dgs
av Habo kommun.

Bebyggelse

Bostider

Pa fastigheten Fiskebidck 3:76 planeras sex radhuslingor fordelade pa tva
rader i nordsydlig riktning, se illustrationsplan nista sida. Antalet ligenheter i
varije linga varierar mellan fem till atta ligenheter. Lagenheterna planeras 1 tva
vaningar och byggnadshéjden ar anpassad for att f6lja den omkringliggande
bebyggelsens karaktir och for att sidkerstalla utblickarna 6ver Vittern. Byggna-
derna férses med pulpettak for att halla nere hojden, med tanke pa bostadsbe-
byggelsen vister om planomradet och vig 195.

I byggherrens forslag 6nskar man bryta upp fasaderna genom att anvinda tre
olika firger pa ligenheterna, naturgra, faluréd och svart. Friliggande forrads-

- ot PRepT e
\ L - | = Reningsv. '
< : 1 = g
= | b 1 T 3
ﬁ 52 A i i~
< .\ I il i = e, | '
o p— At ‘/

= i 0 e i N e
o5 | : N By T T &
J e . e 7
K /X'XKHabo = v
Sk f . : Centrum | 4 ".‘_Nafﬁ’rze_sgwai Vi
5L N Bramninge s ey \
I‘I ' 2 N { siatten
/f j | A 2z
e W e
: 3 Sjogarp:
R
B RN
£ ¢ o
,,‘.?-* ®
I‘.,_‘ 3 L Branninge A
RY
ok . Planomrade
Oversiktskarta



Diarienummer BN 12/312

FGca: +1237

byggnad foreslas till varje ligenhet. Det finns aven mojlighet att bygga till carportar till ‘—
varje lagenhet, tanken ir att de kopplas thop med husfasadena. 5

Friytor
Ligenheternas tradgardar dr relativt sma och detta kompenseras med ett storre ge-
mensamt gronomrade med utrymme for lek och rekreation i mitten av planomradet.

SIKTLINJE e

s

Gronomradet skyddas frin buller av byggnaderna i vist. Gangstraken kopplas ihop med @
gangvigar som gir i Ost-vastlig rikting mellan huslingorna. Gangstriken bor ha en bredd

om minst 2 metet. L

‘ o)

Den roda linjen visar ungefirlig hijd pa planerad bebyggelse. Bilden ir tagen vdster om vig 195
(foto Habo kommun,).

GRANNFASTIGHET
FISKEBACK 3:73

Lilustrationsplan, Decatak. Marksektion, Decatak.
6
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Fénster i svart kulér Svart papptak Falurdd staende trapanel

Inglasning av ]
balkong i svart kulér Falusvart staende trapanel

Tl

Lilustration fasad, Decatak.

Bilparkering

Alla ligenheter har tillgang till en bilplats per ligenhet, eventuellt tva. Alterna-
tivt kan en bilplats forses med carport som byggs thop med bostaden. Utéver
detta finns det gistparkeringar lings lokalgatorna, totalt 27 st.

Tillgdnglighet

Da alla bostider som tillkommer inom planomradet 4r nyproduktion medfor
det att husen maste uppfylla dagens tillgdnglighetskrav. Strukturen i detaljpla-
nen dr latt att orientera sig 1. Terrdngen inom planomradet ar relativt plan och
kopplingar till intilliggande gang- och cykelvig gor att det kommer att vara
enkelt att ta sig till busshéllplatserna vid vig 195. Lekytor kan anordnas i plan-
omradets mitt vilket gbr det litt f6r barn att ta sig dit pa ett sikert satt.

Gator

Planomradet nas fran den lokalgata som ansluter till vig 195. Denna gata leder
vidare till bostadsomradet Vitterbranten i norr. Lings gatan finns ett antal
parkeringsplatser. Den 6stra husraden nas fran en gata som kopplas thop med
Viitterbranten i norr och rastplatsen i séder. Gatornas bredd dr 7 meter och
den 6stra gatan dr delvis forskjuten for att halla nere hastigheterna. Genom

att forskjuta gatan bryts monotonin i husplaceringarna da huslingan i mitten
forskjuts en halv gatubredd visterut.

Rastplats

Planférslaget innebir att befintlig rastplats forlorar sin toalettmdjlighet da
kommunen har hyrt denna tjinst av motellet. Kommunen har heller inte lingre
nagot avtal med Trafikverket och skylt for rastplatsen finns inte lingre lings
vig 195. Diskussioner inom kommunen har forts huruvida det ska byggas en
ny toalettbyggnad inom Fiskebick 3:46. Detaljplanen medger en byggritt si
mojlighet finns att bygga denna. Vidare bor parkeringsplatserna anliggas sa de
ar vinda mot séder for att forhindra ljussken fran bilarna in mot bostiderna.
Informationstavlor och annan turistinformation bér ocksd samlas inom ytan i
mitten av rastplatsen. Rastplatsens storlek och placering intill bostadsomrade
g6r det inte limpligt att lastbilar kan stanna pa rastplatsen. Férbudskylt f6r

Laga krafthandling
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lastbilar finns redan idag, Ett plank eller dylikt mot bostadsomradet ska finnas
for att avskidrma rastplatsen fran bostadsomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten och avloppsledningsniit.
Nya ledningar liggs ner i lokalgatan. Omradets anslutning till vatten och av-
lopp (VA) sker mot nordost och bostadsomradet utmed Vitterbranten.

Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. Slutsatsen pa dagvattenutredningen ar
att gora en dagvattenférdrojning med naturlig f6rdr6jning och infiltration. For
att fordroja dagvattnet sa mycket som moijligt ska husen férses med sedum-

tak och att dessa sedan avvattnas med stupror och vatttenutkastare till lokala
stenkistor. Gronytan i mitten av omradet formas och hojsitts sa att grisytaorna
kan oversvimmas vid kraftiga skyfall. For att delvis tillmotesga markiagarens
onskemal om att avlasta ledningen 1 sydést om omradet féreslas att ett tickdike
anliggs i det smala gronomradet i 6ster. Genom limplig hojdsittning pa diket
kan dagvattnet ledas norrut mot villorna pa Vitterbranten och ett nytt dike/
ledning liggs lings med de tre sydligaste villorna och na dngsmarken nedanfér
Viitterbrantens villor. Ett dike ger bade infiltration naturlig rening av dagvattnet
samt en Onskvird f6rdrojning vid stérre fléden. Diket i norra akerkanten mot
villorna kan ges en trappning for ytterligare f6rdréjning. Kommunen kommer
att utreda vidare hur kapaciteten ar 1 de befintliga dagvattenledningarna och
hur en ny infiltrationsbiddd kan utarbetas 6ster om Vitterbranten.

Virme

Fjarrvirmenitet ar inte utbyggt inom planomradet och det dr heller inte plane-
rad inom nirmsta framtid. Fastigheterna kommer att ha enskilda anldggningar
gillande uppvirmning,

Uppvirmning med fastbrinsle/vedeldning fir ¢j vara den primara uppvirm-
ningskallan.

El, tele och fiber

Omrédet kan anslutas till befintligt elnit. Transformatorstation finns inom
planomradet 1 nirheten av tryckstegeringsstationen i nordvist. Enligt Habo
Energi finns tillrdcklig kapacitet sa inga storre dndringar behéver goras for att
forsorja omradet med el. I samband med byggnation av gata ska mojlighet for
fiber goras.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Anordningar f6r avfalls-
hanteringen skall utformas sa att kraven pa en god arbetsmiljé uppfylls och
risken for olycksfall minimeras.

2018 bildade Habo kommun tillsammans med Mullsjé och Jonkopings kom-

8
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muner June Avfall och Milj6 AB, ett mellankommunalt avfallsbolag. Kommu-
nen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fastigheten.

Nirmaste atervinningsstation finns pa Bagaregatan (nira Bagaregatans for-
skola).

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Riddningstjinstens insatstid till omradet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Avstandet mellan
riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bor un-
derstiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en angreppspunkt. Brandvatten
skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter. Brandpost finns inom planomradet
men sannolikt maste fler till f6r att uppfylla kravet om 100 meter till angrepps-
punkt.

4 "Klackar” for
2 A“','f fordréjning

Princip for dagvattenhantering. 9
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Plankarta

10
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten
Allminna platser

GATA

P-PLATS,

GC-VAG

NATUR

NATUR;

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanvindning f6r de allmédnna
platserna inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ir att korba-
nor och gatuparkeringar ska kunna upprittas for att serva allminhe-
tens behov av infrastruktur

Rastplats

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora rastplats pa den angivna
ytan. Byggnad for toalett, informationstavlor och liknande far upp-
foras inom anvindningsomradet.

Géng- och cykelvig
Syftet med bestimmelsen dr att befdsta den gang- och cykelvig som
redan finns inom planomradet.

Natur

Syftet med bestimmelsen ar att reglera naturmark som ar frivixan-
de och inte skots mer dn enligt skotselplan. Marken ska dven fung-
era som skydd mellan bostadsomradet och vig 195.

Natur,

Syftet med bestimmelsen ar att reglera naturmark som har enskilt
huvudmannaskap. Marken ska fungera som gemensam fritya for
bostadsomradet och har inte till syfte att vara tillganglig for allman-
heten.

Kvartersmark

H

1

2

H

Bostider

Syftet med bestimmelsen ar att tillita bostider i radhusform. Grun-
den till detta ar att omradet ér bullerutsatt och att byggnaderna ska
fungera som bullerskydd och skapa tyst sida mot Vittern.

Pumpstation
En tryckstigringsstation for vatten finns inom planomradet.

Transformatorstation
Habo Energi har en transformatorstation inom planomradet. Ytan
siakerstills med anvindningen.

11
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Egenskapsbestammelser for allman plats

N1

fordrojning

bo o

Syftet med planbestimmelsen ér att skydda de fridlysta vixter som
finns lokaliserad i omradet. Eventuellt markarbete kriver dispensan-
s6kan fran Artskyddsférordningen.

Syftet med planbestimmelsen ér att visa att marken ska vara till-
ginglig for fordréjningsmagasin.

Syftet med planbestimmelsen ér att skapa ett skydd mot stérande
ljus fran rastplatsen samt avskidrma bostadomradet fran rastplatsen.
Hojd pa planket ér inte fastsatt.

Syftet med bestimmelsen ar att uppfora ett vigricke som ska fung-
era som skydd mot eventuella avakande fordon enligt rad i riskbe-
domningen. Grunden till att viagricke i stillet for vall dr att det finns
fridlysta vaxter 1 omradet som kan skadas om vall anldggs.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e10°/0

f4
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Omfattning
Exploateringsgraderna varierar pa grund av olika storlekar pa kvar-
tersmarken.

Placering, utformning, utférande

Syftet med bestimmelsen 4r att marken inte far forses med byggna-
der. Speciellt viktigt 4r detta ut mot gatorna sa att sikten inte stors
och skapar farliga trafiksituationer.

Syftet med bestimmelsen 4r att styra vad som kan placeras pa den
kryssprickade marken. Da utrymmet mellan kvartersmark och ga-
tumark ar smal dr det viktigt att sikten inte hindras. Ytan far endast
forses med carport.

Syftet med bestimmelsen ir att styra utformningen av bebyggelsen.
For att klara av riktlinjerna for trafikbuller maste ett sammanhinga-
de bebyggelsesitt anvindas sa att tysta sidor kan dstadkommas.

Syftet med bestimmelsen ar att styra utformningen av bebyggelsen.
For att klara av riktlinjerna for trafikbuller maste minst hilften av
bostadsutrymmen varar riktade mot en tyst sida.

Da man 6nskar att fordroja dagvattnet sa mycket som mojligt for
att avlasta dagvattensystemet krévs att taken forses med sedum eller
liknande material som har en fordréjande paverkan.

Syftet med bestimmelsen ar att styra totalh6jden pa tillkommande
bebyggelse med hinsyn till befintlig bebyggelse vister om planom-
radet sa att utblickarna mot Vittern bibehalles. Hojden avses fran
den sida pa byggnaderna dar huvudentréerna dr placerade dvs mot
gatan. Totalh6jden dr satt till 7,0 meter.
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Syftet med bestimmelserna ér att styra utférande av olika tekniska
b1 l6sningar. Ventilationen ska placeras sa att luftintagen ar placerade
bort fran vig 195, detta ifall det skulle intrdffa en olycka med farligt
gods eller liknande.
Drineringsvattnet fran husgrunderna kommer inte att alstra sa
mycket vatten. Dessa bor dirfér kunna knytas till befintliga dagvat-
tenledningar som finns i omradet. Dagvatten fran den vistra delen
av planomridet bor f6rdrojas inom planomradet innan det slapps
vidare. Detta kan géras inom den gemensamhetsyta som finns 1
mitten av planomradet som ska anvindas for lek och rekreation.
Terringen tillsager inte att marken ar laimplig for killare.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa fem ar. Syftet med en kort
genomforandetid ar att forhéallandena i en expansiv ort snabbt kan
forindras och diarmed behéver planliggningen vara flexibel.

Strandskydd
a Syftet med bestimmelserna ar att visa var strandskyddet behover

upphivas for att planen ska kunna genomforas.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns bade kommunalt och enskilt huvudman-
ax naskap. Grunden till detta dr att kommunen ska vara huvudman foér

all gatumark och den naturmark som ligger mot vig 195. Dessa ar

betydelse for allmanheten i stort.

For att sikerstilla att det blir tillridckligt med friyta f6r de boende
E inom planomradet har man valt att ligga naturmarken mellan bo-
stadskvarteren med enskilt huvudmannaskap da denna marken inte
ar avsedd for allminheten utan f6r de boende inom planomradet.
Friytorna ir viktiga da kvartersmarken har en hég exploaterings-

grad.

Villkor for startbesked

Syftet med bestimmelserna 4r att sidkerstilla att marken blir lamplig
for bostadsbebyggelse. Vigracke maste uppforas innan bostads-
byggnation kan paborjas.

varee  Andrad lovplikt
' Jlednine  Da kvartersmarken har en mycket hog exploateringsgrad har man
" valt att krava bygglovsplikt f6r bygelovsbefriade atgiarder sa som
friggebodar, sakallade attefallshus och andre atgirder som ingar 1
definitionen.

13
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

Enligt 5 kap. 18§ Plan- och bygglagen ska en miljckonsekvensbeskrivning
upprittas for en detaljplan om den kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Kommunen har gjort en behovsbedomning, bilaga 1, och kommit fram till att
detaljplanens genomférande inte kommer att medfora betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning dirfér inte behéver upprittas.

Alternativ och andra stéllningstaganden

Nollalternativ

Om den nya 6nskade markanvindningen pa Fiskeback 3:76 inte blir till kommer
befintlig byggnad behova byggas om och rustas upp for att kunna fortsitta som
motell, vilket inte 4r ett alternativ for fastighetsigaren. En utebliven exploatering
bidrar till att fastigheten forfaller och bidrar till att omradet ser forfallet ut. For-
utsittningarna for motellverksamhet har sjunkit eftersom Circle K har sagt upp
sitt avtal med fastighetsadgaren och rivit sin anliggning.

Alternativ utformning

Ett antal utformningar och alternativ har diskuterats under planprocessen gal-
lande antal vaningar, placering av byggnader gator taklutningar etc. Det forsta
alternativet som var ute pa samrad medgav villor och férskola men den idén var
inte aktuell nir den nya fastighetsidgaren kom in i bilden. Illustrationer pa fem-
vaningshus med indragen vind diskuterades ocksa i det skede men valdes bort
av flera anledningar, bland annat att det skulle ta bort utsikten f6r bostiderna
vaster om vag 195. Diskussioner om huruvuda rastplatsen ska vara kvar eller ej
har férts. Kommunstyrelsen har beslutat att rastplatsen inte ska siljas och att
den ska finnas kvar.

Alternativt lage
Den aktuella fastigheten, Fiskeback 3:76, dgs av Decatak Habo Motell & Fastig-
heter AB. Fastighetsigaren har inget alternativt lige for sitt projekt.

Omgivningspaverkan

Exploateringen pa Fiskebick 3:76 forindrar landskapsbilden pa Fiskeback. Bo-
stadsomradet norr om planomradet byggdes pa borjan av 2000-talet. All bebyg-
gelse bestar av vita villor med tillh6rande garage. Den planerade bebyggelsen
kommer pa sa sitt att avvika fran befintlig bebyggelse i omradet men kommer
att storleksmassigt fungera ihop. Genom att tillita en lag bebyggelse paverkas
inte bebyggelsen vister om vig 195 negativt. Genom att anvanda sedumtak
mjukas intrycket upp samtidigt som taken férdrojer dagvattnet.

Vissa justeringar av fastighetsgrinsen mellan Fiskebick 3:46 och 3:76 kom-
mer att behéva goras. Delar av gatumarken ligger idag pa Fiskeback 3:76. Om
gatorna ska bli kommunalt dgda maste en fastighetsreglering géras och innefatta
gatumarken 1 Fiskebdck 3:46. Se mer om detta under rubriken fastighetsrattsliga
fragor.

14
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Habo tatort (2011-03-23) ér fastigheten
redan utpekad som planlagt omrade. Fastigheten ir i fordjupade oversiktspla-
nen omgiven av mark som utpekats som ”Annan skyddsvird mark”. Fastig-
heten gransar i norr till ett befintligt bostadsomrade med 17 enbostadshus.

I den fordjupade 6versiktsplanen konstaterar man att en fortsatt utbyggnad
mot soder ar strategiskt viktig och att valet av utbyggnadsriktningar medfor att
orten far en starkare koncentration mot séder och 6ster. Detaljplanen ligger i
linje med dessa stillningstaganden.

Vattern

Detaljplaner

Gallande detaljplan (1623-P63) vann laga kraft den 26 oktober 1989. I denna
ar aktuell mark reglerad f6r motell/serviceverksamhet. Den 26 september 2002
antogs en ny detaljplan (H0643-P29) f6r den norra delen av detaljplanen frin
1989. Denna detaljplan 6ppnade upp f6r bostadsbebyggelse och idag finns 17
villor uppférda pa denna plats. 2011 antogs ytterligare en detaljplan (0643-P93)
1 omradet. Syftet med denna detaljplan var att kommunen tog 6ver huvudman-
naskapet for lokalgatan inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden i Habo kommun beslét den 8 november 2012 (BN § 100)
att uppratta en detaljplan f6r bostadsindamal pa Fiskebick 3:76. Ett samrad
kring ny detaljplan genomférdes 2013-07-08 t.o.m. 2013-08-28. Eftersom
planerna pa bostadstyp och omfattning av bebyggelsen nu dndrats har kommu-
nen valt att borja om planférfarandet med ett nytt samrad. De synpunkter som
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Planmosaik som visar olika detaljplaner i och om#kring det aktuella planomradet.
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fill detaljplan for del ov

Befintlig detaljplan medger motell med en byggnadshijd pa 4,5 meter samt takintning pa 20 grader.
Byggnadsarean éir satt #ill 1500 nr.
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kom in under det tidigare samradet har i de delar de ér aktuella, arbetats in 1 f6-
religgande planhandlingar. Kommunstyrelsen yttrade (IKS13/201)sig i det forra
samridet med att rastplatsen ska finnas kvar i kommunal dgo. Ar 2016 inkom
plan- och byggenheten med en skrivelse till kommunstyrelsen dir den ansag att
det inte dr optimalt med en rastplats intill ett bostadsomrade och 6nskade att
kommunstyrelsen tog stillning till om rastplatsen skulle finnas kvar 1 kommu-
nal 4go. Kommunstyrelsen beslutade att kommunen skulle ha kvar rastplatsen.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset for kust- turism och friluftsliv i Milj6-
balken (MB) 4:2. Riksintresset for naturvard, MB 3:0, tangerar planomradet

1 nordostra hérnet. I vister angrinsar planomradet till vig 195 som ocksa ar
riksintresse. Vigen dr av sirskild betydelse f6r regional och interregional trafik.

Natur

Platsen erbjuder fina ljusférhéallanden med vackra vyer 6ver odlingsmark och
Viittern. Fran planomradet sluttar marken relativt flackt ner mot Vittern innan
det kommer en brant sluttning de sista 25 metrarna fran stranden. Pa marken
Oster om planomradet drivs konventionellt jordbruk med gris- och sidespro-
duktion.

Mark och vegetation

Planomradet utgérs till stor del av en 6ppen yta som lutar mot Gster och Viit-
tern. Terringen dr férhallandevis plan med vissa kuperade omraden, speciellt

1 den vistra delen av planomradet. Planomradet ligger cirka 25 meter 6ver
Viittern och minst ett par meter ligre dn vig 195. Hojdskillnad inom omradet
ar cirka fem meter. Vegetation finns huvudsakligen i planomradets sodra delar,
vegetationen bestar av bjork, tall och enstaka ekar. I viggrenen mot vig 195
samt gronytan mellan gang- och cykelvigen och bensinstationen finns fore-

-

Riksintresse for
kust, turism och

[riluftsiiy :

==
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komster av gronvit nattviol som ér en orkidé. Alla orkidéer i Sverige ar fridlysta
och omfattas av Artskyddsférordningen (SFS 2007:845). Planens genomfor-
ande ska inte beh6va paverka vegetationen. Om ingrepp behoéver goras krivs
dispensansokan fran artskyddsférordningen. Utéver orkidéférekomsten anses
det inte finnas nagra naturvarden som behover inventeras ytterligare. En stor
del av det som dr naturmark idag f6rblir natur och en hel del gronytor tillkom-
mer i form av tridgardar och gemensamma gronytor.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden, férorenad mark, radon
En 6versiktlig geoteknisk undersékning utférdes under september 2018 med
syfte att kontrollera markférhéllanena avseende stabilitet i omradet. Grisytor
och naturmark har ett ytligt skikt av mulljord med en maktighet pa 0,25 och
0,56 meter 1 provtagningspunkterna. De asfalterade ytorna ligger pa fyllningar
av sand och grus med en maktighet pa 0,3 och 1,0 meter i provtagningspunk-
terna. Den naturliga lagrade jorden under mulljorden och fyllningarna bestir av
siltig morin. Lingst i norr 6verlagras den siltiga morinen av ett sandskikt som
stricker sig ner till 2 meters djup under markytan.

Grundvattnet undersoktes i tva grundvattenror och sex dagar efter installation
var roren tomma.

Stabilitetet inom omradet bedéms som bra och jordens relativa fasthet klassas
som hog.

Radon mittes i tvd punkter och visade pa halter mellan 3 och 5 kBq/m’. Dessa
halter 1 den finkorninga morinjorden klassas som ligradonmark. Konsulten
anser dnda att byggnationen anpassas till att marken utgors av normalradon-
mark, detta dd det endast har gjorts matningar i tva punkter och att halterna
kan variera pa korta avstiand.

Marken dir bensinstationen tidigare ldg har sanerats och prover som tagits
visar pad att marken nu kan bebyggas med bostider. Miljondmnden, som ar

tillsynsmyndighet, har godkint saneringen och avslutat drendet. Saneringens
slutrapport bifogas handlingarna.

Bild tagen fran rastplatsen mot norr.
18
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I samband med den geotekniska undersékningen togs tva prov pa lastbilspar-
keringen. Proven visade pd att det fanns nagot férhéjda virden av alifater men
virdena Gversteg inte naturvardsverkets generella riktvirden for kanslig mark-

anvindning (KM).
Den geotekniska rapporten bifogas handlingarna.

Farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for damnen och produkter, som har sidana

egenskaper att de kan orsaka skador pa minniskor, milj6 och egendom om de

inte hanteras ritt under transport eller vid inlastning, lossning, tankning etc.

Med hinsyn till ndrheten av vig 195 och att denna trafikeras av transporter

med farligt gods, har kommunen litit genomféra en riskanalys. Analysen ge-

nomférdes under 2013. Slutsatserna i denna redovisas nedan. Rapporten frin

riskanalysen foljer planbeskrivningen som en bilaga, bilaga nr 3.

Sannolikheten for en olycka med farligt gods bedéms som mycket liten.

Detta med hinsyn till den andel farligt gods som transporteras pa vig 195 samt

de sidkerhetshojande atgirder som hittills vidtagits (2+1 vig). Ett genomfér-

ande av planforslaget bor dnda foregas av olika skyddssatgirder bide med
avseende pa att minska risken for att en olycka intriffar och pa att minimera
konsekvenserna om en olycka dnda sker.

I riskanalysen foreslas foljande tilligg till planbestimmelserna:

* Det befintliga sidoricket/avikningsskyddet som idag finns utmed delar
av aktuell vagstricka bor kompletteras sa att det stricker sig utmed hela
planomradet.

* Ett dike mellan vig 195 och naturomradet som kan fanga upp farliga viits-
kor i hindelse av en olycka.

* Naturomradet mellan vig 195 och lokalgatan ges en bestimmelse som
innebdr att omradet skall hallas planterat med vegetation som inte skadar
ett ev. avakande fordon.

*  Uteplatser och lekytor utomhus ska placeras i skydd av byggnad.

*  Utrymningsvigar/entréer liggs i fasad som inte 4t vind mot vig 195.

* Luftintag placeras mot Oster, bort fran vig 195.

* Sirskilda byggnadstekniska atgirder, avseende t. ex. obrinnbara material 1
fasader. Behov av sikerhetsh6jande édtgirder foreslds diskuteras i samband
med bygglov.

Efter samradet har kommunen varit i kontakt med trafikverket och Trafikver-

ket anser att det befintliga vigracket ska bytas ut till ett ricke med hégkapaci-

tetsskydd. Detta ricket kompletteras med ett éverlappande ricke som placeras

Oster om gang- och cykelvigen. Trafikverket anser att ett tit dike inte behévs.

Risk for skred/hoga vattenstind

Inom planomradet finns inga backar, de narmsta béickarna ar Fiskebicken cirka
200 meter soderut och norr om planomradet finns en av Kockabickarna. Bada
bickarna gir i relativt djupa biackfiror/raviner. Risken for att ndgra av dessa
bickar ska 6versvimma planomradet dr mycket liten och inga atgarder behovs.
Inom omradet finns heller inga branta partier med risk for ras eller skred. Med
hansyn till att en stor andel av ytan inom planomridet 4r gron/infiltrerbar och
att marken lutar mot 6ster bedéms sannolikheten vara liten f6r 6versvimning
vid kraftigt regn. 19
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Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlimningar. Omradet dr redan exploa-
terat och kommunen anser att nagon vidare arkeologisk utredning inte behévs.
Om fornfynd eller fornlimningar patriffas vid markarbeten skall arbetet av-
brytas och anmalan ske till linsstyrelsen enligt kulturminneslagens anmilnings-

plikt.

Bebyggelse

Inga befintliga bostider finns inom planomradet idag, Lingst 1 séder, i anslut-
ning till infarten, finns idag en rastplats som drivs av kommunen. Hir finns
informationstavlor och picknickbord. Norr om rastplatsen ligger motellanldgg-
ningen samt uppstillningsplatser f6r personbilar, bussar och lastbilar. Motell-
byggnaden dr uppférd som ett suterringhus i en vaning upp mot vig 195 och i
tva vaningar mot Oster. Motellet byggdes 1 borjan av 1990-talet. Motellverksam-
heten har varit nedlagd sedan nagra ar tillbaka och byggnaden har anvints som
boende for nyanlinda i perioder. Bensinstationen som fanns innan ir numera
nermonterad och inget finns lingre kvar av denna.

Offentlig service
Offentlig service som vardcentral, skola, dldreboende etc finns centralt i Habo,
cirka tre kilometer norr om planomradet. Narmsta skola dr Alléskolan.

Kommersiell service

Tidigare fanns en bensinstation inom planomradet. Motellverksamheten ér
redan avvecklad. Det korta avstandet in till Habo centrum gér att behovet av
kommersiell service tillgodoses dir. Goda férbindelser mot Jénkoping gor att
den storsta delen av handeln sker dir.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Lings planomridets 6stra sida ligger vig 195. Vg 195 ir en sa kallad 1+2-vig
med mittricke. Lings planomradet finns en sektion dir sédergaende trafik har
tva falt och norrgaende har ett filt. Bredden pa vigen dr 12,25 meter. Vigricke
finns lings strickan fram till busshallplatsen 6ster om vig 195. Trafiksdker-
heten pa vig 195 f6rbi planomradet har under senare ar forbittrats avsevart.
Tillfart till omradet sker via vig 195 med planskild korsning. In- och utfart till
vig 195 sker pa sirskilda pakorningsfiler. Trafikverket har gjort en bedémning
att vig 195 har ett arsmedelvirde pa ca 8800 fordon varav 10 % ir tung trafik.
Enligt Trafikverkets prognos for ar 2040 kommer trafikmingden att na 12.000
fordon/dygn och andelen tung trafik kommer att 6ka till 12 %. Hastigheten pa
vig 195 ir reglerad till 100 km/tim.

Pi lokalgatan inom planomréidet dr hastighetsgrinsen satt till 40 km/h.
Planomradet ér anslutet till det befintliga gang- och cykelvignitet bade i nord-
lig och sydlig riktning. Anslutning till bostadsomradet vister om vig 195 finns
ocksa med en gangbro 6ver vig 195. Géang- och cykelvigen som finns inom
planomradet kommer att finnas kvar i befintlig utstrickning,

20
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Parkering, varumottag, utfarter

Idag finns en uppstillningsplats f6r bussar och lastbilar norr om den tidigare
bensinstationen. Planen ér asfalterad. Denna kommer att férsvinna om detalj-
planeforslaget genomfors.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa bada sidor av vig 195. En gang- och cykelbro over vig
195 sikrar forbindelsen till véstra sidan av vigen. Avstand till norrgaende buss-
hallplats ar cirka 100 meter om trappa anvinds upp till ging- och cykelvigen.
Till hallplats f6r sodergaende kollektivtrafik dr avstindet ca 250 meter. Avstan-
det 6kar till ca 360 meter nir om man anvinder ramplésningen upp till bron.

Busshallplats

Busshallplats

Lge for busshallplatser

21
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Lansbuss 101 mellan Jonkoping och Grinna stannar vid busshallplatsen tva
ganger 1 timmen. Narmsta tagstation finns i Habo centrum ca 3,5 km norrut.
Hir avgar regionbussar och tiag Osterut mot Jonkoping och visterut mot Mull-
sj0/Falkoping, Tigen har timmesavgangar pa dagtid och lite glesare under kvill
och helger.

Strandskydd

Strandskyddet ar till f6r att trygga forutsittningarna for allmédnhetens frilufts-
liv och att bevara goda livsvillkor pa land och 1 vatten f6r vixt- och djurlivet.
En yta pa ca 1200 kvadratmeter av planomradet omfattas av strandskyddet.
Omrédet ar pa det bredaste stillet cirka 14 meter. Ett genomférande av plan-
forslaget innebir att strandskyddet beh6ver upphivas. Omradet redovisas pa
plankartan. Det allmanrittsliga virdet inom planomradet maste betecknas som
mycket ringa och sakna betydelse for strandskyddets syften. Omradet utgor en
marginell del av strandskyddet som totalt omfattar 300 meter fran Vittern. (Se
ortofoto nedan.)

I samband med att detaljplanen antas kommer dven kommunen att fatta beslut
om upphivande av strandskyddet.

Som sdrskilda skdl dberopas:

Planomradet ér idag planerat f6r motellverksamhet och har dirfér férlorat sin
betydelse for strandskyddets syften nimligen trygga férutsittningar for fri-
luftsliv och att bevara goda livsvillkor for djur och vixter pa land och i vatten.
Omrédet dr redan ianspraktaget och privatiserat genom att det har fungerat
som vistelseyta for motellets gister samt att en mindre vig skir genom ytan i
norr . Det aktuella omradet ligger som en kil mellan motellet och akermarken 1
oster. Marken dr helt avskuren fran stranden. Akermarken bidrar ytterligare till

Skrafferat omride visar strandskyddsomridet som foreslis upphdvas.
2
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att tillgdngen till stranden ér avskuren och inte allminrittsligt tillgianglig under
tiden mellan sadd och skord.

Kommunens bedémning ir att det foreligger sirskilda skil for att
upphiva strandskyddet och att strandskyddets syften langsiktigt dr sakerstallda
genom det strandskyddsomrade som dnda finns kvar mellan planomradet och
Vittern.

Buller

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar limpad f6r dandamalet, bland annat med hinsyn till ménnis-
kors hilsa och sikerhet samt till méjligheterna att férebygga bullerstérningar.
PBL ger ocksa kommunen mojligheter att besluta om planbestimmelser med
skyddsatgirder som reglerar buller. Regeringen har beslutat om en férord-
ning som innehaller riktvirden f6r buller. Férordningen (2015:216) innehaller
riktvirden for buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggna-
der. Férordningen sdger att trafikbuller inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. For en bostad om hégst 35 m? bor bullernivin inte Gverskrida
65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad. Om ljudnivan 6verskrider 60 dBA bor
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden. Vidare bor minst hilften av bostadsrum-
men vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mel-
lan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om det visar sig att den maximala ljudnivan
om 70 dBA 6verskrids, bor nivan inte dverskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00.

En bullerutredning har gjorts med de aktuella forutsittningarna och med
exploatorens forslag pa bebyggelse péa Fiskeback 3:76, bilaga 4. Resultatet visar
att de ekvivalenta ljudnivaerna verskrider riktvirdet om 60 dBA pa delar av de
byggnader som ligger nirmast vig 195, se karta nista sida. Det hogsta virdet
visar 64 dBA. Som nimnts tidigare siger férordingen att om riktvirdet om

60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen
vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden. Alla byggnader har pa sin Ostra fasad
ljudnivaer som uppfyller detta krav. Planlosning med genomgaende ligenheter
bor darfor uppfylla férordningens krav. Riktvirdena for uteplatser uppfylls
ocksa pa den skyddade sidan mot Vittern. Trafikbullerutredningen i sin helhet
bifogas handlingarna.

Teknisk férsorjning

Inom planomradet finns huvudvattenledning f6r Habo titort. En trycksteg-
ringsstation ligger 1 nordvistra hérnet. Avloppsledningar ér anslutna till motel-
let 6ster om motellbyggnaden. Ledningarna ir kopplade till en pumpstation

som ligger 6ster om villabebyggelsen norr om planomradet. Dagvattenledning-
ar finns inom planomradet och leder ut i ett litet skogsparti/akerholme sydost
om planomridet inom fastigheten Fiskebick 3:44. Akerholmen har en yta pi ca
5000 m*. Vidare finns tva dagvattenbrunnar pa lastbilsparketingen som leds ut

1 ett dike Oster om parkeringen. Detta dike dr kopplat till en dagvattenledning
som leds ut 6ster om bostadsomradet Vitterbranten. 23
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visar ekvivalenta ljudnivder.

Utdrag fran trafikbullerntredningen. Kartan
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Karta jver befintliga VA-ledningar inom planomridet.
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Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Inom planomradet kommer det att finnas bide kommunalt och enskilt hu-
vudmannaskap. Kommunen ska vara huvudman for alla gator, rastplats samt
naturmarken mot vig 195 vist i planomradet. Inom denna naturmark finns
vattenledningar, gang- och cykelvigar och tekniska inrattningar, element som ar
av allmint intresse. Den naturmark som ligger mitt i planomradet samt lingst i
Ost ska ha enskilt huvudmannaskap. Anledningen till detta ér att detta dr mark
som kommer att anvindas av de boende inom planomradet och inte betjanar
den storre allmédnheten. Radhusen har sma tridgardar och for att sakerstilla
att det ska finnas friytor som alla kan nyttja har man valt att ligga marken som
allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 ar riknat fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad byggratt i enlighet med
planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs inom genom-
forandetiden har fastighetsigarna ritt till ersattning av kommunen f6r den
skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsa-
garen har ritt till ersdttning (exempelvis forlorad byggritt).

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Efter granskningen upprittas
ett granskningsutlatande dér framférda synpunkter redovisas och kommente-

ras.

Tidplan

Planarbetet har f6ljande tidplan:

2018

18 Januari Byggnadsnimnden (BN) beslutar om samrad
1 Februari - 8 mars Samrid

December Byggnadsnimnden beslutar om granskning
2019

Januari Granskning

April BN godkinner detaljplaneforslaget

Maj Detaljplanen vinner laga kraft

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom Fiskebidck 3:76. Exploatoren byg-
ger ut gator, VA och gatubelysning samt vigtricke/avikningsskydd utmed de
delar av vig 195 som saknar detta (samrad ska ske med Trafikverket.) Former-
na kring detta regleras i ett exploateringsavtal mellan parterna.

26
Laga krafthandling



Laga krafthandling

Diarienummer BN 12/312

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Decatak Habo Motell
& Fastigheter AB. I detaljplaneavtalet regleras ansvar och kostnader f6r upprit-
tandet av planhandlingar.

Foljande avtal kan i 6vrigt komma att upprittas mellan olika parter:

- Avtal om markoverlatelse mellan kommunen och exploatoren.

- Exploateringsavtal ska upprittas mellan fastighetsidgaren och kommu-
nen. I ett exploateringsavtal regleras ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt
tor firdigstillande av erforderliga dtgirder, f6rvarv av mark, och 6vriga fére-
kommande exploateringsfragor sa som gatuprojektering, VA-projektering etc.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den
del de dr foranledda av exploateringen. I exploatorens dataganden ingar kost-
nader for fastighetsbildning, utbyggnad av gator och kostnader f6r eventuell
ombyggnad av infarten till befintligt bostadsomrade.

Da ett genomforande av detaljplanen medfor att behovet av antal ser-
viser kommer att 6ka ska exploatoren betala den tillkommande kostnaden for
VA-anslutningar. Den tillkommande kostnaden, anldggningsavgiften, kommer
att tas ut enligt vid den tiden gillande VA-taxa i samband med inledande av
byggnationen.

Exploatoren star dven for kostnader f6r nya ledningar for fiber och
liknande infrastruktur.

Vatten och avlopp

Exploatoren svarar f6r eventuell flytt av VA-ledningar och for att nya enskilda
VA-ledningar byggs ut inom omradets kvartersmark. Eventuella forstirkningar
av allminna ledningar utférs av kommunen och bekostas av exploatoren for att
klara foreslagen exploatering. Habo kommun foresprakar att alla ligenheter har
en egen servispunkt. Anslutningsavgiften betalas enligt kommunens VA-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattas av fastigheterna Fiskeback 3:46 och Fiskebick 3:76. For
att genomfora planen skall allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
overforas till Fiskebdck 3:40, vilken dgs av Habo kommun. Fiskebick 3:76 dr
privatigd. Kommunen har ritt att 16sa in marken enligt PBL 6.13 och maste
16sa in marken om fastighetsigaren begir detta enligt PBL 14:14. Den mark
som har enskilt huvudmannaskap ska skotas av fastighetsigarna gemensamt,
vanligt 4r att det bildas en gemensamhetsanliggning, denna kan i sin tur or-
ganiseras genom en samfillighetsférening dir de boende inom kvarteret ar
medlemmar.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser
Kartan under visar hur mark ska regleras mellan befintliga fastigheter for att
planen ska fungera fullt ut.

Exploatoren ansoker om och bekostar de fastighetsbildningar och eventuella
servitutsbildningar som erfordras for att genomféra planen. All erforderlig
fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomférd innan
bygglov beviljas.

Bilden visar vilka markytor som kommer att regleras. Morkgra och [jusgrina ytor i Fis-
kebdick 3:76 regleras in i Fiskebdck 3:46 (ljusgra yta). Exakta ytor kan inte visas forrin
gatuprojekteringen dr klar.
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Medverkande tjanstepersoner
Vid upprittande av detaljplanen har féljande personer medverkat med material
och information:

Habo kommun

Gatu- VA-enheten:

Lubomira Eng, Gatu/VA-chef

Daniel Kangas, planeringsingenjor

Anders Bertilsson, planeringsingenjor
Plan- och exploateringenheten:

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Mari Helene Opdal, planarkitekt

Svante Modé, teknisk chef

Konsulter:

Torbjorn Appelberg, Soundcon AB - Bullerutredning
Annacarin Holm, bsv arkitekter och ingenjorer, Riskanalys
Mats Hellman, bsv arkitekter och ingenjorer, Riskanalys
Mario Matisic, Bengt Dahlgren AB, Dagvattenutredning
Reino Erixon, WSP Samhillsbyggnad, Dagvatten PM
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