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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstdelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de syften och
forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan utan det ar plankartan som faststalls
och ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen redogor for planomrddets befintliga forhallanden, vilka
forandringar som foreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden far
eller ska anvandas inom ett avgransat omréde, kallat planomrade. En detaljplan medfor béde rattigheter och
skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma byggnader pad ndgot speciellt satt. En
detaljplan tas fram genom en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika planférfarande,
metoder, baserat p& hur omfattande och betydande detaljplanens syfte ar for manniskor och miljon.

Planforslaget utgors av:

Plankarta

Planbeskrivning

Miljdundersokning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Miljoteknisk inventering och férslag pa provtagningsprogram
PM matning av inomhusluft

DETALJPLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Nar en kommun eller myndighet upprattar eller &ndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § Miljdbalken (SFS
1998:808) en beddmning géras om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan (Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 §, SFS 2010:900). En miljdundersékning som anger de huvudsakliga férutsattningar
for planarbetet gors i tidigt skede for att avgdra om en detaljplan ska miljobedémas. Enligt
miljdundersokningen bedoms planforslaget inte medféra ndgon betydande miljiopéverkan, eller dverskridande
av miljdkvalitetsnormer, och en miljdkonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Detaljplanen motverkar
inte kommunens, lanets eller de nationella miljdkvalitetsmalen och beddms i dvrigt vara forenlig med MB 3, 4
och 5 kap.

Plan-
u @

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5 kap. 7 § da
planforslaget inte strider mot 6versiktsplanen, antas inte medfora en betydande miljopaverkan och &r inte av
betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa
planforslaget kan gora det under det minst tre veckor l&nga samradsskedet. Inkomna synpunkter fran
samradsskedet dokumenteras i en samrddsredogérelse, som ligger till grund for en revidering av planforslaget.
Darefter inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar till att visa det bearbetade planforslaget
som kommunen har for avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista mojlighet att 1amna synpunkter. | ett
granskningsutldtande redovisas inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och
stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede for
antagande och vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under férutsattning att
beslutet inte dverklagats.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND OCH SYFTE

Under hosten 2019 lamnades det in en ansdkan om planbesked till Samhallsutveckling och
geodataavdelningen (f.d Mark- och planeringsavdelningen) om att uppratta en ny detaljplan for
fastigheten Duvan 10 med syfte att mojliggéra for bostader inom byggnaden.

Under aren har markanvandningen i foregdende detaljplaner for den byggnad som finns inom
planomradet varierat frdn BH (Bostads- och handelsdndamal) 1958, KHB (kontor, handel och
bostader) 1991, BH (Bostad och handel) 1998, till dagens detaljplan frdn 2002 som medger i
markanvandningen for HY1 (handel och inneidrott).

Planomradet &r nu aterigen intressant som bostadsandamal och syftet med detaljplanen ar darfor
att andra markanvandningen fran HY1 (handel med inneidrott) till en kombination av B (Bostad) och
C (Centrum) for fastigheten Duvan 10 och mindre del av Bregarden 2:31.

LAGE

Planomradet ligger lokaliserat i Karlskoga kommuns vastra centrumdelar ca 600 meter fran Alfred
Nobels torg. Planomradet avgransas i norr av ett antal flerbostadshus, i vast av en parkering samt
Stationsgatan och vidare vasterut ligger Busstationen. | séder l6per Jarnvagsgatan och sedan
Centrumleden. | 6ster finns det ett flertal flerbostadshus langst med Jarnvagsgatan som &r en
atervandsgata forsedd med vandplan.

Planomrddets lokalisering i Karlskoga centrum. Alfred Nobels torg placerat nordést i bild.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet &r cirka 1115 m? och rymmer fastigheterna Duvan 10 samt mindre del av Bregarden 2:31
som bada &gs av Karlskoga kommun. Fastigheten Duvan 10 ar uppldten med tomtratt till den aktor
som ansokt om planbesked och som ocksd forvaltar byggnaden inom planomradet.
Huvudbyggnaden som ryms inom planomradet &r 580 m? med en komplementbyggnad pa ca 20

m?.



POLITISKT STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2071) anger att centrumndra boenden ska prioriteras |
kommunen. Det anges &aven att fortatning av stadskdrnan ska framjas och att redan befintlig
bebyggelse ska fa utvecklas och utformas utefter efterfrdgan. Darutdver anges det att manniskor
och olika funktioner ska beblandas i staden. Planférslaget gar i linje med 6versiktsplanen.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram- riktlinjer for bostadsforsorjning i Karlskoga kommun (2017) pekar ut
omraden som anses vara lampliga eller som ska prioriteras och dar pekas kvarter runt centrum ut
som prioriterade omraden for ett levande centrum. Planomradet ligger cirka 600 meter fran Alfred
Nobels torg och anses tillhéra de centrala delarna av Karlskoga tatort, darav gar det som foreslas i
detaljplanen i linje med bostadplaneringsprogrammet.

GALLANDE DETALJPLAN

e Detaljplan Duvan 10 —2002-07-09 (akt nr:1883-P02/12).

For planomradet galler detaljplan nr 465, laga kraft den 9 juli 2002. Detaljplanen medger HY1 (handel
och inneidrott) inom fastigheten Duvan 10. Denna detaljplan ersatts och upphor att galla inom
planomradet.

| (1883 465) 1883-P02/12
Gdllande plankarta for detaljplan Duvan 10, laga kraft 2002-07-009.

GALLANDE RATTIGHETER/SERVITUT ETC.

e Ledningsratt 1883-99/3.1. Fjarrvarme
En mindre del av planomradets vastra delar ber6rs av ledningsratt for fiarrvarme.



BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden besluta den 25 november 2019 att uppdra &t Samhalle och service-
forvaltningen (f.d Samhallsbyggnadsforvaltningen) att uppratta forslag till detaljplan for Duvan 10
m.f.

BESTLUT OM STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Samhallsbyggnadsnéamnden  beslutade 2019-12-10 att en strategisk miljobedémning eller
miljékonsekvensbeskrivning inte behover tas fram eftersom det som planen medger, inte antas
innebéara en betydande miljopaverkan.

FORENLIGHET MED 3, 4 5 OCH 6 KAP MILJOBALKEN
RIKSINTRESSE, KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

e Riksintresse for totalférsvaret: Planomradet berors aven av riksintresse for totalforsvaret
Villingsbergs  skjutfalt, omrédde med sarskilt behov av hinderfrinet. Den planerade
markanvandningen beddms inte innebara ndgon konflikt med namnt riksintresse.

Det finns inga fornldmningar eller annan vardefull kulturmilj¢ inom planomradet som paverkas av
planforslaget.

MILJOUNDERSOKNING

N&r en kommun upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stéllning till behovet av
och genomférandet av en miljoundersdkning av planen i enlighet med 6 kap. 3 — 19 §§ Miljobalken.
Miljoundersokningen fungerar som ett underlag for stallningstagandet. | miljoundersdékningen
utreds det om detaljplanen kan medféra betydande miljdpaverkan utifrdn de kriterier som finns till
forordningen (2017:966) om miljobedémningar.

Enligt miljoundersokningen (2020-05-07) beddms planforslaget inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte
utforts. Detaljplanen dverensstammer med de nationella miljokvalitetsmalen och beddms i Gvrigt
vara forenlig med MB.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Inom planomradet finns en fyra vaningar hdég byggnad som ursprungligen uppférdes som
flerbostadshus i mitten pd 60-talet. Bygganden har en vit putsad fasad med ett svart flakt tak.
Bygganden har under tiden byggts om och anpassas till verksamheter inom byggnaden, bland annat
har det bedrivits hotellverksamhet i byggnaden. De senaste tio aren har byggnaden anvands som
gym och trafikskola.

Strax norr om planomradet finns ett flertal flerbostadshus i 5-6 vaningar med underliggande garage
och butiker i bottenplan. Direkt séder om planomradet |6per Jarnvagsgatan som &r en mindre
lokalgata som endast forsorjer flerbostadshusen 6sterut langst samma gata. Parallellt med
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Jarnvégsgatan leder Centrumleden som stracker sig fran busstationens sddra sida ner till centrum
med en mindre naturkorridor och ett flertal parkeringar dar emellan. Direkt vaster om planomradet
finns en storre allman parkering innan Karlskoga Busstation och Karlskoga Taxi nas. Mellan
planomradet och parkeringen finns aven ett centralgarage som &gs av det kommunala
bostadsbolaget. P& husets norra sida finns en grusad yta som domineras av en hog betongstédmur
mot grannfastigheten Duvan 9 dar tre hogre flerbostadshus finns belagna. Mot séder finns en
plattlagd uteplats och en klippt grésyta som sluttar mot Jarnvagsgatan. Generellt sluttar marken
ganska kraftigt fran norr till séder.

VERKSAMHET OCH SERVICE

Tidigare har det funnits ett antal verksamheter som bedrivits inom byggnadens lokaler. Bland annat
har det nyligen funnits ett gym och en trafikskola i byggnadens lokaler. De byggnader som ligger i
anslutning till planomradet har varierande verksamheter i bottenplan, alltifran frisorer, restauranger,
kaféer och butiker. | 6vrigt ligger planomradet nara Karlskoga centrums kommersiella serviceutbud.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Enligt en granskningskartering fran Sveriges geologiska undersdkning, kartering gjord 2002, bestar
det underliggande jordartslagret inom planomradet av isélvs-sediment. Isalvssediment &r vanligt
forekommande jordart vid rullstensasar. Berggrunden ar av granit och grundlagret bestar av lera
och silt. Enligt skyfallskarteringen som gjorts ar 2019 6ver Karlskoga kommun férekommer ingen risk
for ndgon ansamling vatten vid ett 100-ars regn inom eller i narheten av planomradet. Inom
planomradets syddstra delar finns en konstaterad risk for ras och skred enligt Sveriges geologiska
institut, se bild nastkommande sida.

FORORENADE OMRADEN

En  miljoteknisk markundersokning bestalldes under hosten 2020 i syfte att kartlagga
fororeningssituationen inom planomradet och utreda markens lamplighet for bostadsmark.

Undersdkningen har gjorts i tvé etapper. | den forsta etappen redovisades en inventering avseende
potentiella féroreningar i och runt omrédet. | utférd inventering har det inte framkommit nédgon
information om att det har funnits ndgon verksamhet inom Fastigheten Duvan 10, eller pé direkt
angransande fastigheter, som har haft sddan verksamhet att det beddms ha inneburit ndgon risk fér
fororening pa marken pa fastigheten Duvan 10. Cirka 50 meter sydvast ifrdn planomradet finns dock
ett omrade som pekats ut i Lansstyrelsens kartlaggning av potentiella férorenade omréden.
Markeringen ar placerar langs Stationsgatan strax norr om Centrumleden. Anledningen till
markeringen &r att det tidigare funnits en jarnvagstation och stationshus dar Centrumleden numera
ligger. Delar av tagralsen finns fortfarande kvar i befintligt lage men stationshuset och majoriteten
av sparen revs mellan 1974-1976 en tid efter att jarnvagsstationen togs ur bruk. Omradet frén det
gamla stationsomradet och planomrédet sluttar mjukt nerat. Planomradet ligger ca 1 meter ovanfér
det utpekade omradet.

Under den miljotekniska markundersékningen identifierades ett annat potentiellt férorenat omrade
an det som Lansstyrelsen pekade ut som riskkélla. Den riskkallan som istallet bedémndes paverka
planomradet ligger ca 175 meter norr om fastigheten. Objektet har riskklassats av Lansstyrelsens i
riskklass 2 och har identifierats som en tidigare kemtvatt som var i drift i mellan ar 1941-1977. Det
har inte utforts nagra miljétekniska markundersékningar vid den f.d. kemtvatten.

Kemtvatten befinner sig i riskklass 2 med motivering enligt féljande:



"Pd grund av den ldnga verksamhetstiden kan spill och ldckage under verksamheten ha lett till féroreningar i
marken och grundvattnet. De tvittkemikalier som har anvénts i verksamheten trdnger genom betong sa en
viss del av det spill som hamnat pd golvet i verksamheten kan ha spridits sig till marken. Under
verksamhetslokalen finns ett utrymme i form av lager som gér att viss del av vétska som spill kan ha
forangats i utrymmet och inte ndtt marken. Aven gamia lickande ledningar kan ha orsakar att marken kring
verksamhetslokalen dr fororenad. Denna fororeningsmdngd uppskattas till stor pd grund av den lénga
verksamhetstiden. Féroreningsmdngden i grundvatten uppskattas till mattlig.”.

Detta omrade beddm:s istallet vara den riskkalla som eventuellt kan ha paverkat planomradet vad
galler fororeningar. Detta pga. de hojdskillnaderna som rader mellan detta omréde och
planomradet, sluttande nedfér mot planomradet, samt pga. den jordart som férekommer strax norr
om planomradet (isalvsediment) som har en mer genomslépplig karaktar an lera som finns inom
planomradet samt vid det tidigare namnda stationsomradet.

| etapp 2 av den miljotekniska markundersokningen beslutade kommunens planavdelning och
miljokontor med stéd i den provtagningsplan som presenterats i rapporten i etapp 1 att
markborrning inte var nédvandig inom planomradet. Dels pga. markens forutsattningar som hojger,
jordart m.m och dels pga. den information som kom fram i inventeringen. For att vara pa den sakra
sidan beddmde kommunen att en provtagning av inomhusluft skulle utféras i byggnaden pa
fastigheten Duvan 10 i syfte att undersdka om féroreningsspridning skett fran den f.d. kemtvatten till
byggnaden inom fastigheten Duvan 10. Detta for att utesluta férekomst av féroreningen i
byggnaden och samtidigt da kunna fa en indikation pa om planomradet utsatts for féroreningar fér
att eventuellt behdva gora en borrning i mark. Matningar av inomhusluft i byggnaden pé fastigheten
Duvan 10 utfardades under april 2021. Provtagningen skedde pa 3 olika stallen i byggnadens
bottenplan. Samtliga analyserade &mnen fradn provtagningen underskred laboratoriets
rapporteringsgrans. Enligt mottagna analysresultat férekom det inga klorerade 16sningsmedel i
inomhusluften p& Duvan 10 och déarmed pavisades det att inga hélsorisker kopplade till dessa &mnen
finns inom byggnaden. En slutsats efter analysering av provresultatet ar att manniskor kan vistas
inom planomradet utan att riskera att paverkas negativt av eventuella markféroreningar. Kraven fér
kanslig markanvandning som bostader bedéms darmed av kommunen ha sékerstéllts i planarbetet.

RADON

Det finns ingen dokumenterad risk for markféroreningar eller ndgra miljdfarliga verksamheter
innanfor planomrédet. Dock finns det dokumenterade miljofarliga verksamheter i narheten. Delar
av planomradet klassas som ett riskomrdde fér radon enligt kommunen.

Enligt folkhalsomyndigheten, Allmédnna rad om radon inomhus FoHMFS 2014:16, bor inte
radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas 6verstiga 200 becquerel per kubikmeter
luft (Bg/m3). Inga specifika radonskyddande atgarder beddms vara nddvandigt att vidtas i
detaljplaneskedet d& ingen ny bostadsbyggelse inom detaljplaneomrddet avses att upprattas.
Ansvaret for att mata den faktiska radonrisken pé varje bostadsbyggnad och vidta tillrackliga
skyddsatgarder é&ligger fastighetséagaren. Krav pd matningar kan darfor behdva goras efter
detaljplanearbetet. Bostadsbyggnader inom riskomréde ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgarder om hogsta tilldtna radonhalt (200 Bg/m3) &verskrids i
bostadsbyggnaden.



TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsorjining sdsom bredband, el-, dagvatten-, fjarrvarme och vattenledningar finns dragna
fran lokalgatan Jarnvagsgatan i séder om planomrédet till byggnadens sédra samt vastra del.
Anslutningspunkt for el och rensbrun for dagvatten finns i den sédra delen av byggnaden.

Teknisk forsérining. Lila; figrrvédrme, BIG; VA, Grén/orange/ljusblé; elledningar, Grén streckad; dagvatten.

lllustrationskarta 6ver hojdkurvor samt omrdden dar ras och skred kan férekomma inom rott falt. Ledningarns
ldgen ska alltid kontrolleras innan markarbeten eller byggnation inleds.

AVFALL

Avfall hanteras av tomtréattsinnehavaren eller den part som upplater byggnaden inom fastigheten
Duvan 10. Vid uppférande av miljohus eller liknande byggnation for hantering av avfall inom
byggnaden ska detta goras i enlighet med gallande foreskrifter och regelverk i samrad med ansvarig
for avfallshantering. Narmaste atervinningsstation finns cirka 300 meter sydost om planomradet i
hojd med Skolgatan.



TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

TRAFIK, GANG- OCH CYKELVAG

Jarnvagsgatan ar den enda kérbara forbindelsen till planomradet. Gatan &r en stickvag som endast
nas frén Centrumleden och Stationsgatan. Gatan ar férsedd med vandplats. Det finns god tillgang
till gdng- och cykelvagar i anslutning till planomradet dock inte langst med Centrumleden.

PARKERING

Intill  planomrédet finns tre parkeringar. Parkeringen séder om planomradet har en
parkeringskapasitet pa ca 40 bilar De andra tva ligger vaster om planomradet och har en
parkeringskapasitet mellan 50 till 60 parkeringsplatser vardera.  Samtliga parkeringar ags och
forvaltas av Karlskoga kommun. Dessutom finns ett centralgarage som &gs av det kommunala
bostadsbolaget strax vaster om planomrédet. Foregdende detaljplan mojliggjorde &ven for
Parkeringsplan for plats for minst 15 bilar antingen som parkeringsplan eller ytparkering. Detta har
dock aldrig verkstallts. Har har istallet en utbyggnad i tré ovan mark byggts avsett for den tidigare
gymverksamheten, se bilder nedan.

Vly pd den norra samt véstra sidan av byggnaden med tillhdrande utbyggnad ovan mark.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafikforsdrjiningen med stadsbussar samt regionsbussar finns att tillgd inom Karlskoga
busstation cirka 100 meter nordvast om planomrédet. Kollektivtrafiken gar med blandade turtatheter
inom kommunens olika delar. Regionaltrafiken gar till ett flertal kommuner, bland annat Orebro och



Karlstad, med god turtathet vilket utgér goda pendlingsméjligheter bade i kommunen samt till
andra stader.

TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

Lansstyrelsen Stockholm 1an har tagit fram Riktlinjer fér planlaggning intill véagar och jarnvagar dar
det transporteras farligt gods (2016:41) med rekommenderade skyddsavstand mellan
transportleder och olika typer av markanvandning. Farligt gods beaktas nedan for E18 och
jarnvagen.

RISKBILD E18
Planomrédet ligger 157 meter ifran €18 som ar en primar led for transporter av farligt gods.

E Riskhante ringsavstind | det generella fallet dar skyddsatgarder inte
: vidtagits kan bostadsandamal placeras inom

m iﬁ Zon C, som innebéar 75-150 meters avstand

; mellan markanvandning och végomrade dar

: . ; farligt gods férekommer. Aktuellt forslag till

: m . detaljplan provar byggratt for

E : : _— bostadsandamal som narmst 157 meter fran

0 40 75 150 meter narmsta vagomrade for vagen — vilket att

Riskavsténd frén jarnvéig enligt Lansstyrelsen Stockholm léins planomrade ar placerat utanfor zon C.
Riktlinjer for planlaggning intill végar och jarnvagar ddr det
transporteras farligt gods (2016:47).
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E18 beddms inte utgdra ndgon riskskalla utifrdn transport av farligt gods da planomradet ligger pé
betydande avstand till leden.

RISKBILD JARNVAG

Transporter av farligt gods forekommer pd jarmnvagen som I6per 60 meter séder om
huvudbyggnaden pa fastigheten Duvan10.

(. 2% ... - |_det generella fallet dar skyddsatgarder inte
' _*, vidtagits ska bostadsandamal placeras inom Zon
: w C, som innebar 50-150 meters avstdnd mellan
markanvandning och sparmitt dar farligt gods
forekommer pé& jarnvag. Aktuellt forslag till
“ p detaljplan prévar byggratt for bostadsandamal

! som narmst 60 meter frdn narmsta sparmitt for
jarnvagen — vilket innebar Zon C.

|Faslign) Riskhanteringsavstind

Laes |

Riskavstand fran jarnvag enligt Lansstyrelsen Stockholm ldns
Riktlinjer for planlaggning intill végar och jarnvagar ddr det
transporteras farligt gods (2016:47).

Jarnvag och transporter av farligt gods, vibrationer och buller

Transporter av farligt gods tilldts generellt pa all jarnvag som medger trafikering av godstdg och
som inte omfattas av sarskilda restriktioner. Detsamma géller for végar. Transporter av farligt gods
forekommer pé jarnvagen som l6per 60 meter séder om huvudbyggnaden pa fastigheten Duvan10.



Jarnvag ar aven en mojlig kalla till buller. Graden av buller och vibrationer fran sparburen trafik ar
beroende av tagtyp, hastighet, tdglangd och antalet t&g, bankroppens uppbyggnad, typer av
sparkomponenter, sparets skick, terrang- och markférhallanden i omgivningen och intilliggande
byggnaders konstruktion. | de flesta situationer ar kontakten mellan hjul och rals (rullningsbuller) den
dominerande bullerkallan vid 30 — 300 km/h. Vid hastigheter under och kring 30 km/h dominerar
motorljudet fran respektive tag.

Jarnvagen beddms inte utgéra nagon riskkalla utifran buller eller vibrationer

En riskbeddmning gjordes 2016-08-31 i samband med detaljplanen for Staren 5 m.fl. Karlskoga
centrum Lagakraft: 2017-07-05 fér samma jarnvagstracka. Bedémningen grundar sig pa den laga
frekvensen forbipasserande tag (1/hdgst 2 tagsatt per dag) i kombination med den 1dga hastigheten
(under 30 km/h) och korta tagsatten bedémts vara éverflodigt att berékna buller fran spartrafiken
med hansyn till bostadsmiljén. Hastigheten pa jarnvagen ar sa pass lag att det ar motorljudet fran
respektive tdg som ar den huvudsakliga bullerkallan — och darmed avgors av vilken modell av tag
som framfors. Tag férekommer dartill sa pass séllan att det inte gar att klassificera aktuell jarnvag
som en konsekvent stérningskalla for buller. Samma resonemang galler for eventuella vibrationer
fran sparvag.

Jarnvagen bedéms inte utgéra nagon riskkalla utifran transporter av farligt gods

Jarnvagen stracker sig fran Bofors station (nordstra centrum) genom Karlskoga centrum och vidare
soderut till Stromtorp station. Det passerar ca 3-4 tagsatt transporter av farligt gods per manad inom
klass, 3 eller 8, merparten klass 8 (frétande amnen t. ex, batterier eller attiksyra) samt enstaka
transporter av amne klass 1.1, dvs explosic vara.

Farligt gods ordnas i nio kategorier samt underkategorier, dér klass 1 (Explosiva amnen och féremal)
har mest farliga egenskaper och klass 8 (fratande amnen) tillsammans med klass 9 (6vriga farliga
amnen) har lagst farliga egenskaper. Det kan aven férekomma transporter av bransle, bensin eller
diesel, vilket faller inom farligt gods klass 3 (brandfarliga vatskor). S&dana amnen har fler farliga
egenskaper an gods inom klass 8. Det kan férekomma transporter aven i klass 1.1, dvs explosiv vara.
Dock férekommer den typen av transporter mer sallan pé aktuell jarnvagsstracka.

Lansstyrelsen Stockholm Lan och Trafikverket papekar att generella réd om avstand till jarnvag for
olika typer av verksamheter inte utgoér fasta regler utan verksamhetens lokalisering &r en
beddmningsfraga fran fall till fall, som hanteras i respektive detaljplan. Generellt foresprakas alltid ett
30 meter byggnadsfritt avstand till jarnvag (Zon A, se bild foregaende sida). | det aktuella fallet ar
det 60 meter fran planomréade till jarnvagen, vilket bedéms vara ett fullgott avstand. Darutéver finns
ett vagracke monterat i laget mellan Centrumleden och norra banvallen, vilket anges som en
sannolikhetsreducerande atgard for olycka, ursparning etc.  Sadana racken &r ocksa en
rekommenderad skyddsatgard enligt Boverket och MSB i handlingsplanen Sckerhetshéjande
atgdrder i detaljplaner (2006) (s. 89).

Marklutningen okar fran jarnvéagen och norrut i riktning mot planomradet, vilktet gor det fysisk
komplicerat for exempelvis vatskor eller polbrander att sprida sig till planomradet. Mellan
Centrumleden och jarnvagen finns &ven ett dike, vilket vid en eventuell olycka skulle samla stora
mangder flytande amnen fére det tar planomrédet vid. Merparten farligt gods pa jarnvagen soder
om planomrédet &r klass 8 (fratande amnen t. ex, batterier eller &ttiksyra), vilket i regel ger
konsekvenser p& en mycket lokal nivé i anslutning till olyckan. Med tanke pé den i sammanhanget
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ringa mangd farligt gods som transporteras pa jarnvagen sdéder om planomrédet samt det avstand
till jarnvagen beddms sannolikheten for en olycka med konsekvenser fér planomradet som mycket
liten. Jarnvagen bedéms inte som en riskkalla.

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i néarhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillampas vid planldggning av bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse och darfor har bullerberékning genomforts.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

+ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverskridas.

« 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte dverskridas, om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

« Om 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad &verskrids - bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden(sa kallad skyddad sida).

«  Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats dverskrids - bor nivan dock inte éverskridas med mer an
10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Nedan foljer en bullerberakning frén kallorna for trafikbuller till planomrédet. Berakningarna
nedan har utforts enligt den nordiska berakningsmodellen for vagtrafik (Naturvardsverkets
rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag Il ver. 1.3.1.

BULLERBERAKNING

Centrumleden— 2008 E18 - 2020

Antal fordon/dygn: 4484 Antal fordon/dygn: 20030

Andel tung trafik: 10 % Andel tung trafik: 12 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h

Vagbredd koryta: 20 meter Vagbredd kéryta: 22 meter

Mottagaravstand: 43 meter Mottagaravstand: 184 meter
Berékningen frdn Centrumleden mitt visar Berakningen fran E18 mitt visar

varden pd 56 dBA ekvivalent ljudnivd och 69 dBA varden pd 58 dBA ekvivalent ljudnivd och 58 dBA
maximal l[judniva for det omrade som narmst prévas maximal ljudniva for det omrdde som narmst provas
for bostadsandamal, 43 meter frdn vagomradets mitt for bostadsandamal, 184 meter frdn vagomréadets mit
Bullerberakningen visar att riktlinjerna for Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
bostadsbyggnadens narmsta fasad inte 6verskrids.  bostadsbyggnadens narmsta fasad inte éverskrids.

PROGNOSTISERAD BULLERBERAKNING 2040 Centrumleden

Enligt berakningen, som gjorts med hjélp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg, anses trafikmangden
oka med ca 22 ADT for Centrumleder, om planomrédet bebyggs maximalt med det antalet bostader
som planforslaget foreslar, d.v.s. ca 23 bostadsenheter. Detta ar dock en uppskattad siffra men en
bullerberékning for ar 2040 har anda tagits fram, se nedan.

Centrumleden - 2040

Antal fordon/dygn: 4506 Berakningen for prognostiserad trafikmangd
Andel tung trafik: 10 % 2040 langst med Centrumleden visar varden
Medelhastighet (Skyltat hastighet) 50 km/h pa 56 dBA ekvivalent ljudnivé och 69 dBA
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Vagbredd karyta: 20 meter maximal ljudniva for det omréde som narmst

Mottagaravstand: 43 meter provas for bostadsandamal, 43 meter fran
(fagelvagen rakt soderut) vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
Vagtyp: Asfalt bostadsbyggnadens narmsta fasad inte éverskrids.

PROGNOSTISERAD BULLERBERAKNING 2040 E18

Vid berakningarna for Orebrovagen ar ADT baserat pa Trafikverkets vagtrafikflodeskarta fran 2020
och fér ar 2040 har statistiken multiplicerats med upprékningstal med 1 % okning/ar enligt
Trafikverkets prognos fér Orebro lan.

E18 - 2040

Antal fordon/dygn: 21 119 Berakningen for prognostiserad trafikmangd

Andel tung trafik: 13,4 % 2040 langst med Centrumleden visar varden

Medelhastighet (Skyltat hastighet) 60 km/h pd 59 dBA ekvivalent ljudnivé och 59 dBA

Vagbredd koryta: 22 meter maximal ljudniva for det omréde som narmst

Mottagaravstand: 184 meter prévas fér bostadsandamal, 184 meter fran

(fagelvagen rakt soderut) vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
Vagtyp: Asfalt bostadsbyggnadens narmsta fasad inte 6verskrids.

BEDOMNING BULLER

Byggnaden inom fastigheten Duvan 10 kan komma att byggas om fill bostader, dérav krévs en
bullerredovisning. Sammantaget bedéms byggnaden vara lamplig fér bostadsandamal med hansyn
till trafikbuller dd den ekvivalenta ljudnivan inte Gverskrids vid det som narmst prévas som
bostadsandamal (dvs fasaden 43 meter fran Centrumleden). Planférslaget gar i linje med
bullerférordningens riktlinjer nar det galler rekommenderad ljudniva for bostader. Darutover
beddms inte jarnvagen som ligger 60 meter frdn planomradet vara en bullerkalla da det passerar
tdg pd jarnvagen. Den prognotiserade bullerberakningen foér Centrumleden samt E18 visar att
planférslaget gar i linje med bullerférordningens riktlinjer for bostadsbebyggelse ar 2040.
Beddmning ar darmed att planforslaget ar 2040 aven klarar bullerférordningens riktlinjer nar de
kommer till bostader. Dock uppfylls inte kravet for bullernivaer vid uteplats. Planbestammelser infors
darfor pa plankartan gallande uteplats.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen ar att inom kvartersmark medge bostader och centruméandamal for att
medge en kombination av bostader, kontor, handel, hotell, resturanger, service samt andra
verksamheter som normalt ligger centralt inom planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader (B) - 4 kap. 5 § 3m 11§ 2 och 30 § PBL

Planomrédet utgors av anvandningsbestammelsen bostader (B). Beteckningen (B) ar en generell
anvandningsbestammelse som bor tillampas for omréden for olika former av boende av varaktig
karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

Centrum (C) -4 kap. 58 3,118 2 och 30 § PBL

Planomrédet utgdrs av anvandningsbestammelsen centrumandamal (C). Anvandningen
centrumandamal bor tillampas fér omraden for kombinationer av handel, hotell, kontor,
resturanger, service, samlingslokaler och andra verksamheter som normalt ligger centralt eller pa
annat satt ska vara latta att na.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande — 4 kap. 11§ 1,16 § 1 och 30 § PBL

Prickmark anger markomraden som inte far forses med byggnad. Bestdammelsen anger byggnadsfria
omraden, bland annat markreservat fér allménnyttiga ledningar (se nedan). Balkong medges.
Korsmark anger markomréden déar endast komplementbyggnader far placeras, exempelvis carport
eller sopsorteringshus eller motsvarande.

Utformning (f)) — 4 kap. 16 § PBL

(f1) - Balkong far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad med en minsta fri héjd om 3,5 meter fran
mark. Inglasning medges. Bestammelsen betecknas med (fy).

(f2) - En uteplats, gemensam eller privat, som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska
anordans och utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplatsen inte dverskrids. Bestammelsen betecknas med (f).

Markens anordnande och vegetation 4 kap. 13 PBL

(N1) - Parkering - Egenskapsbestammelsen kan anvandas for att reglera placeringen och
utformningen av parkeringsplatser inom kvartersmark. Parkering far finnas inom angett omrade.
Bestammelsen betecknas (ny)

(N2) - Marken far inte anvandas for parkering. Parkering f&r inte finnas inom angett omréde.
Bestammelsen betecknas (n)
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Hojd pa byggnader — 4 kap. 11§81, 16 § 1 och 30 § PBL

Totalhojd - Hogsta totalhojd i meter Gver angivet nollplan. Hojd pa bebyggelse anges i plushojd.
Totalhojd innebar den hogsta punkten pd byggnadens takkonstruktion. Skorsten, antenner eller
liknande far inte dverstiga byggnaden totalhojd.

Nockhojd — Hogsta tillatna nockhojd dver angivet nollplan, balkong fér kraga ut frén huvudbyggnad
ovan hogsta tillatna nockhojd. Detta for att mojligéra for en eventuell byggnation av balkonger pa
del av huvudbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Underjordiska ledningar — 4 kap. 6 §,5§ 2, 8 § 2 och 30 § PBL

(U1) - Omrade skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar och betecknas med
(uy). Fjarrvarmeledningar I6per inom planomradets vastra del. Omradet ska hallas byggnadsfritt och
tillgangligt.

Andrad lovplikt — 4 kap. 15 och 30 §§ PBL (a) — Bestammelsen som betecknas a1— &ndrad lovplikt.
Bygglov kravs inte for inglasning av balkong. Bestdmmelsen galler under 5 ar. Fortydligande foljer
nedan:

Bestammelsen syftar till att gora det mer flexibelt for fastighetsagare, bostadsratthavare och
hyresgaster inom planomradet som vill glasa in sin balkong Motiveringen till den tidsbestamda
planbestammelsen om minskad lovplikt for inglasning av balkong 1&aggs till pa plankartan for att det
enligt PBL anses lampligt. Planbestammelsern géller i 5 &r enligt rekomendationer fran Boverket att
satta tidsbegransade planbestammelser under samma tid som genomférande tiden fér detaljplanen.
En anmalan kan kravas om inglasningen bedéms medféra en vasentlig &ndring av brandskydd.

Genomforandetid- Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att kunna genomféras. Under

genomférandetiden far som huvudregel planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Planavgift - Planavgift ska €j tas ut i samband med bygglov.

14



MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Planforslaget medfor inte att ndgon vidare mark tas i ansprak. Planomradets centrala lage kan vantas
skapa attraktiva bostader som bidrar till en positiv helhetsbild for Karlskogas centrala delar.
Planforslaget medger ingen vidare hardgjort yta. Enligt miljdundersdkningen (20200507) beddms
aktuellt  planforslag  inte medféra  nagon  betydande  miljopaverkan, och en
miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Karlskoga kommun bedémer att planférslaget
inte innebar en betydande paverkan pa miljon.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, for ytvatten, grundvattenférekomster
samt for omgivningsbuller.

VATTEN

Lonnen, som &r Karlskoga kommuns révattentakt, ar idag 6vergdédd och den ekologiska statusen
beddmdes som otillfredsstéllande i den senaste statusklassningen (2009). MKN &r satt till god
ekologisk status till 2021. Planomradet ligger i centrala Karlskoga och bedéms inte paverka
rvattentakten.  Planomradet ligger i delavrinningsomréddet Modckeln  som ingdr i
huvudavrinningsomrédet Gota alv. Sjon Mockeln nas cirka 800 meter séderut (fdgelvagen) fran
planomradet och ar klassad till mattlig, samre an god betraffande ekologisk samt kemisk status. Ca
120 meter norr om planomrédet ligger grundvattenférekomsten Lokadsen, Karlskoga-
Hallsjonomradet.

Planomradet ligger s& pass langt fran strandomradet samt nedstréms grundvattenférekomsten,
vilket gor att kommunen bedommer att planforslaget inte anses paverka varken sjon eller
grundvattenférekomsten.  Dessutom ingar planomradet i det kommunala VA-bolagets
verksamhetsomradet for vatten och aviopp vilket dven omfattar dagvattenhantering inom
planomradet. Da planférslaget inte planlagger for varken indutri eller annan miljofarlig verksamhet
beddms inte planforslaget ha en betyande miljopaverkan. Enligt miljdundersékningen(20200507)
beddms darmed aktuellt planférslag inte medféra ndgon betydande miljopaverkan, och en
miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte upprattats. Karlskoga kommun bedémer att MKN for
vatten inte kommer paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

RISKBILD FRAN TRAFIKNAT

Jarnvagen beddms inte utgora nagon riskkalla utifrén buller eller vibrationer. Bedémningen grundar
sig pa den laga frekvensen forbipasserande tag som sker pa jarnvagen séder om planomradet och
aven i sammanhanget den ringa mangd farligt gods som transporteras pa jarnvagen. Sannolikheten
for att en olycka med konsekvenser for planomrédet anses som mycket liten. Avstandet fran
jarnvagen intill planomradet &r ca 60 meter, vilket innebar att planomradet befinner sig inom riskzon
C (rekommenderade skyddsavstand intill jarnvag med farligt gods) Riktlinjer for planldggning intill
vagar och jarnvagar ddr det transporteras farligt gods (2016:41). | riskzon C har det angetts att
centrumverksamheter, bostader m.m. ar lampliga markomréden. Jarnvagen beddms darmed inte
utgodra nagon riskkélla utifrdn transporter av farligt gods.

Gallande E18 bedoms inte heller trafikleden utgora nédgon riskskalla utifran transport av farligt gods
da planomradet ligger pa s stort avstand till leden, ca 157 meter ifrdn planomradet, vilket beddms
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som ett fullgott avstand gallande farligt gods da markomradet ligger utanfor zon C enligt Riktlinjer
for planlaggning intill vagar och jarnvégar ddr det transporteras farligt gods (2016:41).

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sddana omrdden, i néarhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av bostadsbebyggelse. Enligt bullerberdkningen
berors planomradet av trafikbuller fran Centrumleden i séder. Riktvardena gallande de hogsta
tilldtna bullernivaerna for bostader dverskrids inte i planforslaget Planforslaget &r inte en kommande
bullerkalla. Bullernivaer for uteplats overskrids dock, vilket sékerstalls via planbestammelser i
planforslaget.

LUFTFORORENINGAR

Karlskoga kommun beddmer att MKN for utomhusluft inte ar pa vag att éverskridas i nulaget eller
efter antagande av detaljplanen.  Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom
overgripande luftmatningar och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006. Enligt
miljoundersdkningen (20200503) beddms aktuellt planférslag inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Karlskoga kommun
bedodmer att MKN for luft inte kommer paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att den befintliga markanvandningen HY: (handel och inneidrott) kvarstar
och upprattandet av attraktiva boenden samt centrumanpassande verksamhet i centrumnara lage
inom fastigheten Duvan 10 uteblir.

BEBYGGELSE

Byggnaden inom planomrédet kan vantas byggas om invandigt till bostader i kombination med
centrumandamal. | anvandningen centrum ingar ett flertal anvandningsomréden, bland annat att
delar av eller hela byggnaden kan anvandas som butiker, férslagsvis i bottenplan for att sedan skapa
bostader ovanfor. | anvandningen ingar aven tillfallig vistelse i form av hotell och vandrarhem samt
lattare former av vard och halsovard. Dessutom maojliggors det for att byggnaden kan stéllas om till
kontor, helt eller delvis. Detta skapar en flexibilitet for byggnaden vilket ses som lampligt i en central
byggnad som latt styrs av efterfrdgan pa marknaden.

Vidare paverkar inte planférslaget ndgot annat an redan befintlig byggnad. Planomradet, forutom
den del som omfattas av befintlig byggnad, har bland annat férsatts med prickmark eller korsmark
vilket innebar att ingen vidare exploatering inom planomrddet medges férutom ett eventuellt mindre
miljohus eller carport, dérav anses radonskyddande &tgarder inte vara nodvandigt inom
planomradet. Vid ny bostadsbyggelse hade radonskyddande atgarder vid en byggnation varit
nodvandiga om marken hade visat sig vara foérorenat. Inom planomradet férligger en liten del dar
risk for ras och skred kan forekomma. Byggnaden inom planomrédet berors direkt inte av detta
omrade. Eftersom ingen ny bostadsbebyggelse avses uppféras bedoms det férorenade omradet i
korsningen Stationgatan/Centrumleden inte paverka planomradet.
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Planférslaget stammer val ¢verens med Oversiktsplanens (2011) intentioner om fértatning inom
stadskarnan i och med att det centrala laget. Bostadsbyggnation i ett centralt lage kan ses
fordelaktigt ur ett socioekonomiskt perspektiv. Genom att fortata kvarteret skapas mojligheter for
fler manniskor att bosatta sig i Karlskoga centrum med god tillgang till kollektivtrafik samt offentlig
och kommersiell service. Att planforslaget mojliggor for tillkomsten av fler verksamheter i centrum
starker aven Karlskoga kommuns attraktionskraft. Ur ett ekologiskt perspektiv innebar dven detta
att redan befintlig infrastruktur, sdsom vagar och fiarrvarme m.m samt néarliggande
samhallsfunktioner, service och kollektivtrafik kan nyttjas, vilket ses som resurseffektivt.

Utover det skapas det mojlighet att bygga balkonger i riktning dels mot jarnvagsgatan och dels norr
om byggnaden mot innergérden. Anledningen till bestdmmelsen &r att huvudbyggnaden inte ska
ha négon vidare tillbyggnad bortsatt fran balkongerna. Idag finns inga balkonger pa byggnaden
men intillliggande flerbostadshus har samtliga balkonger at Jarnvagsgatan. Inglasning av balkonger
blir ocksad majligt i och med planférslaget. Dessutom forses en del av planomradet med korsmark
vilket syftar till att mojliggora for en eventuell byggnation for miljehus eller carport for att kunna
hantera avfall samt parkeringsmojligheter inom planomradet. Parkering far angéras i den norra
delen av planomradet, antingen déar befintlig byggnad redan ar placerad eller vid korsmarken i
samband med ett eventuellt miljohus. lllustrationen nedan visar enbart en skiss pa ett
utformningsférslag som ar mojlig i och med detaljplanen.

Infart till parkering
&miljshus

Miljéhus

“Parkaring ca15
Balkonger[nordéstl]gtﬁge. arennaca

N

: Bostadshus
i bottenplan 4 vaningar \

r | sydvastigt lige

lllustration av en majlig utformning av balkonger, miljohus samt parkering. lllustrationen visar enbart ett exempel pd
utformning av det som medges i detaljplanen.
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TRAFIK

Trafik till och fran planomradet sker uteslutande via Jarnvagsgatan som i sin tur leds fran
Centrumleden via Stationsgatan. Omradet forvantas inte trafikeras i ndgon storre utstrackning da
planomradet idag &r planlagd med anvandningsbestdmmelserna handel och verksamhet med
inneidrott generar en del bestkare med ett kontinuerligt trafikflode. Parkeringsmajligheter kommer
att finnas vid innegarden strax norr om byggnaden dar plats fér omkring 15 bilar &r mojligt. Tillfart
till dessa kommer ske genom Jarnvagsgatan vidare in pa en sidogata mellan fastigheten Duvan 10
och parkeringen strax vaster om omradet. Sidogatan anvands idag till centralgaraget som ligger
delvis under fastigheten Duvan 9. Eftersom den del av fastigheten som gransar direkt mot
Jarnvagsgatan ar relativt begréansad passar den delen inte som pakering da man skulle tvingas backa
ut pa gatan.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden i stort
och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar. Barnperspektivet ar
viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola, lekmiljder, samt trygga
majligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.

| planomradets narhet finns planskilda gang- och cykelvagar som leder &t ett flertal hall. Gang- och
cykelvagarna leds bland annat vidare under E18 via en tunnel dér det finns férskolor, lekparker samt
aven en hogstadieskola. Pa nara avstand finns daven kulturskolan, som ar en plats for barn och unga
att ga kurser i musik, dans och konst vilket i sammanhanget ses som positivt. | ndromrédet finns
aven badhus, minigolf, Mockeln strand och andra rekreationsmajligheter som lampar sig for barn
och unga. Dessutom ligger Ravasesn naturreservat pa ett nara avstand till planomradet. Den gata
som l6per strax sdder om planomradet &r en dtervandsgata som avslutas med en vandplats. Gatan
forsorjer enbart boenden i flerfamiljshusen vilket generear i en 1dg trafikméangd. Gatan ar dessutom
forsedd med en trottoar langst med planomrédet. Planférslaget och planomrédets lage i sig beddms
darmed som lampligt utifrdn barnperspektivet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En  genomfdérandebeskrivning  redovisar ~de organisatoriska,  tekniska, —ekonomiska och
fastighetsrdttsliga dtgdrder som behdvs for att dstadkomma ett dandamdlsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen dr vagledande for genomforandet och har ingen rdttsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga denna detaljplan med ett standardférfarande enligt Plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) da planforslaget ar férenligt med kommunens 6versiktsplan (2011).
Planforslaget bedéms inte vara betydande for allman intresset eller i dvrigt av stor betydelse eller
kunna medféra en betydande miljopaverkan.  Handldggningen paborjades i maj 2020.
Detaljplanearbetet fortgér under 2020. Tidplanen ar att sanda ut planforslaget pad samrad under
sommaren 2020 och vidare ut pa granskning under 2021. Detaljplanen forvantas bli antagen under
2021. Genomférandet av detaljplanen bedéms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.
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HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Tomtrattsinnehavaren ansvarar for arbete, skotsel och 6vrig forvaltning inom den del som ingar i
tomtrattsavtalet. Tomtrattsinnehavaren ansvarar for och bekostar iordningsstallande av kvartersmark
och dérmed sammanhé&ngande utredningar, undersdkningar samt eventuella dtgarder och tillstand
m.m.  Vid eventuell flytt av ledningar ansvarar den som initierat atgarden for detta.
Tomtrattsinnehavaren &r ansvarig over detaljplanens genomférande i sin helhet, vilket avser
bygglovansékan, ombyggnationer etc. Tomtrattsinnehavaren ansvarar fér anordnande av parkering
pa anvisat omrade inom kvartermaken samt eventuella miljdhus for avfallshantering.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Ett avtal har tecknats mellan Samhallsutveckling och geodataavdelningen (f.d Mark- och
planeringsavdelningen) och tomtréattsinnehavaren for fastigheten Duvan 10. Avtalet reglerar kostnad
for framtagande av detaljplan och for ansékan om samt lamnade av positivt planbesked.
Detaljplanen bekostas av tomtrattsinnehavaren av Duvan 10. Planavgift i samband med
bygglovshandlaggning/-prévning far inte tas ut for sddana atgarder detaljplanen medger for
fastigheten Duvan 10.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Duvan 10 och Bregarden 2:31 ags av Karlskoga kommun. Fastigheten Duvan 10 &r
upplaten med tomtratt sedan 1965-12-01 for d&ndamalet hotell. Tomtrattsavtalet kan komma att
revideras i och med att detaljplanen har vunnit laga kraft. Den del som ingar i Bregérden 2:31 kan
overforas till Duvan 10 forslagsvis ar da att fastighetsgransen ska beakta angiven anvandningsgrans.
Vid en eventuell fastighetsreglering kan tomtréattsavtalet behéva skrivas om och da aven inkludera
denna del av Bregraden 2:31.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) ar huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for drift och underhadll fram till anvisad anslutningspunkt.
KEMAB ansvarar for omhandertagande av dagvatten pa allméan plats. Eventuella kostnader for flytt
och forstarkning av ledningar bekostas av den som initierat tgarden.

EL, véirme och bredband

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman for el-, fiarr- samt bredbandsnatet. KEMAB
svarar for drift och underhdll av ndten och anslutningspunkter. KEMAB  driver
fiarrvarmeanlaggningen i Karlskoga. Kapacitet for ledningsnatet samt ansvar for ledningar svarar
ledningsagare for. Planomradet ligger i Karlskoga tatort som har ett val utbyggt bredbandsnat.
Eventuella kostnader for flytt och forstarkning av ledningar bekostas av den som initierat atgarden.
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Duvan 10 — del av Jarnvagsgatan

LAGA HANDLING



