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§ 161 Detaljplan for Sjukhuset 5, Mimerskolan,

beslut om antagande

(SBN-2022-00386-54)

Beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Detaljplanen syftar till att ersétta befintlig markanvéndning allmén

platsmark NATUR och PARK, samt kvartersmark for Q andamal

med kvartersmark for kontor- och skolindamal. Idag anvinds

omradet som skolverksamhet.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnimndens Arbetsutskott - 2023-
11-08 - § 120 Detaljplan for Sjukhuset 5, Mimerskolan, beslut om
antagande

e Tijdnsteskrivelse - SBN-2022-00386-54 - Detaljplan for Sjukhuset
5, Mimerskolan, beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling Sjukhuset 5

e Bilaga Plankarta Sjukhuset 5

lT?steraDdes signatur Utdragsbestyrkande

(15 23/
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Detaljplan for

Mimerskolan, Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 24 oktober 2023

Kontaktperson:
Hampus Berggren telefon 060 - 19 13 46, Filip Wikman telefon 060 19 12 14
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad t o m 11 augusti 2023

X Granskning t o m 17 oktober 2023

X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 22 november 2023
X Laga kraft 21 december 2023

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2022-00386
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
| K | Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

|{ o | Marken fér inte férses med byggnad

|* o+ o+ o+ | Marken far endast forses med komplementbyggnad
Héjd pa byggnadsverk

hy Hogsta totalhdjd ar 100.0 meter éver angivet nollplan
h, Hogsta totalhdjd &r 94.0 meter éver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n Parkkaraktaren ska bevaras

n, Marken far inte anvandas for parkering

n, Marken ska maximalt besta av 10 procent hardjord yta
n, Marken ska maximalt besta av 8 procent hardjord yta

Markreservat for allménnyttiga d4ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Skydd av kulturvérden
o Byggnaden far inte rivas. Ursprunglig exterior utformning ska

bevaras. Detta galler saval fasadutformning och fasadmaterial som
detaljer, t.ex. fonster och doérrar. Vid byten av fonster eller dorrar
ska antingen befintliga eller originalritningarnas fonster eller dérrar
tas som utgangspunkt. Ursprunglig takutformning ska bevaras,
liksom ursprungligt material pa taket.

Utformning

f, Ny bebyggelse ska utformas pa ett sadant satt att den ansluter till
Mimerskolans sardrag

Villkor fér startbesked

& Startbesked far inte ges forran eventuella markféroreningar
undersokts och uppnar godtagbara varden.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Detaljplan for
Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att ersatta befintliga markanvandningar allmén platsmark
for NATUR och PARK, samt kvartersmark for Q andamal med kvartersmark for
kontor- och skolandamal. Idag anvands omradet som skolverksamhet.

BAKGRUND OCH PLANDATA

Stadsbyggnadskontoret mottog 2022-05-10 en ansokan fran Drakfastigheter om
att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Sjukhuset 5, Mimerskolan.
Drakfastigheter har fatt uppdrag av politiken att avyttra fastigheter som hyrs ut till
icke kommunala verksamheter. For att kunna avyttra denna fastighet behdver
allmén platsmark (NATUR respektive PARK) i géllande detaljplan &ndras till
kvartersmark genom att ta fram en ny detaljplan.

OMRADETS LAGE OCH AREAL
Planomradet har en markareal pa ca 1,35 hektar och ar belaget i évre Haga cirka 2
kilometer norr om Sundsvalls centrum.

MARKAGOFORHALLANDEN
Sundsvalls kommun &r markagare till fastigheten Sjukhuset 5.

OMRADET IDAG

Fastighetens sddra del &r av parkkaraktar med stora grasmattor som sluttar svagt
ner mot Baldersvéagen. | mitten av parken finns en gangvéag som leder upp till
skolbyggnaden som &r placerad mitt i fastigheten. | den Ostra respektive vastra
delen finns en grusad yta som anvands for parkering. Den norra delen av
fastigheten har skogskaraktar med I6v- och barrtréad.

I nérheten av planomradet finns bland annat andra skolverksamheter, kyrka och
gruppboende samt olika typer av kommersiell service.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Planférslaget innebar att allmén platsmark (NATUR och PARK) samt
kvartersmark for Q andamal blir till kvartersmark for kontor- och skolandamal.
Utover forandringarna 6verensstammer planforslaget till viss del med den aldre
detaljplanen genom bevarande av vegetation samt skydd av kulturvérdena for den
befintliga byggnaden. Planomradets storlek ar i enlighet med boverkets
rekommendationer om friytor for skolverksamhet och planforslaget innebér inte
nagon forandring géllande detta.

PLANFORFARANDE
Kommunen arbetar med detaljplanen enligt ett standardférfarande.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

KVARTERSMARK
Kvartersmarken kan anvandas som skolverksamhet eller kontor.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planbestammelser

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

S
(kvartersmark)

Skola - Anvandningen omfattar alla slags skolor och
andra undervisnings- och forskningslokaler. |
anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem,
grundskola, etc. Bestammelsen mojliggér fortsatt
skolverksamhet inom planomradet.

K
(kvartersmark)

Kontor - Anvandningen omfattar kontor,
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som
har liten eller ingen varuhantering. Bestammelsen
sakerstaller mojligheter for framtida eventuella behov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

prickmark

Mark far inte forses med byggnad. Bestammelsen amnar
till att bevara byggnadens kulturvarde samt sakra
tillganglighet.

plusmark

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Bestammelsen amnar till att bevara byggnadens
kulturvarde.

h.

Hogsta totalhdjd ar 100,0 meter éver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att reglera hojden utifran
huvudbyggnaden.

h2

Hogsta totalhdjd ar 94,0 meter dver angivet nollplan.
Bestammelse bekraftar befintligheter.

N1

Parkkaraktaren ska bevaras. Bestammelse sakerstaller
den historiska karaktaren pa platsen genom att det
fortsatt kommer vara en lummig park framfor
skolbyggnaden.

Marken far inte anvandas for parkering. Bestammelse
sakerstaller den historiska karaktaren pa platsen.

N3

Marken ska maximalt besta av 10 procent hardgjord yta.
Bestdmmelse sdkerstaller hanteringen av dagvatten
inom planomradet.

Antagande
Detaljplan fér Mimerskolan
Sjukhuset 5
Haga, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Ny

Marken ska maximalt besta av 8 procent hardgjord yta.
Bestammelse sakerstaller hanteringen av dagvatten
inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
sa som fjarrvarmeledningarna. Bestammelse syftar till att
reglera vart ledningar dras till och fran fastigheten.

Q1

Byggnaden far inte rivas. Ursprunglig exteridr utformning
ska bevaras. Detta géller saval fasadutformning och
fasadmaterial som detaljer t.ex. fonster och dérrar. Vid
byten av fonster eller dorrar ska antingen befintliga eller
originalritningarnas fonster eller dorrar tas som
utgangspunkt. Ursprunglig takutformning ska bevaras,
liksom ursprungligt material pa taket. Bestammelsen
amnar till att bevara byggnadens kulturvarde.

fa

Ny bebyggelse ska utformas pa ett sadant satt att den
ansluter till Mimerskolans sarskiljande drag enligt ovan
forhallningsregler g.. Bestammelsen amnar till att bevara
byggnadens kulturvarde.

A

Startbesked far inte ges forran eventuella
markfdroreningar utretts och markomradet uppnar
godtagbara varden. Bestdmmelsen amnar till att
sakerstalla utredningen och eventuell hanteringen vid
utnyttjande av byggratt.

Antagande
Detaljplan fér Mimerskolan
Sjukhuset 5
Haga, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planen ligger inom ett moranomrade. En intilliggande grundundersokning strax
vaster om planen anger sandig morédn med block med relativt litet djup till berg.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenférhallanden
Enligt SGU’s grundvattenkarta bedoms omradet ha mindre goda uttagsméjligheter
for grundvatten pa grund av markens beskaffenhet.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

NATUR

Parken framfor Mimerskolan &ar klassad som bostadsnara gronska. Séder om
skolan finns tva andra offentliga gronytor, Appelparken och ett naturomrade, som
ocksa réaknas som bostadsnara grénska. Bada dessa ligger battre intill
bostadsbebyggelsen. Bostadsrattsforeningarna har ocksa egna gronytor runt husen
vilket betyder att behovet av bostadsnara gronska tillgodoses &ven om parken pa
Sjukhuset 5 saljs. Det finns ett stort behov av storre parker i stadsdelen,
kvartersparker och stadsdelsparker, men pa grund av trafikinfrastrukturen ar det
inte mojligt att skapa en sadan har. Tack vare skogen pa Norra berget ar tillgangen
till rekreationsomrade god och den paverkas inte av parken inom Sjukhuset 5.

Parken inom fastigheten &r av hogt varde for kulturhistoria och karaktar eftersom
den ar kopplad till byggnaden och visar pa byggnadens dignitet. Den har lang
kontinuitet och har fungerat som motesplats under lang tid.

Vegetationen inom Sjukhuset 5 &r av betydelse for den biologiska mangfalden.
Det vérdet forsvinner inte for att fastigheten privatiseras. Privata tradgardar och
gronytor ar avgorande for den biologiska mangfalden. Parken bidrar till
ekosystemtjansterna social interaktion, mentalt valbefinnande, reglering av buller,
kulturarv och identitet samt fysisk halsa.

Planen sékerstaller att det fortsatt kommer vara en lummig park framfor
skolbyggnaden.

Parken inom Sjukhuset 5 har framfor allt tva funktioner. Dels som skolgard for
eleverna pa Mimerskolan, dels som karaktarsskapande varde, dar det vardet ar
kopplat till byggnadens och platsens historia.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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KULTUR

Den gamla barnavdelningen for sanatoriet, nuvarande Mimerskolan har ett mycket
hogt kulturhistoriskt véarde da den skildrar en betydande del av Sveriges
folkhélsohistoria. Byggnaden har aven hdga varden med sin tidstypiska arkitektur.
| géllande detaljplan finns skyddsbestammelser med rivningsforbud samt
utformningsbestammelser som bevaras i aktuellt planforslag.

TRAFIK

Fastigheten angors fran Gaffelbyvagen. All parkering sker inom den egna
fastigheten. Antalet parkeringsplatser baseras pa géllande mobilitetsnorm for
Sundsvalls kommun. Fastigheten &r beldgen inom zon A.

Forutsattningarna for att ta sig till platsen med aktiva fardmedel &r goda, bade for
gang och cykel. Kollektivtrafik finns i anslutning till fastigheten genom pluslinjen
85 som gar via Ortviken in till centrum cirka en gang i timmen. Med en restid som
varierar mellan 15-21 minuter. 200 meter fran fastigheten finns dven en hallplats
som trafikeras av bland annat stomlinjen 4. Platsen beddms som lamplig for
skolverksamhet for hogre arskurser.

RISKER/STORNINGAR

Radon

Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsékert uppforande
rekommenderas for att uppna géllande véarde och matning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Dagvatten

Planomradet bestar idag av en relativt liten del hardgjord yta i relation till
detaljplanens storlek. Resterande delar bestar av naturmark och annan gronska
som har bra infiltrationsférméaga och bidrar till minskad avrinning. For att bevara
den férmagan regleras planforslaget av planbestammelser som sakerstaller en lag
andel hardgjorda ytor for att bevara platsens karaktar och mojligheter till fortsatt
god infiltration och Iag avrinning. Da detaljplanen inte medfér nagon forandring i
mojliggorandet av byggd miljo, anser kommunen att detaljplanen inte kraver
ytterligare atgarder for hanteringen av dagvatten.

Buller

Bullret pa platsen uppstar framst fran Gaffelbyvéagen och Baldersvéagen. Pa dessa
gator ar korfarten begransad till 30 km/h vilket bedoms medfora relativt laga
bullernivaer. Detta reduceras ytterligare pa grund av ett farthinder placerat soder
om platsen (vid Baldersvéagen). En stor del av utomhusytan inom planomradet,

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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som utnyttjas av barnen, finns bortom det bullerdrabbade omradet. Kommunen
anser att nagra fler atgarder inte kravs for att minska buller.

Ekvivalent judniva

=30
50 -55
35 - 60
G0 - 65
W 55-70

Nollalternativ ekvivalent ljudniva. Oversiktlig uppskattning av bullerniva frén intern kartlaggning
(2004)

Historisk beskrivning

Byggnaden pa Sjukhuset 5 &r fran 1931. Det &r en pampig byggnad i tre vaningar
med slatputsad, gulmalad fasad och valmat standfalsat plattak i rétt. Den byggdes
som en friliggande barnavdelning till lanssanatoriet.

Hér fanns dven skolsalar dar de sjuka barnen fick undervisning. 1954 gjordes en
tillbyggnad i sydvast. 1980 byggdes barnpaviljongen om till gymnasieskola och
fungerade som sadan fram till varen 1999. Byggnaden anvandes darefter som en
grundskola vid namn Baldersskolan. Hosten 2001 bytte skolan &gare och kallades
darefter Mimerskolan.

Mimerskolan ar idag den enda byggnad som finns kvar fran sanatorieepoken och
besitter darfor ett stort kulturhistoriskt varde. I kulturmiljoinventeringen fran 1999
beskrivs Mimerskolan och dess omgivande miljo som "stilméssigt relativt intakt
och utgor ett viktigt monument for sjuk-varden, som sedan tidigt 1900-tal haft
faste i omradet".

Befintlig byggnad foreslas bevaras. En begransad tillbyggnadsmaojlighet
mojliggors pa byggnadens norra sida. Takfotshojd, nockhdjd och utformning ska
anpassas sa att eventuell tillbyggnad underordnas befintlig byggnad.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Mimerskolan

Sjukhuset 5
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Férorenad mark
Utifran den historiska beskrivningen bedoms marken inte vara férorenad.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP MILJOBALKEN
Hushallningsbestammelser 3,4 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bést for med hansyn till
beskaffenhet, 1age och behov.

Utifran omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, féroreningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra forandring i luftkvalitén pa
platsen.

MKN Buller

MKN for buller galler i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Enligt
fastighetsregistret s& har Sundsvalls kommun (2023-06-19) 99 576 invanare. Aven
i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att
begransa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begransa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

MKN Vatten

Vid hdga floden omhéndertas den férsta mangden vatten genom avrinning vid
gronytorna. Ytterligare mangder vatten transporteras med hjalp av gatornas
hojdséattning till Sundsvallsfjarden.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Varme
Mimerskolan &r ansluten till fjarrvarmenatet.

EL

Den lagspanningskabel som matar Mimerskolan utldggs som u-omrade.
Fjarrvarme- och elkabeln har samma strackning och inryms saledes inom samma
u-omrade.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

PLANERINGSUNDERLAG
DETALJPLAN
Gallande detaljplan (DP-273) vann laga kraft 2000-10-17.

OVERSIKTSPLAN
Enligt gallande oversiktsplan (OP 2040), ligger omréadet inom Sundsvalls
tatorts-omrade. Planen stammer éverens med gallande oversiktsplan.

UNDERSOKNING AV MILJOBEDOMNING

For att avgdra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersékning goras. 58
miljobeddmningsférordningen anger omstandigheter som undersokningen ska
utga fran.

Utifran de nio punkter som raknas upp i 58 miljobeddmningsforordningen bedéms
planens genomférande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 348
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver darfor inte
upprattas.

BARNKONSEKVENSANALYS

Planomradet innehaller skolverksamhet. Det finns dven en narhet till forskola och
naturomraden. Kommunen anser att barnens behov tillgodoses inom planomradet
och bedomer darfor att nagon utdkad barnkonsekvensanalys inte behover
genomforas. Se bifogad checklista for barn och ungdomskonsekvensanalys i
planprocessen for mer information.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Orsaken till detaljplanen ar Drakfastigheters uppdrag fran politiken att avyttra
fastigheter som hyrs ut till icke kommunala verksamheter. For att kunna avyttra
denna fastighet behdver allman platsmark (NATUR respektive PARK) samt
kvartersmark for Q andras till kvartersmark for kontor- och skolandamal.

Hansyn har tagits till allmanhetens intresse av att bibehalla allméanna gronytor
genom bevarandet av flera av de planbestammelser som vérnar om naturens
karaktér och kulturhistoriska varde.

KONSEKVENSER UTOM PLANOMRADET
Planen medfor en viss reducering av allman platsmark i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beraknas antas fjarde kvartalet 2023.

Ansvarsférdelning
Allmanplats finns inte inom omradet.

Avtal
Inga markanvisningsavtal eller exploateringsavtal ar aktuella i dagsléaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Allmant

En detaljplan innebér bade mojligheter och inskrankningar for fastighetsagarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsattningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for vagar. | vissa fall kan detta fa
genomfdras mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rattigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomférandet av en detaljplan ar att fastighetsbildning, &gande
och rattigheter anpassas till de forutsattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhalla olika tekniska anlaggningar maste skaffa sig radighet dver
den mark som berdrs genom dganderétt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet &r avgransad horisontellt pa marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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till exempel innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, éverfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad-
, industriandamal med mera. Lantméaterimyndigheten har mojlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebar en fastighet som i sin helhet ar avgransad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman plats
Inom omradet finns ingen allman platsmark.

Kvartersmark
Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for skola- och kontorsandamal (SK),
genom avstyckning fran Sjukhuset 5.

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske &ven om parterna inte ar dverens efter
prévning av Lantmaterimyndigheten. Atgarden provas enligt
fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanl&dggning &r en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kan en eller flera gemensamhetsanlaggning/-ar att inrattas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om lantmateriforrattning.

Foljande gemensamhetsanldggning kan inrattas:

Om avstyckningar gors inom kvartersmark for skola- och kontorsandamal
(SK), kan gemensamhetsanlaggningar inréttas for parkering och vagar.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. 1 anlaggningsforrattningen/atgarden enligt
anlaggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanlédggningarnas utférande och drift.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan
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Inom de stérre sammanhangande omradena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behdvas inrattas som gemensamhetsanléaggning for att mojliggora
fastighetsbildning i lampliga fastigheter for olika verksamheter. Det &r i dagslaget
inte utrett var gemensamhetsanlaggningar behover inrattas dd kommande
fastighetshildning inte ar kand, men ansvar att anséka om dessa och sta for
kostnaden avilar respektive fastighetsagare.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allméanna andamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomrade finns inga befintliga rattigheter.

Under planprocessen har sddana rattigheter hanteras som ar registrerade i
fastighetsregistret samt sadana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kannedom. Observera att rattigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sadana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kdnda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter
Foéljande rattighet kan tillkomna:

1. Inom ul markerat omrade pa fastigheten Sjukhuset 5 finns mojlighet att
anldagga allménna ledningar. Dessa kan skyddas genom att bilda
ledningsratt.

Inom de omraden som detaljplanen ar reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan
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Upplatelse inom ett sadant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller
genom skriftlig dverenskommelse mellan ber6rda parter.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markdéverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
lantmateriet.

Omprévning och inrttande av ledningsratt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetshildningsatgarder
som kravs for att genomfdéra detaljplanen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING - SAMMANFATTNING

1. Mark for skola- och kontorsandamal (SK), inom Sjukhuset 5, kan
avstyckas till egna fastigheter.

2. Om avstyckningar sker for skola- och kontorsandamal (SK), inom
Sjukhuset 5 kan gemensamhetsanléaggningar inréttas for parkering och
vagar.

3. Rattighet for ledningar kan bildas inom ul markerat omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for upprattande av detaljplanen regleras i avtal och bekostas av
bestallaren.

OVRIGT
- ”Detaljplan for Balderskolan, Sjukhuset 5 Haga” Uppréttad 2000-06-14

Bilagor

-Miljébeddmning, undersokning inkl. beslut

-Beslut om strategisk miljébeddémning

-Checklista for barn och ungdomskonsekvensanalys i planprocessen

REVIDERING EFTER SAMRAD
Inkomna synpunkter som medfor andringar efter samrad beskrivs har.
- Kompletterande information under rubriken: Planforslag. Fortydligande
om hur detaljplanen forhaller sig till boverkets rekommendationer om
friyta inom planomradet idag.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan
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- Planbestdammelserna n; och n, &r tillagda i plankartan for att sakerhetsstélla
dagvattenhanteringen. Kompletterande information finns aven under
rubriken: Dagvatten.

- En ny bestdimmelse om villkor for startbesked ar tillagd i plankartan (a,)
for att garantera omhandertagandet av eventuella markfororeningar.

- Kompletterande information under rubriken: Buller. Med fortydligande
kring bullersituationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Lantmaéterikontoret. Hampus Berggren, planarkitekt och Filip Wikman,
planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Hampus Berggren
Tf. Planchef Planarkitekt
Filip Wikman

Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimerskolan
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Detaljplan for

Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2023-08-26

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 30/6 - 11/8 2023.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Ovriga synpunkter
Lampliga rad om tillampningen av 2 kap. PBL som lansstyrelsen sarskilt vill

ge.

Miljobeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebara risk for betydande
miljopaverkan.

7

< Kommentar: Noterat.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i1 drende ”Samrad gillande detaljplan
for Mimerskolan pa Haga Sjukhuset 5, Sundsvalls kommun”, dér vi inte har
nagot att erinra.

< Kommentar: Noterat.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i arendet.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5
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7

< Kommentar: Noterat.

Drakfastigheter
Drakfastigheter har inga synpunkter

7

< Kommentar: Noterat.

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
IAN har inga invandningar mot detaljplaneforslaget

7

< Kommentar: Noterat.

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen har beslutat att chef for avdelning Hallbar tillvéaxt ansvarar
for att besvara remisser om detaljplaner som upprattas inom Sundsvalls
kommun. Avdelningen har inga synpunkter.

< Kommentar: Noterat.

Kultur & Fritid
Det saknas beskrivning av hur planforslaget paverkar friytorna och om de
uppfyller Boverkets rekommendationer.

Detta yttrande &r taget med stdd av punkt 5.13 i kultur- och fritidsndmndens
delegationsordning.

% Kommentar: Den nya detaljplanen bidrar inte till ndgon férandring i mangden friytor.
Planbeskrivningen har kompletterats med information kring hur planéndringen
forhaller sig till boverkets rekommendationer.

Medelpads R&ddningstjanstférbund
Raddningstjansten har tagit del av insdnda handlingar och har inga sarskilda
synpunkter att Iamna i &rendet.

< Kommentar: Noterat.

Miljoforvaltningen

Buller

For skolgardar finns Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och
spartrafik pa aldre skolgard. I planbeskrivningen visas en karta med beraknat
buller fran véag ar 2004. Uppgifter saknas om vilka bullernivaer som trafiken
ger upphov till pa skolgarden i dagslaget. Rektor for Mimerskolan har vid
miljokontorets inspektion patalat risk for paverkan pa matningar av
inomhusbuller fran tung trafik som passerar skolan.

< Kommentar: Kommunen anser att det finns en tillracklig méngd utomhusyta for
barnen bortom det bullerdrabbade omradet utifran forutsattningarna for buller i
dagsléaget.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Mimerskolan
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Fororeningar i mark

Miljokontoret valde att inte lamna ett yttrande i den tidiga dialogen, men
lamnade samtidigt informationen ”Det finns en misstanke om att det kan
forekomma forhojda halter av luftbourna PAH-amnen fran historiska
verksamheter i ytlig jord inom den aktuella fastigheten. Miljokontoret anser att
denna risk behover utredas, bedémas och eventuellt atgardas. Ett forslag pa
provtagningsplan som beskriver provtagningsmetodik, hur och var provtagning
ska utforas kan med fordel skickas in till miljokontoret for granskning och
synpunkter innan provtagningen genomfors.”

Information om risken for forhéjda halter av PAH namns inte i
planhandlingarna.

Miljokontoret vidhaller att risken for forngjda halter PAH behdver utredas,
bedémas och eventuellt atgardas. Miljokontoret har inga uppgifter om att
undersokningar av mark har genomforts pa fastigheten.

I den historiska beskrivningen i planbeskrivningen finns inte information om
bedémning om fyllnadsmassor férekommer. Vetskapen om Sundsvalls
industrihistoria i kombination med att fororeningar i fyllnadsmassor av okant
ursprung ofta upptacks i tatorten innebér att fylinadsmassor behtver
undersokas i samband med markarbeten. Om markarbeten kommer att utféras
som genererar ett dverskott av massor, bor fororeningsinnehallet undersokas
genom provtagning.

% Kommentar: Den nya planen mojliggor inte ndgon utékad exploatering av
planomradet. Darav anser inte kommunen att det finns ndgon méjlighet for de PAH-
amnen som kan finnas i utfylinaden kommer paverka platsen ytterligare.

Daremot om byggrétten norr om skolan anvénds i framtiden anser kommunen det
relevant att utreda eventuella PAH-halter. Darfor adderas ett villkor for byggratten.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Enligt uppgifter fran Jan Hellman tidigare anstalld som bl,a, sakkunnig for
dagvatten pd kommunen har kommunens backkulvert begransad kapacitet,
vilken aven anvénds for avledande av dagvatten fran omradet. Kulverten &r
delvis belégen i fastighetensgransen mellan fastigheterna Sjukhuset 4 och 5.
Kulverten slapper nedstréms till Sundsvall Vattens dagvattensystem som &ven
det &r hogt belastat.

< Kommentar: Noterat

| detaljplaneforslaget beskrivs moéjlighet att dela upp fastigheten och att olika
gemensamhetsanlaggningar Vag/parkering m.m. kan bildas. Med bakgrund av
de uppgifter som finns anser Sundsvall Vatten AB att man medhjalp av
detaljplanen bor forsoka styra markanvandningen sa att inga fler ytor hard gors,
for att pa sa satt minska risken for att dagvattenflodet ska 6ka. Finns det behov
for att bilda U-omrade dar backkulverten gar?

7

< Kommentar: En planbestammelse har adderats for att begransa andelen hérdgjorda
ytor. Se plankartan och planbeskrivning.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Befintligt spillvattennat har dven det en begransad kapacitet vilket ocksa bor
beaktas da detaljplanen ger utrymme for att bedriva annan verksamhet inom
fastigheten.

Finns inte mojlighet att ta dessa fragor i beaktande vid andring av detaljplanen
boér kommunen beakta dem och reglera dem vid en eventuell forséljning av
fastigheten.

7

« Kommentar: De verksamheter som mojliggors ar relativt snarlika skolan som finns
dér idag och medfor dérfor liknande méangder spillvatten. Kommunen avser ge
ytterligare beaktande vid en eventuell forséljning av fastigheten.

Sundsvall Energi AB, elnat

Sundsvall EInat AB har tagit del av utskickade handlingar och lamnar féljande
synpunkter: Sundsvall Elnét har inga synpunkter pa férandringen av
detaljplanen.

Fastigheten &r redan ansluten till elnatet.

<  Kommentar: Noterat.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat arende och har inga synpunkter.

< Kommentar: Noterat.

TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

< Kommentar: Noterat.

Intresseorganisationer

LRF
LRF:s kommungrupp i Sundsvall har tagit del av underlaget i aktuellt arende
och har inget att erinra.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Mimerskolan
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Kommungruppen vill tacka for mojligheten att komma med inspel och vill
gérna vara en konstruktiv samtalspart for kommunen dven framgent.

<  Kommentar: Noterat.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Hampus Berggren
T.f Planchef Planarkitekt
Filip Wikman

Planarkitekt
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Detaljplan for

Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2023-10-24

GRANSKNINGSUTLATANDE -
GRANSKNING

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:13
under tiden 3 — 17 oktober 2023.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

< Kommentar: Noterat.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i1 drende ”Granskning géllande
detaljplan for Mimerskolan pd Haga Sjukhuset 5, Sundsvalls kommun”, dér vi
inte har nagot att erinra.
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< Kommentar: Noterat.

Kommunala myndigheter och bolag:

IAN Individ- och arbetsmarknadsndmnden
IAN har inga invandningar mot detaljplaneforslaget

< Kommentar: Noterat.

Kommunstyrelsekontoret
Kommunstyrelsen har inga synpunkter.

< Kommentar: Noterat.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Réddningstjansten har inga nya synpunkter att lamna 1 drendet.

< Kommentar: Noterat.

Antagande Granskningsutldtande - Granskning
Detaljplan fér Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun
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Milj6forvaltningen

Miljéndmnden har inga ytterligare synpunkter, men vidhaller att bullerfragan
pa den nedre delen av skolgarden inte dr tillrackligt utredd. Vid kommande
tillsyn pa skolverksamheten kan detta komma att behdva hanteras beroende pa
hur skolverksamheten viéljer att anviinda skolgarden.

< Kommentar: Noterat.

MittSverige Vatten & Avfall AB
Sundsvall Vatten AB har inget ytterligare att erinra i drendet eftersom man i
planarbetet beaktat och noterat de synpunkter som pétalats i samradet.

< Kommentar: Noterat.

Sundsvall Energi AB, elnét
Sundsvall Elnit har inga synpunkter pa forandringen av detaljplanen.
Fastigheten dr redan ansluten till elnétet.

< Kommentar: Noterat.

Ovriga

Brf Baldershojd 1

Brf Baldersh6jd 1 har som sakdgare fatt detaljplan for Mimerskolan, Sjukhuset
5, Haga, Sundsvalls kommun, upprittad 2023-08-26 {6r granskning.
Detaljplanen dndras i syfte att mojliggora avyttring.

Brf Baldersh6jd 1 har ingen erinran mot detaljplanen dé den &r anpassad till
pagaende anvindning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Hampus Berggren
T.f Planchef Planarkitekt
Filip Wikman
Planarkitekt
Antagande Granskningsutldtande - Granskning
Detaljplan fér Mimerskolan
Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun



Datum: 2023-06-30 Dnr: SBN-2022-00386

Sundsvalls
kommun

Detaljplan for
Mimerskolan

Sjukhuset 5

Haga, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vidsternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronviagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmiterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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