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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

Samrdd Underréttelsa Granskning E;:;::z:gs' Antagande

Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess ingér
foljande skeden:

Samrad:

Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péverkan av forsla-
get. Samradet syftar till att f4 fram ett sa bra beslutsunderlag som maj-
ligt.

Granskning:

Under granskningstiden ges ytterligare en mdjlighet att paverka plan-
forslaget som finns tillgdngligt p4 kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden &r minst tre veckor.

For att vara siker pa att senare ha ritt att Gverklaga beslutet att anta de-
taljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningsti-
den.

Antagande:

Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige.
Planer som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Overklagande:

Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i gransknings-
skedet har 1dmnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft:

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet
tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla, om planen inte ar 6verkla-
gad.

Medverkade tjinstemén
Detaljplanehandlingarna har framtagits av stadsbyggnadsarkitekt
Ossman Sharif, stadsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsgrupp

Avdelningen for offentlig miljo, teknik- och fastighetsforvaltningen
Markavdelningen, teknik- och fastighetsférvaltningen
VA-avdelningen, teknik- och fastighetsforvaltningen
Miljoforvaltningen

Karlstads raddningstjanst

Plan- och byggavdelningen, stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6rd och
konsekvenser av dess genomforande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det ér plankartan som ér juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen for kv. Skepparen dr uppdelad i fem delar:

Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

Tidigare stillningstaganden — redogdr £6r huruvida planen Gverensstimmer
med tidigare beslut eller stillningstaganden sdsom t.ex. éversiktsplan och riks-
intressen.

Forutsittningar och planférslag — innehdller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Planillustration

Utredningar

Geoteknisk undersékning (PM) med bilagor 1, 2, 3 och 4 — den 4 september
2019 - SWECO i Karlstad.

Geoteknik stabilitetsférhdllande (PM) — den 26 januari 2021 - SWECO 1 Karl-
stad

Utvirdering av resultat avseende miljéteknisks markundersékningar med bila-
gor 1,2 och 3 —den 19 maj 2020 - SWECO i Karlstad.

Bullerutredning — den 27 maj 2020 och kompletterad den 8 okt 2021 - Aku-
stikverkstan 1 Lidk&ping

Bedomning av magnetfilt frin 131/10 kv Stillverket, den 27- 08 - 2019 —
SWECO i Karlstad.

PM-6versvimningsrisker f6r Tullholmssagen 4 m.fl. — den 9 jan 2020 —
SWECO i Karlstad.

Luftkvalitetsutredning f6r Tullholmssigen 4 m.fl. — den 13 juli 2017 och
kompletterade den 12 feb 2019 - Ramboll Géteborg.

PM-dagvatten- och skyfallshantering f6r Tullholmssigen 4 m.fl. — den 25 feb-
ruari 2020 - Ramboll 1 Karlstad.

PM-dagvatten- och skyfallshantering f6r kv. Skepparen — den 27 oktober
2021 - Ramboll i Karlstad.
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e PM - luktutredning med atgirder den 29 oktober 2021 — Barr Konsult AB i

Stockholm.

e Naturvirdesinventering resecentrum och kv. Skepparen — maj 2021 — Gre-

ensway.

e  Utredning och skiss av solgard, torgyta och parkstrik — den 1 november 2021
— Utrbio 1 Stockholm.
e Planstruktur och illustrationsbilder — Tovatt/ SWECO arkitekter i Stockholm.

e PM-fortydligande infdr granskning av detaljplanen den 9 mars 2022 — Stads-
byggnadsforvaltningen — Karlstads kommun.

Planforfarande

Planindringen upprittas genom standardfoérfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap, vil-
ket innebir att samrddet f6ljs av ett granskningstérfarande.

Prelimindr tidplan for arbetet:
Samrid andra kvartalet 2020

Granskning fjarde kvartalet 2021
Antagande andra kvartalet 2022

Bakgrund

Kv. Skepparen ir beliget i s6dra delen av Karlstads centrum. Omradet utgérs i dag av
byggnader som anvinds f6r utbildning och verksamheter. Fértitning med bostider
runt omkring omradet har redan paborjats. Kvarteret omgirdas i 6ster av Tullholms-
sagen dir planligegning f6r ny stadsdel redan har péagatt. Planering for ett resecentrum
har redan pdborjats med syfte att pa sikt kan ett nytt Resecentrum skapas vid Karlstad
C. I samband med det kan ett nytt sammanhingande strak genom staden skapas - frin
Sandgrundsudden till Stadstridgarden. Projektering och dven utbyggnad av fOrsta
etappen av Vikenférbindelsen har redan paborjats.

Omridet tillsammans med Tullholmssdgen och kv. Stillverket har tidigare studerats i
ett 6vergripande planprogram som ir godként av stadsbyggnadsnimnden i februari

2018.
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Planens syfte

Planens syfte ér att mojliggora en stadsutveckling med en blandning av bostider, verk-
samheter och service samt att bekrifta den nya utformningen av Sjdmansgatan. Liget
mot Stadstridgarden fOrutsitter att ny bebyggelse och allmian mark utformas med hog
arkitektonisk kvalitet sa att projektet tillsammans med pigiende projekt i planomra-
dets nirhet blir ett positivt tillskott 1 Karlstad.

Planens intention dr att kv. Skeppaten ska bli en komplettering och natutlig f6rling-
ning av pigaende stadsutvecklingar 1 Tullholmsomrddet samt att skapa en tydlig kopp-
ling norrut mot stadskédrnan via bade Stadstridgarden och Resecentrum.

Forslaget omfattar drygt 500 ligenheter med inslag av, 10 000 kvm f6r grund-
skola/gymnasieskola, 3000 kvm for livsmedelshandel och 7000 kvm centrumverk-

samheter 1 bottenplan och plan 2. Sammanlagd innebir planen byggritter f6r 70 000
kvm i BTA.

Plandata
Planomrade och angrdnsande omraden

Planomrédet ligger ca 300 meter frin centrum och omfattar knappt 50 000 kvm mark-
areal. Planen avgrinsas av Sjomansgatan, Tullhusgatan, Nédbbgatan och Orrholmsga-

tan. Plandndringen omfattar fasticheterna Skepparen 5, 6, 7, och 15 samt en mindre
del av fastigheten Viken 2:1.
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Planomridet med angrinsande fastigheter och gator
Markégare

Lidl Sverige KB édger fastigheten Skepparen 6 och har tomtritt pa intilliggande fastig-
heten Skepparen 7. Nyfosa Fastighets AB dger fastigheten Skepparen 15. Fastigheter-
na Skepparen 5 och Viken 2:1 dgs av Karlstads kommun.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan 2012
Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.
Oversiktsplan 2050

I den nya 6versiktsplanen OP 2050 som ir ute pa samrad ligger planomradet i striket
av stadsutveckling.
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Planprogram

Detaljplanearbete for bl.a. kv. Skepparen har féregatts av ett 6vergripande planpro-
gram - planprogram f6r Tullholmen. Omradet bendmns som delomrade 2 i planpro-
gram f6r Tullholmen. Programmet godkindes av stadsbyggnadsnimnden i februari
2018.
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Planprogram for Tullbolmen

Gallande detaljplan

Omrédet dr planlagt i sin helhet och omfattas sammantaget av fyra detaljplaner. Ge-
nomférandetiden f6r planerna har inte gatt ut. Det féreslagna planomridet omfattas
helt eller delvis av f6ljande detaljplaner med genomférandetider 1 kronologisk ordning,
nyast forst:

e Detaljplan for del av Stillverket. 1780K-21-P2008/05 faststalldes den 31 mars 2008.
e Detaljplan for kv. Skepparen. 1780K-82/1978 faststilldes den 31 oktober 1978.
e Detaljplan f6r Tullholmssigen. 1780K-332/1960 faststilldes den 16 november 1960.
e  Detaljplan for del av Viken (Tullholmen mm). 1780K-353-/1954 faststilldes den 27
augusti 1954.
Generellt anger planerna allmin platsmark i form av lokalgata och kvartersmark for
allmint dndamal sd som skola och vuxenutbildning, kontorsverksamheter och parke-
ring. Det ska ndmnas att byggritten for livsmedelshandel pa fastigheterna Skepparen
5, 6 och 7 som ingick i detaljplan for del av Skepparen 1780K-21-P2006/04 har den
11 aug 2020 upphivts ark.1780K-21-P2021/06.
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Gallande detaljplan
ar upphavd
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Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade i februari 2018 att uppdra at stadsbyggnadsférvalt-
ningen att uppritta ny detaljplan for kv. Skepparen.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira bety-
dande miljépéaverkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2019-10-16, enligt Milj6-
balken (6 kap). Kommunens bedémning ér att genomférandet av denna plan inte ris-
kerar innebdra betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljon vilket behandlas och redovisas
under rubriken Konsekvenser - lingst bak i planbeskrivningen.

Foljande aspekter har 1 undersdkningen bedémts vara relevanta att behandla:
- Dagvattenhantering

- Markféroreningar

- Oversvimningsrisk

- Trafikbuller

- Luftkvalitén

Forenlighet med 2, 3, 4, och 5 kap MB

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras r6-
rande annan lagstiftning i allmanhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum be-
hover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allmianna hinsynsregler
Planen bedoms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenom-
raden, frimst riksintressen.

Planomridet ingar i det rovliga frilufislivet, intresset ska beaktas i samband med exploatering eller
ingrepp i miljon (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingar i detta intresse. Riksintresset hind-
rar inte utveckling av befintliga tatorter. Planomrdadet gransar inte direkt till Hammarileden som dr
av riksintresse. Detaljplanen bedoms inte paverka nagot riksintresse negativt.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omraden.
Detaljplanen bedoms inte paverka dessa omriden.
5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa. Idag finns det
sirskilda normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planfirslaget bedoms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer. Luftkvalitén har utretts och det kan
utredas ytterligare i det fortsatt planarbetet.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000
med mera

Planomridet beror inte strandskydd. Eventuellt kan vissa alléer i omradet omfattas av biotopskydd.
I Gvrigt bedoms inte ovanstiende paverkas.

Barnrattslagen SFS 2018:1197

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnratt-
slagen (SFS 2018:1197). Det innebir att:
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- Alla barn har ritt till alla rittigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.
- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts i syfte att belysa och utveckla den
fysiska utformningen utifrin ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget.
Planférslaget innebir en utveckling av industritomt till bostider med inslag av skol-
verksamhet och mindre verksamheter. Planen innebiér ocksa en férbittring av skol-
gard i jimforelse med idag. I planen har sirskilt frigor som rér trygghet, rérelsemdns-
ter och identitet varit relevanta att belysa.

Vilka konsekvenser planen bedéms innebidra ur ett barnperspektiv redovisas under
rubriken Konsekvenser - lingst bak i planbeskrivningen.
Riksintressen

Planomridet berdrs av riksintresse avseende ”Vinern med 6ar och strandomriden”
enligt 4 kap 2§ (MB), omrdden dir turismens och friluftslivets intressen sirskilt ska
beaktas. Planforslaget berdr dven riksintresse fOr yrkesfiske enligt 3 kap 5§ MB (Tull-
holmsviken och Mariebergsviken som en del av Vinern).

Kulturmiljoomrade

Hela Karlstads titort omfattas av kulturmiljdprogram Ditt Virmland. Dokumentet har
inte utpekat ndgot sirskilt objekt inom kv. Skepparen. Planomradet grinsar i norr till
Stadstridgarden och séder till Orrholmens bostadsbebyggelse som dr utpekade som
virdefulla milj6er i Karlstads kulturmiljéprogram.

Biotopskydd

Tridallé lings Tullhusgatan som ligger intill plangrinsen dr biotopskydd enligt Milj5-
balken. Tridallén dr ocksa utpekade som virdefulla trdd i tridinventeringen.

Strandskydd

Det generella strandskyddet 1 Sverige dr 100 meter. Planomradet ber6rs inte av strand-
skyddet fran Mariebergsviken.

Fiskevardsomrade

En stor del av Karlstads titort ber6r fiskevirdsomrade som stricker sig fran E18 och
s6derut fram till Hammaré kommuns grins.

Strategiska planen

Den strategiska planen anger 6vergripande mal f6r kommunens verksamhet. Till den
strategiska planen kopplas ocksa fyra méilomriaden; En kommun f6r alla, En Kun-
skaps- och tillvixtkommun, En miljésmart kommun och En attraktiv kommun. Plan-
forslaget bedéms innebira ett tillskott av attraktiva bostdder med inslag av verksam-
heter i form av nirservice i anslutning till bef. bostadsomride, vilket bedéms att det
ligger i linje med ovanstiende visioner och strategier.

Bostadsforsorjningsprogram

Planen finns med i Karlstads kommuns bostadsférsorjningsprogram som moijlig bo-
stadsproduktion f6r perioden 2021 - 2022.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet 1 i planarbetsprogram for 2021 - 2022.

Fortatningsstudie

Planomradet ligger inom det omrade som omfattas av studien Fortatning inom centrala
delar av Karlstad, som godkindes av Stadsbyggnadsnimnden den 14 april 2009.
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Gronstrukturplan

Groénstrukturplanen har analyserat tre avstindsmal (100 m till mindre grénomrade,
300 m till stérre grénomrade och 30 min promenadavstand till ett ndrstrévomrade).
Planomridets lige med anslutning till Stadstridgarden, angrinsande grénytor inom
Orrholmen, Wennbergsparken och Mariebergsskogen bedéms ha goda forutsittningar
for att uppna dessa mal.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Kv. Skepparen utgérs av byggnader som anvinds for grundskola, gymnasium, vuxen-
utbildning, kontor och parkeringar. I dag bedrivs pa fastigheten Skepparen 15 skol-
verksamhet f6r grundskola med ca 280 grundskoleelever i drskurs 4 — 9 och gymnasie-
skola med ca 900 elever. Nuvarande skolgard i anslutning till skolverksamheten upp-
gar till ca 1000 m? vilket motsvara 3,5 kvm friyta per grundskoleelev.

Tidigare fanns ndgra byggnader pa fastigheterna Skepparen 6 och 7. Byggnaderna har
mellan 2002 och 2004 rivits som en férberedelse f6r att bygga en livsmedelsbutik £6r
Lidl

Befintlig bebyggelse inom planomridet
Planférslag - kvartersmark

Mixen av bostidder med verksamheter och nirheten till vattnet och Stadstridgarden
bidrar till en dynamisk livsmiljé och ett kvalitativt boende. Bostadsbebyggelse inom
omradet foreslas att varvas med skolbyggnader, verksamheter sisom hotell, handel,
och kontor. Funktionsblandning skapar goda férutsittningar for en trygg stadsdel dér
alla kan kinna sig vilkomna dag som kvill.

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet dr bostider (B), dock ¢j 1
bottenplan lings Sjémansgatan (By). I begreppet bostider (B) ingér alla slag av varakt-
igt boende tex. vardboende, studentboende, seniorboende osv. P4 vissa delar av plan-
omradet, dir det anses att anvindning av bottenplan dr viktig for stadsliv, stiller pla-
nen krav pé besoksintensiv verksamhet i bottenplan (C) ex. restaurang, butiker (daglig-
och sillanképsvaror) mm. och centrumfunktioner. I begreppet centrumiandamal (C)
ingar alla slag av kontor, service, restaurang, hotell, hantverk, gym och friskvérd, frisér
och hudvard. I omridets nordéstra del i direkt anslutning till korsningen Sjémansga-
tan-Tullhusgatan dr det méjligt att bygga ett hotell som ingar i indamalet centrum (C).
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Lings korsningen Orrholmsgatan -Sjémansgatan tilliter planen en livsmedelsbutik
(H) om max 3 000 kvm i bruttoarea (BTA). Byggritten for handel (H) tillats endast
under forutsittning att erforderlig bygeritt om minst 3500 kvm i BT'A, dock minsti 3
véaningar, for bostider ska uppféras ovanpa handelsbutiken. I anslutning till livsme-
delsbutiken och tva andra kvarter medges ocksé delvis kundparkering i bottenplan
(P2). For killarparkering medger planen planbestimmelse (P). Planen mojliggor tre
ligen for elndtstation, beteckning (E1) och bekriftar befintlig pumpstation, betecknas i
planen som (E2).

I s6dra delen av planomrédet ligger idag fungerande skolbyggnader dir bedrivs skol-
verksamhet £6r bade grundskolan och gymnasieskolan. Pagiende skolverksamheten
har bekriftats i planforslaget genom beteckningar (S1) och (S2). For att sidkerstilla
friyta/skolgird i anslutning till skolverksamheten begtinsar planen byggritten for
grundskolan, beteckning (S1) genom planbestimmelse (e3) storsta tillaitna bruttoarea
(BTA) pa 4500 m2. Denna byggritt innebir att grundskola kan byggas ut f6r max 350
elever under forutsittning att det ska anordnas en sammanhingande friyta/utemiljo
om minst 3000 kvm i anslutning till skolverksamheten. Planférslaget innebir att vid
maximal utnyttjad byggritt fér grundskolan, cirka 4500 kvadratmeter i BTA far skol-
barn ca 4600 kvm stor skolgird pa mark och ca 2000 kvm 4r mj6ligt att anligga pa
tak. Detta motsvarar en lekyta pa cirka 19 kvadratmeter per barn. Storre delen av leky-
tan/skolgarden foreslds placeras 6ster om befintliga skolbyggnader alltsi mot Ort-
holmsgatan dir ljudnivderna fran trafiken dr som lagst.

b1
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Utformning av skolgdrden utmed Orrholmsgatan

Utgangspunkten f6r den sammanhingande skolgarden enligt den utférda skolutred-
ningen 4r att den kan delas in i olika rum med plats f6r aktivitet, vila mm. En pedago-
gisk milj6 efterstridvas for att mojliggora att delar av undervisningen kan ske pé girden.
Tillginglighet dr en férutsittning for att alla barn ska kunna ta sig fram pa garden och
det ska vara litt att orientera sig. Garden ska ocksé innehalla en variation av lekred-
skap som tilltalar savil yngre som éldre barn.
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En avvikelse frin Boverkets rekommendation férekommer avseende friyta per barn,
vilket beror pa det férvintade elevantalet och skolans centrala lige. I bedémningen av
storlek och kvalitéer ingar bl.a. sikerstillande av minst 3000 kvm sammanhingande
friyta i anslutning till skola, tillgdng pd och tillginglighet till nérliggande lekomriden,
gronytor och idrottsplaner. Narheten till det intilliggande gronyta runt Orrholmen,
Tullholmsviken och Mariebergsviken ses som en positiv aspekt som kan fungera som
en kompletterande utemiljé och mdjliggdra naturnira vistelse med plats £6r lek och
rekreation.

Planen i enlighet med en framtagen skolutformning! lyfter ocksd fram méjlighet f6r
skolgard som kan vara delad i tvi olika ytor, drygt 4600 kvm pa mark och 2000 kv
pa tak alltsd en yta pa sammanlagt 6600 kvm, se skissen nedan. Skolgarden pa tak kri-
ver bade investeting och noggrann detaljutformning for att pa ett bra sitt kunna kopp-
las till skolgarden pa mark.

Friyta = 4600 m? Friyta = 4600 m?

Friyta (tak) =
2000 m?

Total friyta = 4600 m2 Total friyta = 6600 m2

230 elever 20 m¥ elev 330 elever 20m?/ elev

350 elever 13mY elev .
350elever 19m*/ elev

Forslag till skolgirden pa mark och pd tak
Planférslag — allménplatsmark

Anvindning av allmidnplatsmark bestdr i huvudsak av ytor for biltrafik, ging och cykel
samt utevistelseytor for allmdnheten. En parkyta lings korsningen Nabbgatan-
Tullhusgatan har sparats, som i planen ir betecknat (PARK). Centralt inom planom-
radet medges ett parkstrik, ges ocksa beteckningen (PARK). Pa parkstriket medger
planen méjlighet f6r gingvig som binder ihop Tullhusgatan med Orrholmsgatan.

Sjbmansgatan benimns som (VAG). Hir 16per huvudstriket for ge-vig som binder
ithop vistra Karlstad (Marieberg, Centralsjukhuset) med pendlarstraket mot Hammat6
kommun via kv. Kanoten. Orrholmsgatan med anslutande tvirgator férutsitts att vara
f6r lokaltrafik, betecknas som (GATA).

Bebyggelse och skala

Befintlig bebyggelsen inom kv. Skepparen dr storskalig och anpassad till respektive
verksamhetsbehov. De byggnader som ber6rs av planen bestir i huvudsak av skola,
lokaler f6r vuxenutbildning och kontorsverksamhet som uppfordes i slutet av 1960-
talet. Skalan pd uppférda byggnader varierar fran 1 vaning i norr till 4 vaning i séder.

Planférslag

Planens forutsittning dr att omradet utvecklas till en struktur som integreras med pé-
gaende stadsutveckling 1 kringliggande kvarter. Bebyggelsens innehall 4r i huvudsak
bostider med inslag av livsmedelsbutik, skola och lokaler i bottenplan f6r verksamhet-
er.

! Utredning och skiss av skolgérd, torgyta och parkstrdk den 3 november 2021 — Urbio i Stockholm
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Tillkommande bebyggelse reglereras dels genom hogsta antal viningar och dels genom
storsta tillitna antal kvm i bruttoarea Gver gardsniva, planbestimmelse (eq). Bruttoarea
tor balkonger, delvis parkering i bottenplan och underbyggda parkeringsgarage riknas

inte in i bestimmelsen (ey).

Hogsta tillatna exploateringsgrad £f6r handel i bottenplan och plan 2, beteckning (H)
ar 3000 m? i bruttoarea (BTA). Byggritten f6r handel (H) tilldts endast under férut-
sittning att erforderlig byggritt om minst 3500 kvm i BTA f6r bostdder ska uppforas
ovanpi handelsbutiken, planbestimmelsen (es). I anslutning till den tilltdnkta livsme-
delsbutiken méjliggérs kundparkering i botten till max 2500 kvm, planbestimmelsen
(es). Uppforande av 3500 kvm i BT'A £6r bostider ovanpa livsmedelsbutiken kan i
princip innebira ett bostadshus 1 3 vaningar ovanpa den tilltdnkta livsmedelsbutiken.
Med féreslagna planbestimmelserna (e4 resp. es) beddms att det finns férutsittningar
att livsmedelsbutiken kan integreras med bostadsbebyggelse istillet f6r en helt frilig-
gande livsmedelsbutik.

Hogsta tillatna exploateringsgrad f6r pagdende grundskola markanvindning (Sy) inklu-
sive framtidsut6kning ar 4500 kvm 1 BT'A under forutsittning att erforderlig (sam-
manhingande friyta/skolgird) om minst 3000 kvm anordnas i anslutning till skolverk-
samhet, planbestimmelserna (n1) och (es).

Inom ndgra kvarter, dir bottenplan anses extra viktig for stadsliv, stills krav pa att det
ska iordningstillas lokalyta f6r verksamheter i bottenplan, planbestimmelsen (e2).

Inom vissa kvarter tilliter planen delvis parkering i bottenplan under férutsittning att
de ska vara omgirdade av tex. lokaler f6r verksamheter, bostadskomplement mm,
planbestimmelse (es).

Om hogsta antalet vaningar utnyttjas sa ska Gversta viningen utféras som inredd vind
alternativt som indragen takvining, planbestimmelse (v). Vid indragning ska denna ut-
toras till minst 50 % av fasadlingden och med ett minsta djup av 1,5 meter fran fasad-
liv. Bestimmelsen tillater att trapphus tilldts att ligga i fasadliv.

Héjden pé bebyggelsen kommer i huvudsak att variera mellan 3-8 vaningar dvs. 7 va-
ningar i delarna lings Tullhusgatan och Sjomansgatan och ligre i inre delarna nidrmast
Orrholmsgatan och parkstrdket. I planomradets norra del mot Stadstridgirden ges
byggritt for ett punkthus i 12 vaningar. Avsikten med det huset 4r att visuellt méta ett
gammalt strik som kommer frin Resecentrum via Stadstridgarden.

Totalt sett kan byggritterna i planen uppga till drygt 70 000 kvm i BTA som utifrin
bef. férutsittningar kan utnyttjas for ca 500 ligenheter, 3000 m? f6r handel i form av
livsmedel, 7 000 m? £6r centrumverksamheter i bottenvaning och plan 2, 4500 m? {6r
grundskola och en byggritt pa ca 5500 m? i BTA fér gymnasieskola. Den totala bygg-
ritten enligt planen innebér ocksa att den dagen skolverksamheten avvecklas och fo1-
vinner helt och hallet frin omradet kan byggritten f6r bostider uppga till ca 600 l4-
genheter.

Vaxtlighet och natur

Marken inom planomridet utgérs huvudsakligen av kontors- och skolbyggnader med
en asfalterad yta som anvinds for bilparkering. Fastigheterna Skepparen 6 och 7 16js
ett antal ginger per ar frin sly.

Lings Tullhusgatan planterades tidigare en tridallé. Allén dr utpekad som virdefull i
kommunens tridinventering. Utmed Orrholmsgatan i véster planterades under 2010
nagra trid i rad. I samband med planarbete fér Resecentrum och kv. Skepparen har en
naturvirdesinventering utférts2. Inventeringen har undersdkt och bedémt ca 12 st.
trdd utmed Orrholmsgatan och Tullhusgatan som kan komma att ber6ras nir planen
genomfors. Av de trid som pekats ut for inventeringen klassades 11 stycken som klass
3 (lagsta klass), och i ett fall var ett trdd redan fillt (trdd nr. 11). Enligt inventeringen ar

2 Naturvirdesinventeringar Resecentrum och kv. Skepparen maj 2021 - Greensway
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de flesta av triden utmed Tullhusgatan parklindar av ganska ung alder, 30-35 cm dia-
meter vid brésth6jd och max cirka 50 4r gamla.

Dessa trid uppvisade generellt fa naturvirdeskaraktirer, sdisom mittlig grovlek och
ingen pataglig barkstruktur, och avsaknad av déd ved och hiligheter. Lings Orr-
holmsgatan stdr flera andra ddellévtrdd i form av I6nnar och en ask, 15-25 cm diame-
ter vid brésthéjd, dessa var mycket unga och saknade naturvirdeskaraktirer. De flesta
trid var vid relativt god eller god (vital) hilsa, utan synlig paverkan av vedsvampar el-
ler sjukdomar.

Planférslag

Med tanke pa trafiksikerhet i anslutning till de nya tvirgator/angoringar kan vissa triad
i alléraden utmed Tullhusgatan och Orrholmsgatan komma att avverkas. Innan av-
verkning sker, ska dispens fran linsstyrelsen sokas. Lings med Orrholmsgatan i 6ster
toreslir planen ocksa en fortsittning av tridplantering, planbestimmelsen (trdd).

Foljande skil ligger till grund for avverkning for de berorda triden 1 allén:

- Exploateringen utgdr ett stort och angeliget allmint intresse. Enligt Naturvards-
verkets handbok 2012:1, kan vissa sto1rre samhalleliga exploateringsintressen vara
av sd stort allmént intresse att det med tillimpning av 3 kap. MB kan bedémas
vara ett sdrskilt skdl for att medge dispens i det enskilda fallet. Planforslaget syftar
till att astadkomma drygt 500 bostidder i ett centralt lige ddr det inte finns ndgra
limpliga alternativa l6sningar.

- Exploateringen har planerats och utformats med sa stor hinsyn som mojligt till
skyddade biotoper och miljén i 6vrigt. Planstrukturen har utgatt fran platsens for-
utsittningar sa att dd det f6r genomférande av detaljplanen krivs att max 8 st. av
46 trdd av den biotopskyddade allén avverkas, alltsd max 4 st. per allérad.

- Por att skapa en trafiksiker milj6 f6r olika trafikanter i omrddet kan dessa trid
behéva tas ned. Olika alternativ har provats i planskedet och detta dr det som ger
minst paverkan pa tridraderna.

- Lings med Orrholmsgatan i éster féreslar planen ocksé en fortsittning av trad-
plantering, planbestimmelsen (trdd), vilket gynnar biotopen.
— ?. A ﬁ : /A

~ [ A A
p ke " L = '
7 2 . N ¢ .". .ﬁ
, "" . 5

$ A

G
/e
Inventerade tréid lings Orrbolmsgatan och Tullbusgatan i forhallande till planstrukturen
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Kompensationsitgirder som planen lyfter fram ar f6ljande:

- Det finns négra luckor i allén lings Tullhusgatan och Orrholmsgatan som skulle
kunna planerats med ndgra trid vilket gynnar biotopen.

- Planen forutsitter ett gronstrak som kan planteras med trdd under forutsittning
att gronsldppet fungerar for dagvattenhantering. Plantering av trdd pa gronstriket
innebdr att alléerna lings Tullhusgatan och Orrholmsgatan kan sammankopplas
vilket borde vara positivt f6r biotopskyddet.

Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Planen omfattar Orrholmsgatan och en mindre del av Sjémansgatan. Trafikflodet pa
Sjomansgatan ir knappt 12 000 f/d medan Orrholmsgatan har en lig trafikintensitet
som forsérjer Stillverket och flerfamiljshus - KBAB bostadsprojekt. Sjémansgatan till-
sammans men Packhusallén linkar det 6vergripande trafiknitet och utgdr en viktig
link mellan E18 och stadens sodra/sydostra omriden och Hammaro. Lings planom-
radet i 6ster passerar Tullhusgatan som har en central funktion for trafikférsorjning
inom Ortholmen. Trafikflédet pd Tullhusgatan ar 3000 f/d.

Planférslag

Planen forutsitter att tillkommande byggritter inom exploateringsomrade ska angoras
fran Orrholmsgatan och Tullhusgatan. Orrholmsgatan foreslas att byggas om och far
en ny gatusektion. Gatan kommer att bli mer stadslik med ett smalare korfilt 4n idag,
trottoar/ gangvig, gatuparkering pa vistra sidan och cykelbana med tridplantering pa
Ostra sidan. Planen bekriftar den nya utformningen av Sjémansgatan som bygger pa
att 6vergd fran trafikmilj6 till mer uttryck av stadsgata med hégre trafiksidkerhet och
en vackrare utformning 4n vad som ir fallet idag. Det centrala ldget och typen av bo-
stider gor att projektet skulle kunna generera ca 1500 bilar per drsmedeldygn.
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Typsektion pa Orrholmsgatan
Angoring

Pagdende verksamheter inom planomradet har idag sina infarter via Orrholmsgatan
och Tullhusgatan.

Planférslag

Planen forutsitter att utfartsférbud giller lings Sjomansgatan vilket gor att tillkom-
mande bostadsbebyggelse och verksamheter méste angdras antingen fran Orrholmsga-
tan eller tvirgator som kopplas till Tullhusgatan. Garage/nedgrivda parkeringar ska i
forsta hand angdras frin tvirgator och det ska placeras pa limpligt stille med hinsyn
till trafiksakerhet. Ett vanligt och limpligt stille f6r infarten dr 1 mitten av bostadskvar-
ter.
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Limning och himtning f6r skolverksamheten féreslis att ske pa kvartersmark utmed
Tullhusgatan dir angoring idag ligger, se illustrationsskissen nedan.

Flexibel asfalts yta
Plats for kingrutor,
ollspel mm

»»»»»»»

Orrholmsgatan
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Llustrationsbild visar angoring, lanming och hamtning i ansiutning till skolverksambet.

Trafiksiakerhet

Korsningen Tullhusgatan — Sjémansgatan och passagen 6ver Sjémansgatan har i en-
lighet med Vikenférbindelsen och detaljplan f6r Tullholmssagen redan utformats och
bebyggets med hinsyn till trafiksikerhet f6r oskyddade trafikanter. Korsningen Tull-
husgatan — Sjémansgatan har nyligen trafikdtgirdats genom att placera Gvergangsstil-
len i direkt anslutning till den nya rondellen. Overgangstillet som ligger i anslutning till
korsningen Orrholmsgatan — Sjémansgatan har ocksa fitt en trafiksidker utformning
med refug, f6rhojda dvergangsstillet och trafikljus.

Planférslag

Planen bekriftar foreslagna trafikitgirder som utforts i enlighet med Vikenférbindel-
sen och detaljplan f6r Tullholmssagen.

Bilparkering
Planférslag

Grundprincipen gillande patkering ir att vatje exploateringsprojekt ska 16sa sitt eget
parkeringsbehov inom fastigheten i enlighet med kommunens parkeringsnorm?3. Par-
keringstalet f6r kontor och verksamheter i stadsdelen Tullholmen dr f6r ndrvarande 5
parkeringsplatser per 1000 m* BTA. For flerbostadshus i stadsdelen Tullholmen 4r 0.3
parkeringsplatser per ligenhet < 35 m?, 0.7 parkeringsplatser per ligenhet >35=< 70 m?

och 1.0 parkeringsplatser per ligenhet >70 m?. Till parkeringstalen fér flerbostadshus
tillkommer parkering f6r besok.

Respektive byggherre ska dock 16sa sitt eget behov av bes6ksparkering inom fastighet-
en. Parkeringsplatser fér rorelsehindrade tillkommer utéver det ordinarie kravet pa
parkeringsplatser.

Planen forutsitter att parkering ska 16sas pa kvartersmark, tex. genom parkeringsga-
rage i ett eller tvd plan under tillkommande byggnader. Parkering foreslas forldggas i

3 Parkeringsnorm f6r Karlstads kommun, godkindes av kommunfullmiktige den 9 december 2021
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garage inom kvarteret. Garageplanen liggs halvt nedsidnkta dels f6r att undvika f6r
djup grundliggning och dels for att skapa forutsittningar for lokaler i bottenvaningen.
Malsittningen ér att parkeringsplatser f6r besdkande och olika verksamheter ska
kunna samnyttjas 1 sd hog utstrickning som mdijligt, vilket mojliggor att det samlade
parkeringsbehovet kan reduceras nagot. Korttidsparkering i form av kanstenspatke-
ringar f6r besékande ska finnas lings kringliggande gator. Respektive byggherre ska
dock 16sa sitt eget behov av bes6ksparkering inom fastigheten. Befintliga kanstenspar-
keringar lings Tullhusgatan ska i stort sett fortsdtta fungera pd samma sitt som idag.

Grén resplan och bilpool

Under férutsittning att parkeringsnormen har reviderats kommer troligtvis mojlighet-
er finnas att projekt inom omradet kan fa arbeta med mobilitetsatgirder i en Gron
resplan. Genom att dstadkomma atgirder som gor att de verksamma eller boende inte
har behov av att dga en egen bil skapas méjligheter att sinka parkeringstalen. Exempel
pd mobilitetsatgirder som kan ingi i en Gron resplan kan vara bilpool, ladcykelpool,
cykelverkstad i lokalen, gratis kollektivtrafikkort till de boende mm.

Det aktuella omradet med sitt lige bedéms rent geografiskt ha forutsittningar for att
med hjilp av mobilitetsdtgirder skapa ett ligre bilberoende. En viktig faktor for att
byggherren ska beviljas mojlighet att fa arbeta med Gron resplan ar dock hur hogt
parkeringstalet blir efter att det dr klart hur mycket verksamheter samt ligenheter som
ska byggas. Detta paverkas bade av nir revideringen av parkeringsnormen ér klar och
godkind men dven av stotleken och antalet ligenheter. En férutsittning for att bygg-
herrarna ska kunna tillgodorikna sig ett sinkt parkeringstal med hjilp av Gron resplan
ar att avtal tecknas med Karlstads kommun, dir samtliga villkor och detaljer kring
mjuka atgdrder regleras.

Behovet av exakta antal parkeringsplatser och tillimpning av Gron resplan kommer
att studeras vidare i det fortsatta detaljplanearbetet och dven vid bygglovsprévning.

.. PARKERING KVARTER 1+2 +3 : 245 platser

‘ . PARKERING KVARTER 5A+5B +5C : 170 platser

e

Situationsplan visar parkeringslisning inom exploateringsomride
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Cykelparkering

Kommunens parkeringsnorm har dven krav pé att cykelparkering tillskapas till fastig-
heter. Hur ménga cykelparkeringsplatser som ska tillskapas beror pa liget inom kom-
munen samt vilken form av verksamhet eller bostider det handlar om. Cykelparke-
ringstal finns faststillda i kommunens parkeringsnorm.
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Planférslag

Cykelparkeringstalen f6r verksamheter och dagligvaruhandel ligger pa 30 platser per
1000 m? BTA. Foér flerbostadshus dr 1.5 cykelparkeringsplatser per ligenhet <35m?
1.85 cykelparkeringsplatser per ligenhet >35<70 m? och 2.5 cykelparkeringsplatser
per ligenhet >70 m?2.

Det ska dven vara enkelt och smidigt att parkera cykeln f6r besokande i omradet i nira
anslutning till bostiders och serviceinrittningars entréer.

For att cykelparkeringarna ska vara godkinda giller foljande: Minst hélften av de krav-
stillda cykelparkeringsplatserna ska vara forradsplatser. Forradet ska placeras littat-
komligt, nira entrén, vara sikert, upplevas tryggt och moijlighet ska finnas att lasa fast
den egna cykeln. Minst hilften av cykelparkeringsplatserna ska vara till f6r anvindning
dagligen och dé vara i markplan samt placerade nidrmare entrén dn bilparkeringen. Av
dessa platser ska i sin tur minst hilften vara viderskyddade (minst skirmtak) och bor
ge moijlighet till fastlasning av cykeln. Detta giller f6r bostider. For verksamheter ska
minst hilften av platserna vara viderskyddade och samtliga ska vara i markplan och
nira entrén. For bade bostider och verksamheter ska minst fem procent av platserna
medge moijlighet till parkering f6r ladcyklar, cykelvagnar mm. Méjlighet till laddning
av elcyklar bér ocksa ges. En broschyr riktad till dem som bygger cykelparkeringar ir
framtagen, ”Cykelparkering — inspiration, idéer och fakta f6r dig som bygger cykelpat-
kering 1 Karlstad”. Den finns tillsammans med parkeringsnormen pa kommunens
hemsida och kan utgéra ett stéd till byggherrar och fastighetsagare.

Gang- och cykeltrafik

Omridet nis idag via nigra ging- och cykelvigar som ingar i det Gvergripande cykeln-
dtet. Lings planomrédet I6per tva viktiga gang- och cykelstrak, ett strak lings Sjo-
mansgatan och ett annat strak lings Tullhusgatan. Gang- och cykelstriken kopplas till
stadskdrnan genom tvd jarnvigsundergingar vid centralstationen resp. Lofbergs kaffe-
rosteri.

Planférslag

Gang- och cykeltrafik kommer att 4 olika karaktirer. Planen bekriftar den nybyggda
gc-vigen lings Sjémansgatan. Den nybygeda cykelvdgen ingar som en viktig komplet-
tering i huvudstraket som binder ithop vistra Karlstad (Marieberg, Kvarnberg, Central-
sjukhuset) med pendlarstriket mot Hammaré kommun via kv. Kanoten. Planen férut-
sdtter att gang- och cykeltrafik pd Orrholmsgatan fir ett separat strak lings gatans
Ostra sida. En gangvig som binder thop Tullhusgatan med Orrholmsgatan far anord-
nas pa parkstraket mitt i planomradet.

Kollektivtrafik

Idag dr det busslinje 7 som trafikerar planomradet. Ndrmaste busshallplats f6r linje 7
finns pa Nabbgatan 1 direkt anslutning till planomradet i s6der. Pa Tullhusgatan vid
Linsforsikringars hus finns ocksa busshéllplats f6r Virmlandstrafik.

Planférslag

Det planerade Karlstadsstriket forutsitts att stricka sig frin universitetet i Oster och
vidare visterut pa Sjomansgatan fram till Bergviks képcentrum. Tillkommande bo-
ende i kv. Skepparens norra del hinvisas till den planerade busshallplatsen som héller
p4 att byggas ut pa Tullhusgatan i h6jd med Linsforsikringars hus. Kommunen haller
p4 att anldgga en ny busshallplats i anslutning till torgytan i sdder, 1 héjd med Bage-
rishuset vilket kan utnyttjas av boende och skolelever inom planomradet.

Utbyggnad

Planomradet utgor, tillsammans med intilliggande plan £f6r Tullholmssagen, ett mycket
stort omrade som sannolikt kommer bygeas ut under en lingre tid. Fér att undvika
byggtransportsvigar mellan centrum och kringliggande stadsdelar under ling tid finns
det behov av att samordna utbyggnadsordning. Férutsittningen enlig planforslaget dr
att omradet kan byggas ut i 4 etapper med bdtjan i den norra delen eller norddstra de-
len som ligger utmed Sjomansgatan.
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En illustration som visar utbyggnad av planomradet (etapp 1,2, 3 och 4 )

Folkhialsa
Trygghet

Trygghet dr bl.a. att kunna réra sig i staden utan att uppleva sociala eller fysiska be-
grinsningar. Ett omrade dir det finns méinniskor och ”6gon” som ser vad som hinder
upplevs oftast tryggare dn ett folktomt omrade. Flera ging- och cykelvigar korsar
planomradet och bidrar till en 6ppenhet och méjlighet till vigval. Dessa bidrar till en
Okad upplevd trygghet. Det aktuella omridet kan uppfattas som otryggt under kvills-
tid, nir skolan avlutar sin verksamhet.

Planférslag

Ny bostadsbebyggelse som ersitter ett verksamhetsomride innebir att fler kan bo och
vistas i ndiromradet under storre delen av dygnet. Detta medf6r att det aktuella omré-
det blir mer tryggt forst och frimst under kvillstid. En tryggare upplevelse kan skapas
med tillfredsstillande belysning pa parkeringsytor, gang- och cykelvigar och runt en-
tréer.

Jamstalldhet

Det finns inom omradet tillgang till kollektivtrafik och ging- och cykelvigar, vilket ér
viktiga jamstilldhetsvillkor vid planering av ett omrade.

Tillganglighet

Moijligheten att nd omradet med manga olika trafikslag och omradets plana topografi
g0r det littillgangligt £6r rérelsehindrade personer.

Planférslag

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Kraven pa tillginglighet i detalj kommer att tillgodoses
och avgoras i samband med byggnads- och markprojekteringen och vid kommande
bygglovsprévning.

Barnperspektiv
Generellt anvinds omradet av bdde vuxna och barn.

Planférslag

Forslaget innebir i princip ett omride med flera publika ytor i form av patk och ge-
strak. Detta 6kar barns mojlighet att réra sig fritt inom planomradet. Gronskan har
stor betydelse f6r barns vilbefinnande och utveckling. Den nya stadsdelen kommer att
vara f6r bostider med allmin park mitt i omrdde som kan anvindas under olika tider
vilket 4r bra f6r barnens hilsa.
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Mark och geoteknik
Grundlaggning och geoteknikforhallande

Omridet 4r 1 huvudsak plant med marknivaer kring ca +46,70 och 47,10 RH2000.
Marken inom planomradet bestir av hardgjorda ytor, delvis grusade ytor och byggna-
der som anvinds f6r verksamheter i form av skola och kontor. Kv. Skepparen ir till
viss del ett utfyllnadsomrdde som fick sin befintliga utbredning térst under 1900-talets
mitt och sedan vixte fram genom muddring av Tullholmsviken och uppfyllnad av de
strandnira omrddena. Inom omrédet har tidigare 1984 och 2005 utforts geotekniska
undersokningar. Infér planarbetet har ocksa en geoteknisk undersékning fér det aktu-
ella planomradet utférts*. Av den framtagna utredningen framgér foljande geotekniska
férutsittningar:

Jordlager och grundvattenforhdllanden

Omridet utgdrs av utfylld mark, fyllningen har varierande miktighet och innehall.
Fyllningen bestdr av blandade jordmassor, med savil grus som sten med inslag av lera
och vixtdelar. Under fyllningen bestir naturligt lagrad jord av finkorniga sediment
ovan fast friktionsjord pa berg. Naturligt lagrade sediment som f6ljer under fyllningen
ar finsandig silt/siltig finsand som mot djupet 6vergir till en siltig lera med en miktig-
het som varierar fran nira noll till ca 4 m. Under leran féljer en friktionsjord som vilar
pé berg. Lerans uppmitta odrinerade skjuvhéllfasthet varierar mellan 13 - 21 kPa
(okorrigerat virde). Lerans odrinerade skjuvhallfasthet 6kar med djupet. Lerans vat-
tenkvot och konflytgrins har uppmiatts till 48% respektive 39%.

Sidttningar - generellt

Vid markbelastning finns risk fér uppkomst av sittningar, i savil naturlig mark som
befintlig fyllning. Sittningarnas storlek dr beroende av lastens intensitet, utbredning i
plan och varaktighet 6ver tid samt de finkorniga sedimentens sittningsegenskaper, ti-
digare belastningshistoria och miktighet. Lerans sittningsegenskaper har ej under-
sOkts. Idag beddms leran vara normalkonsoliderad f6r nuvarande férhallanden. Detta
innebir att sittningar till f6ljd av konsolidering kan férvintas for all nettospannings-
okning i leran.

Grundliggning

Grundlidggningsmetod ska viljas utgdende frin respektive byggnadskonstruktion, ned-
torda laster frin byggnad, niva pa firdigt golv och omgivande mark samt geotekniska
forhallanden vid aktuell plats. Inom omriaden med lermaktighet storre dn tva meter
kan djupgrundliggning med spetsburna palar antas f6r byggnader i tva plan eller mer
utan killare.

Stabiltetsforhallanden

Stabiliteten inom det aktuella omradet 4r tillfredstillande och enligt utredningen finns
det inte nagot hinder eller allvarliga restriktioner avseende totalstabilitet f6r planom-
ride med nuvarande marknivier. Lokal stabilitet vid schakter beaktas i vatje enskilt fall
med ridande forutsittningar. Forutsittningar for ras/skred kan foreligga for mark
nirmast Maribergsviken och Tullholmsviken. Planomridets nirmaste grins ligger pa
ett avstand av ca 115 meter fran vattenomrade i Mariebergsviken resp. 200 meter fran
Tullholmsviken. Slinthéjder mot Matibergsviken och Tullholmsviken ér liga och lig-
ger mellan 0 - 2 meter. Ett mojligt ras/skred enligt SWECO? omfattar markomrade
pa upp till ca 20 m fran vattenomradet, alltsd inom markomradet (10 * slinthojd) sa
blir det 20 meter fran vattnet.

Planférslag

Kompletterande undersdkningar fér bestimning av lerans maktighet och sittnings-
egenskaper inom respektive byggnadsyta ska utforas i detaljprojekteringsskedet.

* Geoteknisk undersékning (PM) med bilagor 1, 2, 3 och 4 — den 4 september 2019 - SWECO i Karlstad.
> Geoteknisk stabilitetsférhallande (PM) den 22 januari 2022 - SWECO i Karlstad.
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Radon

Radonmitningar f6r planomradet har utférts. Utférda radonmitningarna visar att
marken klassas som normalradonmark.

Planférslag

Tekniska system
Vatten och avlopp

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns framdragna i Sjémansgatan, Ort-
holmsgatan och Tullhusgatan. Detaljplaneomradet ingar 1 verksamhetsomradet f6r
dag-, spill- och dricksvatten.

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. For att 16sa VA-
forsorjningen f6r omradet kommer det kommunala VA-nitet behéva byggas ut inom
omradet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bestar i dagsliget av dagvattenbrunnar kopplade till rérsystem
tor avledning till recipient utan rening eller f6rdréjning. Vigvatten fran Sjémansgatan
tordréjs och renas redan idag genom tridgropar och grénytor som ligger lings vigen,
mellan cykelstriket och kérbanan. I pidgaende entreprenader pa Sjémansgatan och
Timmergatan/ Tullhusgatan byggs nya dagvattenledningat fram till planomradet. Dag-
vattenledningar finns dven i Orrholmsgatan och Nibbgatan f6r avvattning fran omri-

det.

Planférslag

Planomradet hor till tit bostadsbebyggelse vilket gor att dagvattensystemet, i enlighet
med svenskt vattens publikation P110, ska dimensioneras for att klara av ett regn med
20 ars daterkomsttid och klimatfaktor 1,25. For storre regn férutsitts att avledning av
ytvatten fran planomradet sker till lagpunkter och allmin platsmark.

For en héllbar dagvattenhantering férutsitts att dagvatten ska férdréjas lokalt inom
planomradet innan det avleds till recipienten. Det lokala omhandertagandet av dag-
vatten forutsitts att forst begrinsas till fordrojning/infiltration pa parkstriket och
dven genom tridgropar och gronytor lings vigar och cykelvigar. Karlstads nya dagvat-
tenplan som planeras att antas under véren, foreslas att 10 mm nederbord per kvm
hérdgjord yta ska kunna omhindertas lokalt innan det avleds till det allménna nitet,
det giller bade f6r allmin mark och kvartersmark. Detta kommer vara en forutsitt-
ning vid projektering av allmin platsmark och kvartersmark.

Dagvatten extremregn — skyfall 100-arsregn

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Omradet
dir ny bebyggelse planeras berérs marginellt av risk £f6r skyfall enligt skyfallskartering
100-arsregnS. Dock beddms stora delar av Orrholmsgatan bli stiende under vatten i
samband med skyfall. Aven korsningen Nibbgatan-Tullhusgatan som ligger utanfor
planomradet dr en ligpunkt som riskerar bli stiende under vatten vid skyfall.
Tullhusgatan héjdsatts 1 enlighet med en tidigare skyfallsutredning’ s att det ska fun-
gera som en rygg dir ytvatten vid 100-arsregn ska kunna avledas fran Tullhusgatan Gs-
terut till Tullholmsviken via tvdrgator och Ostra delen av Nibbgatan.

Den nya kompletteringen av skyfallsutredningen® férutsitter att skyfallsvatten inom
kv. Skepparen ska avledas via hdjdsittning av nord-sydlig och 6st-vistlig lokalgata mot
ligpunkter 1 parkstraket. Nar parkstrdket blir fullt med vatten avleds det vidare till

¢ PM dagvatten- och skyfallshantering fr kv. Skepparen — den 8 november 2021 - Rambéll i Karlstad
7 PM dagvatten- och skyfallshantering fér Tullholmssigen — den 25 feb 2020 - Rambéll i Karlstad
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Orrholmsgatan och sedan visterut mot Mariebergsviken genom ett nytt skyfallstrak
utmed Nibbgatan.

Planférslag

Marken inom planomridet maste hojdsittas sd att dagvatten fran ett extremregn kan
rinna fritt mot lagpunkter. Det dr viktigt att inga barridrer i form av hoéjder skapas s
att det inte skapas instingda omriden dir intilliggande bebyggelse kan skadas vid an-
samling av vatten. Det dr ocksa av stor vikt att avrinningsstrak pa markytan, dit vatten
naturligt kommer att s6ka sig vid stora skyfall, ska hillas 6ppna for att erbjuda sikra
avrinningsvigar.

Berdrda gator forutsitts att hojdsittas med hinsyn till skyfall, och detta ska dven be-
vakas i den fortsatta projekteringen i enlighet med den utférda dagvatten och skyfalls-
hanteringen. Gatan hojdsitts si att ytvatten avleds frin byggnader och viktig infra-
struktur. Placering av gatans ldgpunktslinje boér dd héllas pa behorigt avstind fran fas-
tigheterna.

Inom parkstraket ska dagvatten vid hindelse av skyfall kunna bli stiende f6r att
minska risken f6r 6versvimningar i anslutning till planerad bebyggelse. Med féresla-
gen héjdsittning med en markniva pd +46,4 inom parken beridknas en volym pa ca
170 m?3 vatten kunna bli stiende inom parken vid ett 100-drsregn. Exakt utformning
och hojdsittning av parken ska studeras vidate i detalj i samband med projektering av
omréidet. D4 kan dven foreslagen héjdsittning komma att justeras for att optimera vo-
lymen i parken.

Upphéjning av Sjémansgatan medfor att bef. rinnvig ut fran planomradet férsvinner
vilket gbr att minst ett nytt ytligt avrinningsstrak for avledning av dagvatten frin Orr-
holmsgatan mot Mariebergsviken ska skapas. Det nya avledningsstriket foreslis att
ligga utmed Nibbgatan och forutsitts att utformas antingen som en skélning pé
Nibbgatan eller ett dike utmed Nibbgatan. Den nya rinnvigen bidrar till att mindre
volymer vatten beriknas bli stiende inom omrddets gator vid hindelse av ett 100-
arsregn.

Pumpstation

Planen berér en pumpstation f6r spillvatten. Det fanns tidigare en pumpstation som
ar avsedd for livsmedelsindustri for Konsum Varmland.

Planférslag

Behovet av pumpstationen for livsmedelsindustri dr inte aktuell vilket gjorde att
pumpstationen revs och férsvann frin omradet. Planen bekriftar den kvarvarande
pumpstationen som ér avsedd for spillvatten, beteckning (Ea).

Elnat

Idag finns tvd nitstationer inom omrddets sddra del respektive vistra del utmed Orz-
holmsgatan.

Planférslag

Planen fOrutsitter tvd separata dubbla nitstationer, en i sédra delen av planomradet
och en utmed parkstraket, beteckning (E1). Planen medger ocksi en nitstation pa
kvartersmark i nordvistra kvarteret.

Stadsnat

Karlstads Stadsnit finns i anslutning till planomridet.
Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar finns framdragna i Sjdmansgatan.
Planférslag

Ny bebyggelse forutsitts att virmas upp och anslutas till fjarrvirmeledningar som
finns 1 omradet.
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Avfallshantering
Planférslag

Avfallshanteringen inom omradet ér avsedd att hanteras inom kvartersmark. Sophan-
teringar ska placeras i markplan alternativt underjordiska behillare med en god till-
ginglighet f6r sopbilar. Planen forutsitter att avfallsrummen ska placeras utmed Ost-
vistlig lokalgatan sd att sopbilen inte behéver kéra in och vinda mellan bostadskvarte-
ren. Planeringen av avfallshanteringen ska ske 1 samrdad med Karlstads Energi. Det dr
viktigt att Katlstads Energis vigkriterier uppfylls och att renhallningsfordon kan
stanna nira fastigheternas utrymmen for avfallshantering och att backning undviks.

Storningar, halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomridet exponeras forst och frimst fOr trafikbuller fran Sjémansgatan. Nirmaste
byggritten for bostdder enligt planen ligger pa ett avstind av ca 11 meter frin Sj6-
mansgatans nirmaste korbanekant.

Féljande riktvirden, enligt f6rordning (SFS 2015:216) med férindring (SES 2017:356)
giller for trafikbuller fran vigar:

Plats - markanvindning el sl
ljudniva ljudniva
Bostider - pa fasad 60 dB(A) -
Bostider - vid uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)
Skola/f6tskola - de delarna av skolgarden som ér 50 dB ( A) 70 dB ( A)
avsedda for lek, vila och pedagogiska verksamhet
Skola/f6tskola - 6vriga vistelseytor inom skolgirden 55 dB ( A) 70 dB ( A)

¢ Om ljudnivin vid fasad dndd 6verskrider 60 dB(A) ekvivalent ljudnivd bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dB(A)
vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen é4r vinda mot.

e  For mindre bostider om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivin 65 dB(A) ek-
vivalent ljudnivi inte Gverstigas.

e For de delarna av skolgarden som ir avsedda for lek, vila och pedagogiska
verksamheter giller 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljud-
niva. De riktvirden som anges i tabellen ovan f6r uteplats giller dven for ny-
byggda skolgardar och férskolegardar.

Planomréadet exponeras redan idag for trafikbuller, frimst frin Sjémansgatan och
Tullhusgatan. Trafikmingden pa dessa vigar férvintas 6ka i framtiden. I avsnitt kon-
sekvenser beskrivs forvintade trafikbullernivaer i planomréadet. I avsnitt konsekvenser
beskrivs konsekvenser for trafikbuller.

Planférslag

Det bullerstérda liget kriver att bostadsbebyggelsen slutes mot Sjémansgatan for att
skapa girdar med en bra boendemiljé. En trafikbullerberikning® for en framtida situ-
ation har genomforts med en trafikprognos baserad pa kommunens trafikmodell. Den
bestillda utredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer fran trafik pa fasader lings Sj6-
mansgatan overstiger riktvirdet 60 dB(A) dock ej 65 dB(A) vid nagon beriknings-
punkt oavsett vaningsplan. Fér dessa hus kan man antingen forldgga mindre ligenhet-
er om hogst 35 kvadratmeter eller gbra ligenheter genomgéende sa att minst hilften
av bostadsrummen i en bostad ir vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
inte Gverskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot en sida
dir 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

8 Trafikbullerutredning den 25 maj 2020, reviderad den 8 okt 2021 - Akustikverkstad i Lidképing
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Ovriga hus som inte har fasad i direkt anslutning till Sjmansgatan och Tullhusgatan
har fasadnivaer som understiger riktvirdet pa fasad 60 dB(A).

Planen foreslir att bostadskvarteren lings Sjémansgatan och Tullhusgatan priglas av
sammanhingande och slutna kvarter pa ett sitt s att bebyggelsen kan skdrma av tra-
fikbuller. For att uppna god boendemilj6 och uppfylla bullerkraven forutsitter planen
att bostadsbebyggelse lings Sjomansgatan och Tullhusgatan ska utforas slutna i syfte
att skapa ljuddidmpad sida, planbestimmelse (p). F6r bostadskvarter lings Sjomansga-
tan och Tullhusgatan férutsitter planen tillsammans med placeringsbestimmelsen (p)
dven bullerbestimmelserna (mg).

Planen forutsitter ocksa att den planerade férskolan 1 sydéstra delen av omradet ska
ha tillgang till skolgard med hégst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudnivd, planbestimmelse (ms3).

Elektrisk och elektromagnetisk stralning

Lings planomradet i vister pa fastigheten Stillverket 4 finns ett stallverk. I Over-
siktsplan f6r Karlstads kommun dr inriktningen att ny bostadsbebyggelse bor placeras
pd sadant avstand frin kraftledning att magnetfiltsnivan normalt inte Gverstiger 0,2
mikrotesla.

Infér planarbetet har en magnetfiltsutredning? tagits fram. Utredningen har tagit hin-
syn till bade 100% och 110% medeldrsstrémbelastning. Magnetfiltsrutredning visar att
arsmedelfiltexponeringen inte 6verskrider 0,2 uT utanfor Stillverkets Ostra fastighets-
grins varken vid 100% eller 110% av aktuell medelarsstrom. Vidare ses att arsmedel-
filtexponeringen lings planomradets nordvistra grins (Skepparen 6:s vistra fastig-
hetsgrins) haller ldg niva; 0,021 uT vid 100% strombelastning respektive 0,023 uT vid
110% strombelastning. Saledes 6verskrider den enskilda exponeringen fran 130/10
kV-stillverket inte det formulerade bérvirdet om 0,2 uT 1 6versiktsplanen, samtidigt
som samma exponering ger ett mycket begrinsat bidrag till den totala magnetfiltsni-
van pa den aktuella platsen.

|

Berikningsresultat illustrerande en 0,2 yT- linje med 100% strombelastning (gron, inre linge), 110% strimbe-
lastning (bla, yttre linje), 1.5 meter dver marknivin.

Planférslag

I avsnitt konsekvenser beskrivs konsekvenser f6r elektromagnetisk strilning.

? Bedémning av magnetfilt frin 131/10 kv Stillverket, den 27- 08 - 2019 — SWECO i Karlstad
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Markfororeningar

Planomridet omfattar en yta innefattande bland annat kontor, gymnasieskola och par-
kering. P4 omrddet har det tidigare funnits diverse verksamheter som firghandel,
glasmisteri och tryckeri.

I angrinsande kvarter, i sydost, hade Tullholmssagen, verksamhet mellan 1875 och
nagon gang pa 1940-talet. Séder om aktuellt omrade har dven Orrholmssdgen haft
verksamhet.

Marken inom planomradet 4r utfylld och bestar generellt av fyllnadsmassor med en
miktighet pd ca 1,5-2,5 m. Fyllnadsmassornas miktighet varierar pda omradet men be-
déms generellt som minst vid Sjémansgatan och som storst i planomradets sédra del.

Markundersokningar av jord har genomforts pa planomridet och det kan konstateras
att det finns f6rhojda halter markféroreningar i fyllnadsmassor, inom delar av planom-
radet.

Grundvattennivan i omréadet dr varierande och beroende pi Vinerns nivd. Grundvat-
tensstromningens riktning dr inte klarlagd och varierar troligtvis pd omréidet. Recipient
for grundvattnet kan vara bade Tullholmsviken och Mariebergsviken.

Jord

I samband med planarbetet har en sammanstillning av tidigare genomférda miljotek-
niska markundersokningar for fastigheterna Skepparen 5-7 och 15, samt del av Viken
2:1 tagits fram!0. Vidare har en dversiktlig miljéteknisk markundersékning utférts med
skruvprovtagning. Kompletteringen har utforts for att fa ett bittre underlag avseende
hela det aktuella omradet. Undersékningarna visar pa forhéjda halter av framforallt
PAH:er och metaller, men dven alifater, aromater och dioxin i vissa delomriden. Base-
rat pd ovanstdende utférda provtagningar har tvd olika delomraden med f6rhéjda f61-
oreningshalter identifierats, se kartan nedan.

I:I Delomrade 1
I:I Delomrade 2

Karta med provpunkters placering samt indelning av omride 1och 2.

10 Utvirdering av resultat avseende miljéteknisks markundersckningar — de 30 april 2020 - SWECO i Karlstad
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- Delomride 1: I norra delen av omradet (Skepparen 5, 6 och 7, samt i Sjdmansgatan)
har svarta massor med patagligt f6rhéjda fororeningshalter (6verstigande de gene-
rella riktvirdena f6r MKM) patriffats i ndgra provpunkter. Féroreningarna bestar
framforallt av metaller och PAH:er, men till viss del 4ven av alifater och aromater.
Dessa massor beddms behéva dtgirdas.

- Delomrade 2: I 6stra delen av omradet har organiskt material patriffats (bark, span
och vixtdelar) i ett skikt mellan fyllnadsmassor och naturliga underlagrande massor.
Detta organiska skikt har dven patriffats i intilliggande kvarter, och har dir visat sig
innehalla f6rhojda halter (halter mellan KM och MKM) av PAH:er och i vissa fall
dioxiner. P4 Kv Skepparen har ett prov pd organiskt material pavisat dioxin dversti-
gande KM. Huruvida dtgirder avseende detta skikt behéver utféras dr oklart.

Utdver ovanstiende pavisas generellt halter understigande KM i fyllnadsmassor. Det
finns dock vissa undantag och vissa prov pavisar halter av fretridelsevis PAH-M och
PAH-H 6verstigande KM.

Utredningarna som har utférts pé aktuellt omride bedéms ge en god generell bild av
fororeningssituationen. Det finns dock vissa delomrdden dir provtagning av mark inte
har kunnat genomféras (under byggnader och vid befintliga ledningsstrak). Den s6dra
delen av planomradet har inte kunnat undersékas med anledning av ovanstiende.
Fororeningsbilden i de icke provtagna delomridena férvintas likna féroreningsbilden
1 den generella undersékningen, med samma typ av féroreningar, dock bedéms mak-
tigheten pé fyllnadsmassorna kunna vara storre i de sédra delarna.

Det kommer att ske en etappvis utbyggnad av kvartersmarken allt eftersom exploate-

ring sker. Detta innebir att bortgrdvning av de férorenade massorna foljer den etapp-
visa exploateringen. Om féroreningar som kan orsaka aterkontaminering patraffas ska
dessa saneras i sin helhet.

Kompletterande provtagning kommer att utforas for att underséka féroreningshalten
under byggnader samt pd platser dir provtagning inte kunnat ske pga. ledningar etc.
Dessa kommer att utforas i detaljprojekteringsskedet och utféras i samrad med till-
synsmyndighet. Provtagning kan dven komma att genomféras £6r att klassa 6ver-
skottsmassor.

Anmilan om avhjilpandeatgirder av férorenat omrade limnas in till tillsynsmyndig-
heten allt eftersom omradet exploateras.

Planférslag
Startbesked

Planen férutsitter genom planbestimmelse (administrativa bestimmelser) pad
plankarta, att startbesked f6r byggnation inte fir ges forrin férorenad mark har atgir-
dats 1 enlighet med tillsynsmyndighetens krav och foreslagna dtgardsmal som beskrivs
nedan, rubriken Atgirdsmal.

Planen fOrutsitter 4ven att masshantering sker i samrad med tillsynsmyndighet. Innan
schaktningsarbeten sker ska samrad ske med tillsynsmyndighet avseende eventuellt
behov av kompletterande undersékningar pa aktuellt omrade.

Atgiirdsmdl
Planen forutsitter att foljande Svergripande dtgirdsmal ska gilla f6r planomrédet.

Overgripande atgirdsmal

- Fororeningar inom planomradet ska inte utgdra oacceptabla hilsorisker f6r manni-
skor som bor eller arbetar inom omradet eller for tillfilliga besokare.

- Fororeningar inom planomradet ska inte utgdra den begrinsade faktorn for att
kunna uppritthilla n6dvindiga markfunktioner inom omradet.

- Fororeningar inom aktuella planomrdden skall inte ge upphov till oacceptabla risker
t6r minniskor vid bad och friluftsliv i recipienten.
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- Fororeningar inom aktuella planomraden skall inte ge upphov till oacceptabla risker
f6r minniskor vid konsumtion av fisk i recipienten.

- Fororeningar inom aktuella planomrdden ska inte ge upphov till att milj6kvalitets-
normen fOr ytvatten och sediment éverskrids 1 recipienten.

Miitbara atgirdsmal

Mitbara atgirdsmal kommer att tas fram i detaljprojekteringsskedet. De mitbara at-
girdsmalen ska sikerstilla att de Svergripande dtgirdsmalen uppfylls. Atgirdsmalen
ska vara baserade pd de generella riktvirdena f6r kinslig markanvindning.

Anmdilan om markarbeten i fororenat omrdde, samt eventuella avhjilpandedt-
giirder

Med hinsyn till att halter ver KM och MKM har konstaterats inom aktuella planom-
raden ska anmilan om markarbete i férorenat omrdde, samt eventuella avhjilpandeat-
girder av férorenat omride, limnas in till, och godkinnas av, tillsynsmyndigheten in-
nan omradet exploateras. Anmadlan ska innehalla férslag till métbara atgdrdsmal, be-

skrivning av forsiktighetsitgirder i samband med masshantering, miljékontroller, etc.

Riskbedomning

De foéroreningar som patriffats finns i fyllnadsmassor pa nivin ner till mellan 2 — 2.5
m. D4 stora delar av dessa massor kommer att schaktas bort i samband med exploate-
ringen (garage samt ledningsarbeten) vilket gér att de férorenade massorna inte kom-
mer att utgéra nigon risk. De omraden som inte kunnat undersékas bedéms ha
samma fororeningssituation som de omriaden som redan provtagits. Detta kommer
dock att undersdkas nir befintliga byggnader rivits s att marken ér tillgdnglig f6r
provtagning.

Masshantering och samhillsekonomi

Planen forutsitter att behovet av parkeringar ska 16sas pd kvartersmark tex. i garage
under flertalet av byggnaderna, varfor schaktning maste ske oavsett om sanering ska
ske eller inte. Totalt bedéms 60 -75% av kvartersmarken férses med garage dér schakt
ner till 1,5 eller 3 m kommer att ske. Mellan byggnaderna kommer det finnas gator
med ett strak av ledningar, vilket ocksa medfor att schaktarbete maste ske ner till ca

2 m. Detta innebir att kostnaderna £6r sanering till stérsta delen utgdrs av transport-
kostnader samt mottagningsavgifter for de férorenade massorna.

Kostnaden for sanering bedéms omfatta ca 20 000 m3 och kostnaden f6r dtgirder
uppgi till drygt 20 Mkr. Planen mojliggdr byggritter £6r ca 500 nya bostider 1 ett
centralt och attraktivt lige varfor forsiljningen av byggritterna beddms kunna bira
kostnaderna for avhjilpandeitgirder av de férorenade massorna.

Luftkvalitén

Exploatering av omradet och 6vriga delar av staden genererar 6kad trafikmingd pa
Sjémansgatan som léper norr om planomradet. Okad trafikmingd kan innebira 6kade
halter av luftféroreningar vid vigarna och kringliggande milj6 vilka dr skadliga f6r si-
vil méinniskors hilsa som f6r miljon.

I Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anges miljokvalitetsnormer for ett antal olika
dmnen bland annat kvivedioxid, bensen och partiklar. Miljékvalitetsnormerna géller
for utomhusluft och ér till for att skydda miljon och miénniskors hilsa. Vid planering
och planliggning ska kommuner och myndigheter ta hinsyn till normerna.

Riksdagen har ocksa beslutat om 16 nationella miljékvalitetsmal f6r Sverige varav ett
mdl giller Frisk luft. Malen beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa ling sikt. Malet Frisk luft inne-
bir att luften ska vara sd ren att minniskors hilsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas. Malet f6r Frisk luft har angetts som hogsta halt av ett antal luftférorening-
ar. Miljomalen utgér en del av beslutsunderlaget f6r myndigheter vid beslutsfattande
men 4r inte lagreglerade.
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Miitning av luftkvalitén vid Jirnvigsstationen pi Hamngatan 2018

Karlstads kommun miter regelbundet luftkvaliteten i centrala Karlstad. De forore-
ningar som mits 4r partiklar PM10, kvivedioxid NO2, svaveldioxid SO2, bensen och
ozon. Sedan sommaren 2016 miter kommunen kvivedioxid NO2, svaveldioxid SO2
och partiklar PM10 med en ny mitstation vid jirnvagsstationen pa Hamngatan. Enligt
en sammanstillning av dokumentet ”Objektiv skattning av luftkvalitet i Karlstads
kommun 2018 kommer miljokvalitetsnormerna (MKN) inte overskridas 1 Karlstads
kommun!! Diremot 6verskreds nedre utvirderingstroskel (NUT) t6r kvivedioxid
(NO2) och partiklar (PM10). Det kan noteras att luftkvalitén i Karlstad under de
senaste drtiondena 2017 - 2018 blivit allt bittre, men de senaste tre-fyra dren har
minskningen av kvivedioxid NOZ2 avtagit. Vid halter 6ver den nedre utvirde-
ringstréskeln ska kontinuerliga mitningar tillimpas enligt 12 § NFS 2016:9 vilket idag
sker vid den mitstation som finns pa Hamngatan (Jirnvigsstationen). Foér 6vriga pa-
rametrar som bed6ms ligga under NUT kan objektiv skattning eller modellberikningar
anvindas f6r kontroll.

PM10 bedoms ligga 6ver NUT?

Utsldppen av PM10 kommer i férsta hand frin vigtrafiken. PM10 mits kontinuetligt
vid en mitstation pa Hamngatan (Jirnvigsstationen) dir trafikflédet dr 14 000 for-
don/dygn (2018). Arsmedelhalten av PM10 var 17,9 pg/m3 under 2018 vilket ligger
under NUT (20 pg/m3) och miljokvalitetsnormen (MKN) (40 pg/m3). Diremot
6verskreds NUT dygnsmedelvirde (25 pg/m3) vid 69 av 35 tillitna gianger under dret.
Antal 6verskridanden av MKN dygnsmedelvirde (50 pg/m3) var 15 av 35 tillitna
ganget.

Kvivedioxid (NO2) Bedoms ligga 6ver NUT?

Utslidppen av kvivedioxid kommer 1 férsta hand fran vigtrafiken. Kvivedioxid mits
kontinuerligt vid en mitstation pA Hamngatan (Jirnvigsstationen) dir trafikflodet ar
14 000 fordon/dygn (2018). Arsmedelhalten av kvivedioxid var 20,9 pg/m3 under
2018 vilket ligger under NUT (26 pg/m3) och MKN (40 pg/m3). Diremot ver-
skreds NUT dygnsmedelvirde (36 pg/m3) vid 15 av 7 tillitna ginger under aret. NUT
timmedelvirde (54 pg/m3) Gverskreds 282 av 175 tillitna ginger. Antal Gverskridan-
den av MKN dygnsmedelvirde (60 pg/m3) var 0 av 7 tllitna ginger och f6r MKN
timmedelvirde (90 ug/m3) 17 av 175 tillitna ganger. Indikerande mitningar av kvive-
dioxid utférs vid Radhuset (urban bakgrund), Hamngatan 16 (gaturum) och Drott-
ninggatan 32 (gaturum). Ar 2018 var halterna 11,3 pg/m3 vid Radhuset, 22,8 pug/m3
vid Hamngatan 16 och 11,7 pg/m3 vid Drottninggatan 32, dvs samtliga indikerande
matningar lag under NUT arsmedelvirde (26 pg/m3).

Luftkvalitén pa Packhusallén — detaljplan for Tullholmssagen 4 m.fl.

Med anledning av att det nyligen har utfért en luftféroreningsberidkning pa Packhusal-
lén (detaljplan f6r Tullholmssidgen 4 m.fl.) har luftkvalitén f6r kv. Skepparen inte ut-
retts utan luftkvalitén hinvisas till resultaten frin den utfirda luftféroreningsberik-
ningen'2. Det vill sdiga att luftféroreningsberikning lings Sjémansgatan bedéms att fa
samma resultat som Packhusallén. Det kan fortydligas att luftkvalitén f6r Packhusallén
grundar sig pd en princip som bestir av en homogen bebyggelse lings Packhusallén,
en stadsmissig vig, virsta fall trafikmingd/ (20 000 f/d), vigens skyltade hastighet (40
km/h) och en ny rondell, vilket 4r samma forutsittningar for Sjomansgatan. Resulta-
ten fran luftfGroreningsberikning f6r Packhusallén visar att utslippshalterna av bade
kvivedioxid, partiklar och bensen ligger langt under milj6kvalitetsnormerna. Dock
6verskrids nedre utvirderingstroskeln/miljomilet Frisk luft for partiklar lings Pack-
husallén vilket innebir att halterna ska f6ljas upp med kontinuetliga mitningar och be-
rikningar for att kontrollera att halterna inte stiger.

' Mitningar av luftféroreningar i Karlstad 2018, Miljéférvaltningen, Objektiv skattning av luftkvalitet i Karlstad.
12 Luftutredning den 13 juli 2017 och kompletterade den 12 februari 2019 — Rambéll i Géteborg.
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Planférslag

Planen forutsitter att friskluftsintag inte far placeras mot Sjémansgatan, planbestim-
melse (my) och att kommunen som ir vighallare regelbundet ska folja upp luftkvalitén
genom mitning, se genomfoérandebeskrivning. Det kan ocksé noteras att det aktuella
omradet inte omges av bebyggelse i norr i jimforelsen med Packhusallén, vilket gor att
luftkvalitén férvintas att bli mycket bittre 4n Packhusallén inom Tullholmssigen 4.

I avsnitt konsekvenser beskrivs konsekvenser for MKN luft.
Lukt

Konsum Virmland bedrev tidigare livsmedelsindustri med tillverkning av charkpro-
dukter pd andra sidan av planomridet. Till livsmedelsindustri fanns tidigare reningsan-
liggningen/fettavskiljaren som luktade d och di fraimst i samband med driftstérning
och slamtémning. Med anledning av att livsmedelsindustrin netlagts var behovet av
fettavskiljaren inte aktuell vilket gjorde att reningsanliggningen revs och férsvann frin
omradet. Detta innebdr att risk f6r luktoldgenhet vid planerade byggritter dirmed kan
uteslutas.

I anslutning till bef. skolbyggnad, pa avstind av knappt 15 meter finns en kommunal
pumpstation. Pumpstationen avluftas inte via nigon mekanisk ventilation(flikt) utan
enbart med sjilvdrag. Flera ventiler finns pa pumphusbygganden och nagra av dessa
ligger i markplan. Detta innebdr dilig omblandning med omgivande luft och 6kar ris-
ken f6r lukt i niromradet till anliggningen. I och med att nigon mekanisk ventilation
inte finns 4r det svart att styra luftflédet som da framforallt paverkas av f6rindring av
lufttryck. Det kan ocksé konstateras att det inte framkommit klagomal pa lukt fore-
kommer fran anliggningen.

Boverkets rekommenderade skyddsavstind till ndrmaste bostad f6r pumpstation som
betjinar mer dn 25 personer dr 50 meter. Det kan ockséd konstateras att dessa generella
riktlinjer idag dr 25 4r gamla. Dessa riktlinjer férutsig pa den tiden inga luktreduce-
rande dtgirder 6verhuvudtaget eftersom detta inte fanns vid denna tid.

Ett PM!3 har tagits fram fOr att se Over risken f6r luktpaverkan frin bef. pumpstation
pé planerade bostider. Med hjilp av omgivningsgrinsvirden (le/m?) for lukt frin
grannlinder sd som Danmark och Norge har luktkoncentration frin anliggningen dis-
kuterats. I PM:et lyftes olika férslag pa metoder f6r att reducera risken for luktstor-
ningar inom planomréidet. En kostnadsbedémning mellan tva olika leverantorer och
deras forslag pa dtgirder samt driftkostnad finns ocksa med i PM:et.

For kvarteret Skepparen och intilliggande pumpstation féreslas en kompakt teknik i
form av reningsutrustning som kan inrymmas i befintligt pumphus. Av de tva re-
ningsutrustningar som kostnadsbedémts i PM:et anses fotooxidation med kolfilter
och/eller katalytisk oxidation vanligen ge en bittre luktreduktion. Olika tekniker f6r
olika anliggningar kan ocksd viljas. Viljs fotooxidation med kolfilter bedéms risken
for luktstérningar inom planomridet som mycket liten.

Det framgar av PM:et att ur luktsynpunkt édr det viktigt att man fir ett undertryck i
byggnaden s att man undviker luktutsldpp 1 markplan. Detta astadkommes med en
flikt. Ndr flikten 4r installerad kan en ndrmare analys av luktemissionen genomféras.
Resultatet fran denna luktmatning kan anvindas f6r upphandling av utrustning for re-
duktion av luktpaverkan.

Sammanfattningsvis bedoms att den samlade effekten av dessa atgirder dr sa god att
ett skyddsavstind av 25 m frin pumpstation till ndrmast byggritt f6r bostider ér ac-
ceptabelt.

13 pPM luktreducering den 29 oktober 2021 — Barr Konsult AB i Stockholm.
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Planférslag

Oldgenhet orsakad av lukt kan férekomma vid planomradet. For att minimera risken
for luktoldgenhet kommer atgird att genomforas, se forslag ovan. Planen har ocksa
begrinsat byggritten f6r bostider sa att det ligger pa ett avstand av 30 meter frin an-
liggningen. Planbestimmelser som begrinsar luktutspridning inférs dven 1 plankartan
som innebdr att ytan mellan pumpstationen och tillkommande byggritter ska planteras
(n3) och att friskluftsintag inte far placeras mot bef. pumpstation planbestimmelse
(my).

Oversvimning

Omridet grinsar inte direkt till Vinern utan det finns vigar och bebyggelse som ligger
mellan exploateringsomrade Vinern. Karlstads kommun har nyligen fattat ett beslut
om riktlinjer for planering och bygglov!'4 med hinsyn till 6versvimningar fran Vinern.
Den nya riktlinjen anger +46,48 (RH2000) f6r bostider som en dversvimningsniva
vid 200-arshiandelse 1 Vinern. Mesta delar av planomradet (utom Orrholmsgatan) lig-

ger ligst pa+ 46,70 méh (RH 2000). Tullhusgatan har en héjd mellan +46,7 och +46,9
och Sjémansgatan ligger mellan +46.7 och +46.90.
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Oversviimningsnivi vid dimensionerade +46.7 7 excklvind

Planférslag

Exploatering av omradet innebdr en fértitning inom befintlig infrastruktur. En stor
del av Packhusallén ir redan byggd och héjdsatt pa +47.1 dimensionerande niva.
Tullhusgatan utmed planomradet 4r enligt detaljplan f6r Tullholmssagen 4 m.fl. kom-
mer ocksd att hojas upp till ligst +46.80. Sjémansgatan (den 6stra delen som ber6r

den hir planen) kommer att byggas ut och dven hojdsittas till ligst +46.80 i enlighet
med projektet Vikenforbindelsen.

Utgangspunkten enligt planen 4r att det aktuella omradet som helhet ska klara bade
200-drshindelse och dimensionerande vattenniva exkl. vindpaverkan dvs. (+46.77 RH
2000) utom Orrholmsgatan som ligger lite ligre pa +46.40. Bef. markniva inom plan-
omradet och en upphdjning av bade Sjomansgatan och Tullhusgatan till ligst +46.80
enligt Vikensforbindelsen resp. planen f6r Tullholmssigen 4 innebir att tillkommande
bostadsbebyggelse kommer att ligga pa en nivd som motsvarar hogsta dimension-
erande vattenniva alltsa +47.07, se principsektionen. Planen genom en generell plan-
bestimmelse stiller dven krav pa att firdig golvniva f6r bostadsbebyggelse och tek-
niska anliggningar (el, VA osv.) ska minst klara av +47,07 RH 2000. Utéver detta
stills det ocksé krav pd att tvirgator ska héjdsittas minst till ligst +47.00 RH 2000.

I 6vrigt forutsitter planen inte att héja upp Orrholmsgatan dels pga. att gatan har ett
viktigt magasin for skyfallsvatten inom omradet och dels pga. att upphé6jning skulle

kunna fi negativa konsekvenser pa kringliggande bostadsbebyggelser. Detta innebir

14 Riktlinje for planeting och bygglov den 25 januari 2018 godkindes av Kommunfullmiktige.
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att Orrholmsgatan kommer att ligga kvar pa +46,50 i norr och +46,40 i s6der sa att
skyfallsvatten kan rinna fritt séderut mot Nabbgatan och sedan vidare visterut in mot
Mariebergsviken.

Nir det giller hégsta dimensionerande vattenniva inkl. vind +47.07 ligger planomra-
det i direkt anslutning till Packhusallén och mindre delar av Tullhusgatan och Sj5-
mansgatan som klarar hogsta dimensionerande vattenniva. Detta innebir att tillging-
ligheten gillande riddningstjdnsten och ambulans vid hdgsta vattennivd kommer att
klaras via Packhusallén och till viss del via Sjémansgatans Ostra del och Tullhusgatans
norra del.

Brand och raddningstjanstfragor
Planomradet nés idag med riddningstjdnstens fordon frin omgivande gator och ytor.
Planférslag

Planens utformning gor att varje kvarter kan nds med riddningstjinstens fordon fran
planerade gator och ytor. Atkomst fér riddningstjinst och utformning av brandskydd
och utrymningsvigar blir fastlagda i kommande bygglov da byggnaden ska dimension-
eras utifrdn kraven i BBR. Framkomlighet och brandvattenfrsorjning i nya planom-
riden ska beaktas i projekteringen.

Gestaltning och utformning

Omridet dr beliget mot Stadstrddgirden vilket gor att gestaltning av bebyggelse ska
dirfor utformas sa att den kan ge ett positivt intryck pa den virdefulla miljén. Detta
giller sivil val av material, fargsittning, formsprak och utformning av bebyggelse och
den offentliga miljon.

Arkitektur Karlstad

Karlstads kommun har nyligen tagit fram ett inriktningsdokument Arkitektur Karlstad
med syftet att klargéra férvaltningens och nimndens instéllning till arkitektur. Doku-
mentet lyfter fram tre kdrnvirden som bestir av Skénhet, Anvindbarhet och Hallbar-
het. Kédrnvirde Skonhet har ur gestaltning och ett arkitektoniskt perspektiv en stor be-
tydelse for den estetiska upplevelsen av ett arkitektoniskt verk. Skonhet handlar i det
sammanhanget om ett antal centrala egenskaper sa som orientering, placering, form,
komposition, material, fargsittning och kontext.

Orientering: avses hur byggnaden, anliggningen forhaller sig till omgivande bebyg-
gelse, landskap och andra fysiska element pa platsen.

Placering: ir férknippat med otientering. Limplig placering idr resultatet av en ge-
nomtinkt analys av omgivningarna (orientering) och hur ett eller flera nya fysiska
objekt utifrdn sina egenskaper och behov kan placeras inom den markyta som finns
till férfogande.

Form: avses 1 detta sammanhang framforallt fysiska volymers artikulering. Valet av
yttre form f6r en byggnad paverkar naturligtvis byggnadens anvindbara ytor och
rumshojder. Generellt skapas god arkitektur med en god forstaelse for en volyms
yttre och inre kvalitéer.

Komposition: avses i detta sammanhang organiseringen, placeringen och dimens-
ioneringen av portar, fénster och andra fasadelement.

Material: utgdrs i manga fall av element som 4r sammansatta av flera material. For att
ett materials grad av skonhet ska kunna upplevas innebir det att materialet maste
vara synligt exteriort eller interiort.

Fargsittning: Firg dr det som finns i malarburken och kul6r dr en beskrivning av hur
vi uppfattar firgen. Valet av firg kan styras av sin omgivnings kul6rskala eller kon-
trastera mot densamma.

Kontext: handlar ur ett arkitektoniskt perspektiv om forstielsen f6r platsens egen-
skaper och virden central f6r 4stadkommande av god arkitektur.



Detaljplan fér kv. Skepparen Planbeskrivning 33

Generellt

Grundprincipen for planen bygger pa en kvartersstruktur med gaturum och strik som
binder samman den framtida kv Skepparen med kringliggande stadsdelar. Strukturen
grundar sig pa att en sammanbindande koppling/strik som knyter ihop de olika

stadsdelarna och deras mal
— —

Lilustrationsplan som visar planstruktur inkl. bef. skolverksambet — SWECO Arkitekter
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Lilustrationsplan som visar planstruktur ntan skolverksamhet— SWECO Arkitekter

En viktig grundférutsittning fér planomréadet dr den stadsmissiga rutnitstrukturen.
Utgangspunkten dr att skapa en vil sammanhallen och balanserad bebyggelse p4 ett
sitt som kompletterar och har naturliga kopplingar till omkringliggande stadsutveckl-
ingar och dven skapar en urban kant mot Stadstridgarden.

Projektet karaktiriseras av sammanflitade byggnadsvolymer som tillsammans skapar
en tydlig rumslig rytm och sammanhingande stadsstruktur. Linga fasader har férdel
av att delas in trapphusvis och dér varje byggnadsvolym fir en begriplig vertikalitet
genom en variation i byggnadshéjd och individuell kuldr. Byggnadsvolymerna ska ges
en variation i h6jd £6r att optimera ljus- och solférhallanden f6r girdar samtidigt som
en mer sammanhingande och hégre volym avgrinsar ljudet och bullernivderna frin
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Sjémansgatan i norr och Tullhusgatan i vister. Den 6versta viningen ges dirfor ett
indrag med plats for takterrasser och utetridgardar pa olika nivéer.

Publika bottenviningar med lokaler av olika slag och samspelet mellan byggnad och
gata dr en avgorande faktor for att skapa en levande och attraktiv stadsmilj6. Indragna
bostadsentréer bidrar ocksi till en tydlighet i gaturummet. I varje kvartershérn ska
finnas en platsbildning, som tydliggér kvarterets bérjan och slut och som blir en na-
turlig motespunkt i staden.

Omradets karaktar

Omridets karaktir, utformning och materialval ska inspireras och kopplas till omri-
dets historia. Detta kan ske i bade formsprdak och materialval. For formspraket kan det
innebira till exempel tydliga volymer med inslag av stora och enkla byggnadskroppar.
Det kan dven inspirera i kompositioner och fénstersittning med inslag av upprepning
och enkelhet i kombination med unika element som asymmetriskt bryter mot klassiskt
geometriska kompositioner.

Vad giller materialval kan dels Skeppatens historiska koppling till sig och tri tas upp,
tegel som klassiska material som f6r tankarna till traditionell industribebyggelse kan
bidra till omrddets karaktir. Liget mot stadstridgarden stiller innu hogre krav pa
matetialval och utformning.

Kvarterskaraktarer

Bebyggelsen inom planomrédet fir olika karaktir beroende frimst pd lige i f6rhal-
lande till befintlig bebyggelse och kringliggande stadsrum. Planomradet som helhet
upplevs skiftande i tvd karaktirsomraden. sluten och sammanhallen kvartersstruktur
dvs. motet med staden (Sjomansgatan-Tullhusgatan) och en mer 6ppen kvartersstruk-
tur med ldgre bebyggelse som méter parkstraket.

- Den norra och 6stra delen som grinsar mot Sjémansgatan resp. Tullhusgatan ska
priglas av tydliga, slutna och sammanhingande kvartersstrukturer som skapar en ur-
ban kant mot Stadstridgarden. Lings dessa huvudgator ska det liggas stor omsorg
kring materialval, entréer och de verksamheter/funktioner som intar bottenviningen,
hindelser som aktiverar fasaden och bidrar till stadsmissighet i den tratik- och buller-
utsatta delen av planen. Vad giller materialval f6r fasader mot Sjémansgatan och Tull-
husgatan ska det till stérsta del vara i tegel som for tankarna till traditionell industribe-
byggelse och kan bidra till omridets karaktdr. For att uppna en enhetlig men inte en-
formig arkitektur dr det viktigt att behandla detaljerna med stor omsorg, planbestim-
melse(fy). Hir ska volymerna brytas upp och varieras fOr att inte bli f6r stora och mo-
notona. Fér att minska det sammanlagda intrycket kan volymen exempelvis delas upp
i flera men sammanhingande delar samt tydligt bearbetas med vertikal och/eller hori-
sontell variation. For att hilla nere byggnadernas héjd och volym bor takprofilen vara
lig. Med tanke pi att det hégre huset ut mot stadstradgirden kommer att bli ett nytt
landmirke frin stadstridgarden dr det viktigt att behandla detaljerna med stor omsorg,.
Kvarteren ska utformas individuellt och ge uttryck fér byggherren och arkitektens
ambition att skapa en del av en stérre stadsviv.

- Den sodra/inte delen av kvarteret som mote parkstraket foreslds att priglas av en
mer 6ppen struktur och ligre bebyggelse. Material, firg och utformning kan avvika i
stor utstrickning mellan kvarter sdvil som inom samma kvarter. De hogresta botten-
vaningarna (se principsektion) ska ge utrtymme f6r entréer, publika dindamal och bo-
stadskomplement sisom tvittstugor, lokaler och cykelparkeringar.

Fasadliv

Fasader mot allmin platsmark

Fasadliv mot gata ska i princip vara raka och kontinuerliga parallellt med fastighets-
grins. Langa fasader mot allmin platsmark forutsitts att delas in vertikalt av tex.
trapphusens placering, indragning av en del av fasad, materialval osv. Genom indel-
ningen kan fasadens lingd brytas upp vilket dr vilgérande f6r gatuperspektivet.
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Entréer kan vara indragna om det dr lokalt runt entrén och inte husets fasad féljer
med in pa ovanliggande viningar. Entréplanet och sockelviningen kan ges en detalje-
ringsgrad tex. genom fasadmaterial i ett reliefménster och en utskjutande bard som ger
sockeln ett tydligt avslut.

Balkonger och bursprak utmed allmén platsmark ér tillatna fran 3,6 meter ovan
mark/prickmark. Utformningen av balkonger och bursprik ska vara pa sidant sitt att
fasadens huvudsakliga liv ska framtrida med tex utanpaliggande eller helt indragna
balkonger.

Fasadmaterial n Upphijd (20 cm) av forgardsmark  Plantering av forgardsmark

Fasadliv kan vara indraget frin fastighetsgrins och da kan férgardsmarken utformas
avvikande fran det publika rummet i 6vrigt med en utformning som tydligt avspeglar
funktionen bakom fasaden. Inlevelse och omsorg vid utformningen av métet mellan
offentliga och privata ytor ér av stor betydelse f6r en levande och trivsam stadsmiljé.
Moéte mellan allmin platsmark ock kvartersmark kan hanteras dels genom plantering
av forgardsmark och dels genom fasadmaterial som kan ticka sockeldelen. Marken pi
forgirdsmark ska ligga i niva med entréplanet och med gangstriket/ trottoar utanfor
vilket ger god tillginglighet till eventuella verksamheter i huset vid gatan. Hir ska fin-
nas plats for parkering av cyklar f6r besékare. Utformning av férgardsmark ska sam-
ordnas med angrinsande allmén platsmark, se ovanstiende visionsbilder.

Fasader mot gard

Ligenheter mot gird pa fOrsta vaningsplanet sett fran girden ska ha mdjlighet till pri-
vat uteplats pa samma nivd som ligenheten. Gener6sa trappor med mycket gronska
mot gigata och parken erbjuder férbipasserande plats att sitta och ger ocksd en fin in-
blick till gardsmiljons gronska. Trapporna bidrar till en inbjudande kinsla och héjd-
skillnaden ger en natusrlig grins mellan privat och offentligt. Mot girden kan volym-
hanteringen vara friare med volymer som sticker in pa garden. Material dr fritt som tex
trd eller metall sa vil som puts och tegel. De fristiende volymerna kan alla ha en egen
karaktdr. Formen kan vara fri i relation till vrig bebyggelse och sta i avvikande vinklar
mot fastighetsgrins, ha organiskt formsprak, veckade fasader etc.

Gardar

De genertsa mitten mellan huskroppar ger stora mojligheter f6r en solig och ljus
gardsmilj6. Plats att motas, leka, fixa, odla och plats f6r gréna och blommande plante-
ringar att blicka ut éver och som ocksd bidrar till biologisk mangfald. Gardar ska vara
en vilkomnande och gronskande métesplats £6r bade boende och besokare.

Gardar ska vara tydligt avskilda frin allmin platsmark. Grinsen kan tydliggéras med
hojdskillnader, liga murar och planteringar. Utformningen av grinsen mellan privat
och offentlig ska vara inbjudande och 6ppen, e¢j med hoga staket eller héga buskar.
Vid hog hojdskillnad mellan gird och omkringliceande mark ska minst en koppling
med trappa anordnas. Héjdskillnaden ska inte utformas som en sluten mur utan ter-
rasseras i flera steg som landskap eller innehdlla publika funktioner. Infart till parke-
ring i sockel dr tilliten och ska utformas med extra omsorg pa ett sidant sitt att ut-
formningen blir en del av en komposition av byggnaden som helhet. Eventuella smit-
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vigar genom kvarter ska tydligt uppfattas som tillhérande garden och inte ha karaktir
av offentlig passage. Gardar ska nds via trapphusen alltsi genomgéende entré.

Park

Det grona hornet

Ytan lingst 1 séder pa kv. Skepparen férutsitts att utformas till ett gront hérn, en
fickpark med mojligheter att motas i eller bara passera genom och njuta av platsens
planteringar. I anslutning till parken finns idag tva tekniska anldggningar. Dessa tvd
byggnader klis in i spaljé med klattervixter f6r att bdde ddlja byggnaderna och f6r att
skapa gréna, blommande viggar. Genom att maximera gronskan i fickparken kan par-
ken bidra med ett flertal ekosystemtjinster. Till de stérre planteringarna kan dagvatten
ledas och f6rdréjas. Under varma dagar ger triden en behévlig 16vskugga och sianker
medeltemperaturen pa platsen. Och f6r att gynna djurlivet kan holkar som insektsho-
tell och figelholkar sittas upp pa fasaderna till tekniskhusen och i trdden.

0 b 10 20

(] a s 2 -

Situationsplan som visar utformning av det grina hirnet

Det langa parkstraket

Mitt i omradet I6per ett lingt gronstrak i Gst-vistlig riktning. Straket forutsitts att ge-
staltas med stora gronytor for att kunna ta hand om dagvatten. De gronytorna foreslis
att utformas med sinkor fér uppsamling av en stérre mingd skyfallsvatten, t.ex. vid
skyfall. Over dessa sinkor dras spinger for att skapa spinnande vigar och méjliggéra
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tor besokaren att uppleva dessa delar av parkstraket. Dessa gronytor skapar ett avlangt
och gront rum att promenera genom. I parkstraket foreslas att finnas mindre rum med
binkar. Dessa rum ramas in av vegetation. Utifrin dagvattenstérdréjning kan park-
straket gestaltas antingen som raka kanter, se figur - exempel 1 eller som skalformade
kanter, se figur - exempel 2. Oavsett val av utformning ska pa parken finnas moijlighet
for ett gangstrak och férses med binkar och sittplatser.

100 250 | 10.00 . 350 400, 250 1000 o350
Parkstrik med gangvig och nedsankt regnbidd Parkstrik med gingvig och nedsinkt regnbidd
Excempel 1-raka kanter till magasinerande yta. Exempel 2-skalformade kanter till magasinende yta

Bottenplan och entréer.

Rent generellt utgdr bottenvaningar som vetter mot stadsrummen i en urban stads-
milj6 en viktig del av upplevelsen i stadsmiljon. En omsorgsfull utformning av vad
som sker i 6gonhdjd bidrar till att géra den offentliga miljén till en attraktiv stadsmiljé.
For att skapa ett attraktivt och vilfungerande stadsrum som stimulerar och inspirerar
forutsitts att det lings en gata hinder nagot. Det kan vara i form av entréer, lokaler,
tridplanteringar, etc. Det finns goda exempel pé s.k. ”anvindningsneutrala” botten-
plan som alltsd kan byta funktion dver tid. Rent praktiskt innebér det en nagot hogre
bottenvaningshéjd dn traditionella byggnader. Genom att ha en genomtinkt botten-
vaningsstrategi kan man i kommande skeden identifiera behov och ligen f6r lokaler
och skapa en hillbar utveckling f6r dessa.

Placering av entréer mot allmin platsmark har en stor betydelse for trygghet och
stadsliv. Entréer ska vara genomgiende fran lokalgata mot bostadsgirdar. Entréer och
trapphus ska markeras i fasaden, se generella planbestimmelsen pa plankartan.

Parkering

For att uppna den stadsmissighet och tithet som efterstrivas i kv. Skepparen krivs att
parkeringen l6ses pa ett genomtinkt och yteffektivt sitt. Fint utformade och vil place-
rade parkeringsgarage 1 strategiska ligen l6ser huvuddelen av stadsdelens parkerings-
behov. Halvnedgrivda parkeringar ska omgirdas av butiker, bostadskomplement 1
form av entréer och cykelparkeringar osv, se generella planbestimmelsen pa
plankartan. Markparkering och gatuparkering sker i mindre omfattning dér sa behdvs
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och utformas omsorgsfullt. P4 de gator som har tridplanteringar placeras gatuparke-
ring mellan triden.

Principbilden nedan visar ett méjligt sitt £6r hur halvnedgravd parkeringen i kv. Skep-
paren kan 16sas och omklidas av lokaler, entréer, cykelparkeringar osv.
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Principskisser visar nedgrivda parkeringar och delvis parkering i bottenplan som dr inbiddade/ om#klidda av lokaler och entréer

Gatustruktur/gatuhierarki

Malbilden f6r omradet redovisar en struktur f6r det lokala gatunitet ddr gatorna har
getts olika funktioner. Detta ger en hierarki och dirigenom en orienterbarhet inom
omradet som kan f6ljas upp i materialval och ljussittning. Vigarna tillférs en mer
stadsmissig gatukaraktir med fickparkering och gatuplanteringar.

Infartsgator

Sjémansgatan som ir en férlingning av Packhusallén 16per 1 Ost-vistlig riktning lings
planomradet och fungerar som en viktig link i stadens gronstruktur. Gatan dr redan
byggd i enligt med Vikenférbindelsen.
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| 2 13] 35 | 4 | 35 36 |25 | 2 |
gang zon kérbana  reversibelt  kérbana  plantering cykel gang
korbana buss

befintlig park, befintligt trad asfalt smg  asfalt smg densifalt smg  asfait regnbédd  asfalt  asfalt gréis
ramsten kantsten, armerat gras ny trédrad

Principsektion pa Sjimansgatan
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gang zon koérbana reversibelt  kérbana  plantering cykel  gang
kérbana buss

self jelowle
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Sitnationsplan pa Sjomansgatan lings planomridet — stadstréidgarden i vanster och planomridet i hoger

Kvartersgata — servicegata

Kvartersgata — servicegator bestar av Orrholmsgatan och en tvirgata i Ost-vistlig rikt-
ning. Tvirgatan fortsitter att vara 15 meter bred med traditionella trottoarer fér ga-
ende och gestaltas grén med tridplantering som varvas med parkering. Orrholmsgatan
den berérda delen av Nébbgatan f6reslds att vara 16 meter bred och utformas med ett
separat cykelstrak i vister och kanstensparkering, plantering och gangvig i stra sidan
av Orrholmsgatan. Milsittningen 4r att utemiljén ska gestaltas sa trivsam att méinni-
skor viljer att tillbringa mycket tid utomhus.
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Sitnationsplan — servicegatan



4() Planbeskrivning Detaljplan for kv. Skepparen

Visionsbild — Kvartersgata med kanstensparkering och tridplantering
Kvartsgatan - Gagata

Planen forutsitter att nord-sydlig gata inom omradet ska vara intima milj6er dir alla
funktioner samspelar dvs gardsgata. Gatan foreslds att vara smal, ca 12.5 meter och
det kan vara kérbara passager dir framkomligheten sker pa de gaendes villkor. Ga-
turummet ska karaktiriseras av husens fasader och gestaltas som ett sammanhingande
golv.
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Visionsbild — Gagm‘zz med tmdp/am‘erzng orh parkering
Bebyggelsehojder

Den varierade kvartersstadens bebyggelse dr mellan 5, 6 och 7 samt 12 vaningar hog,.
Bebyggelsen ir ldgst intill parken f6r att sedan trappas upp med byggnader pa 6-7 va-
ningar lings kanterna mot Sjémansgatan och Tullhusgatan. Det héga huset som moter
striket 1 f6rlingning av Stadstridgirden ska utformas omsorgstull med tanke pa dess
funktion som landmirke.

Tillkommande bebyggelse inom kv. Skepparen Tillkommande bebyggelse inom Tullhussagen
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Orrholmsgatan Gérdsgata Tullhusgatan Timmergatan

Bebyggelsehijder i forballande til] Tullbolmssagen
Material och detaljer

Byggnaderna mot Tullhusgatan och Sjémansgatan ska vara stadsmassiga med hansyn
till det centrala ldget och Stadstridgirden. Fasader mot Tullhusgatan och Sjémansga-
tan ska i storre delar vara 1 tegel. Byggnadernas utformning ska dgnas sirskild omsorg
och utféras med hog arkitektonisk kvalitet gillande materialval och detaljeringsniva.

Omriédet ska ha inslag av olika material sa som tegel, trd och plat for att ge en tydlig
materialitet och koppling till omridets historia. Varje kvarter ska ha ett stérre inslag av
minst ett av dessa tre material. Med stérre menas tex en stérre byggnadsvolym, bot-
tenvaningars insida mot grd/utsida mot gata eller kvarter i sin helhet, ¢j endast lokala
inslag kring entréer eller fonsterband, indragen takvaning eller liknande. For att tydlig-
gora indragna takvaningar foredras att takvaningens fasad klis med annat material 4n
huvudbyggnad. I val av en av dessa material rekommenderas trd mot parken och tegel
mot Sjomansgatan och Tullhusgatan. Utformningen far ansluta till omradets industri-
ella historia i dess detaljering dir till exempel konstruktiva detaljer syns eller framhdvs.
Balkongricken ska formges med industriellt tema vilket kan handla om smide, detaljer
och kul6r ska samordnas mellan byggherrarna.

Dagvattenhantering

I en struktur som kidnnetecknas av kompakta kvarter, sirskilt med underbyggda gar-
dar, stills hoga krav pa att hantera gronska och dagvatten. I kv. Skepparen férutsitts
att dagvatten omhindertas i det 6st-vistliga parkstriket. Aven lokalgator kan férdréja
och rena dagvatten genom tridgroparna som kan utnyttjas till lokalt omhidndertagande
av dagvatten.

Omriédet berdr skyfallstrdk och lokala ligpunkter f6r regn och skyfallsvatten. Inom
omradet kan Orrholmsgatan formas som en lokal lagpunkt som leder vatten visterut
mot Mariebergsviken. Bade parkstraket och Orrholmsgatan ska fungera som vatten-
magasin vid kraftigt skyfall 100-arsregn.
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Tekniska anlaggningar

Inom nordvistra kvarteret finns méjlighet f6r en nitstation. Denna nitstation ska ut-
toras och gestaltas som en integrerad del av byggnaden. Eventuella stora portar skall

Nditstation som en integrerad del av ett parkeringshus

Friliggande tekniska anliggningar sisom pumphus och nitstation ska utformas med
en firgsittning och material som vil stimmer in med omgivning och kringliggande
milj6. De tekniska byggnaderna ska klis med bestindigt material tex. i jordkul6rer typ
gront-brunt eller nigon annan firg som stimmer med omgivning.

Friliggande nitstation som smilte in och stammer med omgivning
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta.

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta genomférandeavtal, an-

slutningspunkter fér vatten, spillvat-
ten och dagvatten, ombyggnader
inom allmin plats.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken.
Exploator Exploatering inom kvartersmark,

exploateringsbidrag och ombyggna-
der inom allmin plats enligt exploa-
teringsavtalet, flytt- omliggnings-
och anldgeningsarbeten vad avser
allminna VA-ledningar som krivs
med anledning av exploateringen.
Ansvarar f6r och bekostar flytt av
befintliga tele- och elledningar, kab-
lar och telestationer som krivs med
anledning av exploateringen.

Avtal
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och Nyfosa AB.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploator/ fastighetsigare om
fordelning av kostnader och ansvar f6r dtgirder som krivs for exploateringen. I ex-
ploateringsavtalet regleras bl.a. exploateringsomridets andel i utbyggnad av cirkulat-
ionsplatser, ombyggnad av Sjémansgatan inklusive GC-vig, utbyggnad av lokalgator,
utbygenad av park, nytt skyfallsstrik, atgirder som reducerar lukt frin pumpstationen
samt ombyggnad av gingvig lings Orrholmsgatan.

Avtal bor upprittas mellan exploator/ fastighetsigare och ledningsinnehavare s som
Karlstads El- och Stadsnit AB, Karlstads Energi AB och Karlstads VA-avdelning in-
nehéllande ansvars- och kostnadsférdelning gillande flytt av berrda ledningar och an-
liggningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Karlstads kommun dr huvudman f6r allméin platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen innebir att en rad fastighetsregleringar behéver géras med hinsyn till att en del
gatumark 6vergir till kvartersmark, eller vice versa. Nya fastigheter for foreslagna
markanvindningar kommer att beh6va bildas eller regleras. Nir planen vunnit laga
kraft ska fastighetsdgare ansoka hos lantmiterimyndigheten om fastighetsreglering.
Genomforande av planen skulle innebira att minst 6 nya kvarter kan bildas.

Ledningsriitter, gemensamhetsanliggningar och servitut

Ledningsritter skapas f6r de omriden som reserveras for ledningsdragning. Lednings-
ritt skapas for elledningar, VA, fiber och fjarrvirme.

Gemensamhetsanliggningar for parkeringar kan komma behdvas f6r att kunna ordna
med effektiva parkeringslésningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allminna anliggningar som krivs f6r exploateringen av
det aktuella planomradet ska finansieras genom exploateringsbidrag.

For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anliggning mm avseende all-
minna VA ledningar, el- tele- och fjarrvirmeledningar samt anlidggningar till £6ljd av
exploateringen bekostas av exploatdren.

Avgifter

Planavgiften (utom fastigheten Skepparen 6) betalas i forskott enligt planarbetsavtalet
och ska inte tas ut i samband med bygglov eller bygganmailan. Planavgiften for fastig-
heten Skepparen 6 ska betalas i samband med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i sam-
band med bygglovet. Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten tas ut
enligt gillande taxa vid den aktuella tidpunkten.

Fastighetsbildning

Atgirder fér bildande av exploateringsfastigheter bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor
Verksamhetsomrdde for VA

Kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten omfattar
planomradet.

VSD- ledningar

VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar
eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar f6rdr6jningen av dagvatten.
Skyfallsstrik

Atgirder som avleder skyfallsvatten fran planomradet visterut mot Mariebergsviken i
enlighet med skyfallsutredning daterad 27 oktober 2021 ska vidtas.
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Luktreducering

Atgirder som begrinsar utspridning av lukt frin pumpstation (CKS46 Orrholmen) i
enlighet med luktutredning daterad 29 oktober 2021 ska vidtas om luktst6rning fore-
kommer.

Uppviirmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatéren ansvarar och bekos-
tar eventuell anslutning till denna.

Parkering
Parkering f6r bostider och verksamheter 16ses inom den egna fastigheten.
Markfororeningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastig-
hetsgrins. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéférvaltningens krav.

En komplettering av miljéteknisk markundersékning genom provtagning ska utféras
efter rivning av bygegnader dvs. nir marken under betongplatta blir tillginglig.

Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(milj6férvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska dd ut-
fora/komplettera markféroreningsundersokning och sanering om det behévs.

Anmiilan och tillstand (markfororeningar)

Schaktarbete i férorenad jord dr anmilningspliktig enligt miljébalken och ska anmalas
till tillsynsmyndighet (milj6férvaltningen) 1 god tid innan schaktarbetet paborjas.

Aven avhjilpandeatgirder av féroreningar dr anmilningspliktigt enligt miljébalken. 1
det fall avhjilpandeatgirder behover utforas ska en anmilan limnas in till tillsynsmyn-
dighet (milj6férvaltningen) i god tid innan dtgirderna utfors.

Uppfoljning av lufisituationen

Kommunen ér skyldigt att f6lja upp luftsituationen pa Sjdmansgatan ev. genom be-
rikningar och sedan luftmitningar f6r att kontrollera att halterna inte stiger.

Miljofarlig verksamhet mm

En skola/forskola dr anmilningspliktig enligt forordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd och ska anmilas hos miljonimnden och fir pabdrjas tidigast sex (6)
veckor efter det att anmadlan gjorts. Livsmedelsanliggningen ska ocksa anmilas for re-
gistrering hos miljondmnden senast tva (2) veckor innan den Sppnar.

Dispens enligt Miljobalken (biotopskydd)

Skyddet behover beaktas. Atgirder som kan skada berorda alléer kriver dispens enligt
7 kap. 11 § miljobalken (1998:808).
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Konsekvenser av planforslaget
Miljobedémning
En behovsbedémning har tagits fram den 10 oktober 2019 och samratts med linssty-
relsen den 16 oktober 2019. Slutsatsen blev att utférandet av detaljplanen inte antas
medféra en betydande miljépaverkan eller paverkan pa hilsa och hushallning med
mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4 kap.
34 § PBL bedéms dirfor ej behovas. Istillet f6r en MKB kommer en konsekvensbe-
skrivning inarbetas i planbeskrivningen. I den ska f6ljande aspekter sirskilt behandlas:
e  Dagvattenhantering
e Oversvimningsrisk
e  Markféroreningar

e  [Luftkvalitén
e  Trafikbuller

Konsekvenserna diskuteras utifran en jaimférelse mellan raidande omstindigheter och
de mojligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Fortitningen innebir inte att gronyta tas i ansprak utan det upptar mark som redan ér
ianspraktagen for verksamheter och parkeringar. Exploateringen sker ocksa i ett lige
med god tillginglighet f6r ging-, cykel- och kollektivtrafik.

MKN vatten konsekvenser

Planerat planomrade angrinsar inte direkt vattenférekomsten Vinern- Hammardsjon
och berér inte heller nagon strandkant som skulle kunna paverka morfologiska fak-
torer/ekologiska statusen. Planens férutsittning ér att utdkning av dagvatten fran
planomradet ska omhindertas lokalt innan det sldpps ut i systemet. Detta innebir att
den eventuella féroreningsbelastningen bedéms kunna hanteras och upptas genom
fordréjningar och infiltration. Sanering av féroreningsmark inom planomradet dr en
torutsittning for planens genomforande vilket gynnar kemiska statusen. Det dr didrfor
det bedoms att exploateringen inte bidrar till att tillféra 6vergédning/niringsimne
(fostat, kvive osv.) via ytavrinning eller byggmaterial varfér MKN-vatten inte kommer
forindras eller f6rsimras.

Halsa och sakerhetskonsekvenser
Trafikbuller

Det aktuella omradet 4r redan utsatt £6r trafikbuller fran Sjémansgatan. Utférda bul-
lerberdkningar!s visar att delar av de planerade bostadshusen nirmast Sjdmansgatan
kommer att utsittas for en ekvivalent trafikbullerniva 6verskridande gillande riktvirde
(ekvivalentniva utomhus, vid fasad).

Bullerberikningen visar att exploateringen utmed Sjémansgatan kommer att bli utsatt
tor ekvivalenta ljudnivaer upp till 63 dB(A), ett virde som ligger éver nuvarande rikt-
virde 60 dB(A) enligt férordning SES 2017:356. For dessa bostadshus kan man an-
tingen foérligga mindre ligenheter om hogst 35 kvadratmeter eller gora ligenheter ge-
nomgiende sa att minst hilften av bostadsrummen i en bostad 4r vinda mot en sida
dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte Sverskrids vid fasaden, och minst hilften av bo-
stadstummen 4r vinda mot en sida dir 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kL. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Ovriga hus som inte har fasad i direkt anslut-
ning till Sjémansgatan har ljudnivaer som ligger under riktvirdet pa fasad 60 dB(A).
Uteplatser/balkonger placeras i ligen sa att man uppfyller den ekvivalenta nivan pa 50

dB(A).

15 Trafikbullerutredning den 25 maj 2020 - Akustikverkstan i Lidkoping
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Berikningsresultaten visar dock att nya bostider 1 de foreslagna ligena kan utformas
sd att alla boende kommer att ha tillgang till goda ljudmilj6er, under forutsittning att
bullerskyddsatgirder utfors, planbestimmelserna (p), (m2) och (ms). Vidare bedéms
det finnas goda moijligheter att utforma relativt tysta innergirdar inom planomradet.
Storningar frin vigtrafikbuller kan dock inte uteslutas.

Luftkvalitén

En luftutredning f6r angrinsande planarbete f6r Tullholmssigen 4 som har samma
torutsittning som den aktuella detaljplanen har nyligen utretts'¢. Utredningen har ut-
gatt fran samma forutsittningar si som ett framtida scenario dir omradet ar fullt ut-
byggt ny bebyggelse lings vigen, gaturum, hastighet osv. Utredningen visar att ut-
slippshalterna f6r de beriknade luftféroreningarna ligger under miljokvalitetsnormer-
na. Dock 6verskrids nedre utvirderingstroskeln/miljomalet Frisk luft for partiklar
(PMi) lings vigen. Det innebir att det kommer att krivas kontinuerliga mitningar av
PMio pa vigen for att kontrollera att inte halterna stiger. Eftersom miljékvalitetsnor-
merna till skydd f6r méinniskors hilsa klaras bedéms konsekvenserna av de 6kade ut-
slippen av luftfGroreningar vara mattliga.

Markféroreningar

En sammanstillning och komplettering av tidigare markundersckningar f6r planom-
rddet har under planarbetets gang utforts. En 6versiktlig bild av féroreningssituation-
en ijord, grundvatten och sediment i omréidet har skapats. Eventuella marksaneringar
fran tidigare verksamhet och utfyllnad ir en férutsittning f6r planens genomférande,
och konsekvensen blir saledes att omrddet befrias frin eventuella férorenade massor
genom att planen genomfors. Det innebir en férbittring gentemot dagens situation
och planen kan dérfor sdgas verka i riktning mot att uppfylla miljékvalitetsmalet fér
giftfri miljo.

Oversvimning

Planen forutsitter att det aktuella omrddet som helhet ska klara Gversvimningsniva for
Vinern vid 200-arshindelse och dven dimensionerande vattenniva exkl. vindpaverkan
dvs. (+46.77 RH 2000). En hojdsittning pd berérda Tullhusgatan till minst +46.77 en-
ligt planen f6r Tullholmssagen 4 och markhéjd inom det aktuella planomradet innebir
1 princip att firdig golvniva for tillkommande bostadsbebyggelse kommer att per
automatik ligga pd en nivd som skulle kunna motsvara hogsta dimensionerande vat-
tennivd alltsd +47.07. Detta innebir att planomradet kommer att klara sig vid 200-
arshindelse resp. dimensionerande vattenniva exkl. vindpaverkan utan stora 6ver-
svimningsatgirder. Planomradet kommer dven att vara tillgingligt f6r riddningstjins-
ten och ambulans vid hégsta vattenniva via Packhusallén och till viss del via Tullhus-
gatans notrra del.

Elektromagnetisk strilning

Stralningsnivaer fran Stillverket har undersékts och uppmitts med speciell utrustning.
Enligt den framtagna utredningen berdr planomradet inte grinsvirdet 0,2 mikrotesla.

Trafikkonsekvenser

Dagens trafikmingd pa Sjomansgatan i det aktuella avsnittet som ber6r planen be-
déms uppgd till ca 12 000 fordon per drsmedeldygn. Exploatering av omradet innebir
delvis ett 6kat trafikfléde pa bla. Sjémansgatan. En grov uppskattning av trafikalst-
ringen fran det nya omradet ger max 150017 fordon per arsmedeldygn. Stadsdelens lo-
kala trafikstruktur enligt planens intention kommer att indras och karaktiriseras av
16sningar som ir stadslika och 1 den miljéanpassade trafikens anda, dir bilen ar tilliten
men bara pa ’mjuka trafikantslags” villkor.

16 Luftutredning den 13 juli 2017 och kompletterade den 12 februari 2019 - Ramboll i Goteborg
17 Underlag till resvaneundersokning — Karlstads kommun 2014
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Karlstads kommun har tidigare i samband med projektet Vikenférbindelsen tagit fram
en trafiksimulering med hinsyn till bl.a. den hir planen, Resecentrum, ny trafiklsning
i form av cirkulationsplats istillet f6r dagens signalreglerade korsning Packhusallén-
Sjémansgatan-Tullhusgatan osv. Simuleringen visar pa att alla f6rutsittningar finns for
att nyexploateringen ska kunna bidra till ett hillbart resande. Genomférda analyser vi-
sar att paverkan pa vig 236 och E18 kan forvintas bli begrinsad, speciellt da man till-
limpar en malstyrd planering och dir kommunen, i samverkan med Trafikverket och
andra aktorer, aktivt arbetar med verktyg som leder till ett hallbart transportsystem.

Ett genomforande av planen skulle dven innebira positiva effekter for cyklister lings
Orrholmsgatan, med bittre anslutning av giang- och cykelvigar, sikra passager 6ver
Sjémansgatan och moijlighet till en férbittrad kollektivtrafik.

Landskapsbild/stadsbild konsekvenser

Genom att planen tar i ansprik obebyggda ytor och mindre kontorsbyggnader blir
konsekvenserna for stadsbilden att 6ppna ytor ersitts med nya hogre bostadskvarter.
Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att sticka upp, lika hég som bebyggelsen
inom fastigheten Masten 2 och dven exploateringen inom detaljplan £6r Tullholmssa-
gen 4, vilket gor att konsekvensen for stadsbilden och stadssiluetten blir mérkbar.

Kulturmiljokonsekvenser

Stadstridgarden ér en av Karlstads édldsta parker som anlades som en stadspark ar
1857. Parken var fran borjan betydligt storre, den har minskat till ndrmare halva den
ursprungliga ytan. Karlstad kulturmiljéprogram pekar ut Stadstridgarden som en sir-
skilt virdefull milj6. Det som kan paverka kulturmiljén ér tillkommande bebyggelse
lings Sjdmansgatan. Genom att planen genom en planbestimmelse férutsitter att be-
byggelse lings Sjémansgatan som méter Stadsgdrdparken ska ges en sirskilt omsorgs-
full gestaltning, bedéms det inte fa negativa konsekvenser pa kulturmiljon.

Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Vid samhallspla-
nering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Skolan 4dr och ska vara férsedd med all
utrustning som behovs och féreskrivs. Det ska ocksa finnas anordnade och tillrackligt
stora ytor for lek och barns utevistelse. For att uppna en trafiksiker milj6 pd och kring
skolgarden ska parkering och fordonstrafik avskiljas fran skolgarden. Angdring f6r
skolskjuts lokaliseras inom omrade utmed Tullhusgatan och méjligheterna att skapa en
trafiksiker milj6 kring denna 4r mycket goda. Utgingspunkten dr att bilburna f6rild-
rar, bestkare och personal primirt ska anvinda sig av den nya entrén utmed Tullhus-
gatan, medan den gamla entrén (frin Orrholmsgatan) frimst ska anvindas av cyKklister,
fotgingare, for leveranser och av dem som har behov av parkering for funktionshind-
rade. Fordonstrafiken péd vigen forvintas sdledes minska, frimst under rusningstid,
vilket gér Orrholmsgatan limpligare ur ett barn- och trafiksikerhetsperspektiv f6r alla
typer av trafikanter.

Gang- och cykeltrafik kommer att prioriteras inom omradet vilket ger goda férutsitt-
ningar fOr en trafiksiker miljé f6r barn att vistas och firdas i. Planen forutsitter en yta
tor lekplats mitt 1 omradet. Dessutom ligger Stadstrddgarden och Orrholmens IP inom
gangavstand frin planomradet vilket skapar goda férutsittningar f6r barnfamiljer att
bo i omradet.

Stadsliv

Forutsittningen enligt planen 4r att skapa en attraktiv och levande stadsdel med ett
rikt och varierat folkliv. Ett kollektivtrafikstrak centralt utmed plangrinsen 6kar flédet
av minniskor i omradet, sdrskilt med ett hallplatslige direkt nort om planomradet.



Detaljplan for kv. Skepparen Planbeskrivning 49

Mngfald och integration

Olika typer av bostider inom planen frimjar befolkningssammansittningen, t ex seni-
orboende, vardboende och flerbostadshus. Olika upplatelseformer, prisnivier och la-
genhetstyper leder till att olika slags méinniskor kan bo i stadsdelen. Med ett blandat
utbud av bostidder och med arbetsplatser blandat med bostiderna skapas forutsitt-
ningar f6r méinniskor 1 olika sociala situationer att bositta sig och verka i omradet.
Detta skapar méjligheter till méten med andra slags ménniskor dn en sjilv, vilket kan
bidra till en 6kad acceptans av olikheter. Det kommer att finnas minniskor i omradet
under hela dygnet, vilket dr positivt f6r det sociala livet. Det finns dven god tillgang till
gronytor med bdde skog, lekplats och promenadstrdk i nirheten, vilket 6kar den soci-
ala stabiliteten.

Barriir

Planen foreslir en struktur som linkas till 6vriga delar i staden. Bittre fysiska kopp-
lingar inom och till omgivande stadsdelar 6kar det sociala utbytet med Gvriga staden
och minskar barridrerna.

Kommunal och kommersiell service

Behovet av kommersiell service tillgodoses genom befintlig och ny etablering av han-
del i stadsdelen. Det centrala liget innebir att dven innerstadens utbud av kommunal
och offentlig service finns tillgingligt inom gangavstind. Behovet av en begrinsad yta
f6r handel i omradet har tillgodosetts inom den struktur som planen foreslar.

Ekonomiska konsekvenser

For Katlstads utveckling och tillvixt dr bostadsfortitning nédvindigt. Behovet av bo-
stider behéver tillgodoses f6r att inte f6rhindra tillvixten. Fortdtningar dr av stor be-
tydelse och behdver ske parallellt med de mindre utbyggnadsprojekten for att méta
olika behov.

Att planera bostider 1 anslutning till pagiende stadsutveckling inom ett omrade dar
redan utbyged infrastruktur kan nyttjas dr ekonomisk fordelaktigt liksom det 4r god
hushéllning med naturresurser. Planen innebir att allmdnna anldggningar (som t ex ga-
tor, ging- och cykelvigar, lekplats och planteringar) ska byggas ut vartefter behovet
uppstar.



