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Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan,
och startar en planprocess, véljer kommunen vilket forfarande forslaget
ska handlaggas med. Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som
regleras i plan- och bygglagen. Den har planen tas fram med standardfor-
farande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 78, vilket innebadr att
samradet kan foljas av ett kortare granskningsforfarande.

G knings-
Samrad Underrit telse Granskning AL Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (15 maj — 21 juni 2017) gavs mojlighet till
insyn och paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt.

Underrattelse och granskning: Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och eventuellt andrats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva
veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forsla-
get, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som yttrat sig under samra-
det. Underréttelsen finns att lasa pa kommunens anslagstavla och pa
kommunens hemsida.

Under granskningstiden (26 februari-19 mars 2018) gavs myndigheter,
sakégare och andra som berors av planen majlighet att l&mna synpunkter
pa planforslaget. For att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta de-
taljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under granskningstiden.

Antagande: Kommunfullméktige beslutade att anta planen den
22 november 2018.

Overklagande: Antagandebeslutet verklagades och beslut fran Mark-
och miljédomstolen att de avslog dverklagandet togs 2019-09-02.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft 2019-09-23.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte samt besktiva planens innebérd och
konsekvenserna av dess genomférande. Aven planens férutsittningar ska redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som ér juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r Hyttan 16 och 18 dr uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e TPorutsittningar och planférslag — innehaller en beskrivning av nulédget, forsla-
get och de planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom
parantes).

e  Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh&vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfdérande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

e [lllustrationsplan

e Samridsredogorelse

® Granskningsutlitande

Utredningar

Bullerutredning inf6r detaljplan. (Sweco 2017-10-31 med tilligg 20180105)
PM Geoteknik Hyttan 18 (Sweco 2016-06-23)

Projekterings-PM Hyttan 16 (Geoveta 2017-03-09)

Milj6teknisk utredning Hyttan 16 (Geoveta 2017-03-09)

Milj6teknisk markundersékning (Sweco 2016-07-01)

Solstudie (Nordisk Kombination Arkitekter 2017-06-01).
Parkeringsutredning Hyttan 12&16 (Structor 2018-05-24)

Luftkvalitet pd Tage Erlandergatan (WSP 2008-04-28).

Uppskattning luftkvalitet Miljof6rvaltningen (2017-12-22)
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Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya bostider, hotell, lokaler och patkering i Haga.

Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggér nya bostidder och hotell inom omréidet. Ny bebyggelse ersitter
i huvudsak parkeringsytor samt en lig befintlig bygenad som féreslés rivas. En ny all-
min gata mellan Tage Erlandergatan och Klarilven delar in omradet till tva kvarter, ett
vister och ett &ster om den nya gatan. Det vistra kvarteret i anslutning till KCCC £6-
reslas innehalla ett nytt hotell. M6jlighet finns dven bostidder och kontor i planen. I det
Ostra kvarteret kompletteras befintlig bebyggelse med nya bostadshus och bildar ett
mer sammanhdllet kvarter som omges av Tage Erlandergatan, Nygatan och den nya
foreslagna lokalgatan.

Mot Tage Erlandergatan féreslds bebyggelse 1 6 bostadsvéiningar eller hotell 1 motsva-
rande byggnadshé6jd. Mot édlven foreslds hogre bebyggelse om 8 respektive 11 vaning-
ar. P4 befintlig femviningsbygenad mot Nygatan tilldts en pdbyggnad i tva viningar. I
detaljplanen finns méjlighet att anordna lokaler £6r centrumindamal.

Hotellet f6reslas kunna byggas samman med KCCC i vistra delen av planomréidet f6r
att verksamheterna ska kunna samnyttja bland annat kok mm. Parkering foreslas 16sas
i garage huvudsak under mark men ocksa delvis ovan mark.

Planen medger ungefir 110 ligenheter och ca 250 hotellrum.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr fem (5) dr fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter genomfoé-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis fétlorad byggritt).

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Per Anders Olsson, Stadsbyggnadsforvaltningen Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med tjdnstemin fran Stadsbyggnadsférvaltning-
en, Teknik- och fastighetstérvaltningen, Milj6férvaltningen och Karlstadsregionens
riddningstjanstférbund.
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Tidigare stéllningstagande

Riksintressen

Klarilven omfattas av riksintresse for naturvard. Riksintresset Klarilvens nedre lopp
omfattar Klarilven med strandzon fran utloppet 1 Vinern till Deje. Cirka halva loppet
ligger inom Karlstads kommun. Riksintresset avser frimst dlvens virde som vand-
tingsvig for de unika bestinden av Klarilvslax och Klarilvséring. Alven har ocksa
stort kommunalt intresse som karaktirsskapare bade f6r Karlstads stadsmiljé och fér
landskapet lings dlven i 6vrigt.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Nar en ny detaljplan gors édterintrider det

pa nytt med 100 m strandskydd 6ver land och vatten. Kommunerna far bestimma att
strandskyddet hivs for ett omrade, om det finns sirskilda skil och intresset att ta om-
radet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngtre dn strandskyddsintres-

set. De lagliga forutsittningarna fOr att upphiva strandskyddet i detaljplan reglerasi7
kap. miljébalken. Se vidare under Forutsattningar och planforsiag.

Oversiktsplan

Opversiktsplanens inriktning pekar pa en utveckling av stadens centrala delar samt sta-
dens randzoner dir 6kad Viner- och dlvkontakt kan uppnis. Féridlingen och fortit-
ningen av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta.

En utveckling av planomradet ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Planprojektets bedéms vara forenligt med Gversiktsplanens samtliga stadsbyggnads-
principer som faststillts for att sikerstilla att Karlstads bebyggelseutveckling lever upp
till Gversiktsplanens planeringsinriktning:

¢ Okad Viner- och vattennirhet
* Planera med 6versvimningshinsyn
* Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

* Forddla och fortita staden utan att férsimra tillgdngen till gronomraden

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
f6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjirnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad fOr alla, den goda gréna staden och en kommun 1 gott skick.

Den Strategiska planen - som ocksi ér en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

e tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera fér att kunna vixa
och utvecklas langsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam sam-
hillsplanering. Dir framgar foljande: Insatsomradet hilsosam samhillsplanering hand-
lar om viér ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pa var hilsa. Hur vi
med hjilp av stédjande nidrmiljéer kan uppmuntra manniskor till rérelse (promenader,
att gi eller cykla mm) och stirka forutsittningarna f6r goda sociala relationer och in-
tegration i vara bostadsomriden. Narhet, tillginglighet och anvindbarhet dr nyckelord
for miljéer som mojliggdr och stimulerar till aktiva transporter och fysisk aktivitet. Av
de tre faktorerna dr det framforallt anvindbarheten som ér viktigt f6r att stimulera till
fysisk aktivitet.
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* miljo- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljéomrédet. 1
strategin finns fem insatsomriden dir de nationella miljémal som har frimsta paver-
kan ingar och dir miljépaverkan ir som storst.

1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk mangfald
4. Mark, byggande och boende
5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstiende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram fér 2016-
2017 over prioriterade planer och projekt. Planprojektet ligger under Prioritering 2.

Gaéllande detaljplan

Hyttan 14 och 16 omfattas av detaljplan frin 1992. Detaljplanen anger parkering samt
transformatorstation £ér den aktuella delen.

Fastigheten Hyttan 18 omfattas av detaljplan fran 1976. Planen anger bostads- och
handelsindamal och byggritterna omfattar i huvudsak de byggnader som finns upp-
térda inom fastigheten.

For den del av Hyttan 12 som berérs av detaljplanen anger gillande plan fran 2008
parkering.
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Gallande detaljplaner och plangranser i omradet.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2016-02-17 § 18 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r Hyttan 18. Under hosten 2016 inkom begiran om
planbesked f6r Hyttan 12 och 16 fran Karlstad Hyttan 16 AB, Storebrand Fastigheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick sedan 2016-12-14 § 23 i uppdrag att uppritta detalj-
plan dven f6r Hyttan 12 och 16. Planarbetet samordnas med det pagiende planarbetet
inom Hyttan 18.



8 Planbeskrivning Detaljplan for Hyttan 16 och 18 m fl.

Kulturmiljoprogrammet

I kulturmiljéprogrammet finns inga byggnader eller miljéer inom planomridet om-
nimnda. Planomridet grinsar dock till bide byggnader och miljéer av kulturhistoriskt
virde.

Direkt nordost om planomradet ligger Ostra bron, ”gamla stenbron”. Bron har mar-
kerats r6d 1 Kulturmiljoprogrammet och utgér sirskilt virdefull milj6. I virdemo-
tiveringen stir bland annat att bron har ett mycket hogt historiskt virde eftersom den
ir ett stort byggnadsverk av hog alder. Eventuellt Sveriges lingsta stenvalvsbro. Flera
sdgner och historiska hindelser finns knutna till bron. Den har ett symbolvirde och
ett identitetsvirde dé den ér ett begrepp hos Karlstadsborna som "gamla sten-

bron". Bron med Klarilven flytande under sig it en av de vyer som karaktiriserar
Katlstad.

Direkt norr om planomradet finns elva dykdalber som star pa diagonalen Gver Klaril-
ven. Dykdalberna i Klarilvens 6stra dlvgren utgdr historiska minnesmairken fran flott-
ningen pa Klarilven. De speglar en del av ilvens historia och har stor inverkan pa
Katlstads stadsbild och har darfor virderats hogt i Kulturmiljéprogrammet.

Aven vister om planomradet, frin KCCC och visterut, finns en virdefull kulturmiljé.
Det ir det grona parkomradet ddr flera for staden karaktiristiska byggnader som
Virmlands Museum, Restaurang Sandgrund och Varmbadhuset finns placerade. De
karaktiristiska dragen f6r miljon ar fritt placerade byggnader i park med nirhet till
vattnet. Sandgrundsuddens historia och framvixt dr en viktig del dven av stadens
historia och en symbol {61 Karlstads lige 1 Klarilvsdeltat.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Karlstad vixer och det finns ett behov av nya bostider. Fastighetsigaren till Hyttan 16
har ocksa identifierat ett behov av hotellrum i direkt anslutning till kongress- och kon-
serthuset KCCC. Fastighetsigarna 6nskar komplettera befintlig bebyggelse med nya

byggnader samt pabyggnader. Planomradet ligger centralt och 4r limpligt att komplet-
tera med ny bebyggelse. Forslaget ligger i linje med Karlstads kommuns 6versiktsplan.

Shndgrunds:
“ parken
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Planomradets lage i staden.

Plandata

Planomrade och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Karlstad, i stadsdelen Haga. Omradet ligger intill Nyga-
tan, Tage Erlandergatan och Klarilven. Omridet dr ca 8200 m? stort och omfattar del
av Hyttan 12 (Métesplatsen KB, Storebrand Fastigheter), Hyttan 14 (Karlstads El- och
stadsnit AB), Hyttan 16 (Karlstad Hyttan 16 AB, Storebrand Fastigheter) samt Hyttan
18 (Katlstadshus Hyttan AB).

Stadsbild och markanvandning - évergripande

Befintliga forhallanden

Stadsbilden i denna del av Haga idr delvis splittrad. Stora delar av planomradet bestir
av parkeringsytor, antingen som markparkering eller som parkeringsdick. Konferens-
anliggningen Karlstad CCC vister om planomridet dr den dominerande bland bygg-
nadsvolymerna i omradet. Oster och séder om planomradet ir stadsbilden mer sam-
mansatt med bostadsbebyggelse mellan 1 huvudsak 5 och 6 vaningar. Intill KCCC vis-
ter om planomradet finns ett bostadshus i 10 vaningar. Ligre byggnader finns mot
Pramkanalen sydvist om planomridet. Grinserna mellan privat mark och offentlig
plats ér relativt tydligt gestaltad i Haga trots att kvarteren ofta dr delvis upplosta. I hu-
vudsak dr entréer vinda mot gatorna och lokaler finns 1 ett antal bottenvaningar 1 om-
radet.

Mot Nygatan ér skalan och stadsbilden mer sammanhallen med bebyggelse i upp till
fem vaningar.
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Planforslag - huvuddrag

Detaljplanen méjliggér nya bostider och hotell inom omradet. Aven kontor, konfe-
rens, centrumindamal och parkering mojliggdrs inom kvartersmark. Ny bebyggelse er-
sitter 1 huvudsak parkeringsytor samt en lig byggnadsdel inom Hyttan 18 som féreslds
rivas. En ny allmin gata mellan Tage Erlandergatan och Klarilven foreslds som delar
in planomradet till tvd kvarter, ett vister och ett Oster om den nya gatan. Det vistra
kvarteret i anslutning till KCCC féreslds innehalla ett nytt hotell. Méjlighet £6r bosti-
der, kontor och centrumindamal finns ocksa i planen. I det stra kvarteret komplette-
ras befintlig bebyggelse med nya bostadshus och bildar ett mer sammanhallet kvarter
som omges av Tage Erlandergatan, Nygatan och den nya féreslagna lokalgatan. Aven i
detta kvarter medges centrumindamal i vaning 1 och véning 2. Inom anvindningen
ryms tex handel, service och samlingslokaler. Den dagliga verksamhet liksom den fri-
tidsverksamhet for funktionshindrade samt mat och caféverksamhet som Karlstads
kommun bedriver i omradet idag ryms inom centrumindamal i den nya planen.

Mot Tage Erlandergatan foreslas bebyggelse 1 6 bostadsvaningar eller hotell i motsva-
rande byggnadshéjd. Mot dlven f6reslas hogre bebyggelse om 8 respektive 11 vaning-
ar. Pd befintlig femviningsbygenad mot Nygatan tillats en pabyggnad i tvd vaningar. 1
detaljplanen finns mdéjlighet att anordna lokaler £f6r centruméndamal. Hotellet féreslas
byggas samman med KCCC i vistra delen av planomradet f6r att verksamheterna ska
kunna samnyttja bland annat kok mm. Parkering foreslas 16sas 1 garage huvudsak un-

der mark men ocksa delvis ovan mark.

Nedan foljer tva illustrationsplaner. Detaljplanen dr flexibel i den vistra delen av plan-
omridet avseende bebyggelsens utformning men ocksa avseende anvindningen av
kvarteret. Den 6versta illustrationsplanen redovisar ett forslag dir kvarteret 1 vister
anvinds som hotell. Det andra férslaget redovisar hur omridet skulle kunna utformas
med bostider i enlighet med detaljplanen. Fler alternativ dér hotell kombineras med
bostider dr ocksia méjliga. Aven kontor dr mojlig anvindning inom det vistra kvarte-
ret.

Befintlig strandpromenad Befintlig lag byggnad

rivs och ersitts med nya

Mbjllghet att bygga lank till KCCC

4 Inlastnmgsyta for
1 _KCCC samt hotell
NERLL L

Markparkenng och parkermgsd&ck
 ersdtts med hotell med ca 250 rum.
. Ny parkering i garage under mark
samt i delarav vanl. £ i : Markpark i
3 5 B / 2 Bottenvé ing och van 2 foreslas mnehélla lokaler. =

Ny kommunal gata med angorings- |f
parkering och gangbanor.

Illustrationsplan hotell. I/lustration av mdjlig utformning enligt detaljplanen. Forslaget redovi-

sar ett alternatiy ddyr fastigheten Hyttan 16, vister om ny lokalgata och narmast KCCC, bebyggs
med hotell.
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gbebyggs med bostader.
‘och van 2 féreslas innehall loler. .

Ilustrationsplan bostéder. Illustration av mijlig utformning enligt detaljplanen. Forslaget re-
dovisar ett alternatiy dar fastigheten Hyttan 16, véster om ny lokalgata och narmast KCCC, bebyggs
med bostéider.

Bebyggelse
Befintliga byggnader

Hyttan 18 ir idag bebyggd i norr och bestér i séder mot Tage Erlandergatan av en 6p-
pen markparkering. Byggnaden i norr bestir av en ldgre del i en till tvd vaningar som
ir sammanbyggd mot en hégre byggnad, fem viningar hog intill Nygatan. Byggnaden
innehdller idag édtta lokaler och 15 bostadsligenheter. Byggnaderna ér frin 1970-talet
och uppfordes huvudsakligen for Forsikringskassan.

Hyttan 16 bestdr 1 huvudsak av en 6ppen markparkering. I sédra delen mot Tage Ex-
landergatan dr parkeringen bebyggd med ett parkeringsdick dir det undre décket dr
delvis nedgrivt.

Hyttan 12 idr bebyggd med en transformatorstation.
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CC— )
0 10 20 30m

Befintliga forballanden inom planomridet.

Befintliga byggnader inom Hyttan 18. Byggnaderna ar fran 1970-talet och uppfordes huvudsakligen
for Forsdfkringskassan.

Grannfastigheterna Ormen 19 och 20 pa motstdende sida av Nygatan.
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KCCC véister om planomridet.
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Nya byggnader - Planforslag

Planférslaget innebir att den ligre byggnadsdelen i norra delen av Hyttan 18 rivs.
Dessa ytor liksom parkeringsplatserna inom planomridet bebyges med nya byggnader
f6r bostider, hotell och lokaler f6r centrumindamal. Parkeringsgarage méjliggors un-
der mark och delvis ovan mark under en f6rhéjd gard i den vistra delen av planomri-

det.

I s6der mot Tage Erlandergatan féreslas bebyggelsen bli 6 vaningar hég eller hotell
med motsvarande héjd. (VI samt totalh6jd). For bostadsbebyggelsen finns bestim-
melsen v1 och vz som innebir att Gversta vaningen ska utféras indragen fran fasadliv
med syfte att bryta ned skalan. Hjderna har avvigts for att skapa en relativt jimn
skala mot befintliga byggnader och i gatumiljén utmed Tage Erlandergatan.

Norrut, mot Klarilven, freslas bebyggelsen succesivt bli hogre. Intill Klarilven fére-
slas projektets hogsta byggnader. Vid tvd punkter mot Klarilven ges méjlighet till
héga bygenader i relation med befintlig 10-viningsbyggnad vister om KCCC inom
Hyttan 15. De tvd hégre byggnaderna foreslds dels vid norddstra hornet av planomra-
det, intill Nygatan och Ostra brons sddra landfiste, och dels i nordvistra delen av om-
radet i anslutning till KCCC (XI och v1 samt totalhdjd). Mellan dessa hogsta byggna-
der foreslis bebyggelse i nio viningar med indragen 6versta vining eller hotell i mot-
svarande héjd (IX och vy samt totalhdjd +74).

Detaljplanen ger méjlighet att bygga samman hotellet med KCCC inom Hyttan 12
vister om planomridet. Bestimmelsen vs ger méjlighet att bygga en link i en vaning 6
meter ovan marknivan. Syftet dr att byggnaderna ska kunna samnyttja k6k mm och
kunna utgéra férbindelselink mellan hotellet och konferensanliggningen.

Detaljplanen ger dven maijlighet att bygga tvd vaningar ovanpa befintlig 5-
viningsbyggnad intill Nygatan.

Med syfte att mojliggdra att fordon kan kéra runt féreslaget hotell utan att backa finns
en bestimmelse v4 som sikerstiller att marken blir obebyggd till en fri h6jd av 6 meter
ovan marknivan. Bestimmelsen syftar ocksa till att fotgingare kan rora sig i ett
generdst rum under och intill utkragande byggnader.

For det vistra kvarteret 4r detaljplanen flexibel avseende anvindning och avseende
bebyggelsens utformning. Detaljplanen medger bade hotell, konferens, bostider,
kontor och centrumindamal. Fér kvarteret har en storsta bruttoarea pa 9500
kvadratmeter ovan bottenplan eller girdsdick inférts (el 9500). Om ett hotell uppfors
inom hela denna yta bedéms kvarteret intymma ca 250 hotellrum. Om kvarteret
istillet bebyggs med bostidder bedéms det kunna innehélla ungefir 100 ligenheter. Det
finns ocksa mojliga kombinationstorslag dir delar av omradet bebyggs med hotell och
delar med bostider eller kontor. Om bostider byggs enligt detaljplanen dr utemiljé
och avstind mellan bebyggelsen viktiga aspekter att ta hinsyn till. Med syfte att skapa
tillrickligt stor gard har en bestimmelse (e2 1000) inforts pa plankartan.
Bestimmelsen innebir att om bostidder byggs ska en gard om minst 1000
kvadratmeter limnas obebyggd och iordningsstillas f6r utevistelse. Gardsytan kan
anliggas 1 markniva eller ovanpd gardsdicket (bottenvaningen). Eventuella terraser
eller gardsytor pd bebyggelsens tak ér positiva tillskott som utemiljder men dessa ytor
kan ¢j tillgodoriknas f6r att uppna bestimmelsen e2 som ér ett minimikrav.
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Ilustration som beskriver bestammelsen e2 1000 pa plankartan. 1000 kvadratmeter gard ska lamnas
obebyggd och iordningsstéllas for utevistelse om det vastra kvarteret anvands for bostadsandamal.
Formen pa garden &r fri men ytan ska uppga till minst 1000 kvadratmeter.

Pa plankartan finns mark dér byggnad inte far uppforas (prickmark) och mark som
tir bygeas under med planterbart bjilklag (b1).

Detaljplanen méijliggdr att befintlig elnitsstation inom Hyttan 14 flyttas in i
bottenvaning i det vistra kvarteret.

Byggnadernas framtridande lige i staden, intill Klarilven och Ostra bron stiller stora
krav pa en god gestaltning med en omsorg om material och detaljer. Med hég
arkitektoniskt ambition kan projektet bli ett positivt tilligg i Haga. Pa hall behover
byggnadens proportioner studeras. I den nidrmare skalan behdver material, entréer och
detaljer utformas f6r att upplevas positivt av boende och férbipasserande.

Hur bottenvaningar dr utformade paverkar i vildigt stor utstrickning hur vi upplever
byggnader som helhet. Det 4r dirfor av stor vikt att gestalta bottenvaningarna och
gbra de Oppna, bearbetade och vilkomnande £6r att bidra till upplevelserika,
omsorgsfulla och variationsrika hus och gaturum. Ut6ver lokaler och hotellobby som
iordningsstills i bottenvaningen ska cykelforrad, cykelverkstider, garage, tvittstugor,
gemensamhetslokaler ges en uppglasad och 6ppen gestaltning. En generell
bestimmelse som sikerstiller att bottenviningarnas fasader mot allmin plats och mot
Klarilven gérs uppglasade finns péd plankartan. Entréer ska dir sd dr méjligt vindas
mot allmin plats och didrmed bidra till stadslivet i omradet. Mot Tage Erlandergatan
finns av denna anledning en bestimmelse om att entréer ska anordnas (entré).

Foér den utékade bottenviningen inom Hyttan 18 som detaljplanen medger finns en
bestimmelse (f) som sikerstiller att minst 20% av fasadens lingd mot dster, mot
befintliga bostidder inom Hyttan 10, utférs med fénster. Bestimmelsen syftar till att
skapa en 6ppen och tilltalande fasad och undvika en f6r stor slutenhet mot nidrmaste
grannar.
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Illustrationer

=

Foreslagna byggnadsvolymer. Bildmontage i snedfoto fran norr. Montaget illustrerar alternativet nar
Hyttan 16 (ndrmast KCCC) bebyggs med ett hotell.

Bild: Nordisk Kombination arkitekter. Arkitektunderlag for Hyttan 18 (Karlstadhus) har uppréattats av
Mondo arkitekter.

Mojlig utformning enligt detaljplaneforslaget. Vy fran Tingvallabron. Montaget illustrerar alternati-
vet nar Hyttan 16 (narmast KCCC) bebyggs med ett hotell.

Bild: Nordisk Kombination arkitekter. Bilden bygger pa arkitektunderlag fran Nordisk kombination
arkitekter (hotell nédrmast i bild) och Mondo arkitekter (bostader langst bort i bild).
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Mojlig utformning enligt detaljplaneforslaget. Vy fran Tingvallabron. Montaget illustrerar alternati-
vet nér Hyttan 16 (narmast KCCC) bebyggs med bostéader.

Bild: Nordisk Kombination arkitekter. Bilden bygger pa arkitektunderlag fran Nordisk kombination
arkitekter (ndrmast i bild) och Mondo arkitekter (langst bort i bild).

_—

Mojlig utformning enligt detaljplaneforslaget. Vy fran Ostra brons norra landfaste. Montaget illu-
strerar alternativet nér Hyttan 16 (ndrmast KCCC) bebyggs med ett hotell.

Bild: Nordisk Kombination arkitekter. Bilden bygger pa arkitektunderlag fran Nordisk kombination
arkitekter (hotell till héger i bilden) och Mondo arkitekter (bostader till vanster i bild).

Majlig utformning enligt planférslaget. Vy fran Ostra brons norra landfaste. Montaget illustrerar al-
ternativet nar Hyttan 16 (ndrmast KCCC) bebyggs med bostader. Nordisk kombination arkitekter.



18 Planbeskrivning Detaljplan for Hyttan 16 och 18 m fl.

Méjlig utformning enligt detaljplaneférslaget. Vy utmed Tage Erlandergatan. Bilden dverst visar ett

alternativ nar Hyttan 16 bebyggs med hotell. Nedre bilden visar alternativet da Hyttan 16 bebyggs
med bostader. Bild: Nordisk Kombination arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet inrymmer ingen service idag. I ndiromradet inom Tingvallastaden och
Haga finns Katlstads hégst koncentrerade utbud av kommersiell och offentlig service.

Forskolor i ndromradet finns i huvudsak inom Herrhagen och Hagaborg samt invid
Slussvakten inom Tingvalla.

Grundskolorna Hagaborgsskolan (F-3), Herrhagsskolan (F-6) och Norrstrandsskolan
(4-9) finns i ndromradet.

Planférslag

Omrédets centrala lige gor det limpligt £f6r centrumindamal (C). I anslutning till
Ostra bron, Klarilven och mot Tage Erlandergatan finns limpliga ligen for lokaler.

En generell bestimmelse finns som sikerstiller att bottenvaningars takhdjd utfors f6r
att méjliggdra handel- och verksamhetslokaler. Detta f6r att méjliggéra butiks- och
verksambhetsldgen i syfte att skapa liv i stadsmiljon.
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Nya bostader inom planomradet innebér ett 6kat behov av forskole- och grundsko-
leplatser pa befintliga och eventuellt nya skolor.

Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljo

Befintlig gatumilj6 bestar av Nygatan och Tage Erlandergatan i anslutning till planom-
ridet. Fordonsmingden pa Tage Erlandergatan dr ca 4800 fordon per dygn. P4 Nyga-
tan finns inga trafikrdkningar men trafikmingden uppskattas till totalt ca 500 fordon
per dygn (400 bussar samt ca 100 personbilar per dygn).

Nygatan och Tage Erlandergatan har gingbanor pa trottoar pd bada sidor av gatorna.

Nygatan kommer under 2018 att byggas om f6r Karlstadsstriket, ett snabbusstrik
som i férsta etappen byggs fran bytespunkten vid vig 63 pa Rud till Karlstads cent-
rum.

Planforslag

En ny allmin gata mellan Hyttan 16 och Hyttan 18 f&reslas. Gatan méjliggdr ang6ring
till fastigheterna liksom den sdkerstiller allmidnhetens tillgang till Klarilven och
strandpromenaden fran Tage Erlandergatan. Gatan har getts en bredd pd 12 m och
toreslas gestaltas med gingbanor intill respektive fasad samt mojlighet till
kantstensparkering i kombination med tridrad utéver kérbanan. Eftersom ingen
férgardsmark planeras mellan gatan och bebyggelsen finns en bestimmelse om att
entréer i bottenvining mot gatan ska utféras indragna eller indtgdende f6r att undvika
dorruppslag pa allmén plats.

Projektet innebdr en trafik6kning. Bostadsbebyggelsen i planen beriknas, med samma
resvanor som befintliga boende i Haga har, alstra omkring 300 fordonsrérelser per

dygn.

Ett hotell inom hela vistra delen av planomradet bedéms generera ca 170
fordonsrorelser per dag. Berikningen grundar sig pa 60 % beldggningsgrad pa hotellet
och att 50 % kommer och limnar hotellet med bil. Utéver detta bedéms ungefir 20
taxiresor tillkomma.

Totalt bedéms alltsd den nya bebyggelsen kunna generera ca 500 fordonsrérelser per
dag. Dessa kommer att férdelas mellan Tage Erlandergatan och Nygatan.

Detaljplanen innehéller utfartsférbud f6r den norra delen av planomradet utmed
Nygatan. Utfartsforbudet syftar till att sdkerstilla att in- och utfart till Hyttan 18 inte
kommer i konflikt med Karlstadsstrikets hallplatser.
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Sektion for den nya lokalgatan.

Bilparkering

Idag bestir stora delar av planomradet av parkering, antingen markparkering eller par-
keringsdick. Inom planomradet finns idag ca 230 bilparkeringsplatser. Vid uppforan-
det av Brf Utsikten, intilliggande byggnad inom Hyttan 15, I6stes parkeringsbehovet,
genom inhyrning av parkering pa Hyttan 16. Dessa 16 platser behéver dirmed erbju-
das den nirliggande fastigheten att hyra dven vid en ombyggnad inom Hyttan 16.

Planforslag

Nir omridet bebyggs 16ses parkering framforallt i garage. Underbyggnadsritt (b1)
tinns pé plankartan for att sidkerstilla att garaget kan byggas samman under de nya bo-
stadsbyggnaderna. Fér Hyttan 16 finns mdojlighet att anordna parkering dven ovan
mark i vaning 1 och i van 2. Under gatan finns méjlighet att anordna garage. Garaget
tor Hyttan 18 nas frdn en ny in- och utfart frin Nygatan och garaget f6r Hyttan 16
kan nas frin kvartersmark vister om kvarteret samt fran den nya lokalgatan Sster om
kvarteret.

Gillande parkeringsnorm ska efterféljas vid bygglovgivning. I det aktuella omradet
giller enligt géllande parkeringsnorm att 7 parkeringsplatser per 1000 m? BTA bo-
stadsyta ska anordnas. Fér kontor, som planen medger, anger gillande patkerings-
norm 2 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea kontorsyta. Parkeringsnormen ger
m&jligheter att jobba med mjuka dtgirder, mobility management, for att verka for ett
ldgre bilinnehav. Siffrorna ovan anger det antal platser som ska iordningsstillas om
inga sidana dtgirder vidtas. FOr att kunna tillgodoridkna ett ligre parkeringstal behéver
en gron resplan tas fram i samarbete med Karlstads kommun.

For hotell finns inget antal parkeringsplatser angivet i gillande parkeringsnorm. Istillet
ska sirskild utredning av parkeringsbehovet tas fram i sidana fall. Detaljplanen med-
ger hotell och dirfér har ett parkeringsunderlag tagits fram i projektet (Structor 2018-
01-31). Utredningen giller Hyttan 12 och Hyttan 16 och belyser utéver bedémningar
dven bakgrund, tidigare inventeringar och bedémningar avseende bland annat spetsbe-
lastningar. En inventering har genomforts £6r att kartligga i vilken utstrickning parke-
ringen pa Hyttan 16 nyttjas for verksamheten. Beldggningsgraden varierar beroende pa
om det dr helg eller vardag vilket syns extra tydligt pa Hyttan 16. Dir dr beldggningen
ldg vardag och hogre pa helgen vid olika event. Structor bedémer utifran inventering-
en att vardagsbehovet t6r KCCC dr ungefir 72 p-platser.

Structor har i utredningen bedémt att hotellets behov av parkering dr 75 p-platser.
Bedomningen ér gjord utifran hotellets ldge i staden men frimst utifrdn genomsnittlig
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beliggningsgrad i linet. Bostiderna beriknas, enligt Karlstad kommuns parkerings-
norm, kriva 74 p-platser.

Utredningen pekar sammanfattningsvis pa att for bide KCCC, den nirliggande
fastigheten (Brf Utsikten, Hyttan 15) och Hyttan 16 beho6vs 162 parkeringsplat-
ser for bade befintlig verksamhet, befintliga bostider och for de tillkommande bosti-
derna/hotellrummen. Inom Hyttan 12 kan 30 p-platser, varav 14 i garage och 16
markparkeringsplatser, behdllas. Fér Hyttan 16 behover dirmed garaget innehalla
132 parkeringsplatser vilket arkitekten visat fungerar i forslag till situationsplan. Men
eftersom det 4r ett komplext projekt féreslas samnyttjande av hela eller delar av gara-
get att inforas. Detta f6r att maximera p-platsernas anvindning.

Sammantaget bedéms projektets planerade p-platser méta upp det behov som finns
f6r vardagsanvindning av parkering. For att skapa en mer effektiv anvindning av p-
platserna bor delar utformas f6r samnyttjande. Forslagsvis kan information om narlig-
gande parkeringsanligeningar tilldelas besokare till KCCC.

Antal p-platser Bostdder Hotell
Ny bebyggelse Hyttan 16 74 75
Néarliggande fastighet 16 16
Hyttan 12 (KCCC) 72 72
Totalt 162 163

Beddmt behov av parkeringsplatser for Hyttan 12 & 16.

Spetsbelastningar for KCCC

Structor har gjort bedémningar avseende parkeringssituation vid spetsbelastningar, vid
event, pa KCCC. Bedémningarna fér konferens— och konsertanldggningen har gjorts
utifran ett rimlighetsperspektiv och att vid spetsbelastning pd p-platser kan konferens-
anligegningen eller hotellet hdnvisa till nirliggande p-anldggningar dir en stor outnytt-
jad kapacitet finns kvillstid. En inventering har gjorts kvillstid f6r omkringligeande
parkeringsanligeningar. Den outnyttjade kapaciteten kvillstid pa dessa anldggningar ér
knappt 1000 parkeringsplatser.

Parkerings- Antal Beldggning
anldaggning p-platser kvall
G:a varmbadhuset 82 76
Biblioteket 77 74
Gripen 143 40
MittiCity 397 87
Ahlmarkshuset 70 20
Slussvakten 40 18
Bilan 82 43
Duvan 375 147
Sundstabadet 320 134
Totalt 1586 639

Beléggning kvéllstid for p-anléaggningar i narhet till KCCC.

Det har ocksa visats att andra konferensanliggningar i Sverige helt hinvisar till allméin
parkering 1 omgivningen. Liknande frutsittningar rader £6r KCCC och sett ur det
perspektivet kan antalet p-platser anses vara hogt riknat. Likt de andra konferensan-
liggningarna ligger KCCC nira Centralstationen vilket bidrar till att manga konferens-
gister antas anlinda med tdg och dérav inte vara i behov av en p-plats. Vid spetsbe-
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lastning, ndr KCCC kan tinkas beh&éva 166 p-platser, kan besdkarna hinvisas till nér-
liggande p-hus. Det kan vara positivt att parkering inte finns mer tillgingligt dn alter-

nativa hallbara transporter eftersom det kan uppmuntra resenirer till att vilja hdllbara
resealternativ. Totalt har KCCC 70 p-platser efter ombyggnation vilket anses vara till-
rickligt.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet omges mot séder och mot Gster av stadsgator med trottoarer for giende.
Mot norr grinsar planomridet mot ett allmint gang- och cykelstrik utmed Klarilven.

Planomradet ligger centralt i staden med ett vil utvecklat nit f&r gang- och cykeltrafik
i ndrhet till omrddet. P4 den nya lokalgatan foreslds gangbanor utmed respektive fasad
pé bida sidor av gatan. Cykeltrafik féreslas i blandtrafik pa kérbanan pa den nya gatan.

Cykelparkering
Planforslag

For cyklar anger parkeringsnormen att 30 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea
bostider ska ordnas. For kontor ar siffran 25 platser per 1000 kvadratmeter brutto-
area. Cykelparkering ska 16sas inom fastigheten enligt gillande norm och dess krav.

Kollektivtrafik

Omradet dr vil férsett med kollektivtrafik. P4 Nygatan respektive pd Tage Erlanderga-
tan, vid Karlstad CCC, finns hallplatser. Ett flertal busslinjer sisom linje 2, 4 och 11
passerar omradet. Nygatan kommer under 2018 att byggas om f6r att ge plats 4t nya
héllplatser f6r Karlstadsstriket, Karlstads snabbusslinje. Utbyggnaden av snabbusslin-
jen i direkt anslutning till planomradet kommer ytterligare férbittra omradets tillgang
till kollektivtrafik.

Mark

Gronstruktur och naturvarden

Inom planomridet finns inga gronytor dd det 1 huvudsak bestar av parkering eller
byggnader. Inom parkeringsplatserna i séder finns nigra befintliga trid.

Norr om planomréidet 16per strandpromenaden som ir ett viktigt grénomréide bade
rekreativt och med ett antal stora trid, bland annat finns en stor alm precis nordvist
om Hyttan 18.

Planforslag

Forslaget innebir att tvd kvarter kan bebyggas och att tvd mindre gardsmiljéer kan
skapas. Gardarna dr sma men kan utformas med planteringar och utsikt mot Klaril-
ven.

Utmed den nya gatan bor trid planteras som da blir ett tillskott i gatumiljon och f6r
bostider och lokaler som vetter mot gatan.

Befintliga, stora och bevarandevirda trdd utanfér planomréidet bevaras. I exploate-
ringsavtal med teknik- och fastighetsférvaltningen regleras att befintliga trdd och vege-
tation inte paverkas under byggtiden.

Bebyggelsens bottenviningar ska utféras inbjudande och uppglasade mot strandpro-
menaden (generell planbestimmelse). Det dr sdrskilt viktigt att utféra bottenvaningar-
na med omsorg for att strandpromenaden ska upplevas positiv. Vid brofistet pa Ostra
bron kan parkmarken utvecklas och bearbetas for att lyfta fram bron och skapa en
trevligare métesplats. Omradet planldggs inte i aktuella planen men det finns planstéd
i gillande detaljplan f6r utveckling av denna parkmark.
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Strandskydd

Nir en ny detaljplan upprittas dterintrider strandskyddet pa nytt med 100 m strand-
skydd 6ver land och vatten. Kommunerna fir bestimma att strandskyddet hivs for ett
omradde, om det finns sirskilda skil och intresset att ta omradet i ansprak pa det sitt
som avses med planen viger tyngtre dn strandskyddsintresset. De lagliga férutsittning-
arna for att upphiva strandskyddet i detaljplan regleras 1 7 kap. miljébalken.

Planforslag

Detaljplanen féreslar att strandskyddet upphivs f6r kvartersmark inom planomradet.
(strandskyddsbestimmelse).

Motiv f6r upphivande av strandskydd inom planomradet:

upphdvandet avser mark som redan bar tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

All mark inom planomradet dr ianspraktagen mark pd ett sdtt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syfte. All mark dr bebyged eller bestir av markparkering
som dr avskuren fran strandkontakt. Norr om ny bebyggelse 16per den allménna
strandpromenaden i planférslaget med samma bredd som idag.

upphdvandet avser mark som behover tas i ansprak. for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
Som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

Karlstad dr i stort behov av nya bostider. Nya bostidder centralt, i attraktiva ligen och
dir befintlig infrastruktur, god kollektivtrafik och service kan nyttjas 4r av stor vikt for
stadens tillvixt. Stadsutveckling och bostadsbyggande dr hogt prioriterade och bedéms
utgbra ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det ak-
tuella omradet ligger vildigt fordelaktigt f6r att skapa god boendemiljé, ett praktiskt
vardagsliv och en sammanhéllen och klimatsmart stad.

Geotekniska forhallanden

Tva rapporter avseende geotekniska férhallanden har tagits fram f6r planomridet
(Sweco 2016-06-23 avseende Hyttan 18 samt Geoveta 2017-03-09 avseende Hyttan
10).

For Hyttan 18 bestar marken Gverst av fyllning med varierad sammansittning och
miktighet ovan naturligt lagrad finkornig jord. Fyllningen utgérs enligt utférd prov-
tagning av mellan 0,8 till 1,6m mycket 16s till medelfast lagrad grusig sand med siltin-
nehall. I fyllningen har patriffats organiskt material, vixtdelar, triflis, sot och tegelres-
ter. Det gér inte att utifran nu utférd enstaka provtagning bedéma volymandelen
otjanligt material i fyllnadsjorden. Under fyllningen utgdrs jorden av c:a 1,5 m till 3 m
skiktad sand och silt med stillvis inslag av tunna vixtdelskikt. Mot djupet 6vergir
sand-siltsedimenten i lerig silt och lera. Lermiktigheten varierar med mellan c:a 1 m till
8 m. Leran underlagras av fast till mycket fast friktionsjord, morin, pd berg. Nu ut-
férda trycksonderingar har avslutats i mycket fast friktionsjord med stopp mot sten,
block eller mot férmodat berg pa mellan c:a 4,2 till 13,5 m djup under nuvarande
markyta.

For Hyttan 16 bestar marken 6verst av fyllnad bestdende av grusig sand med en mék-
tighet av 1 till 2 meter. Under fyllnadsmassorna finns varvade lager av sand och silt
som med 6kat djup blir siltigare. Miktigheten pa detta lager varierar mellan 4 och 5
meter. Under det varvade sedimentet finns jordarter som uppvisar ligre friktion 4n de
overliggande och beddms vara siltig lera. Detta lager har en miktighet pd cirka 6 me-
ter. Under den siltiga leran finns friktionsjord/morin. Djupet till berg varierar 6ver
fastigheten pa mellan 13,5 och 16,6 meter under markytan.

Sweco har gjort en stabilitetsberdkning f6r omradet. Berdkningarna visar att stabilite-
ten for ytliga glidytor precis nirmast strandlinjen ar otillfredsstillande. Glidytor med
storre utbredning och som nir till GC-vig och strax bakom GC-vig mot befintlig
byggnad har tillfredstillande sdkerhet mot stabilitetsbrott. Sweco har kompletterat
med att dd byggnationen inte forindrar marken/geometrierna och inte 6kar belast-
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ningarna pa jorden sa paverkar inte byggnationen de befintliga férhallandena avseende
stabilitet (e-post 20180220).

Planforslag

Jordtoérhallandena 4r sddana att byggnader erfordrar palgrundliggning f6r sittningsfri-
het. Slutligt val av grundlidggning och dimensionering ska féregas av kompletterande
geoteknisk understkning i anpassning till varje enskilt objekt. Eventuell befintlig
otjanlig fyllning, organiskt material etc. ska utskiftas mot ¢j tjalfarlig friktionsjord.

Sweco bedémer att med nuvarande underlag finns inga hinder eller allvarliga restrikt-
ioner med avseende pa de geotekniska férhéllandena f6r detaljplanens genomférande.
En forutsittning dr dock att radande férhallanden, markgeometrier mm inom marken
mot Klarilven ¢j dndras.

Pa sikt kan erosionshindrande och stabiliserande atgirder i strandkanten mot Klaril-
ven krivas for att uppritthdlla tillfredstillande stabilitet. Dessa dtgirder kan kriva an-
milan eller tillstind enligt gillande bestimmelser om vattenverksamhet i 11 kap. mil-
jobalken. Likasd behover ett framtida f6rstirkt erosionsskydd mot dlven projekteras
och utféras med beaktande av fiskens fortlevnad och fiskets paverkan och samrid bor

ddrfér ske med Nedre Klarilvens Fiskevirds Omrddes Férening vid utférandet av
skyddet.

Allé intill Tage Erlandergatan och motiv for dispens fran biotopskydd

Den tridrad som ligger utmed Tage Erlandergatan kan omfattas av biotopsskydd
(1998:1252 Férordning om omréidesskydd enligt miljdbalken) da triden ér planterade i
rad, allé. D4 tridraden ligger i omedelbar anslutning till bebyggelse 4r Karlstads kom-
muns uppfattning att de inte bér omfattas av nigot omridesskydd f6r biotoper enligt
férordningens (1998:1252 Férordning om omradesskydd enligt miljébalken) 8 §. Trd-
den ir planterade mycket nira, ca 1 meter intill det befintliga parkeringsdicket inom
omridet. Det 4r tveksamt om triden kan bevaras vid en rivning av garaget. Triden ér
vanskotta, de tycks aldrig vara uppbyggandsbeskurna och har grévre déda grenar som
inte 4r borttagna. Triden har dirmed lang stam och lig frih6jd och flera av dem ér i
daligt skick. Triden bedéms inte méjliga att bevara.

Utéver ovanstdende bor dispens ges om frigan vicks for att medge att trdden tas ned.
Motiven idr framforallt att bostadsbyggande och stadsutveckling i Karlstad dr hégt pri-
oriterade och bedéms utgdra ett mycket angeldget allmént intresse. Det rdder bostads-
brist och en stor mingd nya bostider bedéms beh&vas 61 att moéte ett allt stérre
framtida behov. For Karlstads utveckling 4r det ocksa viktigt att kunna erbjuda attrak-
tiva boendemilj6er, stadsmiljéer och lokaler f6r niringslivet f6r att manniskor ska tri-
vas och vilja verka och leva i Katlstad. Det aktuella omradet ligger ocksa vildigt f61-
delaktigt och attraktivt for att skapa god boendemiljd, ett praktiskt vardagsliv och en
sammanhillen och klimatsmart stad.

Projektet innebdr att 6 trdd som stér i allé behéver tas ned. Tridden har inte bedémts
hysa héga naturvirden. Nedtagna trid kompenseras ocksa med nya trid pd den nya
kommunala gatan.
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Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger innanfér kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA.

Planforslag

Allmint VA finns utbyggt i omrddet. Ledningar finns i Tage Erlandergatan samt i Ny-
gatan.

Inga fria inloppséppningar pa spillvattenledningar med sjalvfall far finnas om golvniva
ligger under dimningsniva for spillvatten + 47,44 (200-ars niva i Klarélven). Ligger
golvbrunn eller dylikt under denna niva maste spillvattnet pumpas.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns i Tage Erlandergatan samt i Nygatan. Planomradet 4r idag
helt hirdgjort med markparkering eller bygenader.

Planforslag

Hardgjorda ytor genererar snabb ytavrinning av dagvatten vid regn. For att kompen-
sera denna snabba avrinning ska dagvatten f6rdr6jas inom fastighet. For att erhalla er-
forderlig reducering av dagvattenflédet fran planerad exploatering behéver flédet re-
duceras med 50 %. Detta innebir att man méste anldggas férdréjningsmagasin inom
fastigheten. Magasin kan vara 6ppna eller underjordiska, 6ppna magasin kan till exem-
pel vara av typ svackdiken. Vidare kan dven anldggas s kallat ’gront tak” eller ”gréna
viggar” med tex sedum som har en betydande magasineringseffekt. Magasinets eller
magasinens storlek beror pa hur stor hdrdgjord yta (asfalt- och takyta) som anliggs
inom fastigheten. En 50% flédestérdr6jning f6r ett dimensionerande regn med dter-
komsttiden 10 4r och varaktigheten 10 minuter, genererar ett erforderligt magasin med
en effektiv volym av 75 m3 per hektar hirdgjord yta.

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller imnen till dagvattnet bor milj6-
vinligt byggnadsmaterial anvindas.

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Marken
inom planomradet méste dirfor planeras och hojdsittas sa att dagvatten fran ett ex-
tremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas mot Klarilven.

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall mdste man beakta dagvattenled-
ningens dimningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivin ca 0,2m
6ver markens niva utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna
dimningsniva om drinvatten ska avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under
denna nivd och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma att std dimd
miste drineringsvattnet pumpas. Dimningsnivé f6r dagvatten kommer framgd av den
nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.

Varme

Fjarrvirmenitet finns utbyggt 1 Tage Erlandergatan och i Nygatan.

Avfallshantering
Planforslag

Avfallshanteringen inom omradet ska hanteras inom kvartersmark. Avfallskirl place-
ras i markplan alternativt som underjordiska behallare med en god tillginglighet f6r
renhéllningsfordon. Avfallsutrymmen bor dven vara stora for att méta behovet av
fullvirdig killsortering. Planeringen av avfallshanteringen ska ske 1 samrdd med Karl-
stads Energi. Det dr viktigt att Katlstads Energis kriterier uppfylls och att renhall-
ningsfordon kan stanna nira fastigheternas utrymmen f6r avfallshantering och att
backning undviks.
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Detaljplanen dr utformad sa att renhallningsfordon kan kéra runt féreslaget hotell och
komma ut pa den nya lokalgatan. Pi sd sitt behéver inte bilarna backa. En bestim-
melse (v4) sikerstiller att inga byggnadsdelar finns ldgre dn 6 meter ovan mark f6r ut-
kragande delar av kvarteret. P4 sa sitt kan renhdllningstordon kéra under utkragande
byggnadsdelar.

Storningar, hélsa och sakerhet
Fororenad mark

I Projekterings PM av Geoveta (Hyttan 16 2017-03-09) samt PM Miljéteknisk mat-
kundersokning av Sweco (Hyttan 18 2016-07-01) har férorenad mark undersokts.

For Hyttan 18 visar analysresultat att 13 st prov har halter 6verstigande det generella
riktvirdet f6r kinslig markanvindning for en eller flera parametrar. Féroreningarna
tinns i fyllnadsmassorna. I de analyser som Sweco utfért pd naturligt lagrad mark pévi-
sar halter av féroreningar under nivéer fér mindre 4n ringa risk. Aven samtliga filtana-
lyser pavisar ldga halter.

Fo6r Hyttan 16 visar miljéteknisk undersékning att marken dr férorenad i tva punkter.
Halterna i de ytliga jordlagren 6verstiger riktvirden f6r mindre kdnslig markanvind-
ning. Féroreningarna har pétriffats i de ytliga sandiga fyllnadsmassorna samt lingre
ner under markytan i leran. Aven bly och PAH:er har patriffats i de sandiga fyllnads-
massorna.

Planforslag

Di bland annat bostider planeras pa omradet kan det betyda att atgirder i form av sa-
nering kan komma att behéva utféras. For att gora en djupare och mer detaljerad be-
démning avseende saneringsbehov kan en platsspecifik riskbedémning utféras. For att
avgrinsa fororeningarnas utbredning i djup- och vertikalled krivs ytterligare jordprov-
tagning.

Buller

Planomradet paverkas av buller frin intilliggande gator, Nygatan respektive Tage Er-
landergatan. En bullerutredning (Sweco 2017-10-31 med tilligg 20180105) har ta-
gits fram f6r omradet. Utredningen visar att fasader mot Tage Erlandergatan utsitts

for ekvivalenta bullernivaer 6ver 60 dB(A). Gavlarna pa huskropparna nirmast Tage

Erlandergatan liksom nedre delen av fasaden mot Nygatan utsitts for ekvivalenta bul-
lernivier mellan 55 och 60 dB(A).

Planforslag

Utifran resultaten fran de utférda berdkningarna klaras inte riktvirdet f6r ekvivalenta
bullernivier vid fasad f6r bostider vid samtliga fasader. Goda méjligheter féreligger
dock att kunna planera bostiders planldsningar sa att 50 % av boningsrummen far till-
gang till ljudskyddad sida. I vissa fall kan lokala bullerskydd behévas £6r att uppnd
riktvirdet f6r maximal bullerniva vid ljudskyddad sida.

Aven planerad placering av olika verksamheter och olika storlekar pa bostadsligenhet-
er inom huskroppar ger méjlighet f6r samtliga bostider att fi fasader som klarar rikt-
virdena enligt Riktvirden f6r trafikbuller enligt SES 2015:216.

Aven ekvivalenta och maximala riktvirden for uteplats bedéms vara méjligt att upp-
fylla inom storre delen av omridet under forutsittning att dessa anldggs mot innergér-
den. Vid négra fasader nirmast Tage Erlandergatan och Nygatan 6verskrids riktvirdet
dock. Girdsstrukturen ger god forutsittning till vél fungerande lokal avskdrmning i
form av skdrmar/glaspattier for att uppna riktvirdena for uteplats dir om sé et-
fordras. Detta kan med f6rdel utféras och samordnas med de bullerskydd som even-
tuellt behovs for att klara maximala bullernivéer £6r ljudskyddad sida.
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Enligt Boverket godtas det att bullernivan f6r de enskilda uteplatserna Gverskrids, un-
der forutsittning att en for fastigheten gemensam uteplats anordnas dér bullerriktvir-
det uppfylles.

En planbestimmelse finns pd plankartan for att sidkerstilla att en god boendemiljé
skapas (f1). Bestimmelsen ber6r byggnaderna nirmast Tage Erlandergatan dir riktvir-
den frdn bullerférordningen riskerar att Gverskridas. For bostidder (bade inom Hyttan
16 och Hyttan 18) nirmast Tage Erlandergatan finns en bestimmelse (fi) som siker-
stiller att storre bostider (6ver 35 m2) utférs genomgaende med minst hilften av bo-
ningsrummen mot ljuddimpad sida. Bestimmelsen sdkerstiller ocksa att enkelsidiga
ligenheter mot Tage Erlandergatan inte dr storre dn 35 m2 i Gverrensstimmelse med
trafikbullerférordningen.

I bullerutredningen (Sweco 20171031 med Tilligg 2018-01-05) har eventuell bullerpa-
verkan for de befintliga bostdderna utmed Tage Erlandergatan berdknats. Berdkningen
visar pa en héjning av bullernivan pa motsatt befintlig fasad med 0-1 dB(A). Om ljud-
nivin 6kar eller minskar med 3 dB(A) upplevs det som en knappt hérbar f6rindring.
En 6kning pa 0-1 dB(A) bedéms dirfér inte vara en hérbar forindring.
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Ekvivalent ljudniv
2 meter 6ver mark i dB(A)
Inklusive fasadreflexer

> 75 RY

70 - 75
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50 -~

/ e

Bild nr bullerutredningen. Firger redovisar beraknade [judnivder, ekvivalent ljudniva dB(A).
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Ekvivalent ljudniva i dB(A) /
Frifaltsvarde vid fasad

> 75
70 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
5 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Bitd ur bullerutredningen. Férger redovisar beriknade [judnivaer, ekvivalent [udniva dB(A).

Oversvamning

Enligt berdkningar f6r vattennivaer vid 200 ars fléde, vilket dr den niva som utgor
planeringsniva for bostider i detta omride (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer
f6r planering och bygglov KF 2018-01-25), skulle kritisk niva vid omradet ligga pa
+47,44 m RH 2000 (Klarilven). Vinerns beriknade 200-drsnivd dr +46,70 m RH
2000. Dirmed ér Klarilven dimensionerande f6r omradet.

Det beriknade hogsta flédet i Klardlven (10 000 arshindelse) ligger pa ungefir +48,1
m RH2000 i h6jd med planomridet. Firdigt golv i delar av de befintliga byggnaderna
ligger pa knappt denna niva.

Att sdkra hela omradet eller bygea angéringsvigar i enlighet med Boverkets tillsyns-
vigledning f6r hogsta beridknade fléde beddms inte rimligt. Projektet innebir en kom-
plettering i befintlig miljé med befintliga marknivier och ir inte en ny lokalisering av
sammanhallen bebyggelse i staden. En komplettering i denna del av staden ér angeli-
gen och har stéd i kommunens 6versiktsplan. Att méjliggéra hotell i direkt anslutning
till konferensanldggningen KCCC dr angeliget, och annan bittre lokalisering dr svar
att hitta. Haga dr 1 en sidan krissituation som hogsta beridknade fléde (10 000 drshin-
delse) avskuret da omkringliggande stadsdelar ocksa dr avskurna av vatten. Det be-
doms inte rimligt att héja gator i Haga och omkringliggande stadsdelar for att klara de
extrema vattennivder som det berdknade hégsta flédet innebdr. Diremot skulle bygg-
nadernas tekniska anldggningar kunna utféras si att de klarar f6rsérjning av byggna-
den dven vid det hégsta beriknade flédet i Klarélven.

Planforslag

Marknivaerna inom omridet som ér aktuella att bebygga ligger 6ver nivan +47,44 m
RH 2000. Under denna nivé dr det aktuellt att bygga garage och killare. Vid ett 200-
arsflode kan dirfér garage och killare komma att Gversvimmas vilket innebir att fas-
tighetsdgaren vidtar nédvindiga atgirder fOr att kunna hantera detta. Plankartan inne-
héller bestimmelse om att tekniska anliggningar ska Gversvimningssakras till niva
+48,1 m RH 2000 f6r att sikerstilla att byggnaderna i sig kan fungera dven vid ett
hégsta beriknat flode (generell bestimmelse pa plankartan).
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Raddningstjanstfragor

Det dr viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose tillginglig-
heten for riddningstjidnsten vid till exempel slickningsarbete.

Planforslag

Kvarteret nds med riddningstjinstens fordon fran omgivande gator. Vissa byggnader
har i planskedet utretts vara utformade med T2 trapphus for att hantera ngra enkel-
sidiga ldgenheter som ligger mot girdar dir riddningstjinstens fordon inte kommer in.
Atkomst f6r riddningstjinst och utformning av brandskydd och utrymningsvigar blir
fastlagda i kommande bygglov da bygegnaderna ska dimensioneras utifran kraven i
BBR.

Luftkvalitet

1 samband med utbyggnaden av KCCC, detaljplan f6r Hyttan 12 mm, gjordes en be-
démning av luftkvalitet pa Tage Erlandergatan (WSP 2008-04-28).

Arsmedelvirdet fér PM10 uppskattades till 17,3 mikrogram/m3 (miljokvalitetsnorm-
men dr 40) och dygnsvirdet uppskattades till 21,8 mikrogram/m3 (miljokvalitets-
normen ir 50). For kvivedioxid uppskattades drsmedelhalten till 27,5 mikrogram/m3
(miljokvalitetsnormen 4r 40) och timhalten till 77,5 (miljokvalitetsnormen ar 90). Det
virde som ligger nirmast miljckvalitetsnormen 4r uppskattningen av dygnshalten som
uppskattades till 55,9 mikrogram/m3 att jimf6ras med milj6kvalitetsnormen som ér
60.

Vid genomférandet av detaljplanen blir omradet titare och en viss trafikbkning kom-
mer att ske. Enklare, kompletterande, berdkningar har gjorts i Simair (Uppskattning
luftkvalitet Tage Erlandergatan, Milj6férvaltningen 2017-12-22) £6r omradet. Dessa
berdkningar och uppskattningar visar att miljékvalitetsnormerna f6r PM10 och NO2
klaras. De tvd utredningar utgdr underlag att bedéma att ingen risk f6r 6verskridande
av milj6kvalitetsnormerna. Berdkningarna ér gjorda f6r kérbanorna. Halterna avtar
snabbt med avstdndet och medfor att luftkvaliteten dr bittre en bit fran vigbanan.

Planforslag

Da luftféroreningshalterna inte bedéms 6verskrida MIKKN behéver inga sirskilda dt-
girder vidtas.

Vattenkvalitet

Planens recipient ir 6stra dlvgrenen av Klarilven. Ostra Alvgrenens ekologiska status
ar mattlig. Beddmningen baseras pa avvikelser 1 hydrologisk regim (mattlig), konnekti-
vitet (dalig) och morfologiskt tillstind (dalig). Vattenférekomstens problem med bris-
tande konnektivitet och med flédesférindringar dr orsakat av kraftverksdammar och
regleringar i1 vattendraget. Vattenférekomstens problem med morfologiska férind-
ringar bedéms huvudsakligen pdverkas av anlagda eller brukade ytor nira vattenfore-
komstens strandlinje. Vattenférekomsten bedéms ej uppnd god kemisk status pa
grund av hog kvicksilverhalt, bromerad difenyleter och fluoranten.

Planforslag

Detaljplanen ger férutsittningar att ersitta framférallt markparkeringsplatser med ny
bebyggelse och tillhérande girdar. Ny bebyggelse ska utféras 1 miljévinliga material
som inte innebdr lickage av féroreningar med dagvatten. Detaljplanen innehéller be-
stimmelser om dagvattenférdrojning.

Genom de planerade dagvattenlsningarna dr bedémningen att planen inte kommer
medféra en negativ paverkan pd vattenkvalitén och genom det inte paverka miljokvali-
tetsnormerna for vattenférekomsten med avseende pé vattenkvalitén.


http://viss.lansstyrelsen.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=610&waterID=40416&waterTypeID=35
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Folkhéalsa
Trygghet

1 dagsliget kan delar av omrddet upplevas som otryggt. Stora delar av omradet bestar
av parkeringsytor och vissa byggnader intill 4r ofta obefolkad kvillstid. Upplevelsen av
trygeghet inom omradet bedéms kunna 6ka vid genomférandet av planen bland annat
genom att fler manniskor kommer att réra sig i omradet och pa grund av bostidder
som planeras dr befolkade kvillstid.

Barnperspektivet

Detaljplanen medger nya bostider vilket kan innebdra att fler barn flyttar in 1 omradet.
1 bada kvarteren finns mojlighet att forma mindre innegardar dir lek- eller rekreat-
ionsytor kan skapas. I niromradet finns ndgra park- eller friomrdden. Ungefir 500 m
vister om planomradet finns Sandgrundsparken, 150 meter 6sterut finns Hagaparken
och ca 300 6ster om planomradet finns Gubbholmen.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetstorvaltningen Uppritta anslutningspunkter for

vatten, spillvatten och dagvatten.
Upprittande av exploateringsavtal.
Utférande och drift av allmin plats.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobal-
ken.
Exploatéren Exploatering inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun 4r huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadstorvaltningen och Karlstadshus AB
respektive Storebrand reglerande kostnader och ansvar rérande upprittande av detalj-
planen f6r omradet.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Katlstads kommun, Teknik- och fastig-
hetsnimnden och exploatérerna reglerande kostnader och ansvar rérande exploate-
ringen inom och intill planomridet. I exploateringsavtalet ska dven sikerstillas att in-
tilliggande parkmark och omkringliggande trid inte férstérs under byggskedet. I ex-
ploateringsavtalet mellan Karlstads kommun och Storbrand fastigheter ska sikerstillas
att 16 av parkeringsplatserna som skapas ska erbjudas Brf Utsikten att hyra.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Planens genomférande innebir nigra fastighetsbildningsatgirder.

Tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuell och mojliggérs i detaljplanen under
GATA f6r parkering.
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ST = - Fran Hyttan 16 till ny gatufastighet.

; - = - Fran Hyttan 18 till ny gatufastighet.
. SP-emtghetavildning mallig: Bl === Kvartersmark som kan delas i ‘
\ Parkering mojligt under gata. | [ \/|-v, entré|. ytterligare fastigheter )

-3
2

Lilustration for fastighetsbildning.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Omridet berors av tva servitut, 1780K-17/1986.1 och 1780K-2009/101.2. Beroende
pa hur den eller de nya transformatorstationerna placeras kan 1780K-17/1986.1 be-
hévde dndras vid genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Alla kostnader som uppkommer inom kvartersmark liksom atgirder pa allmin plats
som krivs for planens genomférande belastar exploatdrerna.

Kostnader och genomférandeférhallanden kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan Karlstad kommun och exploatdrerna som ska vara firdigt infér antagandet av
detaljplanen.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av lovdrenden. Detta da planavgift har erlagts en-
ligt Awtal om detaljplanearbete som upprittas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och ex-
ploatorerna.

Tekniska fragor

VSD-ledningar

Anslutningsavgifter till VA-ledningsnitet ska erliggas enligt gillande taxa.
Uppvarmning

Exploatérerna ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjarrvirmeledningsnitet
t6r ny bebyggelse.
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Elnat och stadsnat

Exploatéren bekostar nédvindig flytt av befintlig transformatorstation inom Hyttan
14. En ny transformatorstation/-er inordnas i det vistra kvarteret dir planstod finns.
Transformatorstationen/-erna ska ligga i markplan dar Katlstads El- och stadsnit en-
kelt kan komma at f6r service, underhall och byte frin omkringligeande gator. Trans-
formatorutrymmet kan sikras genom tredimensionell fastighetsbildning. Flytten ska
ske 1 samarbete med Karlstads el- och stadsnit. Exploatéren ansvarar for att erforder-
liga avtal tecknas med Karlstads el- och stadsnit.

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.
Avfallshantering

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar renhallningsabonnemang hos Karlstads Energi
AB.

Byggskede

Exploatéren ansvarar, enligt exploateringsavtal, att tillse att intilliggande parkmark,
trdd, buskage och mark skyddas frin averkan under byggskedet.



34 Planbeskrivning Detaljplan for Hyttan 16 och 18 m fl.

Konsekvenser av planforslaget
Behovsbedtmning

Behovsbedémning dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobe-
démning behéver goras for en detaljplan eller inte. For detaljplaner ska kommunen
alltid ta stillning i det enskilda fallet och beddma om ndgon enskild aspekt eller flera
aspekter sammantaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kriterierna fér
bedémningen av miljopaverkan innehdller framf6r allt negativa aspekter, men dven
vissa positiva aspekter ska beaktas. I den aktuella planen har Karlstad kommun gjort
bedémningen att planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt de
kriterier som avses i miljébalken. De miljéfragor som bedémdes behdva studeras
inom ramen f6r detaljplanearbetet var buller, geoteknik och stabilitet, férorenad mark,
och kulturmiljéaspekter.

Behovsbedémningen samraddes med ldnsstyrelsen 2016-05-11 som delade kommu-
nens bedémning.

Miljokonsekvenser

Planen tar inte i ansprak gronytor utan nya byggnader tillférs pé ytor som i dagsliget
bestir av markparkering eller ytor som idag dr bebyggda med ldga byggnader. Nagra

trid som idag finns inom parkeringsytor i séder behéver tas ned. Gronstraket utmed
vattnet bevaras till befintlig bredd.

Biltrafiken i omradet kommer att 6ka nir omrddet bebyggs. Projektet bedéms gene-
rera ca 500 fordonsrorelser per dag. Trafiksystemet i denna del av staden bedéms klara
trafikbkningen utan nagra betydande stérningar eller inverkan pa trafiksikerheten.

Projektet ber6r riksintresset Klardlvens nedre lopp. Projektet bedéms inte paverka
riksintresset negativt da det inte paverkar vandringslederna for lax eller 6ring eller na-
turvirdena kopplade till dlven. P4 sikt kan erosionshindrande och stabiliserande dtgir-
der i strandkanten mot Klarilven krivas f6r att uppritthalla tillfredstillande stabilitet.
I detaljutredning om erosionsskyddets utférande ska samrid med Nedre Klarilvens
Fiskevirds Omrides Forening hallas f6r att beakta fiskens fortlevnad och fiskets pa-
verkan.

Stadsbilden inom omradet kommer att férindras. Det som idag ér ldg bebyggelse re-
spektive obebyggd parkeringsyta kommer att kunna bebyggas. Boende i omradet
kommer att fa en férindrad ndrmilj6. Tage Erlandergatan f6rstirks som gata liksom
straket mellan Tage Erlandergatan och Klarilven blir tydligare definierat. Mot Klaril-
ven tillférs nya byggnader som vinder sig mot vattnet.

Nya hogre byggnader utmed vattnet innebir att KCCC som ér den dominerande och
storskaliga byggnadsvolymen i omradet kommer att kompletteras med smalare bebyg-
gelse som bryter ned upplevelsen av den stora befintliga volymen.

Ett hogre hus i anslutning till Ostra brons sédra landféste kan bli ett tillskott f6r vyer-
na runt bron. Det dr viktigt hur bebyggelsen vid vattnet gestaltas for att forstirka och
komplettera denna del av staden till en tilltalande helhet.

En solstudie har tagits fram i projektet (Nordisk Kombination arkitekter 2017-06-01).
Utdrag ur denna syns nedan. Sammanfattningsvis ger projektet en 6kad skuggning pa
befintliga byggnader utmed Nygatan (inom Hyttan 10 och Ormen 19 och 20) under
eftermiddagar och kvillar.

Omrédet dr idag hdrdgjort. Projektet bedéms inte innebira att vattenkvaliteten 1 reci-
pienten férsimras om miljévinliga byggmaterial anvinds och om dagvatten f6rdrés.

I bullerutredningen (Sweco 20171031 med Tilligg 2018-01-05) har eventuell bullerpa-
verkan for de befintliga bostiderna utmed Tage Erlandergatan berdknats. Berakningen
visar pd en hojning av bullernivin pa motsatt befintlig fasad med 0-1 dB(A). Om ljud-
nivin 6kar eller minskar med 3 dB(A) upplevs det som en knappt horbar f6rindring.
En 6kning pd 0-1 dB(A) bedéms ddrfor inte vara en hérbar férindring.
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Solstudie. Vér-/ histdagjamning. Skuggor frin nya byggnader dr redovisade markare dn befintliga.
Bilder ur Solstudie (NKA 2017-06-01).

9:00

[N

Solstudie vid midsommar. Skuggor frin nya bygenader dr redovisade mirkare an befintliga. Bilder ur
Solstudie (NKA 2017-06-01).
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen ger méjlighet till fler bostider och lokaler i centrala Karlstad vilket be-
doéms positivt for service, stadsliv och mot visionen Karlstad Livskvalité 100 000.

1 dagsliget kan delar av omrddet upplevas som otryggt. Stora delar av omradet bestar
idag av en stor parkeringsyta som ofta ir obefolkad kvillstid. Upplevelsen av trygghet
inom omradet bedéms kunna 6ka vid genomférandet av planen bland annat genom
att fler manniskor kommer att réra sig i omradet och pa grund av att bostidder och ho-
tell som planeras dr befolkade kvillstid.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator, led-
ningar och 6vriga tekniska system via fértdtningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin.



