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Inledning och tidigare stallningstagande

Inledning
Planens lage

;. . g 1 SR
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Detaljplanens lige i Lidkoping (rétt) och dess avgrdnsning (rott).

Planomradet &r placerat inom stadsdelen Fredriksdal i Ostra
Lidk6ping. Detaljplanen omfattar kvarteren Sparven, Staren, Strutsen,
Syrsan, Trollsldndan och del av Tusenfotingen. All kvartersmark &r i
privat dgo.

Inom planomradet finns Solhagsvégen och Majorsallén som ar tva
huvudgator i dstra Lidkoping. Del av Kvarnegardsgatan och
Harenegatan samt Sodergatan, Hovbygatan och Klockaregatan ar
lokalgator som dven de ingar i planomradet. Kommunen dger
gatumarken.

Planens syfte

Planens syfte dr att utoka byggrétten for bostadsandamal, sdkerstilla de
inom omrédet befintliga kulturvéirden sa att karaktdrsdragen behalls samt
att upphdva gillande planbestimmelser om fastighetsindelningar.

Bakgrund och planens huvuddrag

Bygglovsavvikelser som har mojliggjort tillbyggnader till befintliga
bostdder ér 1 dag inte mojliga att bevilja. Da tydlighetskravet enligt plan-
och bygglagen (PBL) inte bedoms uppnés vid dndring av detaljplan nir
flera gillande detaljplaner fordndras provas lampligheten med en ny
detaljplan. Planomradet dr idag bebyggt med bostider, vilket dven
géllande detaljplan anger. Detaljplanen dndrar inte markanvandningen.

Fordjupad 6versiktsplan for Lidkdping, antagen 2022-03-22 anger bland
annat att kulturmiljovérdena ska anvindas som en resurs for att sikra
platsen eller stadens identitet och ska alltid beaktas. Planmonstret och
delar av bebyggelsen har kulturhistoriska virden. Detaljplanen sikrar de
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utpekade virdena och sékrar de for kommande generationer.

Fastigheterna inom planomradet omfattas av fastighetsplaner.
Fastighetsindelningarna dr gjorda utifran befintliga
fastighetsindelningsbestimmelser. De anses didrfor som genomférda och
att det inte finns behov av att ha de kvar. Déarfor upphavs dessa
bestimmelser.

Tidigare stallningstagande

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-03-08 att ge
Samhéllsbyggnad i planuppdrag att ta fram en ny detaljplan {for
Fredriksdalsomrédet.

Den fordjupade oversiktsplanen for Lidkdping anger hur omradet ska

utvecklas:

- Att ny bebyggelse och dess arkitektur ska tillfora virden och utveckla
platsen dér den uppfors.

- Att mdjligheten att i detaljplan skydda sdrskilt virdefulla
kulturmiljoer och byggnader ska utnyttjas.

- Att anvinda kulturmiljovirden som en resurs och ska alltid beaktas.
Genom att restaurera, dndra och légga till pa ett varsamt sétt kan man
bygga vidare pa befintliga kvaliteter diar de kulturhistoriska viardena
fungerar som en resurs for den goda livsmiljon och som
utvecklingsfaktor for att stirka platsens eller stadens identitet.

Miljbbedémning

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebédra nagon betydande
miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§
PBL inte bedoms vara nddvandig.

Gaéllande detaljplaner, Fredriksdalsomradet nr 97 och kvarteret Sparven nr 107
Planomradet ar detaljplanelagt och omfattas av detaljplanerna

Fredriksdalsomrddet, plannummer 97, som vann laga kraft 1955-10-21

och kvarteret Sparven, plannummer 107, som vann laga kraft 1957-05-21.
Detaljplanens genomforandetid har gétt ut. Detaljplanerna syftar till att

prova ldmpligheten for bostdder och fortsétta utbyggnaden av Lidkping.

Detaljplan nummer 97 anger att kvarteren enbart far bebyggas med ett
enbostadshus och en komplementbyggnad som placeras fristdende pa
tomten. Tomten far bebyggas med maximalt 20 % av tomtens storlek.
Bebyggelsen far vara i maximalt ett plan. Vind far inredas till en tredjedel
av vaningsytan. Byggnadshdjd for huvudbyggnad ér 5,6 meter. Maximal
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taklutning dr 40 grader.

Detaljplan nummer 107 anger att kvarteret enbart far bebyggas med
radhus eller kedjehus. Inom kvarteret far endast 3 000 kvm bostadsyta
bebyggas. Bebyggelsen far vara i maximalt tva plan med en
byggnadshdjd om maximalt 7,6 meter.

Gillande detaljplaner kommer inom planomradet att ersittas av denna
detaljplan.

Géllande fastighetsindelningsbestdmmelser

For respektive kvarter inom planomradet finns foljande
fastighetsindelningar:

- Staren, 1681K-2/1956, 1956-01-26

- Sparven, 1681K-31/1958, 1958-03-17

- Strutsen, 1681K-32/1958, 1958-03-17

- Syrsan, 1681K-49/1956, 1956-07-27

- Trollsldndan, 1681K-80/1957, 1957-10-30

- Tusenfotingen, 1681K-84/1957, 1957-10-30

Gillande fastighetsindelningar kommer inom planomradet att upphévas.
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Forutsattningar

Befintlig struktur och bostadsbebyggelse
Fredriksdalsomradet planlades och byggdes ut under slutet av 1950-talet.
Det har préglat planstrukturens och bebyggelsens arkitektur. Gatorna,
som &r rationellt uppforda ar ldnga och raka. Bebyggelsen bestar i
huvudsak av friliggande enbostadshus grupperade i en eller tva plan.
Husen ir placerade med nockriktning pa samma linje, antingen parallellt
eller vinklade mot gatan. Utmed gatan har tomten en bred forgdrdsmark,
vilken &r fri frdn byggnader. Detta ger l&nga siktlinjer och breda gaturum.
Nistintill alla huvudbyggnader inom varje kvarter har samma takvinkel,
fasadmaterial samt fonster- och dorrutseende vilket ger en enhetlighet till
omrédet.

Inom Fredriksdalsomradet sticker kvarteret Sparven ut. Hir dr mindre
radhusldngor i en och tva plan placerade pa en rak linje och med en
mindre forgardsmark mot gatan. Husen har ldglutande tak och trifasad.
Radhusen har tillhérande forrdd och gemensamma mindre garageldngor.
Inom kvarteret finns gemensamhetsytor. Kvarteret utgor en vél
sammanhéllen enhet karaktéristiskt for uppforandetiden. Under 1980-talet
genomfordes en storre renovering av husen och ursprungliga material
byttes ut.

Kulturmiljovarden
3 “\\4@ S

S
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De fastigheter som har ett kulturhistoriskt virde dr rodmarkerade. Planstrukturen inom
planomradet med husens placering pd tomten har ett kulturhistoriskt virde.
Planomradet dr gulmarkerat.

Hela planomradets planstruktur med gaturummen och husens placering 1
forhallande till gatumark har ett kulturhistoriskt varde. Detta d& den ger
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en god bild av datidens planstruktur.

I kvarteret Strutsen och del av kvarteret Staren har sma forédndringar skett
over tid vilket ger dem ett storre kulturhistoriskt vdrde dn planomradets
ovriga bebyggelse d& de ger en god bild av datidens planstruktur och
arkitektur. Dessa fastigheter dr utpekade 1 inventeringen for riktlinjer for
kulturmiljo.

Kvarteret Strutsen

Kvarteret Strutsen, likt kvarteret Sparven ar praglad av
folkhemsidealet. Bostdderna inom kvarteret dr identiska och ritades 1958
av HSBs arkitektkontor i Stockholm. Deras utformning och
representativitet for sin tid skapar stora virden mot gatan.
Huvudbyggnadernas virden ligger i enkelheten och enhetligheten i
foljande ursprunglig utformning och byggnadsdetaljer:

- Repetitiv och lika placering utmed Hovbygatan och Hirenegatan.
- Byggnadsvolymer med lika byggnadshéjd och taklutning.

- Takutformningen med rdda tak.

- Fasadmaterial tegel.

- Enkel fonstersattning med en- och tvéluftsfonster.

- Fap——
Utdrag ur bygglovsritningar av ursprunglig byggnadsvolym. Gatufasad och gavelfasad
med entré redovisas.
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Del av kvarteret Staren

Bebyggelsen pa Staren 6, 8-12 préglas av 1950-tals arkitektur och ar

uppforda genom styckebyggnation mellan 1956-1958. Byggnads-

volymerna &r ndst intill ursprungliga och tomterna har inte fortétats och

bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt viarde. Deras utformning och

representativitet for sin tid skapar stora virden. Vérdet ligger i omradets

strukturplan, byggnadernas placering i foérhallande till varandra och gatan,

byggnadernas vélbevarade volymer och vilbevarade ursprungliga

byggnadsdetaljer. De ursprungliga byggnadsdetaljer som har ett stort

vérde dr:

- Fasadmaterialen puts eller tegel. Fonster och dorrar markeras ofta med
ett rullskift 1 teglet.

- Ddrrar, garageportar och de en- till trelufts- och perspektivluftsfonster.

- Takmaterialet tvikupigt lertegel.

- Héangrannor och stupror i mélad plét.

- Balkonger med front av sinuskorrugerad plat alternativt smidesricke.

- Smidesgrindar och laga smidesstaket.

- Sammanhéngande gronytor 1 den inre delen av kvarteret.
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I'UDKOPING

: Bl mind Sekoss’

Staren 9

Staren 10 Sta;;én ] 1 v Staren ] 2
Utdrag ur bygglovsritningar av ursprunglig byggnadsvolym. Gatufasad redovisas.

Teknisk forsorjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Vérme
Omrédet ligger inom kommunens fjarrvirmeomrade och dr anslutet
till fjarrvarmenditet.

El och bredband
Lidkdpings elnit star for eldistributionen i omradet. Befintliga
ledningar finns i gata. Planomrédet ar anslutet till fibernit.

Avfall
Kommunal hdmtning av avfall sker inom planomradet.
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Forandringar och konsekvenser

Planbestammelser, motiv och rad

Anvéndning av allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap, gata
| GATA |

Befintliga gator bekréftas med markanviandning gata. Gatorna har
kommunalt huvudmannaskap, likt dagens forhallande.

Anvéndning av kvartersmark, bostader
| B |
Befintlig bostadsbebyggelse bekréiftas med markanvindning bostader.

Marken far inte férses med byggnad

Mark som inte fir bebyggas ar satt for att sdkerstilla omrédets
kulturvérden, att befintlig gatubild bibehalls samt for att bekrifta radande
forhdllanden.

Marken far endast férses med komplementbyggnader

x x X X x X
X X X X X X

Mark som endast far bebyggas med komplementbyggnader sasom uthus,
forrad och garage, likt rddande forhallanden.

Exploateringstal, e1 25,0

Exploateringstalet for Staren 6, 8-12 dr 25 % av befintlig
fastighetsstorlek. Detta da en del av det kulturhistoriska vardet ligger 1 att
tomterna inte dr fortidtade. Att inte begrénsa exploateringen skulle kunna
innebéra att kulturviardena kan paverkas negativt. Exploateringstal ger
anda mojlighet till att fortdta fastigheterna utifrdn dagens standard.

Hbégsta byggnadshdjd och taklutning, fi, h1, ho, hs, hs, 01 14,0, 02
35,0, 0340,0

Samtliga egenskapsbestdmmelser &r satta utifran raddande forhallande och
sdkerstéller omradets kulturvérden.

Byggnaders avstand till tomtgréns, p1
Minsta avstand mellan byggnad och tomtgréins dr 1 meter och &r satt for
att sidkerstilla underhall etc fran egen fastighet.

Varsamhetsbestémmelser, ki och ko

Varsamhetsbestimmelser dr satta for att sikerstilla den del av
bebyggelsen inom planomradet som har identifierade kulturmiljovérden.
Det innebir inte att man inte fir riva byggnaden eller fordndra den i ovrigt
(sdsom byta fonster etc). Varsamhetsbestimmelsen ger rdd om hur

10
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bebyggelsen ska se ut for att den ska bibehélla sina kulturvirden.

Varsamhetskraven kan preciseras genom varsamhetsbestimmelser, k& 1
detaljplan, vilket det har preciserats for vissa fastigheter inom
Fredriksdalsomradet. Inférandet av varsamhetsbestimmelser medfor att
de utpekade virdena tydliggdrs och bidrar till att 6ka respekten och
forstaelsen for dem. En varsamhetsbestimmelse kan inte leda till
ekonomisk erséttning eftersom den inte ska vara lika langtgadende som en
skyddsbestdmmelse, g.

Galler for del av kvarteret Staren 6, 8-12:

k1 — Pa ursprunglig huvudbyggnad ska taktdckning vara tegelpannor.
Ursprungliga fonster och dorrar pd huvudbyggnad ska ha material,
utformning och utseende likt ursprungliga. Huvudbyggnadens fasader ska
vara putsade eller teglade, likt ursprungliga. Ursprunglig takkupa ska ha
proportioner likt ursprunglig. Balkong ska ha material, utformning och
utseende likt ursprunglig.

Galler for kvarteret Strutsen:

ko— Pé ursprunglig huvudbyggnad ska taktickning vara roda pannor.
Fonster pa huvudbyggnad ska ha utseende likt ursprungliga.
Huvudbyggnadens fasader ska teglas, likt ursprungliga. Huvudentré ska
ha sin ursprungliga placering kvar.

Andrad lovplikt, a1

For att undvika att vissa bygglovsbefriade atgarder paverkar utpekad

kulturmiljo (de fastigheter som innefattas av k; eller k2) pa ett negativt sétt

sé finns 1 detaljplanen en bestimmelse om utdkad lovplikt. Det innebér att

bygglov dven krévs for atgarder preciserade i 9 kap 4 § forsta stycket 3

samt 4 a-4 ¢ §§, PBL. De preciserade atgédrderna ar att:

- bygga hogst tva takkupor.

- uppfora eller bygga till en komplementbyggnad p4d max 15 m?, si
kallad friggebod.

- uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller
komplementbyggnad pa max 30 m?, sé kallat attefallshus.

- uppfora tillbyggnad p4d max 15 m?.

Géllande tomtindelningar upphévs, administrativ gréns
Inom detta omrade upphivs géllande bestimmelser om
fastighetsindelningar med aktbeteckningar:

- 1681K-2/1956, Staren, faststilld 1956-01-26

- 1681K-31/1958, Sparven, faststdlld 1958-03-17

- 1681K-32/1958, Strutsen, faststdlld 1958-03-17

- 1681K-49/1956, Syrsan, faststalld 1956-07-27

- 1681K-80/1957, Trollslandan, faststalld 1957-10-30

- 1681K-84/1957, Tusenfotingen, faststdlld 1957-10-30

11



PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV FREDRIKSDALSOMRADET,
LIDKOPINGS KOMMUN

Lidkopings
kommun

Rad vid férandring av bebyggelsen

Vid fordndring ska utgangspunkten alltid vara att bebyggelsens
karaktérsdrag och vérden vad géller ursprungligt material, utformning och
utseende beaktas.

I forsta hand forordnas det att ursprungliga detaljer underhélls och om
nodvindigt restaureras. Restaureras menas med att aterstilla en detalj i ett
tidigare skick, alltsa inte fordndra funktionen eller utseendet.

I andra hand kan ursprungliga detaljer bytas ut mot annan som ar likt
ursprungliga. Vad giller vid byte av fonster gors beddmningen att
utformning och utseendet &r viktiga karaktirsdrag. Utseendet, vad giller
fonstrets indelning, badgar och karmars profiler och dimensioner, bor vara
lika ursprungliga. Vad giller vid byte av dorrar och portar gors
beddmningen att det 4r materialen som dr viktiga karaktirsdrag.
Materialen ar trd med inslag av glas. Det bor inte vara tickmalat. Om
dorrar och portar ska fargas bor de malas med en linoljeférg. Industriell
lackering och kulorer som vitt som bryter av fran uppforandetidens ideal
bor undvikas.

For att bibehalla samt stirka befintliga kulturhistoriska viarden inom

hela planomradet bor foljande punkter tinkas pa vid gestaltning av

nya tilldgg sdsom tillbyggnader och komplementbyggnader och andra

forandringar:

- Folja kvarterets karaktéir vad géller utformning och material.

- Nyatilldgg ska underordna sig ursprunglig huvudbyggnad.

-S4 langt det 4r mojligt bibehalla ursprungliga byggnadsdetaljer,
material och utseende.

Ovanstiende rad faller inom de generella varsamhetskraven enligt 8 kap
17 §, PBL. For all bebyggelse géller varsamhetskravet 8 kap 17 §, PBL:
Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
sd att man tar hdansyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och
konstndrliga virden tas till vara.

Kravet ér uttryckt som en hiansynsregel som géller vid alla dndringar,
savil invindigt som utviandigt och oberoende av om bygglov eller
bygganmalan krévs eller inte.

Rad av dagvattenhantering

Kvartersmarkens dagvatten ska fordrojas enligt LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) inom den egna fastigheten innan det
avleds till det allménna ledningsnétet pa allmén platsmark. Detta &r

12
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fastighetsidgarens ansvar. Detta gor att vattnet renas och fororeningar
kan minskas, en béttre hushallning med vatten och minskad risk for
kostsamma Oversvamningar. Dessutom dr minskar risken for
braddning vid skyfall, det vill sdga att avloppsystemet blir tillfalligt
Overbelastat sa att avloppsvatten oavsiktligt och orenat rinner direkt ut
1 ndrmaste vattendrag. Lokalt omhdndertagande och fordr6jning av
dagvatten kan uppnas genom att anvianda eller utforma
dagvattenlosningar med till exempel:

- infiltration 1 grésytor,

- planteringar och genomslédppliga beldggningar,

- grona tak,

- tillféllig uppddmning eller fordréjning i magasin eller pa
oversvamningsytor eller med mindre dammar och vatmarker.
Utokningen av exploateringsgraden bedoms inte eller ha en marginell
paverkan pa befintligt dagvattennét da befintligt dagvattennat har

kapacitet for en okning.

Konsekvenser

Paverkan pa recipient och miljékvalitetsnormer for vatten
Utokningen av exploateringsgraden bedéms ha en marginell paverkan pa
recipienten Lidan, vilket beddms vara godtagbart. Miljokvalitetsnormerna
for vatten bedoms inte heller paverkas negativt av utokningen av
exploateringsgraden.

Upphévande av fastighetsindelningar

Detaljplanen innebér att det inte lingre kommer att finnas nigra
bestimmelser som laser fastighetsindelningarna. Kvarvarande
bestammelser 1 géllande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen bedoms som tillrdckliga styrinstrument vid
provningen av eventuella framtida fastighetsbildningar f6r de berérda
fastigheterna. Fraga om lov till uppforande av eventuell ny byggnad
provas i en separat bygglovsprocess.

Risk for 6versvédmning och ménniskors hélsa och sékerhet

En skyfallskartering (DHI, 2016) har tagits fram for Lidkoping, vilken
visar var vatten kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt denna
berors korsningen Sddergatan/Solhagsvigen med risk for
vattenansamling vid ett extremfall 100 &rs regn med klimatfaktor.
Vattensamlingarna kan innebéra besvirande framkomlighet men anses
inte ha en betydande paverkan pa kommunikation/transport eller utgora
risk for stora materiella skador eller for manniskors hélsa och sikerhet.

13
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A e T S : E
Utdrag ur skyfallskatering for 100 drs regn med klimatfaktor for aktuellt planomrade
(markerat med rétt).

Avvagning mellan intressen

Fastigheterna inom planomrédet har olika forutsittningar, dér bland annat
en del av bebyggelsen har ett kulturhistoriskt vérde. Under arens lopp har
dven fastigheterna fortétats olika och géllande detaljplans angivna
exploateringstal har 6verskridits. Mot bakgrund av detta tas en ny
detaljplan fram dér byggratten utdkas for samtliga fastigheter. Varje
fastighet har olika forutsattningarna. De fastigheter som har ett
kulturhistoriskt vérde har ett maximalt exploateringstal angivits for att
sdkerstélla sa att kulturmiljovérdena inte paverkas negativt.

For de fastigheter som inte har nagot kulturhistoriskt vérde har
exploateringsgraden inte angivits utan det har preciserats i plankartan vart
pa tomten som byggnation &r lamplig utifran stadsbilden. Trots att
exploateringsgraderna &r olika for fastigheterna sé ar det mojligt att
fortata fastigheterna.

Den samlade avvigningen ér att de allménna intressena av att sdkerstélla
befintlig bebyggelses och dess nidrmiljos karaktér och kulturhistoriska
virden for framtida generationer véger tyngre édn de eventuella negativa
konsekvenser som en reglering av respektive fastighet kan komma att
innebdr for de enskilda fastigheterna. Kulturvirdena é&r ett allmént intresse
enligt PBL. Om virde finns ska det sdkerstillas i detaljplan och
bygglovsprovning.

Sdkerstéllandet av kulturmiljovardena medfor ocksa att vi kan nd PBLs

mél, nationella samt kommunala miljomal om att verka for en ldngsiktig
hallbar utveckling.
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PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV FREDRIKSDALSOMRADET,
LIDKOPINGS KOMMUN

Lidkopings
kommun

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas i april 2023.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora fordndringar 1 fastighetsindelningen krivs en ansékan om
lantméteriforrédttning till Lantmaéteriet. Vid forrattningen provas
lantmiterimyndigheten atgidrdens ldmplighet och verensstimmelse med
detaljplanen m.m.

Nér denna detaljplan fétt laga kraft kommer det inte langre att finnas
nagra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for fastigheter inom
planomradet. Framtida fastighetsbildningar provas utifrdn kvarvarande
bestammelser 1 géllande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen. Tomtindelningen for resterande delen av
kvarteret Tusenfotingen, utanfor planomradet kommer fortfarande att
gélla.

Administrativa fragor

Planekonomi

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Genomférandetid

Gillande detaljplans genomforandetid har gatt ut. Detaljplanen foreslas fa
en genomforandetid pa 60 ménader, 5 ar.

Genomf6randetiden dr den tid som detaljplanen 4r avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden riknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte dndras ellerupphévas.
Under den hér tiden dr fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden har gatt ut,
har fastighetségaren ritt till ersattning frdn kommunen for den forlorade
byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utging.
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