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Planbeskrivning Detaljplan for del av Ostra Zakrisdal

Planprocessen

Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett s& bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en méjlighet att pa-

verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte ar av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.

Detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Bovieran &r uppdelad i fyra delar:

Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuldget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

Genomfoérande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekono-
miska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen rattsverkan.

Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddémningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Planprogram for Ostra Zakrisdal, godkant av SBN 2013
Plankarta for Ostra Zakrisdal, godkant av SBN 2013

Samradsredogorelse, planprogrammet, fran 2013

Utredningar

Planen omfattar eller hanvisar till féljande utredningar:

Geoteknisk undersokning for ny detaljplan, SWECO (2016-02-02)

Rapport 6ver Zakrisdals narstrévomraden, daterad 2012-11-30, Karlstads
kommun, Teknik- och fastighetsférvaltningen, natur och parkenheten

Buller fran befintlig verksamhet vid Zamparts, SWECO 2010-12-14, upp-
daterad bullerberékning 2014-05-25 samt bilagor



Detaljplan for del av Ostra Zakrisdal Planbeskrivning 5

Geografiskt lage

Bild over preliminart planomrade.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten till ny bostadsbebyggelse for ak-
tuellt omrade, fran smaskaliga bostader till att &ven inrymma flerbostadshus.

Huvuddrag

Goteborgsforetaget Bovieran AB har sedan ett langt tag tillbaka velat etablera sitt
bostadskoncept Bovieran i Karlstad. Det har inte varit sa latt att hitta den optimala
platsen da de behdver en stor och plan yta och garna med ett lite avsides lage med
natur intill. Bovierans byggen innebar bostader som anpassas for en aldre malgrupp
- seniorer. Planforslaget innebér att omradet bebyggs med ett 50-tal lagenheter, i en
u-formad byggnad i tre vaningar med tillhdrande vintertradgard. Véaganslutning till
planomradet foreslas fran den befintliga Storkullegatan. Tva friliggande villatomter
finns aven med i forslaget som ligger i planomradets sodra del och ar tankt att fun-
gera som en lank till den évriga smahusbebyggelsen i omradet intill. Planprogram
for Ostra Zakrisdal (2013), ligger till grund for den aktuella detaljplanen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (for exempelvis férlorad bygg-
rétt).
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Arbetsgrupp

Trafik- och gatuenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen

Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen

Mark- och exploateringsenheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Miljoforvaltningen

Karlstadsbuss, Stadsbyggnadsforvaltningen

Karlstads R&ddningstjanstforbund

Medverkande tjansteman

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsplanerare Karolina Nor-
lin i samarbete med planarkitekt Maria Lindstrom samt kartritare Lena Prieditis.
Planprogrammet har tagits fram av stadsbyggnadsplanerare Anastasia Mileo-
ranskaya.

Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Planomradet omfattas av bestimmelser for ”’Vianern med 6ar och strandomraden”,
som i sin helhet utgor riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvérden som
finns i omradet. Bestammelserna enligt 4 kap 1-2 §8§ miljobalken utgor inte hinder
for utvecklingen av befintlig tatort.

Naturvardsprogram

Hallmarkskogen i och intill detaljplaneomradet omnamns i gallande naturvardspro-
gram som ett narstrévomrade av sarskilt varde for friluftslivet. Omradet anvands
flitigt av bar- och svampplockare. Enligt naturvardsprogrammet forekommer det
antingen ravin eller I6vskogar inom omradet, som ar av betydelse for den biolo-
giska mangfalden.

Oversiktsplan

I Karlstad kommuns éversiktsplan, antagen 2012 av kommunfullméktige, ar plan-
omradet utpekat som framtida stadsutvecklingsomrade. Malet ar att Vastkust ska
bli en mer komplett stadsdel som dels lankar ihop Karlstad med Vénern samt verk-
samhetsomradet i Zakrisdal med det externa képcentret i Bergvik. Ambitionen ar
att skapa en gron men anda relativt tat bebyggelse. | den benamns omradet som ett
prioriterat stadsutvecklingsomrade och den framtida bebyggelseutvecklingen han-
visas till den fordjupade Gversiktsplanen for Vastkust, som har antagits av kom-
munfullméktige 2007.

Forandringen bedoms vara forenlig med dversiktsplanen.

Fordjupning av dversiktsplan

Den fordjupade 6versiktplanen for Vastkust omfattar ett ganska stort omrade som
stracker sig fran Bergviks handelsomrade mot Dingelsundet/Knappstad i soder och
fran Vanern i vaster till Klardlven i oster. Det nu aktuella detaljplaneomradet utgor
ett delomrade inom Vastkust och kallas for Ostra Zakrisdal. Dess exponerade och
tillgangliga lage nara Ullebergsleden och Skoghallsvéagen, gor att omradet i den
fordjupade dversiktsplanen namns som lamplig for nagon typ av verksamhet eller
for en blandning av verksamheter, handel och bostader. Inriktning fér den framtida
bebyggelseutvecklingen inom omradet preciseras inte.

Forandringen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen.
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Gallande detaljplan

Huvuddelen av marken inom omradet &r planlagt. For omradet géller en del av de-
taljplanen for Zakrisdals villaomrade, som vann laga kraft ar 2007 och som i hu-
vudsak tillater bostader och naturmark. Ovrig yta &r icke planlagt men omfattas av
planprogram for Ostra Zakrisdal (Se bild éver detaljplan, nedan). Det nu aktuella
planomradets sydostra del (PARK), som i dag inte ar planlagt, gransar mot den
aldre stadsplanen for Bellevue inom stadsdelen Grasdalen, fran 1954.

Bild 1 visar gallande detaljplan for Zakrisdals villaomrade (laga kraft 2007). Det omrade som berérs av planpro-
grammet (fr&n 2013) &r markerad med rod streckad linje och det nya detaljplaneomrédet ar markerat med bl
streckad linje.

Bild 2 visar planlagd mark (bruna ytor), med planprogramsomrade (rédstreckat) samt det nu aktuella detaljpla-
neomradet (blastreckat).

Planprogram for Ostra Zakrisdal

Programmet innehaller ytor for skola, idrott och bostéader. | de vastra delarna av
Karlstad pagar stora stadsutvecklingsprojekt med en stor andel bostader. Detta
medfor ett stort behov av skola, idrott i ett relativt centralt l&ge. Planprogram for
Ostra Zakrisdal godkandes av stadbyggnadsnamnden 2013 och ligger till grund for
detaljplan for del av Ostra Zakrisdal.

3 i 7 \ X 7 T
Bilden till vénster visar Planprogram for Ostra Zakrisdal med dess omfattning och innehall.

Bilden till hdger visar bostader i gallande detaljplan(gulmarkerad) som berérs av planprogrammet, samt det nya
detaljplaneomradet med bla streckad linje.
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Vision och strategisk plan

Karlstad kommun har en vision, en strategisk plan och en véardegrund som tillsam-
mans utgér kommunens styrmodell. Visionen anger riktningen pa kommunens ut-
veckling, vardegrunden fungerar som en kompass for hur vi ska utfora vart arbete
och den strategiska planen hjalper oss att arbeta i rétt riktning.

Visionen kallas for Livskvalitet Karlstad 100 000 och bygger pa att Karlstad ska
vara en attraktiv stad som véxer, en stad for alla, den goda gréna staden och en
kommun i gott skick.

Den strategiska planen utgér fran visionens riktning och anger ett antal évergri-
pande mal som kommunen ska strava efter. Till den strategiska planen hor dven de
tre hallbarhetsstrategierna; Tillvaxtstrategin, Folkhélsostrategin samt Miljo- och
klimatstrategin. Dessa bygger pa de tre begreppen ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. | de tre strategierna bryts de évergripande malen ned i delmal.

De 6vergripande mal och delmal som tas upp i den strategiska planen och i de tre
strategierna och som &r relevanta for planprogrammet ar foljande:

e Karlstad ska ha god planberedskap for bostader (500 bostader arligen) och
verksamhetsmark samt skapa attraktiva boendemiljoer med blandad be-
byggelse

e Samhallsplaneringen ska ge forutsattningar for ett hallbart och halsosamt
liv med hénsyn till natur och kulturvarden

e Allainvanare i Karlstads kommun ska ha tillgang till ett mindre grénom-
rade inom 100 meters avstand, storre gronomrade inom 300 meters avstand
och ett narstrovomrade inom 30 minuters promenadavstand

Detaljplanen bedéms ligga i linje med ovanstaende visioner och strategier.

Planarbetsprogram

| Karlstads kommuns planarbetsprogram éver planarbeten under 2016-2017 har de-
taljplanen getts andra prioritet, dar ett till tre & mojliga. Planarbetsprogrammet ar
indelat i tre nivaer for prioritet dar prioritet 1 innebar de 10 mest prioriterade upp-
dragen under perioden. Prioritet 2 innebar pagaende arbete och sadant som vi
kommer jobba med under perioden. Prioritet 3 innebér att kommunen endast i un-
dantagsfall kommer pabdrja dessa planuppdrag.

Beslut om planlaggning

Uppdrag att paborja planarbete for Ostra Zakrisdal beslutades av stadsbyggnads-
namnden den 23 februari 2011 § 17. Planarbetet inleddes med ett planprogram for
Ostra Zakrisdal som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 11 december 2013
§ 13. | samband med godkannandet av planprogrammet beslutade stadsbyggnads-
namnden att uppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att uppratta detaljplan for bo-
stadsdelen av planprogram for Ostra Zakrisdal. Planldggningen pabérjades da sam-
arbetsavtal blev undertecknat med intressent/Bovieran (varen 2015).

Planforfarande
Planen gors med normalt planforfarande (PBL 2010:900).
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Ostra Zakrisdal utgor en del av Vastkustomradet i Karlstad. Vastkust stracker sig
fran Bergviks handelsomrade séderut mot Dingelsundet och fran Vanern Gsterut
mot Klaralven. | den fordjupade 6versiktsplan som finns for Vastkustomradet pe-
kas det aktuella programomradet ut som lampligt for ndgon typ av verksamhet eller
for en blandning av verksamhet, handel och bostéader. Initialt har darfér omradet
varit intressant for planlaggning av industritomter, smahustomter och flerbostads-

hus.

| arbetet med andra Véastkustomraden (Grundviken och Zakrisdals verksamhetsom-
rade) har det konstaterats att det saknas en storre sammanhangande yta for idrotts-
andamal och skola.

| planprogram for Ostra Zakrisdal (frén 2013) som foregatt aktuell detaljplan, har
mark och ytor studerats for skola, idrott och bostader

Marken har dessutom lange varit intressant for uppférande av Bovieran, ett senior-
boende med vintertradgard, som aven det har behov av stora och plana ytor i lite
avskilt lage néra naturen.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Omradet ligger ca 4 km vaster om Karlstads centrum. Det avgransas i soder av vil-
laomradet Ostra Zakrisdal, bestéende av gatorna Rundelgatan, Lillkullegatan, Stor-
kullegatan och Tvargatan. Direkt soder om plangréansen ligger Storkullegatan at
soder och vaster samt at sydost ligger en gang- och cykelvag. Omradet angors fran
Storkullegatan. | vaster ligger Zakrisdals vardboende och skog, i norr fortsatter
skogen att breda ut sig och i dster finns 6ppen mark, skog och bostadshus.

| en ytterligare utzoomning av omradet ligger Ullebergsleden och Zakrisdalsvagen
samt Skoghallsbanan (jarnvag). Stadsdelarna Belleuvue, Zakrisdal, Grasdalen och

Ulleberg ligger i omradena intill. Inom Zakrisdals verksamhetsomrade ligger indu-
strin ZamPart AB i norr.

GRASDALEN

4H-gard

ZamPart AB

Ullebergs bostader

Skoghallsbanan

Planomrade

Véardboende
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Areal
Omradet for detaljplan omfattar ca 14 000 kvadratmeter.

Markagande
Marken inom omradet &gs av kommunen.

Markanvandning
Omradet bestar idag av skog och 6ppen gras/angsmark.
Planforslag

Planen tillater bostader (B) inom kvartersmark, park (PARK) samt gator och trafik
(lokalgata) inom allmén platsmark.

Landskapshbild/stadsbild

Omradet utgors av en delvis kuperad hallmarkstallskog med tallar, markvegetation
berghallar och 6ppen mark. | blickfang fran omradet ligger villabebyggelsen inom
Zakrisdal, flerbostadshusen inom Bellevue och de kulturhistoriskt intressanta
byggnaderna pa Ulleberg.

Planforslag

Den byggnad exploatoren tanker uppfdra i omradet kommer ligga en bit in i omra-
det. Fran Storkullegatan och framférallt pa hall fran Ullebergsleden kommer den
stora byggnaden att synas. Narmst den befintliga villahusbebyggelsen planeras tva
villatomter, som binder ihop den nya planeringen med den befintliga. Tanken &r att
husen till hojd, form och placering ska lanka ihop med den tidigare uppférda be-
byggelsen. Vegetation med trad ska finnas liksom ett gang- och cykelnat.

Bebyggelse

Planomradet ar inte bebyggt idag. Det star endast en mindre forradsbod/skjul inom
omradet.

Planforslag
Exploatering och antal vaningar

Planforslaget innehaller markanvandning for bostader, dels for flerbostadshus och
dels bostader for tva friliggande villatomter (B).

Byggbar mark begrénsas med en bestammelse om exploateringsgrad, e. Ytan for
flerbostadshus far en byggnadsarea pa 2100 kvadratmeter (e; 2 100 BYA). Antal
tillatna vaningar &r tre vaningar (111). Utover detta tillats dven en inglasad inner-
gard pa 1700 kvadratmeter i en vaning (e21 700 BYA). | dagslaget ar ytorna aktu-
ell for Bovieran (se beskrivning nedan), men kan dven fungera for annan typ av
lagre flerbostadshus.

Bostadskomplement (t ex sopforrad, cykelbod och forvaringsutrymme) ges en
byggnadsarea pd max 200 kvadratmeter (es200 BYA) och far byggas med en
hdgsta byggnadshojd satt till 4 meter.

Byggnadsarea for de tva friliggande villorna ar 140 kvadratmeter (e; 140 BYA) och
tva vaningar (1) tillats. Komplementbyggnad ges en byggnadsarea pa 60 kvadrat-
meter (e; 60 BYA) med en hogsta byggnadshojd satt till 3 meter. For de tva fri-
staende villatomterna far suterrangvaning eller trappade hus anordnas, utdver det
totala antalet vaningar (v1).

Byggnad far inte uppforas pa yta som reglerats med sa kallad prickmark (::::).
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Bovierans koncept

Bovieran &r ett koncept for seniorboende, som byggs enligt samma modell pa alla
platser i landet det uppfors pa, se skiss nedan. Bovieran bestar av tre hus byggda i
tre vaningar med ca 50 lagenheter. Husen ar placerade i hastskoform och ligger
kring en stor inglasad vintertradgard. Upplatelseformen &r bostadsratter. Lagenhet-
erna nas via loftgangar som ligger i direkt anslutning/inom vintertradgarden, se
bild. P& utsidan av byggnaden har varje lagenhet en balkong eller uteplats. Bygg-
naden for Bovieran ar ca 70 x 70 m eter. Marken behover vara plan med tanke pa
vintertradgarden.

l ML

ey v e

g S

Illustrationsskiss éver det planerade flerbostadshuset som Bovieran AB tanker uppfora i
Karlstad. (Kélla: Liljewall arkitekter, 2016-02-15)
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Gestaltning och placering

Tillkommande byggnaders placering regleras av olika placeringsbestammelser, p-
bestammelser i detaljplanen. Bovierans huvudbyggnad med huvudentrén placeras
vand mot soder och vintertradgarden med den stora glasfasaden vands mot norr.
Byggnaden ska ligga mitt i fonden fran huvudgatan (p1), som leder fram till bygg-
naden. P4 vardera sidan av nya infarten/gatan foreslas mindre friliggande hus. Hus-
tomterna ska fungera som ett avslut pa den befintliga villagatan ldngs Storkullega-
tan. Husen ska placeras utefter forgardsmark, med langsidan parallellt med gatan
(p2), detta for att skapa ett tydligt gaturum. Entréerna ska placeras mot Storkullega-
tans nya streckning (ps). Se skissmaterial nedan fran framtida exploator.

SEKTION  skala 1:200 (A3)

Bovleran Classic 4.0 fakta

Antal lagenheter: cas3st
15st2:0rd 63,5m*
145t 3074 82,5 m*
24st3ora 87,0m*

Yttermatt huset 573x626m

BYA Ikl uteplatser 3537 '
GEMENSAM
VINTERTRADGARD

BTA bostadshusen 5048 m*
BTA gardshuset nem?
BTA 8verglasad gard 1567 m*

BOA 4191 m?

Entréhall

ENTREPLAN  skala 1:300 (A3)
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Mellan de tva mindre husen och flerbostadshuset foreslas parkmark (PARK) som
majliggor for boenden savél som allménheten att ta sig in/ut i skogen.

| k\} ”J‘ ) P (' \;";‘ i

ZAKRISDAL
11

— A\ L/ AT

Bovierans situationsplan, Skiss 2016-02-15 / Liljewall arkitekter.

Terrangforhallanden — markens anordnande

Marken for de tva mindre husen lutar kraftigt, speciellt den vastra tomten. Mark-
forutsattningarna och hojdférhallandena i omradet &r gynnsamma for terranganpas-
sade hus och for att uppna detta foreslas suterranghus eller trappade hus, utéver det
totala antalet vaningar (v1). Suterrangvaning far ersattas med etagehus/trappade
hus, dar terrangen sa tillater. Gatan i planomradet hojdsatts och anpassas efter ter-
rangens sluttning (v2). Eventuella utfylinader ska ske inom egen fastighet.

Gator och trafik

Jarnvagstrafik

Skoghallsbanan ligger ca 200 meter soder om planomradet. Skoghallsbanan gar
mellan Karlstad C och Skoghall och forsérjer Stora Enso Skoghall AB med trafik.
Enligt Stora Enso Skoghall AB passerar tre tag per dygn med ankomsttiderna
(cirka) kI 07, 19 och 21. Ved och fardigt gods (rullar) fraktas pa banan. Banvallen
byggdes om, intill planomradet i borjan av 2000-talet och de langa tagen passerar
med lag hastighet, 30 km/timme. I detaljplan for Zakrisdals villaomrade, fran 2007,
uppgavs att 10 tag passerade omradet per dygn.

Biltrafik och gatumilj6
Marken &r obebyggd idag och saknar gator.

Trafiken i det intilliggande omradet i soder (Storkullegatan och Katrinebergsvéagen)
matas in via korsningen Zakrisdalsgatan/Storkullegatan. Fran Storkullegatan an-
sluts Katrinebergsvéagen. Vardboendet pa Zakrisdal har ocksa sin infartsgata fran
Storkullegatan. Storkullegatans allménna vég avslutas i en vandzon (i dess norra
ande). Harifran leds Storkullegatan vidare at vaster, nu inom kvartersmark, med
slutdestination till Zakrisdals vardboende. Langs Storkullegatan ligger idag ca 10
villor. Zakrisdalsvagen, som forbinder omradet i stort med vagar forsorjer aven
bebyggelsen inom 6vriga Zakrisdal, Zakrisdalsudden och Margardsvagen. Ett upp-
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skattat trafikflode pa Zakrisdalsvagen ér ca 2 500 fordon per arsmedeldygn (enligt
trafikplanerare pa stadsbyggnadsforvaltningen).

Ullebergsleden ligger ett stenkast fran planomradet, och stracker sig fran Hults-
bergsmotet till Skoghallsvagen och utgdér en rekommenderad led for farligt gods.
Ullebergsleden utgdr aven en tillfartsvég till Hammaré kommun, med mycket tung
trafik till industrier i Skoghall. P4 Ullebergsleden fardas ca 7 000 fordon per ars-
medeldygn.

Planforslag

Planomradet gatuanslutas fran Storkullegatan (lokalgata) som allman plats fram
till flerbostadsfastigheten dar gatan fortsatter in pa kvartersmark for att tillgodose
seniorbostadernas behov av gata fram till huvudentrén. Den allménna gatan forses
med trottoar (trottoar), som ldggs pa hoger sidan av nya infartsgatan, som en fort-
séttning av den trottoar som ligger langs befintlig Storkullegatan idag.

Ett utfartsforbud pa 10 meter (-0-0-0-) laggs pa bada sidor av korsning-
en/forlangningen av Storkullegatan i anvandningsgransen mellan gata och bostad.
Detta grs for att forbattra sikten och trafiksakerheten. Till Zakrisdals vardboende
kommer regelbundet transportfordon med varuleveranser som gynnas av mindre
trafikrorelser i korsningen.

Gatans hojdsattning ska anslutas till befintliga Storkullegatans héjdsattning men
sen folja terrangens sluttning. Gatan ska aven luta mot omradets Ostra sida sa att
dagvattnet kan avledas dit (l&s vidare i stycket Vatten, avlopp- och dagvatten under
Tekniska system).

Framtida gatuprojekt

Kommunen planerar for framtida gatuprojekt i intilliggande omraden. Med tanke
pa okad trafik inom hela Vastkustomradet foreslas en ny korsning eller cirkulat-
ionsplats mellan Ullebergsleden och Zakrisdalsvagen, se bild nedan — den réda cir-
keln.

Andra projekt som kommunen planerar for i naromradet ar Kartbergsbron och
Kartbergscirkulationen, se bild nedan. Syftet med dessa projekt ar att avlasta cen-
trala gator och korsningar samt att underlatta och méjliggéra Karlstads utveckling.
Dessa framtida trafiklésningar kommer leda till att mer trafik leds 6ver till Ulle-
bergsleden utemot E18, vilket dven kan markas for aktuellt planomrade.

Rosen|un[ds ats ]
|

Framtida ténkbara trafiklésningar: ny cirkulationsplats mellan Ullebergsleden och
Zakrisdalsvéagen (réda ringen), en bro dver Klarélven (Kartbergsbron) och ny
cirkulationsplats (Kartbergscirkulationen). Ursprungsbilden finns med i Planprogram
for Jakobsberg, fran 2015.
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Planforslag

De foreslagna bostaderna klarar Boverkets riktlinjer for bostader avseende buller,
aven vid en framtida trafikokning pa Ullebergsleden och Zakrisdalsvéagen.

Busslinje 7 med busshéllplatser, vagnéatet samt Skoghallsbanan, intill planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Direkt soder om planomradet, at oster, ligger en gang- och cykelvag som forbinder
Rundelgatan &t 6ster och Storkullegatan at véster/sydvast. De finns dven en gang-
och cykelvag langs Zakrisdalvagen samt en fran norddst via en gang- och cykelvag
som féljer Skoghallsbanan. | dvrigt anvands de mindre bilvagarna aven for gang-
och cykeltrafik.

Planforslag

Omradet i stort (enligt Planprogram for Ostra Zakrisdal fran 2013) planeras med
nya gang- och cykelvagar. | det syddstra hornet av det aktuella planomradet, tillika
Oster om den ena nya bostadstomten planeras en ny anslutning till nytt vagnat for
gang och cykel som ar inritad i plankartan och tillats inom parkomradet (PARK). |
den fortsatta planeringen av omradet (for bostader, skola och idrott) kommer gang-
och cykelvagen att fortsatta norrut, fran parkomradet.

Kollektivtrafik

Idag &r det busslinje 7 som trafikerar planomradet. Narmaste busshallplatserna
finns vid Lillkullegatan, ca 300 meter fran planomradet, i syd vast. Zakrisdalsvagen
kommer i framtiden att utgora ett av huvudstraken inom Vastkust. Langs huvud-
straket ska det (enligt den fordjupade dversiktsplanen) ga frekvent och snabb kol-
lektivtrafik som pa allvar kan konkurrera med bilen. Det planerade “Karlstadsstra-
ket” (aven kallat BRT-straket, B=bus R=rapid T=transit) ar tankt att passera
Zakrisdalsvagen. Karlstadsstraket ska binda ihop stadens viktiga delar och stracka
sig genom hela Karlstad fran universitetet i Gster via centrum till Bergviks kdpcen-
ter i véster.
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Planforslag
Narmsta busshallplatser ligger ca 300 meter, sydvast om omradet.

Parkering

Enligt kommunens géllande parkeringsnorm (antagen av stadsbyggnadsnamnden ar
2000) ska 8-10 bilparkeringsplatser anordnas per 1000 kvm bruttoarea. Parkering
ska losas inom den egna fastigheten.

Enligt forslag till ny parkeringsnorm (varit pa remiss under ar 2014) ska 4 cykel-
parkeringsplatser per ldgenhet anordnas, varav 2 ska vara utomhus i nara anslut-
ning till entrén och 2 ska vara i forradsutrymme.

Planforslag

Omradet ligger forhallandevis centralt och har god tillgang till kollektivtrafik, vil-
ket talar for att man kommer nyttja kommunala fardmedel. Parkeringsplatser enligt
kommunens parkeringsnorm innebar for den framtida exploatoren, Bovieran att p-
talen hamnar mellan 54 och 68 p-platser. Berdkningarna kommer fran en bruttoarea
pa 6800 m2 (8500-1700). Ytan for vintertradgarden ar bortraknad. | dessa bilparke-
ringstal ingar forutom p-platser till Iagenheterna aven besoks- och handikappspar-
keringsplatser. | det fall inte Bovieran AB kommer bebygga omradet ska parke-
ringsplatser ordnas i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Behovet av cykelparkeringsplatser ér enligt kommande parkeringsnorm 216 styck-
en (berdknat pa 54 lagenheter) varav 108 platser utomhus och 108 i forradsut-
rymme. Med tanke pa att det troligtvis inte kommer bo mer &n 2 personer per la-
genhet kan antalet cyklar anses vara hogt och ett nagot lagre antal cykelplatser kan
racka. Manga éldre kan behova bredare fordon av cykeltyp, detta maste planen ta
hansyn till . Det innebér att ytorna for cykelparkeringsplatserna maste dimension-
eras extra stora sa att cyklar av trehjulingstyp far plats. Fragan om fler handi-
kappsparkeringar behovs far tas i bygglovsskedet. Planen ger mojlighet for fler p-
platser.

Cykelparkeringsplatser ska vara sékra, attraktiva, lattillgangliga, vaderskyddade
och funktionella samt placeras i ndra anslutning till entréer. Exploatdren ska priori-
tera cykelparkeringsplatser fore bilparkeringar pa sa vis att de genom placering och
utformning ges bésta tillganglighet.

Mark

Marken inom planomradet innehaller relativt mycket plan mark men marken stiger
nagot at vaster. Det s6dra omradet innehaller ocksa héjdskillnader. Marknivaer
inom planomradet ligger mellan 53,5 — 60,5 m (Hojdsystem RH2000).

Allman plats
Planforslag

Omradet i planen benamnd som park (PARK), kommer vara allman mark. Marken
kommer vara tillganglig for stigar mot skogen som forbinder bostadsomradet mot
den befintliga skogen intill i vast (utanfor planomradet) respektive mot omradet ut-
anfor planomradet i 6st. Enligt det planprogram som togs fram 2013, for ett storre
omrade intill (Planprogram for Ostra Zakrisdal, las vidare sid 7) planeras en fort-
sattning av omradet i nordost, dar bland annat en ny gang — och cykelvag planeras
till kommande skolor, idrotts- och bostadsomraden. En pabdrjan av planeringen av
den framtida gang- och cykelvagen forbereds redan nu i denna plan, genom att en
gang- och cykelvag tillats byggas inom parkomradet. Anslutning till den befintliga
gang- och cykelvag, i séder (mellan Storkullegatan och Rundelgatan) ska goras.
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Gardsmiljo - Bovieran
Planforslag

Inom kvartersmark som avser flerbosta-
dens exploatering inryms tradgard, vinter-
tradgard, parkering, sophus och cykelpar-
keringar. R&ddningsvag (vég dar radd-
ningstjanstens fordon kan ta sig fram) ska
aven finnas for att sakra raddningstjans-
tens tillganglighet vid h&ndelse av olycka.

Naturmark

Skogen inom och i direkt anslutning utanfor detaljplaneomradet har tidigare stude-
rats i en naturinventering. Skogen inom detaljplaneomradet &r en talldominerad
barrblandskog med inslag av gran, bjork och asp. Det finns enstaka solitarer av
aldre gran och 50-drig tall. Féryngring av rénn, gran och tall och spridda sma ekar
forekommer rikligt och flackvis. Det &r en kuperad sluttning mot Gster. Kantzonen i
norr av detaljplaneomradet domineras av yngre l6vforyngring dar asp och salg ar
vanligt forekommande men som haller pa att tas dver av ung gran. Planomradets
sodra del, dar anslutning till Storkullegatan planeras, sluttar kraftigt nedat.

| angransande mark, till detaljplaneomrédet &t dster, finns plan &kermark. At véster
och nordvést finns en sluttning med fin hallmarksskog. Férekomst av dod ved ar
mattlig med flackvis rikare forekomster. Vaster om det planerade omradet ar
mindre vattensalamander rapporterad 2011. Denna art beddms inte paverkas av den
planerade exploateringen da det inte finns nagra smavatten inom omradet.

I naturinventering framgar att den flerskiktade och varierade skogen innehaller
hoga naturvarden, bland annat for fagellivet. Inga rodlistade arter finns rapporte-
rade i Artportalen.

Planomradet ligger utanfor det gronstraksomrade, som pekas ut i den fordjupade

Qe
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oversiktsplanen for Vastkust (se bild, under stycket Gronstruktur). Hallmarksskog
ar aven utpekat som narstrovomrade i 6versiktsplanen. Narstrovomradet nyttjas
framst av dem som bor pa promenadavstand fran omradet.

Planforslag

Planens genomfdrande innebdr att skog kommer tas ned. Skogen som tas ned i
samband med planens genomforande bestar av blandskog med inslag av tall, gran,
asp, salg och foryngring av diverse lovtrad. Det finns gamla solitérer av gran. Sko-
gen ur en upplevelsesynpunkt ger ett trakigt intryck eftersom det har dumpats trad-
gardsavfall och man far en kansla av otrygghet eftersom det pa manga stallen &r
valdigt igenvéaxt med sly och darfor ar det svart att ta sig fram. Skogen anvands
sannolikt inte sa mycket eftersom den ger ett risigt intryck.

Delar av planomradet &r idag en spontan aktivitetsyta dar det star fotbollsmal av
aldre karaktar. | historiska kartor fran 1960-talet tillhorde aktivitetsytan jordbruks-
marken i vaster, men ndgon gang mellan 1960-1990 slutade man bruka ytan som
jordbruksmark. Samtidigt . :

fylldes sannolikt anslu-
tande diken igen, varav
marken idag ar relativt
vattenmattad och svar att
nyttja som aktivitetsyta
vissa delar pa aret nar det
ar blott. Trad som star i
anslutning till denna yta
paverkas negativt av va-
tan i marken och har dott
eller &r pa vég att do. Ak-
tivitetsytan gransar till en
aspdominerad kantzon
med stort inslag av bjork
och sdlg med varierande
alder i norr. Det finns
aven inslag av gran. En
mindre del av kantzonen
kommer att tas bort om . :
planen genomfors. Ett exempel p& ormgran inom omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens jordartskarta bestar omradet av berg och lera och silt. Méatning
av radonhalt i jordluft har utforts i tva punkter som redovisas i framtagen geotek-
niskt PM. Enligt matning av radonhalt i PM kan marken klassificeras som normal-
radonmark. Utredningen bedémer att med nuvarande underlag finns inga hinder el-
ler allvarliga restriktioner med avseende pa de geotekniska forutséttningarna for
detaljplanens genomftrande. L&s mer i Geoteknisk undersokning for ny detaljplan
(2016-02-02).
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BI6t mark en oktoberdag.

Planforslag
| detaljprojekteringsskedet ska kompletterande geotekniska undersékningar utforas.

Gronstruktur

Planomradet ligger intill
det gronstraksomrade,
som stracker sig ner mot
Goteborgsudden, som
finns med i fordjupningen
av Oversiktsplanen for
Vastkust, se bilden intill.
Hallmarksskog &r dven
utpekat som nérstrovom-
rade i 6versiktsplanen.
Narstrovomradet nyttjas
framst av de som bor pa
promenadavstand fran
omradet.

Planomrade

Planférslag

Planfdrslaget innebar att
viss del av gronomradet
tas ner.

Rekreation

Inom och i omradet intill planomradet finns 6ppna grasytor for fri lek och bollspel.
I skogen intill finns mojlighet att strova fritt i. Ullebergs 6ppna dngsytor, pa andra
sidan Ullebergleden och intill Ullebergs kulturhistoriska byggnader, erbjuder gang-
och cykelvéagar samt ridstigar. | Grasdalens industri- och handelsomrade, norr om
planomradet, ligger en 4H-gard med bland annat hastar och far som gar och betar i
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hagarna intill. Har finns mojlighet att rida for den som &r intresserad eller bara att
besoka djur.

R e

Vy fran planomrédet dar flerbostadshuset planeras. Spontanidrottsyta och dngar, bortanfor
Ullebergsleden skymtar Ullebergs bostader.

Planforslag

Exploatoren ska enligt samarbetsavtalet med kommunen anlégga en vintertradgard
(inglasad innergard). | enlighet med Bovierankonceptet innebar det en ca 1600 kvm
stor rekreationsyta for de boende med umgéngesytor och aktivitetsytor (till exem-
pel boulbana och promenadslinga). Varje lagenhet har enligt exploatérens koncept
uteplats respektive balkong.

Planforslaget innebdr att den yta som idag anvénds for spontanidrott och lek kom-
mer ianspraktas av ett storre flerbostadshus. En tankbar kompensation for den bort-
tagna spontanidrottsplatsen kan vara att kommunen medger en liknande grésyta for
ny spontanidrottyta i omradet direkt dster om planomradet. Detta sker tillfalligt
fram tills omradet planlaggs for skola och idrott, sdsom det planeras i planpro-
grammet for Ostra Zakrisdal fran 2013.

Service

Kommersiell Service

Narmaste kommersiella service - livsmedelsbutiker finns pa Strand (2,5 km) re-
spektive Bergvik (3 km). Inom Romsta, Bellevue och Gruvlyckan finns restau-
ranger.

Offentlig Service

Vad galler kommunal service finns Zakrisdals Forskola pa Margardsvagen, ca 500
meter fran planomradet och narmaste skola, f-6 ar Vasterstrandsskolan (2,2 km) pa
Vésterstrand. Planomradet ligger 4 km fran VVaxnas Vardcentral. Busshallsplatser
ligger pa Zakrisdalsvagen, ca 300 meters gangavstand fran omradet.
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Tekniska system

Vatten, avlopp- och dagvatten

Planomradet &r idag belaget utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns inte framdragna till
planomradet. Befintliga VA-ledningar finns i Zakrisdalsvagen och i lokalgatorna
inom Zakrisdals villaomrade.

Foreslaget planomrade bestar idag av mark som avvattnas via diken mot Gster och
vidare till Klaralven.

Planforslag

Planomradet r idag beldget utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp men verksamhetsomradet kommer att utokas till att &ven omfatta plan-
omradet.

| forslag till VA-16sning for detaljplan for Ostra Zakrisdal foreslas att planomréadet
ansluts till befintliga VA-ledningar i Zakrisdalsvagen sydost om planomradet.

Med anledning att denna plan &r utbryten ur planprogrammet for Ostra Zakrisdal
och i avvaktan pé att VA-ledningar byggs ut inom Ostra Zakrisdal s& far kommu-
nen gora en provisorisk VA-anslutning for flerbostadsfastigheten i planomradet.
Allmanna provisoriska vatten- och spillvattenledningar far anlaggas i Storkullega-
tans forlangning mot planomradet. Det dr ej mojligt att med sjélvfall avleda spill-
vatten fran fastigheter inom planomradet till ledningar i Storkullegatan pa grund av
befintliga nivaforhallanden. Fastigheter inom planomradet maste darfor ha egna
pumpstationer for spillvatten.

Dagvatten fran planomradets flerbostadshus ska avledas till befintligt dike vid
planomradets Ostra sida for vidare avledning till Klaralven (ny).

For att undvika att det tillfors oonskade partiklar eller &mnen till dagvattnet bor
miljovanligt byggnadsmaterial anvandas inom planomradet. Vidare bor ytvatten
fran hardgjorda gator och parkeringsytor avledas 6ver grasytor innan vidare avled-
ning till befintligt dike.

For att erhalla erforderlig reducering av dagvattenflodet fran planerad exploatering
maste flodet reduceras med 50 %. Detta innebdr att férdréjningsmagasin maste an-
laggas inom fastigheten. Magasin kan vara dppna eller underjordiska, 6ppna maga-
sin kan till exempel vara av typ svackdiken. Magasinets eller magasinens storlek
beror pa hur stor hardgjord yta (asfalt- och takyta) som anléggs inom fastigheten.
En 50% flodesfordrojning for ett dimensionerande regn med aterkomsttiden 10 ar
och varaktigheten 10 minuter, genererar ett erforderligt magasin med en effektiv
volym av 70 m? per hektar hardgjord yta. Fordrojningsmagasin/-dammar ska an-
laggas motsvarande 70 m? per hektar hardgjord yta inom kvartersmark (ny).

Lampligen later man trafikytor och parkeringsplatser luta mot gréaskladda svackdi-
ken innan vidare avledning av dagvattnet, pa sa satt erhalls en naturlig rening och

fordrojning av dagvattnet. Vidare kan dven anldggas s kallat ”gront tak” med se-

dum som har en betydande magasineringseffekt.

Om husgrundsdranering ska anslutas med sjalvfall maste man beakta dagvattenled-
ningens damningsniva i forbindelsepunkt. | normalfallet ligger damningsnivan ca
0,2 m éver markens niva utanfor fastigheten. Draneringen ska ligga 6ver denna
damningsniva om dranvatten ska avledas med sjalvfall. Hamnar draneringen under
denna niva och inte kan acceptera att dranledningen tidvis kan komma att sta damd
maste draneringsvattnet pumpas.
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Marken inom planomradet ska hojdsattas sa att dagvatten fran ett 100-ars regn kan
ytavledas fritt pa marken till en lagpunkt vid 6stra sidan av planomradet utan att
skada byggnader, infrastrukturanlaggningar mm.
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Pilarna anger
ytavrinning vid ett [ CP
100-ars regn

Enligt Situationsplan fran Bovieran, daterad 2013-10-28, féreslas ytavrinning ske
enligt pilarna i bilden.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns nedlagda i Zakrisdalsvagen och i lokalgatorna i villaom-
radet.

Planforslag

Det nya omradet gar att anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Elledningar
Det finns en natstation pa Rundelgatan (T292).

Planforslag
Den befintliga nétstationen foreslas forsorja planomradets exploatering med el.

Stadsnat
Karlstads stadsnat finns i anslutning till omradet.

Planforslag
Ledningar fran planomradet foreslas kopplas till stadsnatet.

Avfallshantering

Planforslag

Avfallshanteringen inom omradet ar avsedd att hanteras inom kvartersmark. Av-
fallsutrymmen ska placeras sa att de blir lattillgangliga for breda sopbilar. Platsen
ska utformas sa det finns tillrackligt med utrymme samt tillracklig svangradie for
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dessa sa att backning kan undvikas. En sopbil behéver 18 meter i diameter, enligt
Karlstads Energi AB. Avfallsutrymmen bor dven vara stora och lattatkomliga for
att mota behovet av fullvardig kallsortering. Soprum foreslas ligga intill vandzonen
for trafik.

Storningar, halsa och sakerhet

Markféroreningar

Omradet ligger utanfor den del dar den tidigare ammunitionsfabriken i Zakrisdal
hade sin produktion. Inget talar for att det skulle kunna férekomma markférore-
ningar inom omradet. Det finns ingen tidigare kand markanvandning i omradet,
och det finns heller inga kanda utfylinadsomraden inom planomradet, férutom det
tradgardsavfall de boende i omradet lamnar i skogen.

Som tidigare ndmnts, under ”Geotekniska forhallanden” har radonhalten métts i
samband med det framtagna Geotekniska PM (prov tagna i tva punkter). Marken
klassificerades da som normalradonmark.

| detaljplanen for Zakrisdals villaomrade (déar planomradet delvis ingar i aktuell de-
taljplan) beskrivs att berggrunden i narheten bestar av pegmatit (magmatisk bergart
som kan innehalla mineraler som i sin tur innehaller grunddmnen med radioaktivi-
tet) som kan orsaka hoga radonhalter. Aven moranjorden inom omradet kan inne-
halla fragment av olika bergarter som kan innehalla grunddamnen med radioaktivitet
och ge upphov till hoga radonhalter.

Planforslag

Skulle markfororeningar patraffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska
tillsynsmyndigheten kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 118.

Luftkvalitet

Planomradet ligger nedanfor en bergskam med skog och 6ppen akermark. Luftkva-
liteten bedéms vara god da det inte heller forekommer mycket trafik i omradet in-
till.

Planférslag

Planforslaget kommer inte tillfora séarskilt mycket mer trafikrorelser i omradet.
Planen beddms ha fortsatta goda luftvarden. Miljokvalitetsnormer for luft forvantas
inte dverskridas.

Trafiksakerhet
Det finns inte mycket trafik i naromradet.

Planforslag

Planen kommer inte medfora sérskilt mycket mer fordonsrérelser och darfor finns
ingen anledning att vidta nagra trafiksékerhetsforhojande atgarder.

Trafikbuller

Som tidigare namnts finns inte mycket trafik i omradet som kan medféra buller.
Enligt den 6versiktliga bullerberdkning som gjordes i samband med planprogram-
met for Ostra Zakrisdal, framkom att med dagens trafikmangder pa Zakrisdalsva-
gen, kan en tillfredstallande ljudniva uppnas pa ett avstand av 40 meter fran
Zakrisdalsvagen.

Enligt planprogram for Ostra Zakrisdal, dar programomradet ligger intill Ulle-
bergsleden visas att de foreslagna bostéderna klarar Boverkets riktlinjer for bosta-
der avseende buller, dven vid en framtida trafikokning pa Ullebergsleden och
Zakrisdalsvégen.
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Planforslag

Detaljplaneomradet ligger pa ett betydande avstand fran Zakrisdalsvagen, (ca 250
meter), Ullebergsleden (ca 350 meter) och Skoghallsbanan (jarnvag, ca 300 meter).
Bostaderna beddms fa en bra boendesituation ur trafikbullershanseende.

Farligt gods

Ullebergsleden och Skoghallsbanan utgor transportleder for farligt gods. Enligt de
rekommendationer som finns i kommunens éversiktsplan ligger planomradet utan-
for riskavstand. Farligt gods ska inte transporteras pa Zakrisdalsvagen.

Planforslag

Planforslaget medfor inga atgarder rérande transport av farligt gods eftersom det
inte ska ga nagra transporter av farligt gods pa Zakrisdalsvagen. Ullebergsleden ar
rekommenderad led for farligt gods.

Industribuller

Norr om planomradet ligger verkstadsforetaget ZamPart AB (fd Zakrisdalsverken)
som dr ett industriféretag med tillverkning for ett flertal olika branscher, framst den
tunga bilindustrin. ZamPart AB &r specialiserade pa kallflytpressning, djupdrag-
ning, plastisk bearbetning och skérande bearbetning.

I samband med detaljplanarbetet for Norra Zakrisdal togs en rapport fram, Buller
fran befintlig verksamhet vid ZamParts, Sweco 2012-12-14. En uppdatering av
denna med nya berdkningar gjordes i ett senare PM, daterad 2014-05-25. De nya
berakningarna omfattar full tillstandsgivning, andrad placering av en bullerkélla
samt med inbyggt lastomrade. Buller fran anlaggningen kommer fran transportar-
bete med truckar, arbete utomhus och fran fasta utomhusinstallationer. Tillfalligt
buller uppstar vid témning av containrar och tdmning av balkar. De planerade bo-
staderna, i Norra Zakrisdalsplanen ligger som narmast 180 meter fran ZamPart.

Berakningar i rapporten visar att Naturvardsverkets riktlinjer for externt buller nat-
tetid (kI 22-07) vid bostader (40 dBA) understigs pa ett avstand om ca 150 meter
eller mer fran ZamPart AB. Riktlinjerna for externt buller under dag- och kvallstid
understigs aven pa ett kortare avstand fran verksamheten. PM séger att nattetid
finns nivaer dver 40 dBA inom omraden som ligger i direkt anslutning till industri-
omradet. (Se Naturvardsverkets utomhusriktvarden i tabell nedan).

Buller fran ZamParts verksamhet vid planerade bostader inom Grundvikens plan-
omrade bedoms inte medfdra nagon betydande paverkan pa boendemiljon under
forutsattning att bostaderna lokaliseras pa ett avstand om minst 150 meter. Hoga
tillfalliga bullernivaer fran tomning av balkar kan dock upplevas storande aven
inom Grundvikens planomrade.

I och med detta resultat gallande omradet som omfattas av detaljplanen for Norra
Zakrisdal kan aven samma resonemang galla for det nu aktuella omradet i detalj-
plan for Ostra Zakrisdal. | den senare planen ligger planerade bostiderna som
narmast 350 meter soder om ZamPart AB och utanfor det omradet dér gransvardet
40 dBA 6verskrids nattetid. Bostaderna hamnar pa tillfredsstallande avstand fran
den befintliga industrin Zampart AB (fd Zakrisdalsverken AB).
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Planforslag

Bostader kan placeras inom planomradet och uppfyller val utomhusriktlinjer for
externt industribuller.

Bostaderna hamnar dven pa tillfredsstallande avstand fran de befintliga industrierna
inom Zakrisdals verksamhetsomrade, géllande externt industribuller. Bostaderna
hamnar daremot inom skyddsavstand till ytbehandlingsindustrin ZamPart AB (fd
Zakrisdalsverken AB), som &r pa 500 meter. Las mer om detta i stycket Miljotill-
stand, nedan.

Miljotillstand

Verkstadsindustrin ZamPart AB (tidigare Zakrisdalsverken) ar tillstandspliktigt och
innehar tillstand enligt Miljobalken. I gallande tillstand for verksamheten finns
villkorsbegransningar avseende buller som 6verensstammer med Naturvardsverkets
riktvarden for externt industribuller. For tidigare Zakrisdalsverken anges ocksa ett

forutsatt skyddsavstand pa 500 meter till narmaste bebyggelse med hansyn till
miljo, hélsa och sékerhet.

I dagens gallande detaljplan for Zakrisdals villaomrade (antagen 2007) tillats bo-
stader dar Bovierans bostader planeras, vilket innebar ett avstand pa 350 meter. (1
detaljplanen lokaliseras bostader dven betydligt narmre).

Planforslag

Med de utredningar som tagits fram, i samband med detaljplanen for Norra Zakris-
dal, och de forandringar som gjorts i omradet for omgivningspaverkan, talar detta
for att bostader kan ligga pa ett narmre avstand an tillstandet som féreslar 500 me-
ter. Avstandsangivelsen ar en rekommendation och finns med i Boverkets Battre
plats fér arbete (1995).

De naturliga férhallandena i omradet ar ocksa gynnsamma da en bergskam ligger
intill de planerade bostaderna (mellan Zampart och planomradet). Denna hojdskill-
nad pa 10-15 meter bidrar aven till en battre ljudmiljo. (Marken dar Bovieran plan-
eras ligger pa ca +55 m, berget ligger pa +65 — 70 m och Zampart ligger pa +58 m
enligt héjdsystem RH2000).

Bostaderna i detta planarbete foreslas ligga pa ett avstand av 350 meter fran
Zamparts.

Brand och raddning

Bostadshus ska ha tva utrymningsvéagar. De lagenheter som exploatéren planerar
uppfora har bade ytterdorr och/eller balkongdorr till uteplats/balkong att nyttja som
utrymningsvagar. Aven vintertradgarden méste ha tva oberoende av varandra ut-
rymmesvagar for att sékerstélla att personer kan utrymma.

Nérmaste brandpost finns i anslutning till Storkullegatans norra ande.

Planforslag

For att sékra raddningstjanstens framkomlighet vid handelse av olycka ska en
raddningsvag (den vag som fordonet ska ta sig fram pa) finnas inom ytan for fler-
bostadsfastigheten. Detta kan l6sas genom att fastigheten gar att nas fran byggna-
dens framsida (entrésidan, at soder) respektive vardera sidor (dvs at vaster och 6s-
ter). Raddningstjanstens fordon ska kunna sta inom 50 meter fran byggnadens
samtliga entréer.

Raddningsvag ska vara av sadan beskaffenhet att raddningstjanstens fordon kan
kora dar aret runt, varav vinterunderhallning exempelvis kravs. Asfaltsvag eller
armerat gras foreslas som vagunderlag.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfdrande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmalan, grundkarta, ny-
byggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsforvaltningen Anlagger och bekostar allménna
vdgar, gc-vagar, VA-anlaggningar
och parkmark. Skoter uppla-
telse/overlatelse av kvartersmark.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljo-
balken betraffande markftrorening
och sanering.

Exploatoren, (Bovieran AB) respektive Exploatering inom kvartersmark
framtida fastighetsagare for de tva villa-
tomterna

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun ar huvudman for allman plats och allménna anlaggningar. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida underhall av allméan
plats och allmanna anldggningar inom planomradet.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Respektive fastighetsdgare/tomtréttshavare ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och Teknik- och
fastighetsforvaltningen

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det finns inget ovan rubricerat inom omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utforandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Eventuell bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovprdvning.

Kommunala avgifter, sdsom anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt,
vid varje tidpunkt gallande taxa. Anldggningsavgift for eventuell dagvattenservice
belastar exploattren.

Alla anslutningsavgifter aligger exploatoren.



28 Planbeskrivning Detaljplan for del av Ostra Zakrisdal

Tekniska fragor
VSD-ledningar

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns framdragna Storkullegatan. An-
slutningspunkter for det nya omradet finns i Storkullegatan och ska dras fram i for-
langningen. Dock behdver en provisorisk VVA-anslutning goras for vatten- och
spillvattenledningar inom flerbostadsomradet. Detta utférs av kommunen men be-
kostas av exploatoren. Pa grund av detta maste flerbostadsfastigheten ha en egen
pumpstation for spillvatten. Diken for avledning av dagvatten fran den storre fas-
tigheten finns Gster om planomradet. Fordjupning och forlangning av diket behover
schaktas fram till planomradets grans, vilket utfors av kommunen och bekostas av
exploatdren.

Dagvatten

Halften av dagvattenflodet fran tomten skall fordrojas inom egen tomt/ fastighet.
Exploatoren ansvarar och bekostar detta. Fordréjningsmagasin maste anlaggas
inom egen fastighet, detta ansvarar exploatoren for. Dagvattenavledning fran mar-
kens ytavrinning ska ske till flodespunkt enligt med skiss, se planbeskrivningen
under Tekniska system.

Avfall

Karlstads Energi AB deltar garna i planeringen av omradet i syfte att skapa basta
mojliga forutsattningar for avfallshantering.

Fjarrvarmenat
Fjarrvarmeledningar finns dragna i omradet direkt soderut, Storkullegatan.

Exploatdren ansvarar och bekostar eventuell flytt for anslutning till dessa ledning-
ar.

Karlstads Energi AB deltar garna i planeringen av omradet i syfte att skapa basta
mojliga forutsattningar for anslutning till fjarrvarme.

El och fiber
For anslutning av fiber finns Karlstads El- och stadsnat i omradet for anslutning.

Anslutning till natstation for elledningar finns pa Rundelgatan (T292) och Karl-
stads stadsnat finns i anslutning till omradet.

Exploatdren ansvarar och bekostar eventuell flytt for anslutning till dessa ledning-
ar.

Karlstad El och Stadsnat AB foreslar i samradet att ett alternativ till att flytta pa
kablarna for fiber och hogspanning kan vara att dra nya kabelstrdckningar nordost
om den nuvarande natstationen for ledningarna. Denna fraga far studeras vidare i
den fortsatta planeringen av omradet. Se forslagen i Samradsredogorelsen.

Markféroreningar

Exploatéren svarar fér sanering av eventuella markféroreningar som finns inom de-
ras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvalt-
ningens krav.

Om markfororeningar patraffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joforvaltningen) informeras enligt 10 kap 118 Miljobalken (SFS 1998:808). Ex-
ploatérens ska da utféra/komplettera markféroreningsundersokning och sanering
om det behdvs.

Geoteknik och radon

Exploattren ansvarar for all grundlaggning och eventuella atgarder mot radon.
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Gronstruktur och rekreation

Erséttning av spontanidrottsyta, utanfor planomradet, pa kommunens mark (6ster
om aktuellt planomrade), medges av kommunen.

Gator

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén gata. Exploatér ansvarar
och bekostar utbyggnad av gator inom kvartersmark.

Parkering

Anléggande av parkering inom kvartersmark kommer att utféras och bekostas av
exploatdren.

Brand och raddning
Exploatdren ska anldgga och bekosta en rdddningsvag inom egen tomt/fastighet.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmning gjordes under varen 2015. Slutsatsen blev att ett genomférande
av planen inte kan medfdra betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4
kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan
ingd i planbeskrivningen och att foljande aspekter sarskilt ska behandlas: markpro-
ver ska tas for fororeningar och for radon samt utreda om omradet &r vattenkans-
ligt.

Planforslagets konsekvenser beskrivs istéllet har nedan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
paverkan pa géllande detaljplan, framtida véagar, stadsbild och férandringar av nytt-
jandet av naromradet och trafiktillskott. Stycket sociala konsekvenser ar inriktat pa
bostadstillskott, service, trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv medan de eko-
nomiska konsekvenserna framst handlar om effektiv markanvandning och konse-
kvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de forandringar som detaljplaneférslaget medfor.

Miljokonsekvenser
Omréadets struktur

Detaljplanen kommer ge mojlighet till att fler bostader byggs, dels l&genheter i
flerbostadshus dels bostader i smahus. Miljon i omradet bedéms tala foreslagen ny-
exploatering. De fristdende mindre husen knyter an till det befintliga villaomradet.
Flerbostadshuset ar nytt av sitt slag men knyter till skala an till Zakrisdals vardbo-
ende som ligger i narheten. Planlaggningen innebar att platsen kommer ianspraktas.
Det storre flerbostadshuset kommer att synas pa hall, fran Ullebergsleden. Trad
kommer att tas ned och det innebar att omradets skogsmiljo kommer minska till
forman for fortatning av bostader.

Paverkan pa gallande detaljplan

I och med detta planforslag kommer en del av detaljplan for Zakrisdals villaomrade
fran 2007 att ersattas med en ny plan (nastan hela denna detaljplans omrade). For
detaljplanerat omrade direkt norr om det nya forslaget, innebar det begransningar i
planen fran 2007. Det omrade som berdrs (nordost om det nya planeforslagets om-
rade) ar sedan tidigare planerat for bostader och vag. Det nuvarande planférslaget
(denna detaljplan) stanger av mojligheten att na omradet norrut och dven mot Gv-
riga omradet at nordost. I och med att omradet blir *viglost” gér det inte med da-
gens plan att heller na de foreslagna bostaderna i samma planomrade da vag sak-
nas. Det innebar att for den norra delen av detaljplan for Zakrisdals villaomradet
kommer det bli svart att fullfélja dess tidigare planintentioner.

Genomforandetiden for planen for Zakrisdals villaomrades har gatt ut (ar 2012).
Kommunen ager marken och har andra visioner for omradet. | planprogrammet for
Ostra Zakrisdal, fran 2013, foreslas denna yta for skola och skolgard i forsta hand
och bostéder i andra hand.

Framtida vagar

| planprogrammet fran 2013 finns tva tillfartsvégar till hela programomradet med,
varav den ena ar en forlangning av Storkullegatan norrut. Den andra foreslas
nérmre korsningen Ullebergsleden/Zakrisdalsvégen och ska férsorja skol- och id-
rottsomradet med trafik. Dessa tva vagar forbinds inte med varandra. Infarten till
skola och idrott &r beroende av manga saker som hander vid Ullebergsleden sa som
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flera nya cirkulationsplatser, Karlstadsstraket och jarnvagen. Darfor ar det fortfa-
rande osékert pa hur detta kommer att l6sas i framtiden.

Stadsbild och forandringar av nyttjandet av naromradet

De boende pa Storkullegatan och delvis Rundelvagen kommer fa nya inblickar dar
de nya husen planeras, och trad i skogen som tidigare statt dar kommer att tas ned.
Upptrampade gangstigar till 6vriga skogen i narheten kommer att forsvinna liksom
den “kompostplats” som ligger i omradet. Nya gangstigar till skogen foreslas i
planforslaget. Precis intill planomradet i vaster (mellan Skottet 1 och ett elservice-
hus) samt delvis inom planomradet (vastra del) finns i dag en enkel “bilvag” som
leder in i omradet till den 6ppna ytan dar bland annat ett skjul star. | och med fler-
bostadshusets etablering kommer végen att sluta vid den nya fastigheten. Skjulet
kommer inte kunna sta kvar utan kommer att tas bort. Den fria ytan for spontanak-
tiviteter kommer delvis att tas i ansprak i och med den nya exploateringen.

Trafiktillskott

Storkullegatan kommer att trafikeras med mer trafik pa grund av den nya exploate-
ringen. Varje lagenhet/bostad brukar generera 4 rorelser per dag. For planomradets
del innebar det ca 200 tillkommande trafikrorelser per dag. For tyngre trafik star
soptransporter for och sopbilen kommer varannan vecka.

Sociala konsekvenser

Bostadstillskott

Projektet innebér att fler bostader byggs i Karlstad vilket &r bra for Karlstads
kommun. Det finns dessutom behov av bostader for den éldre generationen, vilket
denna plan syftar till. Idag finns det mycket smahusbebyggelse i Ostra Zakrisdal.
Planférslaget innebér att ett tillskott av 1agenheter i flerbostadshus tillkommer. En
variation av olika typer av bostader och upplatelseform &r positivt for befolknings-
sammanséttningen.

Service

Narmsta livsmedelsbutiker finns pa 2,5 km avstand (Strand). Férskola ligger inom
500 meters avstand och skolor (forskoleklass- arskurs 6) ligger 2,2 km bort (Vas-
tersstrandsskolan). Ovrig handel, service och vard hanvisas till Vaxnas, Grasdalen,
Gruvlyckan och Bergvik.

Trygghet

Planomradet bestar av en stor del naturmark som ligger avsides. Marken som sko-
gen star pa ar ett blotomrade, som dven de manga avrinningsdikena vittar om. Idag
anvands en del av skogsomradet som ligger i en svacka som tradgardsavfallslam-
ning. Intill den st6rre plana ytan som ligger intill, finns ett skjul och en avlast-
ningskarra for bat star for dagen uppstélld dar. En belysningsstolpe och gamla fot-
bollsmal star utstallda i naturen. Skogen/naturen som ligger nagot langre norrut
(norr om planomradet) har stérre naturvarden. Borjan av den skogsstig som idag
leder in i skogen och norrut kommer att flyttas. Detta ar en konsekvens av planfor-
slaget.

Med planfdrslaget underlattas mojligheten att sammanbinda dagens befintliga vil-
laomrade med ytterligare tva till villor samt en ny byggnad for flerbostéader. | och
med den nya bebyggelsen planeras ocksa nya gang- och cykelvégar, vilka dven
kommer den narmaste omgivningen till godo. Trots att planomradet ligger lite av-
sides, ar lite bl6tt och anvands for tradgardskompost anvéands och uppskattas omra-
det for lek, picknick och barplockning.
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Jamstalldhet

Narmsta livsmedelsaffar ligger pa ca 2 km avstand. Forskola finns i narheten. Nar-
heten till vrig handel och service ligger pa Gruvlyckan, i Bergvik och i Grasdalen.
Det finns bra kollektivtrafikforutsattningar med hallplatser pa ca 300 meters av-
stand.

Barnperspektiv

Omradet ligger intill ett befintligt villaomrade med forskola i narhet. For att ta sig
fran planomradet till forskolan maste Zakrisdalsvagen korsas, vilken kan vara tra-
fikerad. | 6vrigt bedoms gatunatet i omradet vara tryggt. Den yta som idag anvands
for spontanidrott, lek, picknick mm kommer delvis att ianspraktas av den nya be-
byggelsen. Det finns grénytor i angransande omrade som lampar sig bra for barn
att till exempel spela fotboll pa. Dessa ytor planeras for idrotts- och skolverksam-
het i framtiden (enligt planprogram for Ostra Zakrisdal, fran 2013).

Ekonomiska konsekvenser

Marken dgs av kommunen och projektet innebér att fler bostader byggs i Karlstad
vilket ar bra for Karlstads kommun. Genom att utnyttja befintliga investeringar i
infrastruktur, sa som befintliga gator, ledningar och dvriga tekniska system framjas
en hallbar utveckling och en hushallning med resurser och samhéllsekonomin.



