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KOPIA

ANTAGANDEHAMNDLING

Forslag till dndring av

detaljplanen (stadsplanen) fir

DEL AV KNV HOPPET

Centrala staden, Trollhdttans kommun

BESTAMMEL SER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

Kvartersmark

Med BH betecknat omrade fdr anvandas endast fior bostads- och handels-
dndamdl.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark fé&r icke bebyggas.

¢ mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med uthus eller
annan gardsbyggnad.

3 § BYGGNADSSATT

P& med S betecknat omrade skall byaggnad uppfiras i grans mot granntomt
dar sddan grdns forekommer inom omridet.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras med hdgst
det antal vdningar som siffran anger.

2 mom Pa med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utover angivet vanings-
antal,

3 mom P& med plus jimte siffra i romb betecknat omride fir byggnad uppfiras
till hdgst den hojd i meter over grundkartans nollplan som siffran ange
Byggnads hojd rdknas i detta sammanhang till skdrningen mellan fasad-
planet ock takplanet. Byggnads tak fir inte skjuta over ett plan, som
skdr narmaste fasadplan pa den for byggnaden tillitna hogsta hdjden och
hojer sig indt byggnaden med en lutning av 45 grader. Byagnadsnimnden
far dock medge att takkupor gch andra anordningar, som kan anses pakall
de med hdnsyn till byggnadens utseende eller av praktiska skil, skjuter
over detta plan.

4 mom  Inom med q betecknat omrdde fdr sddan forindring av befintlig byggnad
ej foretas som forvanskar dess yttre form eller karaktar.

wn

§ GENOMFURANDETID

Planens genomfdrandetid slutar den 31 december 1992.
Trollhdttan i maj 1987

STADSARK ITEKTKONTORET
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PLANBESKRIVNING

HANDL I NGAR
Forslaget bestar av

- plankarta i skala 1:1000
- bestiammelser

Till forslaget hir ocksd

arundkarta
fastighetsforteckning
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
samradsredogirelse

MOTIV FOR PLANEN

Planforslaget har foranletts av onskemdl om ytterligare bebyggelse, i firsta
hand bostdder, inom fastigheten Hoppet nr 4,

PLANDATA

Planomrddet utgors av fastigheten Hoppet nr 5. Det ligger vid korsningen Kungs-
gatan-Garvaregatan. Dess areal ar ca 1 200 m“.

Agare till Hoppet nr 4 ar KB Hoppet nr 4 Gtteborg.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Centrumplan

Centrumplan for Trollhdttans centrum antogs av kommunfullmdktige 1986-02-24.

Kv Hoppet ligger enligt denna i en s k mellanzon, ddr bide handel, andra centru
funktioner och bostdder i princip skall behdllas. Alla kvarterets byggnader ut-
efter Kungsgatan, ddribland det befintliga huset pi fastigheten Hoppet nr 4,

bor enligt centrumplanen bevaras med hdnsyn till deras kulturhistoriska varde.

Detaljplan

For kv Hoppet och angrd@nsande gator pd nordvdstra och sydvdstra sidorna gdller
detaljplan (stadsplan) faststdlld av Kungl Maj:t 1950-03-03. Byggnadsritter
enligt den gdllande detaljplanen framgdr av nedanstdende figur.



Bostads- och handelsandand]

TI  Hogst 3 vaningar
[Ty Hogst 3 vaningar + vindsinredning

I¥  Hogst 4 véningar

Terrasbyggnad, hdgst 4,5 m hag
Mark, som inte fir bebyggas

HOPPET 4

Bostadsfdrsdrjnigsprogram

I gdllande bostadsforsorjningsprogram, antaget ay kommunfullmaktige 1986, f
ingen utbyggnad i kv Hoppet upptagen. I kommande bostadsforsorjningsprogram
redovisas dock troligen 16 1gh i kv Hoppet for byggstart redan under 1987.

Befintliga forhdllanden

Bebyggelsen 1 kv Hoppet avviker i viss mén fran de byggratter som medges i
gdllande detaljplan. Se nedanstdende figur.




Eurvmre -

Den befintliga byggnaden inom Hoppet nr 4 ar uppford omkring 1914 och senast
ombyggd 1985-86. Den har fyra viningar. Bottenplanet inrymmer butiker, medar
resten av huset bestdr av 16 bostader. En liten del av vinden ar inredd till
bostad. 13 av de 16 lagenheterna kan nds med hiss pd girdssidan. I ett girde
finns tvattstuga m m. Byggnadernas fasadmaterial @r tegel och puts.

Centrumplanen (se ovan) anger att bostads- och affarshuset bir bevaras med t
syn till dess kulturhistoriska varde.

Den obebyggda delen av Hoppet nr 4 utgors till stdrsta delen av en svartille
1ig bergknalle. Nigra smd trad finns, men i Ovrigt saknas vardefull vegetati
Tomten @r avgransad fran resten av kvarterets gird med trdplank och natstake

Eftersom det finns berg i dagen pd de obebyggda delarna av tomten kravs inge
geoteknisk utredning i samband med planen.

Ledningar for vatten, avlopp och el finns i angrdnsande gator. Planomréidet
ligger inom Trollhdttans Fjarrvirme AB:s distributionsomride. Befintlig bygc
ar ansluten till fjarrvarmendtet via kulvert i Garvaregatan.

Kv Hoppet ligger inom hemskyddsomride nr 12. Niar skyddsplanen upprattades 1¢
fanns dverskott pa skyddsrumsplatser sdvil dag som natt, dven om inget skydc
rum finns i kv Hoppet. Eftersom flera storre byggprojekt pdgir och planeras

omrddet sker en provning av eventuella nybyggnadsbehov infdr varje bygglovti
falle.

PLANFORSLAG

Forslaget till @ndring av detaljplan medger att den oppning, som finns i kv
Hoppet mot Garvaregatan, far bebyggas.

Bebyggelse

Den nya byggnaden foreslds higst fa ungefdr samma hojd som det befintliga hu
pa fastigheten Hoppet nr 4. Det befintliga huset har stora rumshdjder 1 san

liga fyra vaningsplan, Det nya huset kan med ungefdr samma hushojd f& fem vi
ningsplan.
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Det nya huset foreslds f3 butikslokaler och forrddsutrymmen i bottenvdningen
och ca 16 bostadsldgenheter om 1 - 3 r o k i viningsplanen ovanfor. Bruttoareo
for vaningar ovan mark (exkl ginredda vindsutrymmen) framgir nedan.

Ungefirlig Daray Antal
bruttoarea bostader ldgenheter
2 2
My byggnad Hoppet nr 4 1 300 m 1 200 m 16
Bef - 1900 me 1 500 m’ 16
Summa Hoppet nr 4 3 200 e 2 700 m2 32

Kvarteret Hoppets totala bruttoarea for véningar ovan mark (exkl oinredda vinds
utrymmen) tkar genom den foreslagna nybyggnaden pi Hoppet nr 4 med ca 12 %.

Samt1liga nya ldgenheter kan nis med hiss. 90 % av lagenheterna inom Hoppet nr ¢
blir ddarmed tillgdngliga fir personer med nedsatt rorelsefdrmaga.

Den nya byggnaden fioreslds f& en enkel arkitektur, som i gatubilden inte ska
bli dominerande i forhillande till det dldre huset. Byggnads hdjd anges i best
melserna efter samma princip som i gdllande detaljplan och med stod i de regler
som finns i 37 och 40 §§ byggnadsstadgan, giltig t o m 1987-06-30.

Behov av eventuellt nytt skyddsrum i planomridet provas vid begdaran om skyddsr
besked fore bygglovtillfdllet (se dven under "Befintliga forhallanden" ovan).

Friita

En gdrdsyta pé ca 400 m° kommer att finnas pa Hoppet nr 4. Ndstan hilften av der
ytan betraktas som kommunikationsyta. Det ar angeldget att friytan utformas si
att den ger en god utemiljd for boende i alla &ldrar.

Det &r pd sikt Onskvart att gemensamma friytor kan anlaggas 1 kvarterets mitt,

Trafik

Centrumplanen (se dven "Befintliga forh&1landen" ovan) sdger bl a fdljande pa
sid 14:

" For att handel, andra verksamheter och bostader skall fungera vdl ihop i dess
mellanzoner bor det vara latt att angdbra och korttidsparkera inom mycket korta
avstand samtidigt som det inte f&r vara for mycket storande trafik, sarskilt
kvallstid".

Bade Kungsgatan och Garvaregatan bendmnes "uppsamlings- och lokalgator" i centr
planen, Angoring ti11 befintliga och nya bostader inom Hoppet nr 4 sker fran
Garvaregatan. Angoring till hutiker sker frin Kungsgatan och Garvaregatan.

Parkering

Inga parkeringsplatser fireslds inom fastigheten Hoppet nr 4. A1l parkering for
utsatts ske utanfor det aktuella planomridet. Frin tillgdnglighetssynpunkt ar d
viktigt att ndgra uppstdlliningsplatser for fordon finns nara fastigheten,

I centrumplanen (se dven “Befintliga forhdllanden" och “Trafik" ovan) sdgs pa

sid 18 att "ndr en fastighets hela parkeringsbehov ej kan 16sas pd den egna tom
skall kommunen medverka till avlosen eller frikdp. Kommunen forbinder sig darvi
att jordningstdlla det antal platser som parkerinasnormen anner i den tabt com



Centrumplanen anvisar flera tankbara mojligheter att tdcka parkeringsbehovet ft
kvarteren utefter norra delen av Kungsgatan, dels i parkeringsanlaggningar, del
genom parkering pa gatumark. P& sid 14 sdgs: "Gatuparkeringen bor begrinsas
exempelvis till 15 - 30 minuter for att medge kortare drenden och fir att undyi
att mellanzonen blir parkeringsplats fir handeln i den intensiva zonen kring
Kungsgatan och Drottningtorget. Kvalls- och nattetid kan gatuparkeringen upplat
under ldngre tid for de boende ...".

Parkeringsbehovet for planomrddet Hoppet nr 4 uppskattas till 23 - 30 bilplatse
beroende bl a pd mojligheterna till samnyttjande.

Teknisk forsorjning

Den nya byggnaden ansluts till fjarrvirmenitet.

Soprum inom Hoppet nr 4 foreslas ligga vid girden eller vid porten in till garc
Den nya byggnaden forses med sopnedkast.

Genomforandetid

Eftersom den nya bebyggelsen byggs i ett sammanhang med planerad byggstart andr
halvéret 1987, foreslds genomforandetiden upphira vid slutet av 1997,

Trollhdttan 1 maj 1987
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GENOMFURANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Byggstart for en ny byggnad pd fastigheten Hoppet nr 4 foreslds ske under andr:
halvaret 1987.

Eftersom bygget sker i ett sammanhang féreslds genomforandetiden upphira vid
slutet av 1992. (Minsta genomftrandetid enligt plan- och bygglagen ar fem &r).

ANSVAR

Planforslaget omfattar enbart kvartersmark. Ansvaret for genomfirandet vilar
pa fastighetsdgaren,

AVTAL

Exploateringsavtal foreslds bli upprattat mellan kommunen och fastighetsadgaren)
exploatoren. I exploateringsavtalet bor behandlas bl a tidplan for byggnadsarbe
samt formedlingsrdtten till de nya bostdderna. I exploateringsavtalet eller i
separat handling bor ocksa frikdop av parkeringsplatser regleras.

Ovanstdende avtal bir filja detaljplaneforslaget till kommunstyrelsen fore
planens antagande.

Trollhdttan i maj 1987

FPLANER INGSKONTORET STADSARKITEKTKONTORET

Per Magnus Beﬂ'-SSQH
planeringschef plagarkitekt




