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Detaljplanens syfte

Inom aktuell fastighet har tillfalligt bygglov beviljats for skdarmtak inom omrade som i
underliggande detaljplan &r prickmark. Aven befintligt bostadshus ér delvis placerat inom
prickmark. Skdarmtaket och bostadshuset dr placerat narmre fastighetsgrans an 4,5 meter.

Syftet med detaljplanen &r att ge befintliga byggnad och skarmtak inom fastigheten planstod. I
ovrigt anpassas planen for att skapa liknande forutsattningar fastigheten har enligt den
underliggande planen.

Beskrivning av detaljplan

Arendeinformation
Kommunens namn: Torsby kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan for Oleby 1:283
Diarienummer for detaljplanen: Dnr KST 2023/167
Hanvisning till beslutsprotokollet: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-03-13 §41
Datum da detaljplanen paborjades: 2023-03-13
Datum da detaljplanen avslutades: 2023-11-29

Hela detaljplanen
Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Oleby 1:283. Planomradet ar lokaliserat i Oleby, i
ndra anslutning till korsningen Styrmasvagen och Kaptensvagen. Fastigheten ar privatagd.

Genomforandetiden
Genomforandetiden ar satt till 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Aren bestams utifran rimligheten att genomfora planen. Under genomforandetiden har
fastighetsdagaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen
att gdlla, men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Kvartersmark
Planomradet utgors av en bostadsfastighet med ett friliggande huvudbyggnad och tillhérande
komplementbyggnader.

Hela planomradet planldggs for bostadsandamal (B). Planen ges fri utformning. De
egenskapsbestammelser som finns syftar dels till sakerstdlla en enhetlig landskapsbild och
begransad paverkan pa intilliggande bebyggelse, dels for att utifran ett hdlso-och
sakerhetsperspektiv skapa erforderligt avstand mellan bebyggelsen och intilliggande hus och vag.
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Motiv till detaljplanens regleringar och tolkning av bestammelsen
Motiv till reglering

B - bostdder

Bestammelsen motiveras med planens syfte och att mark ska anvandas for det andamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till bland annat beskaffenhet, lage och behov. (PBL
kap. 2 §2).

(++) - marken far endast forses med skarmtak

Regleringen motiveras med planens syfte och anvands for att ingen byggnation utover det
befintliga skarmtaket ska tillkomma i direkt anslutning till befintlig vag och angransande
fastighet. Regleringen syftar till att sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors- hdlsa och sakerhet
och risken for olyckor (PBL kap. 2 §5).

(::) - marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors for att sdkerstélla erforderligt avstand mellan bebyggelse med hansyn till risk for
spridning av brand och utifran landskapsbild. Bestimmelsen motiveras utifran att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat méanniskors- hilsa
och sdkerhet och risken for olyckor (PBL kap. 2 §5) samt utifran anpassning till stads-och
landskapsbild samt intresset av god helhetspaverkan (PBL kap 2. §6).

h1 - hosta nockhojd dr 7,5 meter

Regleringen motiveras med planens syfte och for att uppna kravet pa att byggnader och
byggnadsverk ska utformas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till stads-och landskapsbild
samt intresset av god helhetspaverkan (PBL kap 2. §6).

f1 - endast friliggande enbostadshus

Regleringen motiveras med planens syfte och for att uppna kravet pa att byggnader och
byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-och landskapsbild
samt intresset av god helhetspaverkan (PBL kap 2. §6).

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Aktuell fastighet ar avstyckad och privatdgd. Den lastas av ett avtalsservitut pa ledning men berors
i Ovrigt inte av nagra servitut eller 6vriga rattigheter.

Fastigheten angransar i Ost till samfalld vdag, Oleby s:1. Aktuell fastighet ar inte deldgare i vagen.

Tekniska fragor
Fastigheten ar redan bebyggd och teknisk infrastuktur finns pa plats.

Ekonomiska fragor
Kommunen har inga utgifter i samband med planprocessen eller genomférandet. Privatpersonen
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har initierat planen och bekostar planarbetet. Planavgift kommer inte att tas ut.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbete Manad-ar

Beslut om samrad juni 2023

Samrad med berdrda samt remiss till

juni-juli 2023
myndigheter och kommunala nimnder Junui-jul

Beslut om granskning augusti 2023

Granskning augusti-september 2023

Beslut om antagande november 2023

Laga kraft december 2023

Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplan
e Planomradet ligger inom byggnadsplan for del av hemmanet Oleby, lantmateriets
beteckning 17-B-409. Laga kraft 1963
e Planomréadet angransar i vast och norr till byggnadsplan f6r del av hemmanet Oleby,
lantmateriets beteckning 17-V-664. Laga kraft 1972

Grundkarta
e Grundkarta daterad 2023-04-27

Oversiktsplan
¢ Kommundvergripande oversiktsplan, laga kraft 2011.
e Fordjupad 6versiktsplan for Torsby och Oleby, laga kraft 2003

Undersdkning enligt 6 kap. 6§ plan-och bygglagen

Enligt gjord undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-05-16 bedoms inte
genomforandet av detaljplanen medfdra saidan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gora en strategisk
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miljobeddmning enligt PBL eller MB av planen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
2023-05-26 beslutades att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Annat

Riktlinjer for 6kad trabyggnation

Kommunstyrelsen i Torsby kommun antog 2021-06-30 att anta policyn "Riktlinjer for ékad
trabyggnation i Torsby kommun”. Malsattningen med riktlinjerna ar att minska klimatavtrycket som
orsakas av verksamhet i kommunen. Detaljplanering lyfts som ett delomrade med malet att
kommande detaljplaner ska utformas sa att det inte hindrar val av trd som konstruktionsmaterial.

Planforslaget bedoms forenligt med riktlinjerna.
Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Aktuellt omrade ligger inom byggnadsplan for del av hemmanet Oleby, lantmateriets beteckning
17-B-409, laga kraft 1963. Planen medger friliggande bostader i en vaning med inredd vind.
Omradet narmast vagen ar forsedd med prickmark, mark som inte far bebyggas.

Omradet angransar till ytterligare en byggnadsplan. Planen ar fran 1972 och har liknande
bestammelser som ovan beskriven plan.

Om foreslagen detaljplan vinner laga laga kraft upphor underliggande byggnadsplan att galla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det aktuella planomradet.

\ -

Bild 2: Befintliga byggnadsplaner. Nytt planomra"de vgrdnsdi med orange linje.
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Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott i Torsby kommun beslutade 2023-03-13 om positivt planbesked
for upprattande av detaljplan for Oleby 1:283.

Planprogram
Da planlaggningen bedoms forenlig med gallande oversiktsplan har inget planprogram upprattats
i samband med planldggningen.

Oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Torsby och Oleby vann laga kraft 2003. Fastigheten ligger inom
pagaende markanvandning, bostdder. Direkt 6st om angransande vag finns ett omrade som i
oversiktsplanen pekas ut for framtida bostader.

Riksintressen

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sdrskild betydelse i ett nationellt
perspektiv klassas som riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som hotar riksintressena.

Rorligt friluftsliv
Planomradet ligger inom Ovre Frykens riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap.
2 § miljobalken. Bade vattnet och narliggande strandomraden ingar i riksintresset.

Hushallsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse ur allman synpunkt pé grund av deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall, enligt miljobalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i ndrheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

Inga sddan omraden som beskrivs i 3 kap. miljobalken paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av 5 kap.
miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, for olika féroreningar i fisk-
och musselvatten, omgivningsbuller samt for vattenforvaltningen

Luft

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta halter av
luftféroreningar for partiklar, bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for
partiklar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.
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Under 2017 har det gjorts méatningar i Torsby tatort och 2019 utférde Torsby kommun en inledande
kartlaggning av luftkvalitén i kommunen. Bedomningen &r att halterna for samtliga @mnen som
ska kontrolleras inte 6verstiger miljokvalitetsnormerna.

Bakgrundsnivaerna inom planomradet torde vara laga och luftkvalitén god.

Vatten

Vardefulla fisk- och musselvatten dr utpekade i naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2002:6.
I Torsby kommun ar forordningen tillamplig pa Klaralven med biflddena Héljan och Femtan.
Flodparlmussla finns dven i Varan. Inget av dessa vattendrag berdrs av planforslaget.

Vidare ligger planomradet inom Vénerns avrinningsomrade. Aven Vanern ingar i
Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskvatten som ska skyddas.

Viénern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolforeningar,
mineraloljebaserade kolvdten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det sa kallade
vattendirektivet. Direktivet omfattar alla typer av yt-och grundvatten. Inom vattenférvaltningen
gors regelbundna klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter
miljokvalitetsnormer tas fram och beslutas.

Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Ovre Fryken. Vattnets ekologiska status dr mattlig
och kemisk status uppnar ej god. Beslutade normer ar god ekologisk status 2024 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilver foreningar.

Buller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sdsom de i dag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler &n 100 000
invanare.

Se mer om buller under rubriken Hélsa och sakerhet, Omgivningsbuller.

Miljo

Dagvatten

Dagvattnet tas om hand lokalt via infiltration. Kommunala ledningar f6r dagvatten finns langs
Styrmansvagen och i vagen ner till fastigheten direkt vast om planomradet.

Hélsa-och sakerhet

Omgivningsbuller

Cirka 150 meter fran aktuellt fastighet gar Fryksdalsbanan och strax vast om jarnvagen finns en
tillverkningsindustri. Hojdskillnaden mellan jarnvéagen och fastigheten ar 6ver sex meter och ljudet
avskdrmas aven av befintlig bebyggelse som finns mellan jairnvagen och planomradet.
Bullernivderna i omradet beddms torde vara laga.
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Risk for olyckor

Jarnvagen drygt 150 meter vast om planomradet ar transportled for farligt gods. Enligt
Lansstyrelsen dalarnas lans vagledning for riskhantering i fysisk planering rekommenderas ett
avstand pa mins 150 meter fran transportled for farligt gods och bostader. Omradet ar val avskilt
fran leden genom skillnad i hojd och omkringliggande bebyggelse.

Narmsta raddningsstation ar beldgen i Torsby tatort, strax norr om jarnvagsstationen.

Risk for dversvamning

Enligt PBL 2 kap. 3 § skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hénsyn till versvamning och andra risker. Géllande 6versvamning ar Boverkets utgangpunkt

att ny sammanhallen bebyggelse bor lokaliseras till omrdden som inte hotas av 6versvimning.
Avsteg fran huvudprincipen dr majligt, men behover i sa fall motiveras och konsekvenserna vid
eventuell 6versvamning beskrivas. Bebyggelse av mindre vikt, sa som enstaka villor eller fritidshus
kan tillatas inom omraden med mattlig risk for 6versvamning.

Omradet ligger inte inom risk f6r 6versvamning.

Risk for skred

Ingen utpekad risk for skred finns inom planomradet eller i naromradet.

Risk for ras
Ingen utpekad risk for ras inom planomradet eller i naromradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt statens geotekniska instituts (SGU:s) kartvisningstjanst bestar marken inom planomradet av
3-5 meter tjock moran ovanpa berg. Befintlig bebyggelse, inom och i ndra anslutning till plan-
omrddet, har grundlagts med normala grundlaggningsmetoder. Totaltstabiliteten for omradet
bedoms som tillfredstéllande.

Ingen markradonundersokning har utforts i omradet. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska
bygga, dvs. om inte markradonundersokning utfdrs ska byggnation ske i radonsakert utférande.

Kulturmiljo
Inom planomrédet och i dess ndrhet finns inga kdnda fornlamningar eller andra kulturhistoriska
lamningar.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okédnda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patréffas fornlamningar eller misstankta
fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo
Planomradet, bestdende av en privatdagd fastighet, ar beldget inom ett villaomrade i Oleby tatort. Pa
fastigheten finns ett friliggande enplanshus uppfort med stadende trapanel och sadeltak.
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Inorr, syd och vast angransar omradet till andra bostadsfastigheter. Bostaderna varierar i nagot i
karaktédr, men samtliga ar friliggande en-eller en och halvplanshus med sadeltak.

I 8st angransar omradet till en mindre grusvag kantad av ett cirka 180 meter langt och 140 meter
brett omrade av bjorkdominerad 16vskog.

Sociala
Planomradet utgors i sin helhet av en privat bostadsfastighet.

I Oleby finns flera populdra rekreationsomraden sa som delar av Sirileden, badplats strax norr om
befintligt industriomrade samt golfbana.

Teknik

Fastigheten dr ansluten till kommunens dricks-och spillvattennat.
Ellevio ar nétagare.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsordning och avfallsplan. Narmaste
atervinningscentral finns pa Alstigen, ungefar 5 kilometer nordvast om planomradet. Narmaste
atervinningsstation ligger vid Pekas cirka 500 meter 6ster om planomradet.

Service
Forskola finns i dom centrala delarna av Oleby samhalle, cirka 800 meter norr om aktuellt omrade.
Ovrig service aterfinns i Torsby titort, pa andra sidan Fryken.

Trafik

Fastigheten angransar i Ost till Kaptensvéagen. Inga separata gang-och cykelvagar finns. Vagen &r en
mindre grusvdg som har lag hastighet och lag trafikbelastning. Vagen anvands nastan uteslutande
av de fem enbostadshus som ligger langs med vagen.

Narmsta busshéllsplats finns vid Olebyvagen, cirka 700 meter norr om planomradet. Tagstopp
finns i Oleby sambhiille, strax vdast om planomradet.

Konsekvenser
Eftersom aktuell fastighet redan ar ianspraktagen pa det sdtt som planen medger beddms planens
konsekvenser mycket begransade.

Miljo

Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan-och bygglagen (2010:900)

Med utgangspunkt fran undersokning om betydande miljopaverkan gér kommunen den
bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt
MB kap 6. En miljobeddmning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 bedoms darmed inte beh&va goras.
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Dagvatten
Péaverkas inte av ett plangenomfdrande.

Miljokvalitetsnormer
Ett plangenomforande bedoms inte paverka mdjligheten att uppna beslutade normer for luft,
vatten eller buller. Markanvandningen forblir samma som idag.

Halsa-och sakerhet
Ett plangenomforande bedoms inte ha nagon paverkan pa halsa-och sdkerhet eller risk for olyckor.
Markanvandningen forblir samma som idag.

Sociala
Ett plangenomforande beddms inte medfdra nagra sociala konsekvenser.

Riksintresse
Ett plangenomforande bedoms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv.

Aktuellt omrade ar redan ianspraktaget pa det siatt som planforslaget mojliggor. Omradet ar
tydligt avskdrmat fran strandlinjen genom befintlig industri, jarnvag och bostadsbebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedoms forenligt med de allmadnna hushallsreglerna i miljobalken. Inga sadan
omraden som beskrivs i 3 kap. miljobalken paverkas av planforslaget.

Trafik

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen f6r Torsby och Oleby foreslds mark for cirka 8 enbostadshus
Ost om Kaptensvagen som 16per forbi planomradet. Om detta genomfors kommer
trafikbelastningen pa vagen 0ka nagot. Skillnaden gentemot idag beddms dock som begransad. I
syfte att sakerstdlla god trafiksdakerhet dven pa lang sikt har marken mellan befintligt bostadshus
och vagkanten forsetts med prickmark (::). Den mark som redan idag upptas av skarmtak har
undantagits och istdllet forsetts med korsmark (++), marken far endast forses med skarmtak.

Ovrigt
Plankartan ar upprattad enligt Boverkets foreskrift om detaljplan, BFS 2020:5. Planbeskrivningen ar
upprattad enligt Boverkets foreskrift och allmdnna rdd om planbeskrivning, BES 2020:8.

Medverkande tjansteman
Stadsarkitekt Evelina Bengtsson och GIS-ingenjor Maria Henriksson.
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