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PLANENS SYFTE OCHHUVUDDRAG

Planen har tagits fram for att tillgodose den stora efterfragan pa bostdder och
HSB:s énskemdl om byggnation. Byggstart beraknas till varen 1989,

HSB kommer att uppféra 46 bostadsréttsligenheter samt en barnstuga.
Bebyggelsen utfors i form av grupphus i 1-2 vaningar. Varje lagenhet far en
tomtyta pa 300-500 m2. Omradet innehaller dessutom 7 villatomter. Tomterna &r
ca 950 m2 och far bebyggas med fristaende, killarlosa husi2véningar.

PLANDATA

Lage

Omradet ligger 1 nordéstra delen av Gislaved ca 2 kilometer fran centrum. Det
avgransas 1 sdder av Henja centrum, i éster av Malmbacken och en kraftledning
och inorrav kraftledning.

Yta

Planen omfattar en yta pa ca 3,8 ha. Byggnadsytan inom omradet uppgar till ca
7000 m2,

Markagoforhillanden

Markagoforhallanden i omradet framgar av bifogad fastighetsforteckning med
tillhorande karta. De fastigheter som upptas i forteckningen anses berorda av
detaljplane forslaget.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

En ny oversiktsplan for Gislaveds tatort har arbetats fram och ar nu ute pa
utstillning fram till 28 november 1988. I planen har omradet avsatts for
bostadsandamél med barnstuga.

Detaljplaner

Gallande stadsplan faststalld 1980-09-24 kommer, till viss del, att upphavas av
byggnadsndmnden 1988-11-23.

Planprogram, 6vriga kommunala beslut

Planprogram har ej gjorts. Forslaget bygger pa den dispositionsplan som ingar i
oversiktsplanen som har utarbetats i augusti 1988.

Kommunstyrelsen beslutade 1988-02-09 att planarbete och projektering skall
samordnas med inriktningen att forsta etappenigangsatts 1989,

Byggnadsndmnden beslutade 1988-03-30 att upprétta detaljplan for kv.
Granaten.

1

NATURFORUTSATTNINGAR

Terring, geotekniska forhallanden och fornlamningar

Vegetationen i omradet bestar i huvudsak av tallskog med inslag av bjérk och
nagon ek. Utmed bickarna dominerar 16vtrid. Skogen &r av blandad alder med
goda forutsattningar att sparas.

Marken bestar av sandig mo. Den relativt héga grundvattennivan medger inte
kallare. En oversiktlig grundundersokning kommer att utféras i oktober manad
1988 av Jakobsson & Widmark. VIAK AB utférde 1979 grundundersékning ver
Henja. Undersékningen berorde dock endast planomradetiett fatal punkter.

Lansmuseet utférde 1987-09-03 en inventering av omradet. Vid Inventeringen
patraffadesinga fornldmningar i omradet.

Bebyggelse

Négon bebyggelse finns inte i omradet. Séder om Odengatan bygger AB
Gislavedshus ett 70-tal ldgenheteri flerfamiljshus.

BEBYGGELSE, BOSTADER

Grupphusomradet skall exploateras av HSB och rymmer totalt ca 46 lagenheter
samten barnstuga. Ligenheterna upplates med bostadsritt.

Bebyggelsen som omfattar, ~24 hus har planerats utefter ett gemensamt strak /
gata som stracker sig genom planomradet. En variation mellan gatu- och
gardsrum har efterstravats och utefter striket har tva gardar och ett "torg”
utformats.

Hushojden har varierats. Utmed gatan ar husen en vaning hoga, kring gardarna
tva vaningar for att astadkomma en 6kad rumsverkan slutenhet.



Varje lagenhet far markkontakt och en genomsnittlig friyta pa ca 300 m2. Mot
garden / gatan fir varje ligenhet vid sin entré en mindre forgard och pa baksidan
en avskild, mer privat, tomtyta for utevistelse. Tomterna ger plats for mindre
odlingslingslotter och friggebodar. Samtliga ldgenheter forses med fullstandig
tvattutrustning inom den egna byggnaden. Ett uteforrad pa 7-10 m2 ordnas 1
anslutning till varje lagenhetsentre.

Vid parkeringarna ordnas sirskilda utrymmen for sopor ete.

Léagenhetsfordelning 2rok 10 st 22 %
3 18 39
4 18 39
Kvartersgard

Centralt 1 kvarteret, vid torget, inryms i barnstugan utrymmen for samvaro,
pingis, bastu ete.

Barnstuga

En barnstuga med 2 avdelningar (~25 barn) har planerats centralt i omradets
véstra del. Barnstugan ligger sa att den pé ett naturligt satt dven kan betjana
etapp IV. Tomtytan 4r ca 2 000 m2 och gransar direkt till orérd skog och mark.
Vissa utrymmen i barnstugan ar tankta att kunna utnyttjas kvallar och helger av
de boende i omradet. I byggnaden inrymmes 4ven HSB's lokaler for
fastighetsskétsel, vice vird ete.

Lokalbehovet har berdknats till ca 500 m2,

Gislaveds kommun hyr barnstugelokalerna av HSB som svarar for byggnation
och drift.

Villor

Villaomradet omfattar totalt en yta pa ca 0,7 ha och rymmer 7 tomter. Tomterna
far en yta pa ca 950 m2. Villorna uppfores som kéllarlosa, fristdende hus i en
vaning och med en taklutning pa 14 ¢, Garage som uppfores skall ha en minsta
taklutning av 14 °,

Exploateringsgrad

Planomradet omfattar ca 3,8 ha, varav villaomradet utgér 0,7 ha, HSB's
grupphusomrade ca 2,8 ha och forskoleomradet ca 0,1 ha. Ovrig mark, gatumark,
parkmark etc utgor ca 0,2 ha.

Med ca 46 Igh i grupphusomradet blir exploateringsgraden ~ 1,63 Igh / 1 000 m2
tomtyta.

Omradets exploateringsgrad kan jamforas med

Strandsnis, Sm. stenar 1,8 HSB
Tillbo, Smalandsstenar 2.5 AB Gislavedshus
Kv. Jutabicken 3, Hestra 2,1 AB Gislavedshus

Kv. Mangarden, Gislaved 1,6 HSB
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FRIYTOR, NATUR

Planomradet omges till stérsta delen av naturmark. Norrut ligger néstan

obegrdnsade friytor. Oster om omradet rinner Malmbacken med virdefull
vegetation.

Vid planarbetet har inte nagon sarskild hansyn tagits till vegetationen da
omradet bestar av skog utan oppna ytor eller markerade bryn.

Infor fortsatt projektering och markplanering ar en inventering nédvandig for att
kunna bevara virdefull och utvecklingsbar vegetation inom och i randen av
bebyggelsen.

De gemensamma gardarna som ligger utmed straket ger utrymme for utevistelse
av olika slag och plats for sittgrupper och for smébarnslek,

I anslutning till kvartersgirden / barnstugan finns utrymme for en mindre
lekplats. Strax séder om barnstugan planeras en mindre bollplan. Fér de idldre
barnen erbjuder angransade skogsomraden rika mojligheter till lek och daventyr.

SERVICE

En barnstuga med 2 avdelningar planeras i centrum av omradet. I barnstugan
inordnas 4ven gemensamma utrymmen for de boende for t ex bordtennis, bastu,
kvartersmoten.

Henja centrum erbjuder viss service i form av en LM-stadieskola - Gyllen-
forsskolan, livsmedelbutik samt en kyrka. I LM-skolan finns en gymnastikhall
som kvallstid och helger 4r tillganglig for allménheten.

Ovrig kommersiell och social service finns i Gislaveds centrum. Via Odengatan ar
detca 2,5- 3 km dit.

TRAFIK

Bil

Med bil kommer man till omradet fran Anderstorpsvigen (Rv 27) via Odengatan.
Odengatan kan som framgér av den oversiktliga planen ledas vidare genom

Henja och anslutas till Holmengatan. Fran Odengatan leder en lokalgata,
Granatgatan, 200 m in i omradet. Granatgatan avslutasmed en vandplats.

Idirekt anslutning till Granatgatan ligger grupphusens 3 parkeringar med totalt
ca 80 platser.

I oversiktsplanen redovisas pa Odengatan en busshallsplats ca 100 m vast
Granatgatan.

Géng och cykel

En GC-vag byggs utmed Odengatans norra sida och ned mot Henja centrum.
Trottoar byggs utmed Granatgatans vanstra sida.

Det strak som leder genom omradet och trottoaren utmed Granatgatan ansluts
till Odengatans GC-vag.
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GC-nétets huvudmal ar Henja centrum dar bl a LM skola och livsmedelsbutik
ligger. De boende norr om omradet méaste korsa Odengatan. Planen och
illustrationen ar utformad s att dessa overgangar styrs till tva punkter. Det kan
vara lampligt att dessa overgangar utformas sa att biltrafiken tvingas sdnka
hastigheten.

Till omgivande natur ordnas naturliga passager och gangfsrbindelser.

Angoring barnstugan

Parkeringsbehovet for personal och besskare till barnstugan har bedémts till ca
10-15 personer. Parkeringen forlaggs jamte bostadsparkeringen vid Granatgatan.
Gangavstand ~ 50 m.

For livsmedels-, soptransporter etc. till/fran verksamheten ordnas angoring invid
barnstugan. Torgytan medger vindning utan backning.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Omrédet ansluts till det kommunala VA-natet. Vatten, spill- och dagvatten finns
utbyggda i Odengatan. Fran Odengatan byggs Granatgatan och va vidare norrut ~
0 m. Granatgatan avslutas med en vandplats.

Anslutningspunkter fér VA ordnas vid respektive villatomt samt for HSB's
grupphusomrade vid de 3 parkeringarna.

Tekniska kontoret upprattade 1988-10-10 en kostnadskalkyl over gatu- va
utbyggnaden. Se bilaga.

Varme

Varje lagenhet i grupphusen utrustas med egen panna for vattenburen viarme.

Energi

Enligt AB Gislaveds Elverk innebir det kade effekthehovet att en ny natstation
maste byggas. Stationens lage framgar avillustrationen / planen.

GENOMFORANDETID

Planomradet kommer enligt HSB att bebyggas i en etapp varfor en
genomforandetid p4 5 ar anses lampligt.

Genomforandetiden raknas fran den tid planen vinner laga kraft.

Eftersom planen finns beskriven i den férdjupade 6versiktsplanen for Gislaveds
tatort (fn. utstalld till 28 november) och samradskretsen ar begransad foreslar
stadsarkitektkontoret att planen efter samradstiden handlaggs som enkel plan.
Overgadng fran normalférfarande till enkelt planforfarande innebdr att
utstdllningen ersatts med underrittelse direkt till samradskretsen samt att
kungoérelseférforandet begrinsas. Det innebar ocksa att planen kommer att antas
av byggnadsnamnden.



i

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

En idéskiss fran stadsarkitektkontoret har utgjort underlag for planen. HSB's
Malmokontor har genom arkitekt Kjell Aage Nilsson utvecklat forslaget och
utfortillustrationsplan, perspektiv samt lagenhetslosningar.

Detaljplanen med tillhérande bestaimmelser samt denna beskrivning har utforts
av Christina Ankarbrant och Lars Tiderman, stadsarkitektkontoret,

Upprattad i oktober 1988

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

L—MTW

Lars Tiderman
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Antagenav : bn 1988-12-19
. Vunnitlaga kraft 1989-01-16
GENOMFORANDEBESKRIVNING .
Genomférande-
Tiplan f6r planprocessen tiden slut 1994-01-16

Byggnadsndmnden beslutade 1988-08-22 att uppdraga at stadsarkitektkontoret
att dndra detaljplanen for kv Granaten, Henja 4:81 Gislaved, Gislaveds kommun,
Jonkopingslan.

Namnden beslutade 1988-10-26 att lata utsdnda ett av stadarkitektkontoret och
HSB upprattat forslag pa remiss.

Samrad kommer att 4ga rum med lansstyrelsen, berorda grannar m fl under
november - december 1988. Planen kan darefter antas av byggnadsnamnden i
Januari 1989. Efter 3 veckors genomférandetid vinner planen laga kraft och
bygglov kan lamnas.

Planen kommer att handlaggas med enkelt planforfarande.

Ungeférlig tidplan for planprocessen framgar av bilaga 1.

Genomfoérandetid

Projektering pagar och HSB Jonkopings lan rdknar med en byggstart under
varen 1989.

Genomférandetiden 4r 5 Ar och raknas fran den dag da planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherren HSB Jonképings l4n ansvarar for atgarder inom den kvartersmark
som HSB exploaterar. HSB svarar aven for anlaggande och drift av barnstugan.

Gislaveds kommun ansvarar for atgarder som beror gator och allménna VA-
ledningar.

Gislaveds Elverk AB ansvarar for nybyggnad av anlaggningar och ledningar for
eldistributionsnétet inom planomradet.

Avtal

(ﬁ?%s

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Gislaveds kommun och
HSB Jénkopingslan.

Tekniska fragor

HSB Jonképings lén ansvarar for att, ddr sa erfordras, kompletterande
geoteknisk undersokning utfors.

Fastighetsbildning

HSB kommer att férvarva mark fran Gislaveds kommun. Férvirvet fullfsljs
genom avstyckning. Vid ett ev. kommunalt overtagande av barnstugan skall
barnstugeomradet avstyckas och servitut for tillfart, angéring ordnas. Gislaveds
kommun begar fastighetsbildning och star for forrattningskostnaden.



Villatomterna avstyckas i samband med tomtférsaljning.

Utrymme for eldistributionsnatet sdkerstédlls genom ledningsritt alternativt
avtalsservitut.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

LM L-/M’MM

Lars Tiderman
Tillhdrande rev. i December 1988 Gatusektion
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