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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for en
utokad fastighet och byggritt for handel, kontor och fordonsservice.
Syftet &r dven att mojliggdra att befintliga byggnader, uppforda med
tillfalligt bygglov, kan bli permanenta.

Utokningen av fastigheten Svartby 2:303 sker genom att en del av
kommunens fastighet fors till forstnimnd fastighet. Berord del av den
kommunigda fastigheten ar planlagd som allmén plats idag, men har
delvis privatiserats av dgaren till Svartby 2:303. Privatiseringen ar ge-
nom att forrddsbyggnader uppforts, vilka i samband med denna detalj-
plan blir planenliga och inom ritt fastighet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med 3-5 kap miljobalken, MB (1998:808)
da omradet inte ar utpekat som ett riksintresse, inte beror sarskilt kans-
lig mark eller paverkar miljokvalitetsnormer pa ett negativt sétt. Den
behandlar dessutom mark som redan &r ianspraktagen, vilket innebér
god markhushéllning.

Norr om planomradet ligger E4, vilken ar riksintresse for kommuni-
kation 1 enlighet med 3 kap 8 § MB. Detaljplanen bedoms inte patag-
ligt skada eller pa annat sétt paverka riksintresset.

Plandata

Liigesbestimning

Planomrédet &r beldget langs Hastmarksvégen 1 Norra Industriomra-

det, pa sodra sidan om E4, cirka 2,5 kilometer nordost om
Ornskoldsviks centrum.
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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Planomrédet har en area pé cirka 1,8 hektar.
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Oversiktskarta. Planomrddet har markerats med rott. Klla: Ornskéldsviks
kommun
Markigoforhallanden
Fastigheten Svartby 2:303 &r privatdgd. Fastigheten Svartby 2:237 édgs
av Ornskoldsviks kommun.
Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Ornskdldsviks kommun, antagen 17 december 2012,
foljer de riktlinjer som fastslagits 1 den fordjupade 6versiktsplanen for
Norra industriomradet antagen 29 april 2002. Enligt den sistnimnda &r
omrddet avsett for handel och industri. Detaljplanen ir ddrmed foren-
lig med oversiktsplanerna.
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Detaljplaner

Gillande detaljplan for planomradet, antagen 28 maj 1990, tilliter
handel (ej livsmedel) samt smaindustri med begrinsad omgivningspa-
verkan. Byggnader inom planomradet far uppforas med en maximal
byggnadshdjd pa 7,0 meter. Vistra delen av aktuellt planomrade &r re-
glerad till industripark.

Kommunala policyer och strategier
Gronplan for Ornskéldsviks centralort

Enligt gronplanen for Ornskoldsviks centralort, antagen 11 december
2011, ingér den véstra delen av planomradet i en utpekad gron lank.
Denna grona lidnk beskrivs som viktig vegetation och ett gront slépp i
industriomradet. Utover att bara vara ett trevligt inslag 1 industrimiljon
kan lanken dven utgora en spridningskorridor for djur och vixter.
Denna detaljplan dndrar anvindningen av en del av den grona lanken
frén park till kvartersmark. Storre delen av den grona ldnken kvarstér
dock och kommunen bedomer att den grona lankens funktion inte pa-
verkas nimnviért.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullmaktige

16 juni 2014, § 112) och en handelsstrategi (godkénd av kommunsty-
relsen 3 juni 2014, § 94). Planomradet ingar i det omrade, som i han-
delsstrategin kallas Norra handelsomridet, som dr kommunens priori-
terade omréde for extern handel. En del av Norra handelsomrédet &r
Entré Norr, dér planomrédet ingér. Enligt handelsstrategin har detta
omrade storst utvecklingspotential.

Policy och strategi for cykling

Policyn for cykling antogs av kommunfullméktige 1 april 2016, § 66.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 1 april 2016, § 74. Enligt strate-
gin dr huvudmalen att andelen resor med géng och cykel ska oka, sé-
kerheten for dessa trafikanter ska 6ka och Ornskoéldsviks centralort
ska ha en sammanhingande cykelinfrastruktur av god kvalitet. Denna
detaljplan reglerar ingen allmin plats, sd ingen gang- och cykelvég be-
1ors.
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Behovsbedomning av miljobedomning

En behovsbedomning av miljobedomning enligt plan- och bygglagen
(2010:900) har tagits fram av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg-
och miljéavdelningen. Detaljplanen innebér inte ndgon betydande mil-
jopéverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 §
miljobalken har dérfor inte upprittats.

Lénsstyrelsen har 30 januari 2015 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att planen inte innebéar ndgon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Pé delegation fran plan- och miljondmnden forlangdes det tillfélliga
bygglovet for garagebyggnaden pa fastigheten Svartby 2:303, till den
30 september 2009.

I oktober 2010 upprittades ett nyttjanderittsavtal for anldggandet av
en uppstéllningsplats for containrar p4 kommunens mark, pa fastig-
heten Svartby 2:237.

P4 delegation frén plan- och miljondmnden beviljades ett tidsbegrén-
sat bygglov den 23 november 2010, for att uppfora fem platforrad pa
kommunens mark pa fastigheten Svartby 2:237. Bygglovet gick ut den
23 november 2015.

Samhéllsbyggnadsndmnden gav 21 februari 2013, § 21, uppdrag till
samhillsbyggnadsforvaltningen att prova planlédggning for Svartby

2:303 m.fl.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 708

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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Forutsattningar och forindringar
Markforhéllanden
Mark och vegetation

Marken inom planomridet bestar i huvudsak av en hardgjord yta. Av
den ianspréktagna marken ér en fjardedel belagd med grus och tre
fjdrdedelar ar asfalterad. Planomradets vistra del dr i1 géllande detalj-
plan utpekat som industripark och omradet bestar av l16vtrdd med in-
slag av tall.

Geotekniska forhdallanden

En utvérdering av de geotekniska forhéllandena, baserad pd geotek-
niska utredningar frdn 1989 och 1990, har utforts av Jan Blumenberg
Geokonsult AB (12 november 2016, reviderad 7 december 2016). En-
ligt utvdrderingen bestdr marken 1 omrddet av genomgéaende fasta jor-
dar av sand och silt. Vissa delar av omrédet har sand och silt ovanpa
lera, vars méktighet i undersokta punkter var maximalt 2 meter. Vid
exploateringar efter 1990 har enligt utvirderingen upp till 2 meter
fyllning paforts marken inom nordvéstra delen av planomradet, och
upp till 3 meter inom nordodstra delen. En okulédrbesiktning har utforts
av befintliga byggnader, och inga skadliga sdttningar kunde identifie-
ras varken 1 golv pa mark inomhus eller 1 korytor utanfér byggnader-
na.

Sammantaget bedomde konsulten att litta pabyggnader pa befintliga
byggnader kan ske pa befintliga grundkonstruktioner. Tillbyggnader
horisontellt 1 vistlig eller stlig riktning kan ske med platta pa mark,
men norr om befintliga byggnader kan palning behovas.

En stabilitetsutredning har utforts av Tyréns AB (13 februari 2019, re-
videring C 9 september 2020). Utredningen bekréftar att jorden 1 om-
radet bestér av sand, silt och lera som i vissa omraden Overlagras av
fyllning. Efter provtagningar och berdkningar resulterade utredningen
1 att markstabiliteten &r tillfredsstédllande for foreslagen utokning av
byggritten.
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Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

En del av planomrédet har dock en berdknad lastbegransning motsva-
rande 20 kPa (kilopascal, en enhet for tryck), enligt stabilitetsutred-
ningen. Begransningen giller omradet mellan den befintliga, véstra
huvudbyggnaden och sldnten mot E4 i norra delen av planomrédet.

Enligt Statens Geotekniska Institut kan 20 kPa forenklat sdgas mot-
svara en uppfyllnad som hojer marknivin med 1 meter eller att omra-
det anvinds som uppstillningsplats for tunga fordon eller som upplag.
Stabilitetsutredningen visar vidare att en pdbyggnad med en véning pé
befintlig byggnad motsvarar en last pa ca 24 kPa.

Till foljd av lastbegransningen inom ovanndmnda omrade reglerar de-
taljplanen att omridet inte far bebyggas, vilket sker genom prickad
mark i enlighet med 4 kap 6 § plan- och bygglagen, PBL. Inom omra-
det far markens hojd inte dndras, vilket styrs genom planbestdmmel-
sen [n1] (4 kap 10 § PBL). Slutligen reglerar detaljplanen att bygglov
alltid krévs for upplag och materialgérdar inom detta omréde, genom
planbestdmmelsen [a] (4 kap 15 § PBL).

For fastighetens funktionalitet for befintliga och framtida verksamhet-
er regleras inte uppstillning/parkering av tunga fordon. Kommunens
bedomning &r att ovanstdende bestimmelser ér tillrdckliga for att
sdkra att lasten pd marken inom omradet inte overstiger 20 kPa. I
bygglovsprévningen for eventuella upplag och materialgérdar far det
sakerstillas att dessa dr lampliga utifran risken for stabilitetsproblem,
alternativt att byggloven foregds av att stabilitetshojande atgéarder vid-
tas.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmailas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kul-
turmiljolagen (1988:950).
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Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte paverka att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids. Overskridanden av kvivedioxid sker idag lings Central-
esplanaden i centrala Ornskoldsvik och ett atgirdsprogram #r under
framtagande. Atgirdsprogram for partiklar finns.

Recipient for dagvatten frin omradet &r Maan, vilken som vattenfore-
komst har miljokvalitetsnormer. Huruvida miljokvalitetsnormerna for
Maén kan uppnas bedoms inte paverkas av detaljplanens genomfo-
rande.

Fororenad mark

Inom planomradet sker bland annat forsiljning och lager av halogena
medel, smorjmedel och gasflaskor. Det finns ingen anledning att tro
att denna verksambhet skulle vara orsak till ndgon fororening 1 marken.
Om fororeningar pétriffas i samband med detaljplanens genomf{o-
rande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken (SFS
1998:808) genast underréttas.

Radon

Grundldggning {or byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte over-
skrids.

Buller

Detaljplanens genomforande beddms inte bidra till 6verskridanden av
trafik- eller verksamhetsbullerriktvdrden, da det inte finns nagra verk-
samheter (som t.ex. bostdder) i ndrheten av planomradet som berors av
dessa riktvirden.
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Risk och sikerhet
Ras och skred

Enligt stabilitetsutredningen (Tyréns AB, 13 februari 2019, reviderad
9 september 2020) dr markstabiliteten tillfredsstidllande for foreslagen
utokning av byggritten.

Oversvimning

Det bedoms inte finnas ndgon sérskild dversvimningsrisk inom plan-
omrddet. Enligt det dagvatten-PM som upprittats av Per-Eddies Idéer
AB, 9 maj 2019, fungerar omridets ytavrinning vil och inga stillasta-
ende vattensamlingar har identifierats vid extremnederbord. Befintligt
dike 1 planomrédets vistra del bedoms tillrackligt dimensionerat for
att dven ta hand om stora vattenfloden.

Transport av farligt gods

En riskutredning for nirhet till E4 har upprittats av Per-Eddies Idéer
AB och Pronova Fastighetsanalys, 1 juni 2016 och reviderad 29 de-
cember 2016. I utredningen bedoms att avsteg fran skyddsavstandet pa
40 meter fran E4 kan tillampas for mindre forrdd och parkering, forut-
satt att riskreducerande atgarder vidtas.

Planomrédet &r beldget pa en hojd med slanter som sluttar ned mot E4.
Nivaskillnaden fran E4 till fastighetens marknivéer &r generellt 6ver
fem meter, vilket utgdr en barridr mot vigen sett ur ett riskperspektiv.
Slanten mot E4 (utanfor planomrédet) dr i véstlig riktning tradbevuxen
och i Oster finns enstaka trad. I hindelse av explosion minskar ter-
rangen och traden effekten av tryckvéagor, samtidigt som spridningen
av splitter reduceras. Om olyckan leder till pdlbrand, till f6ljd av ut-
sléapp av brandfarlig vitska, fungerar dikena vid végkanten intill E4
som uppsamlingskarl vilket forhindrar en spridning av branden. Di-
kena &r dven till fordel ur saneringssynpunkt da vitskorna éar begran-
sade inom ett sammanhédngande omrdde. Det finns dock risk for att en
polbrand kan utvecklas till en gasmolnsbrand och dérigenom fa storre
skadeomfattning.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 1 o4

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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HUVUDBYGGNAD BEF. FORRAD
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Sektion genom befintligt garage/forradsbyggnad. Kdlla: Pronova

Reglering med hdnvisning till riskutredningen

Med hénsyn till riskutredningens bedomning regleras marken inom

30 meter till 40 meter fran E4 med prickad mark - Marken far inte for-
ses med byggnader (4 kap 6 § plan- och bygglagen, PBL). For att
minska konsekvenserna av de risker som finns pa platsen regleras
aven den del av byggritten som ligger inom ett avstand fran 40 till

45 meter fran E4 med foljande riskreducerade atgérder:

[m] —Priméra utrymningsvagar ska placeras at soder (4 kap
12 § PBL)
[m:] —Friskluftsintag ska placeras &t soder (4 kap 12 § PBL)
[m3] —Huvudentréer ska placeras ét sdder (4 kap 12 § PBL)
[fi] — Fasader &t norr ska utforas i1 lagst brandteknisk klass EI 30
(4 kap 16 § PBL)
[f2] — Fonster at norr:
- ska utforas 1 lagst brandteknisk klass EW 30
- far ha en 6verkant hogst 2100 mm over fardig golvniva
- ska ha en brostningshdjd om minst 900 mm 6ver féardig golv-
niva (4 kap 16 § PBL).

Forvaring av gasflaskor

I planomrédets vistra del finns befintliga forradsbyggnader vilka ar
anpassade och har tillstdnd for forvaring av gasflaskor. En riskutred-
ning om gashantering inom planomrédet har utforts av Air Liquide
Gas AB, 22 september 2015. Enligt utredningen ar byggnaderna till-
gingliga via befintligt gatunit, och vid eventuell olycka finns mojlig-
het att kyla gasflaskorna genom att pafora vatten fran avstdnd. For-
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

radsbyggnaderna dr uppforda i obrdannbart material och avstandet till
befintlig huvudbyggnad ér 31 meter. Inga sérskilda bestimmelser
krévs i detaljplanen till foljd av denna hantering.

Brandvattenforsorjning

Detaljplanen mdjliggdr handel, kontor och fordonsservice. Beroende pa
verksamhet kravs att brandposter kan leverera fran 10 liter per sekund upp
till 40 liter per sekund vid exceptionell brandbelastning, enligt kommu-
nens delprogram for forebyggande och operativ rdddningstjénst (ingar i
Handlingsprogrammet for trygghet och sikerhet i Ornskdldsvik, antaget
av kommunfullmiktige, 2016, § 13). Enligt delprogrammet bor avstandet
mellan brandposterna vara hogst 150 meter, vilket beror pé att avstandet
mellan raddningstjdnstens fordon och brandpost inte bor dverskrida 75
meter.

Det finns en befintlig brandpost vid Hiastmarksvagen. En berdkning
gjord av Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB (Miva) visar att brand-
posten kan leverera den méangd vatten som krévs enligt ovannimnda
delprogram.

Avstandet fran brandposten till byggritten inom planomradet oversti-
ger 1 flera fall 75 meter. Ytterligare brandpost bor installeras, alterna-
tivt kan andra 16sningar anvéndas. Enligt ovanndmnda delprogram kan
branddammar eller vattentag anordnas som alternativ till brandposter.

Skyltning mot E4

I omraden med detaljplan kravs det bygglov for att sitta upp, flytta el-
ler vasentligt dndra skyltar eller ljusanordningar. Vid bygglovsprov-
ning sikras att skyltarnas utformning uppfylls. Vid prévning av skyl-
tar som vetter norrut mot E4:an ska det ske 1 samrdd med Trafikver-
ket.

En strategi for skyltar i Ornskoldsvik har antagits av samhillsbygg-
nadsndmnden 13 december 2018, § 195. Néagra av huvudprinciperna
fran strategin dr att skyltar ska samspela med sin omgivning och bidra
till en god helhetsverkan. Skyltar far inte utformas pa ett sddant sétt att
de kan forvixlas med trafiksignaler, vigmarken eller uttryckningsfor-
dons ljussignaler. Ljus och ljud frin skyltar far heller inte vara sto-
rande for ndrboende eller trafikanter. P& skyltar som vénder sig mot
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vigar med allmén fordonstrafik ska informationsméngden starkt be-
grinsas av trafiksidkerhetsskil och webbadresser ska undvikas.

Avkorningsskydd

Planomréadet ligger hogre dn E4, och befintliga korbara ytor inom planom-
radet ligger i direkt anslutning till slénten mot E4. Risk {for avkorning
finns och ddrmed reglerar detaljplanen att avkorningsskydd ska finnas
langs med korytor mot E4; pd plankartan dr det bestimmelsen [m4] (4 kap
12 § plan- och bygglagen). Med avkorningsskydd menas till exempel ett
végrécke.

Bebyggelseomraden
Bostiider

Det finns inga bostédder inom planomrédet. Narmaste bostadsomrade
finns cirka 600 meter norr om planomradet och bedoms inte paverkas
av ett genomforande av detaljplanen.

Offentlig service

Frin planomradet till Ornskodldsviks sjukhus #r det cirka 2 km. Till
Ornskoldsviks centrum (Stora torget) ir det cirka 3 km. Inom en radie
av cirka 2 km frén planomrédet finns sévil forskolor, skolor och gym-
nasium.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet &r beldget inom ett verksamhetsomrédde med flera aktiva
verksamheter och foretag.

I och med denna detaljplan skapas forutsittningar for permanent
bygglov for de byggnader som uppforts med tillfalligt bygglov, genom
att &ndra anvindning for marken mot industriparken i1 vaster. Marken
regleras med [HK G| — Handel, kontor och fordonsservice, ej livsme-
dels- eller drivmedelsforsdljning (4 kap 5 § plan- och bygglagen,
PBL). Byggnadsarean far hogst vara 30 % av fastighetsarean (4 kap

11 § PBL).
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De vistra forrddsbyggnaderna, uppforda med tillfélligt bygglov, regle-
ras 1 detaljplanen med plusmark — Marken fdar med undantag av uthus
och garage inte forses med byggnader (4 kap 6 § PBL) med en hogsta
nockhdjd pé 3,5 meter (4 kap 11 § PBL). Tillaten nockhdjd for forréa-
den 1 planomradets nordvéstra horn édr 5,0 meter.

I sddra delen av planomradet, mot Hastmarksvigen, finns ytterligare
ett omrade vilket 1 detaljplanen regleras med plusmark. Inom detta
omréde far byggnader ha en hogsta nockhdjd om 5,0 meter (4 kap 11
§ PBL). Eftersom det finns en brant sldnt i anslutning till befintlig {or-
rddsbyggnad inom detta plusmarkerade omrade, har en bestimmelse
lagts in om att ett stingsel ska uppforas till en hjd av minst 2 meter
(4 kap 9 § PBL). Detta ér for att skydda forradsbyggnaden mot ound-
vikligt snoras fran végen.

Hogsta nockh6jd inom 6vriga delar av planomradet dr 12,5 meter
(4 kap 11 § PBL), vilket skapar mojlighet att uppfora ytterligare en
vaning pa befintlig byggnad. Att medge en hdgre byggnad beddms
inte padverka omradets karaktir negativt.

Marken inom 40 meter fran E4 regleras med prickmark — Marken far
inte forses med byggnader (4 kap 6 § PBL).

Byggnadskultur och gestaltning
Byggnaderna inom och i nirheten av planomradet ar av storskalig ka-

raktir, manga har platklddda fasader och stora, fonsterlosa viggytor.
De flesta byggnader omges av parkeringsplatser eller andra hardgjorda

ytor.
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Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Befintligt utseende pd den vistra byggnaden. Bilden dr tagen fran E4 (mot so-
der). Kiilla: Ornskéldsviks kommun.

Fotomontage ddr byggnaden hijts med en véning. Kdilla: Ornskoldsviks kommun.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum dr vésterut lings Hastmarksvagen, pa fastigheten
Hogland 36:24, med plats for 60 personer enligt Myndigheten {for
samhiéllsskydd och beredskap.

Naturmiljo

Industriparken, vilken ar lokaliserad i planomradets vistra del bestér
av 16vtrad med inslag av tall. Lovtraden bestédr 1 huvudsak av bjork,
sélg och asp. Marken é&r fuktig med ett flertal backar och diken som
transporterar dagvatten ner mot diket langs E4.
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Gator och trafik
Gatunidit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet &r beldget vid den Ostra forgreningen av Hastmarksvé-
gen. Tunga transporter sker pd Hastmarksvigen intill planomradet,
med mal inom planomradet savél som vid andra verksamheter i omra-
det. Vidare forekommer tung trafik till M4 atervinningscentral, belé-
gen pa Returvigen Osterut.

Ingen gang- och cykelvég finns i anslutning till planomrédet.
Kollektivtrafik

Busslinje 403 och 410 trafikerar striickan Ornparken-Arnisvall.
Narmaste busshallplats ligger langs Hastmarksvégen, cirka 650 meter
véster om planomradet.

In- och utfarter

In- och utfart till Histmarksvagen sker fran E4 via Brostarondellen.
Fran Hastmarksvégen nds planomradet via en befintlig in- och utfart
med bredden 10,5 meter.

Med hénsyn till trafiksdkerheten dr det olampligt att anordna nya in-
och utfarter i véstra delen av planomradet och en del av Gstra planom-
radet utmed Héstmarksvigen. I detaljplanen regleras in- och utfarts-
forbud med [ b---o---0---0---d| — Korbar forbindelse fdr inte anordnas
(4 kap 9 § plan- och bygglagen).

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas 1 enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi for Ornskdldsviks centrum och titort.
strategin anges hur minga parkeringsplatser som behdver anordnas
per 1000 m? bruttoarea (BTA) av en viss verksamhet. For kontor ska
nio cykelparkeringar anliggas per 1000 m? BTA och for centrumhan-
del 15 stycken. Dessa tal dr inte helt applicerbara pd verksamheterna
inom detta planomrade, men ska enligt strategin vara en utgdngspunkt
for cykelparkering i 6vriga delar av Ornskdldsvik dn centrum. En sir-
skild provning kan dock behdvas 1 det enskilda fallet.
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Detaljplan, normalt planforfarande (PBL 2010:900)

Vad giller bilparkering kravs for kontor 26 parkeringsplatser per 1000
m? BTA, varav 2 besoksparkeringar. For storskalig handel/extern-
handel giller 40 parkeringsplatser per 1000 m? BTA, varav 35 utgor
besoksparkeringar. For fordonsservice finns inget specifikt tal.

Det dr omradets faktiska uppdelning for de olika verksamheterna,
samt byggnadernas storlek, som avgor det exakta antalet parkerings-
platser som krivs enligt strategin. Slutlig provning av erforderligt an-
tal cykel- och bilparkeringsplatser sker i samband med bygglovprov-
ningen.

Teknisk forsorjning
Dricks- och spillvatten

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Om ytterli-
gare servisavsittningar, fordndrat lidge eller dimensionsbyten pa nuva-
rande serviser blir aktuellt, kommer avgifter enligt gdllande taxa utga.
Vid utsldpp for annat 4n normalt hushallsavlopp ska Miljo och Vatten
i Ornskoldsvik AB:s (Miva), riktlinjer foljas.

Dagvatten

Enligt det dagvatten-PM som upprittats av Per-Eddies Idéer AB (9
maj 2019) sker all dagvattenhantering inom planomradet 1 6ppna di-
ken eller med ytledes avrinning frin hirdgjorda ytor mot norr dver
sldnt ned mot E4. Enligt fastighetsdgaren fungerar avrinningen bra,
inga Oversvamningar har skett inom fastigheten. Vid extremnederbord
tar vattnet samma végar som vid mer ordindr nederbord.

I planomrédets véstra dnde, pa fastigheten Svartby 2:237, finns ett
dike som bland annat hanterar dagvattnet frdn den hogre liggande
Héastmarksvégen. I samband med att kommunen gallrade industripar-
ken, gravdes diket ur for att forbittra fordrojningen av dagvattnet. En
del av diket kulverterades 1 oktober 2010 1 samband med att det upp-
fordes forradsbyggnader for forvaring av gasflaskor. I och med att di-
ket kulverterades har dagvattnets nedre lopp dndrat riktning och rinner
numera direkt norrut, istéllet for att vika av visterut som tidigare av-
rinningsvédg. Den nedre delen av diket &r mycket flackt och saknar
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nistan helt fara, vilket bidrar till att vattnet breder ut sig dver ett storre
omrade vid hogre floden.

For att sdkerstélla dikets och kulvertens funktion och placering i fram-
tiden reglerar detaljplanen [nz] — Oppet dike for omhiindertagande av
dagvatten ska finnas (4 kap 10 § plan- och bygglagen, PBL) utmed
hela strackan fran Hastmarksvégen till plangridnsen mot E4. Marken
runt de vistra forrddsbyggnaderna regleras dven med bestimmelsen
[n3] — Marken ska vara tillgdnglig for omhdndertagande av dagvatten
(4 kap 10 § PBL). Syftet med att reglera marken runt forradsbyggna-
der for omhindertagande av dagvatten, dr att ett dike bor iordningstil-
las om befintlig kulvert behover flyttas.

Omradets dagvattenhantering idag. Kdlla: Per-Eddies Idéer AB.
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Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikillor
etc.)

Ledningar for fjarrvérme, fiber och el finns sdder om planomradet, in-
till Hastmarksviigen. Agarforhillandena ir foljande:

e Ovik Energi Nit AB ir dgare till elnitet.

e Ovik Energi AB ir #gare till fjirrvirme och fibernit.

Tele

I den vistra dnden av planomrédet 16per en rikskabel for tele. Denna
gér direkt under den byggnad som uppforts 1 det nordvéstra hornet av
fastigheten. I detaljplanen regleras ett omrade forbi befintlig byggnad
med prickmark - Marken far inte forses med byggnader och [u] —
Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska ledning-
ar (4 kap 6 § plan- och bygglagen).

Den "lodrdta” roda linjen till vinster i bild dr den nya rikskabeln for tele. Den di-
agonala streckade linjen dr “den gamla” slickta ledningen for tele och den tjiocka
réda linjen markerar planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt "Foreskrifter om avfallshantering i Orn-
skoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljé och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfér kommunens
ansvar for hushallsavfallet.
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Sociala fragor
Tillgiinglighet
Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt 8 kap 4 § plan- och byggla-

gen, PBL, och tomter enligt 8 kap 9 § PBL. Tillgénglighet for perso-
ner med funktionsvariationer ska tillgodoses inom planomradet.

Barnperspektivet

Detaljplanen bedoms inte ha nagra betydande negativa konsekvenser
for barn och unga.

Ovrigt

Gillande detaljplan upphor att gilla inom aktuellt omrade nér den nya
detaljplanen fétt laga kraft.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen och forvédntas kunna antas under vintern 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag detaljpla-
nen fétt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fér inte dndras fore
genomforandetidens utgdng om inte berdrda fastighetsdgare godkéin-
ner det. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att
gélla till dess kommunen tar fram ny detaljplan eller dndrar alternativt
upphéaver gillande detaljplan. Efter genomférandetidens slut har fas-
tighetsdgare ingen ritt till erséattning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.
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Ansvarsfordelning

Fastighetsigare ansvarar for alla tgdrder inom kvartersmark. Ingen
allmén plats finns inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsrittsliga konsekvenser
I tabellen nedan redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenser som

medfoljer detaljplanen for Svartby 2:303 m.fl. Siffrorna inom parentes
1 tabellen ar hdnvisningar till siffror 1 kartan.
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Karta éver fastighetsrittsliga konsekvenser. Killa: Ornskéldsviks kommun
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22 (24)

Fastighet Konsekvenser

Svartby 2:237 Fastighetsbildning
Avstér mark (omréde 1) till Svartby 2:303 (omrade 2).

Férdndrad markanvindning
En del av Svartby 2:237 som idag ar allméin platsmark,
far i detaljplanen dndrad anvandning till kvartersmark

(handel-, kontor- och fordonsservicedndamal) (omrade 1).

Svartby 2:303 Fastighetsbildning
Erhaller mark fran Svartby 2:237 (omréde 1).

Rdttigheter

Ny ledningsrétt kan upplétas inom u-omréde (blamarke-
rad yta, omrade 3). Ledningsratt 2284K-90/509.1 och
nyttjanderétt 75/5560 som loper diagonalt genom fastig-
heten bor pa sikt upphévas.

Fordndrad anvindning, utokad byggrdtt m.m.
Anvindningen dndras fran handel och smaindustri till
handel-, kontor- och fordonsservice.

Riittigheter och gemensamhetsanliggningar

Planen innebér rétt att framdra underjordiska ledningar inom omréde
betecknat med [u]. Tillgéngligheten till marken kan upplétas i form av
ledningsritt eller tryggas genom avtal.

Den befintliga ledningsrétt som finns inom planomradet — betecknad
med Lr i grundkartan — géller dven efter planens genomférande. Led-
ningsratten sdkras dock inte med ett u-omrade i detaljplanen, dé led-
ningsdgaren har angett att ledningen inte dr 1 bruk. Det finns en nytt-
janderétt avseende samma ledning. Ndmnda lednings- och nyttjande-
ratter dr inaktuella och bor pa sikt upphévas.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan Ornskdldsviks kommun och fastighetsi-

garen till Svartby 2:303. Fastighetsdgaren ansvarar for alla exploate-
ringskostnader.
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Frégor om ersdttningar mellan berérda markégare 1 samband med
lantméteriforrattningar avseende markoverforingar och upplételser av
rittigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 16sas 1 avtal mellan berorda parter.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

e Geoteknisk utvirdering, Jan Blumenberg Geokonsult AB, 12 no-
vember 2016, reviderad 7 december 2016.

e Stabilitetsutredning, Tyréns AB, 13 februari 2019, rev. C 9 septem-
ber 2020.

e Markteknisk undersokningsrapport, Tyréns AB, 30 januari 2019.

e Riskanalys for nérhet till E4, Per-Eddies Idéer AB och Pronova
Fastighetsanalys, 1 juni 2016, reviderad 29 december 2016.

e Riskutredning, Arbetsmiljo vid Gashantering, Air Liquide Gas AB,
22 september 2015.

e PM Dagvatten, Per-Eddies Idéer AB, 9 maj 2019.

Konsekvenser av planens genomforande

Vid ett genomforande av detaljplanen blir det mojligt att soka perma-
nent bygglov for de byggnader som i dagsldget har uppforts med till-
falligt bygglov, 1 strid mot géllande detaljplan. Det blir &ven mojligt
att bygga bade storre och hogre byggnader inom planomrédet.

En del av den mark som i géllande detaljplan utgdr parkmark, blir
kvartersmark med byggritt for komplementbyggnader i och med ge-
nomforandet av denna detaljplan. Parkmarken dr en del av ett gron-
strak som 16per igenom industriomridet; att planlégga en del av park-
marken som kvartersmark beddéms dock inte paverka allménhetens
tillgéng till gronstruktur, da gronstriket ar fortsatt sammanhangande.
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Sociala konsekvenser

Planomrédet &r inte beldget i ndrheten av varken bostéder, nér-
rekreationsomraden eller skolor. Detaljplanen dr inte av den karakta-
ren att det paverkar situationen for barn och unga pa ndgot negativt
satt.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson

Planarkitekt
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