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Detaljplan for Kvarteret Traktoren Antagen 2004-10-28

Centrum 13:1 -13:8 Laga kraft 2005-11-24

Enkoping, Enkopings kommun
Normalt planforfarande

PLANBESKRIVNING
Detaljplan Stadshotellet - Fbérslag bevarande

HANDLINGAR Planférslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
Till planen hér dessutom:
Planbeskrivning (Denna handling)
Genomférandebeskrivning
Fastighetsagareforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande
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Bilagor:
Upplandsmuseet, Delbeck, J. 2002. Enkopings stadshotell. En kulturhistorisk-
byggnadsinventering. Upplandsmuseets arkiv.

Upplandsmuseet. 2002-07. Kontroll av kulturlagerférekomst. RAA 26, Kv Trakto-
ren, Enkdping.

Upplandsmuseet "Konsekvensbeskrivning ang. arkeologiska undersdkningar
och kostnader vid Stadshotellet, kv Traktdren, Enkopings stad, UP. Dnr AR-
1062-04.

Goldner Grundteknik KB. 2000-12-18. Rapport 1. Teknik och kostnader for
grundférstarkning av byggnaderna. Traktéren 5 och 6, Enkoping.

Bjerking Ingenjorsbyra AB. 1998-10-10. Forstudie grundférstarkning.
Centrum 13:5 och 13:6, Enkdping.

Bjerking Ingenjorsbyra AB. 1998-09-26. Preliminar uppskattning av kostnader av
bef. byggnad. Centrum 13:5 och 13:6, Enkdping.

Studio 1.11 Arkitekter AB. Nybyggnadsalternativet, fasad —och planlésningar
mm.

Studio 1.11 Arkitekter AB. Bevarandealternativet, planlésningar mm.

Peab i Sverige AB. 2003-11-17. Kostnads- och hyresberakning for alternativ om-
och nybyggnad av stadshotellet i Enkdping.

Bygganalys AB. 2004-06-02. Kostnads- och hyresberakning for alternativ om-
och nybyggnad av stadshotellet i Enkdping. Reviderad av Miljé & Stadsbyggnad
2004-09-10.

Gallande plan med bestdmmelser.

Allméant

Detta forslag till detaljplan har tagits fram da Miljé & byggnadsnamnden
vid sammantrade 2004-03-23 beslutade att ett forslag till detaljplan med
ett bevarande av Stadshotellet skulle tas fram.

| detaljplanen anges att Stadshotellet skall bevaras och att planen med-
ger rivning av tillbyggnaden fran 1920-talet samt medger uppférande av
ny bebyggelse ner mot Westerlundska garden inom fastigheten10:6 utef-
ter Kyrkogatan,

Forslag till bevarande av Stadshotellet 6verensstammer i stort med den
stadsplan som antogs 1987 , forutom méjligheten till ny bebyggelse i an-
slutning till Stadshotellet.

| planen betecknas omradet for byggnaden med Q som utgor reservat for
befintlig, kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Ett flertal tekniska och ekonomiska utredningar har utférts under senare
ar.

Bland annat har utredningar avseende grundlaggning visat pa sattnings-
skador som dramatiskt 6kat under senare ar.

Nuvarande agare Peab i Sverige AB forvarvade1999 fastigheten med
Stadshotellet.

Under 2001 utarbetade agaren alternativa idéférslag foér fastigheten. For-
slagen redovisade alternativ foér fastigheten vad galler restaurering av
befintlig byggnad, nybyggnad med befintlig fasad till helt ny byggnad.
Agaren har redovisat det ekonomiska utfallet, bilaga 9, for renovering
respektive nybyggnad som forklaring och grund till en ansékan om riv-
ning och inlamnat bygglovsansdkan for en ny byggnad med butiker och
bostader.

Ett forslag till detaljplan som medger rivning av Stadshotellet och ny-
byggnad av butiker och bostader har varit ute pa samrad "Detaljplan -
Foérslag Nybyggnad”

Yttrandena fran detta samrad har legat till grund fér beslut om att upprat-
ta en alternativ detaljplan, med inriktning pa bevarande av Stadshotellet
med mdjlighet till nybyggnad i direkt anslutning.

| denna handling redovisas:
"Detaljplan Stadshotellet - Férslag bevarande”

For att belysa de ekonomiska fragorna utifran ett dvergripande perspektiv
med avseende pa nybyggnad respektive rivning har ekonomiska berak-
ningar utforts av Bygganalys AB. Berakningar har redovisats vad avser
arkeologi.

Syftet ar att i en detaljplan:

- prova mojligheterna till att bevara Stadshotellet fran 1880-talet. Till-
byggnaden utefter Kyrkogatan fran 1920-talet féreslas rivas och ersattas
av en byggnadskropp inom fastigheten Centrum 13:5 och 13:6, utefter
Kyrkogatan och mot Westerlundska garden. Forslaget presenteras i bila-

ga.

| foérslaget uppgar antalet bostader till drygt 20-talet lagenheter samt loka-
ler for kommersiell verksamhet pa ca 1150 kvm plus 6vrig yta fér bo-
stadskomplement. Bostadskomplement och utrymmen foér avfallshanter-
ing inryms pa garden.

| detaljplanen skall anges att Stadshotellet bevaras och att planen med-
ger rivning av tillbyggnaden fran 1920-talet samt medger uppférande av
ny bebyggelse ner mot Westerlundska garden inom fastigheten10:6 utef-
ter Kyrkogatan,
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-prova faststallande av anvandning av mark inom planomradet for parker-
ing, angoring och tillfart da dessa forhallanden ar oklara vad som galler
for respektive fastighet.

Allmén orientering om planomradets innehall fére och efter planens genomfé-
rande:

v

Befintliga férhallanden

Kvarteret ar i sin nordvastra del bebyggd med stadshotellet som uppfor-
des 1878-79 och Westerlundska garden pa 1870-talet. Tillbyggnaden i
fastigheten nr 6, vid Kyrkogatan, uppfordes i slutet av 1920-talet. Stads-
hotellet tillbyggdes ar 1975 fram till Kungsgatan och en bit sydvast utefter
denna gata pa fastigheten Centrum 13:1. | den tillbyggda delen finns ho-
tellrum, konferensrum, restaurang en outhyrd butikslokal i bottenvaning-
en.

Ett nytt bostads- och affarshus uppfordes 1976 pa fastigheten Centrum
13:2. Byggnaden som ar i 3 vaningar innehaller bl a apotekslokal.

1984 uppfordes ett mindre affars- och bostadshus pa fastigheten Cent-
rum 13:3.

| den sodra delen av kvarteret, inom Centrum 13:3 och 13:4, utefter
Kungsgatan finns ett par aldre byggnader.
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1993 uppférdes bebyggelse med bostader och affarslokaler inom fastig-
heten Centrum 13:4. Mot Kungsgatan utformades bebyggelsen sa att
karaktaren med laga byggnader mot gatan finns kvar sedan tidigare samt
att den 6vre av befintlig byggnad behdlls och rustades upp.

Mot Sandgatan och mot garden och Westerlundska huset finns ett bo-
stadshus i U-form. Pa garden finns tva stycken marklagenheter i 2 plan.

Inom kvarteret finns kulturhistoriska vardefulla miljder som Westerlunds-
ka huset med garden samt for stadshotellet med fasaderna mot torget
och mot Kyrkogatan.

Stadshotellet inhyser lokaler for hotell och restaurang vilka under de se-
naste aren statt outnyttjade pa grund av fastighetens daliga skick.

Efter genomférande

For fastigheterna Centrum 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 13:7, 13:8 forutsatts
befintliga byggnader och markanvandning behalla sin nuvarande utform-
ning, karaktar och anvandningssatt.

For fastigheten med Stadshotellet, Centrum 13:6, ar férslaget att bygg-
naden restaureras utvandigt och anpassas invandigt for kommersiell
verksamhet i kallar- och bottenvaning. Vaning ett och vindsvaning byggs
om till lagenheter. Byggnadskroppen fran 1920-talet féreslas rivas liksom
urinoaren med taket som ansluter till Westerlundska garden. En ny bygg-
nad foreslas uppforas utmed Kyrkogatan ner mot Westerlundska garden i
vinkel in mot garden. Byggnaden innehaller bostéader med butikslokaler i
bottenvaning med entré fran Kallgatan. Lagenheterna nas fran garden.
Byggnadskroppen mot Kallgatan ar i fyra vaningar med inredningsbar
vind med en trappning till tre vaningar mot Westerlundska garden, for att
fa en anpassning i skalan.

| forslaget uppgar antalet nya bostader till drygt 20-talet lagenheter samt
lokaler for kommersiell verksamhet pa ca 1150 kvm. Bostadskomplement
och utrymmen for avfallshantering inryms pa garden.

En ny entré mot Nya Stadt foreslas mot Kallgatan for att klara tillganglig-
heten fran gard respektive gata.

Planen bedoms vara férenlig med Miljébalkens kapitel om hushallning
med mark och vatten. Genom att bebygga redan etablerad mark tas ing-
en ny mark i besittning for exploatering.

Vid ny bebyggelse kommer befintliga byggnader att omhandertas vilket
innebar att eventuella miljéféroreningar tas om hand.
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Planomradet ar belaget centralt i Enkdping inom kvarteret Traktéren med
fastigheterna Centrum 13:1, 13:2, 13:4, 13:5, 13:6, 13;7 och 13,8, som
avgransas av Kallgatan och Stora Torget i nordvast, Kungsgatan i syd-
ost, Sandgatan i sydvast och Kyrkogatan i nordvast.

Totalt ar planomradets area ca 0,6 ha.

Planomradets markagare ar:

Centrum 13:1 Kungsleden Nordost Fastighets AB
Centrum 13:2, E.N.A. Fastighets AB

Centrum 13:3 Peter Beckman

Centrum 13:4 Bostadsrattsféreningen Traktoren
Centrum 13:5 PEAB Sverige AB

Centrum 13:6 PEAB Sverige AB

Centrum 13:7 Enkopings kommun

Centrum 13:8 Enkopings kommun

Planomradet ligger utlagt i den fordjupade Oversiktsplanen fran 1993 for
Enkoping som verksamhetsomrade for handel och bostader.

Befintliga planer inom planomradet ar:
- STP 175 antagen 1987

Fdljande planer angransar till planomradet:
- STP 55 antagen 1952
- STP 122 antagen 1968
- STP 290 antagen 1995
- DTP 365 antagen 2003

For gallande "Stadsplan” upprattad 1987 for kvarteret Traktéren m fl.
inom stadsdelen Centrum i Enkdping dar Traktéren (som omfattas av
denna detaljplan) med fastigheterna Centrum 13:1 tom 13:8 ingar, kan
féljande utlasas i stadsplanens beskrivning:

"Kvarteret Traktéren &r i sin nordvéstra del bebyggd sedan langt tillbaka. Stadshotellet
uppférdes 1878-79 och Westerlundska garden pa 1870-talet.

Westerlundska garden har sitt namn efter doktor Westerlund, den man som gjort Enké-
ping ként och &rat icke blott i Sverige utan ocksa langt utanfér dess grdnser. Doktor Wes-
terlund var fé6dd ar 1839 och avled 1924m Han var stadsldkare i

Enképing 1867-86, dérefter privatpraktiserande. Westerlund hade en mycket omfattande
praktik och blev riksbekant under namnet "Enk6pingsdoktorn”.
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Stadshotellet tillbyggdes ar 1975 fram till Kungsgatan och en bit sydvést- ut efter denna
gata pa fastigheten Centrum 13:1. | den tillbyggda delen tillkom hotellrum, konferensrum,
bank och systembolag i bottenvaningen samt nagra kontor. Bygglov gavs genom dispens
frén stadsplanen.

Det éldre stadshotellet ombyggdes och upprustades. Ett modernt kék tillkom bl. a genom
upprustningen.

Ett nytt bostads- och afférshus uppférdes 1976 pa fastigheten Centrum 13:2. Byggnaden
som &r i 3 vaningar innehéller bl a apotekslokal. Byggnaden uppférdes i enlighet med
géllande stadsplan.

1984 uppférdes ett mindre afférs- och bostadshus pé fastigheten Centrum 13:3.

| kvarteret Traktéren finns, forutom tidigare ndmnda, ett par éldre byggnader utefter
Kungsgatan i s6dra delen av kvarteret.

Landsantikvarien i Uppsala Lan har i skrivelse den 4 juni 1974, pa begéran av kommunen
l&mnat uppgifter om kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i Enképings centrum.

De hus eller gérdar som berérs av denna plan &r féljande;

-Enstaka hus som kan betraktas som byggnadsminnesvérda &r bl. a stadshotellet i kvar-
teret Trakt6ren.

-Enstaka vérdefulla gardar utgér tomt nr 7 och 8 i kvarteret Traktéren (Centrum 13:7 och
13:8). Dessa kan anses vara byggnadsminnesvérda enligt landsantikvarien.

| kvarteret Traktoren foreslas beteckningen Q for fastigheterna 13:5, 13:6, 13:7 och 13:8.
Vad avser hotellbyggnaden pa de tva forstnamnda fastigheterna ligger det kulturhistoriska
vardet huvudsakligen i fasaderna mot torget och mot Kyrkogatan. For "Westerlundska
garden”, som upptar de Ovriga tva fastigheterna, bedéms samspelet mellan valbevarad
trabyggnad och gardsmiljé som viktigt.

Litet q foreslas for fastigheten 13:4 dér tvdvaningshuset mot Kungsgatan féreslas bevaras
medan nybyggelse ges en utformning som anpassas till omgivande hus.

Den aldsta delen av stadshotellet, belaget pa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6, har
beteckningen HtQ pa planforslaget.

Omradet fé6r Westerlundska gérden har givits beteckningen stora Q och skall utgéra re-
servat for befintlig kulturhistorisk vérdefull bebyggelse.

| kvarteret Trakt6éren avses dessutom byggnaden cirka 20 meter nordost om Sandgatan
utefter Kungsgatan upprustas och bevaras. Under planarbetet har ndmligen framkommit
funderingar om ett bevarande av det proportionellt vackra 2-planshuset efter Kungsgatan
och dérfér kan ifragaséttas om icke detta hus borde moderniseras och upprustas. Bygg-
naden har givits beteckningen BHq péa kartan, da vaningen 1 trappa upp ges méjlighet till

bostadsédndamal’.
Miljbkonsekvens Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej som nédvandig da eventuell and-
beskrivning ring av bebyggelsen inte anses fa betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i De beslut som fattats av Miljé- och byggnadsnamnden ar féljande och
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ovrigt galler endast fastigheten Centrum 13:5 och 13.6, Stadshotellet.

1. Beslut om anstand géllande den ansékan PEAB inkommit med gallande riv-
ning av befintlig byggnad, BN § 428 2001-11-13

2. Beslut om planuppdrag fér Centrum 13:5-6 med normalt planférfarande, MBN
§ 321 2002-12-03.

3. Beslut om inriktning pa planarbetet fér Centrum 13:6 fér nybyggnad for
centrum och bostadsandamal, MBN § 145 2003-04-29.

4. Beslut om utstallning foér Centrum 13:5-6 m fl. Detaljplan normalt férfarande.
MBN § 87 2004-03-23.

5. Beslut att godkénna beslutsunderlag samt att férorda nybyggnadsalternativet
MBN, 2004-09-14.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation Marken inom planomradet ar bebyggd med byggnader utefter gatunatet.
Gardarna till fastigheterna nas fran Sandgatan respektive Kyrkogatan via
en asfalterad markyta upplaten for tillfart, inlastning och parkering. | den
sydvastra delen av kvarteret finns en tradgardsanlaggning som rekon-
struerats till att efterlikna doktor Westerlunds trddgard under hans verk-
samma tid.

For tva av fastigheterna finns ytor for uteplatser och grasytor pa markniva
och for tva finns liknande ytor med planteringar pa éverbyggda gardar.

Geotekniska forhallan-  Sydvast om stadskarnan gar Grongarnsasen ned under lerlagren. Mar-
den ken ar gammal sjébotten vilken bebyggts i olika omgangar under forra
artusendet.
Den naturliga jordlagerféljden bestar av torrskorplera ett tiotal meter 16s
till halvfast lera. Darunder féljer finkornig friktionsjord, silt och salt, till 20 a
30 meters djup.
Befintlig bebyggelse av aldre karaktar bedéms vara grundlagda pa rust-
baddar. Nyare bebyggelse ar grundlagda med palning till fast botten for-
utom bebyggelsen pa fastigheten Centrum 13:4 som ar grundlagd med
platta pa mark for att vid byggnationen undvika antikvariska utgravning.
Byggnader som ej grundlagts till fast botten kan paverkas genom vibra-
tioner fran fordonstrafik med sattningsskador som f6ljd vilket poangteras i
skrivelse till Enkdpings kommun fran bostadsrattsféreningen Traktéren
som ar agare till Centrum 13:4.
Ny bebyggelse boér utféras med grundlaggning till fast botten med pal-
ning.

Vad galler grundférhallanden for Stadshotellet, fastigheten Centrum 13:5
och 13:6, kan féljande utdrag utlasas ur grundundersékningar utférda av
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Golder Grundteknik KB respektive Bjerking Ingenjoérsbyra AB.

Golder Grundteknik KB:
"Den naturliga jordlagerféljden bestar av torrskorplera pa 6-9 meter I6s till halvfast lera.

Darunder féljer finkornig friktionsjord, silt och salt, till 20 &4 30 meters djup, dar man vid
undersokningsborrningar fatt stopp med sonden. Denna sonderbara jord ligger med stor
sannolikhet pa moran och berg.

Huvudbyggnaden i fastigheten nr 5, vid torget, uppférdes i slutet av 1870-talet. Tillbygg-
naden i fastigheten nr 6, vid Kyrkogatan, uppfordes i slutet av 1920-talet. Bada har tva
vaningar samt vind dver mark och en kallar-/soutterangvaning. Bada har stomme av te-
gelmurverk och i huvudsak stalbalsbjélklag. Kallarvaggarna/grundmurarna bestar av
kallmurar av natursten i huvudbyggnaden och av betong i tillbyggnaden. Kallargolven ar
betonggolv pa mark. De ar uppenbarligen pagjutna i flera lager i vissa rum.

Exakta uppgifter om det ursprungliga grundlaggningssattet saknas, vilket i och for sig
saknar betydelse for denna utredning. Det ar dock klart att bada byggnaderna ursprungli-
gen haft tragrundlaggning. Huvudbyggnaden grundlades sannolikt pa en rustbadd av
grovt rundvirke pa trapalar.

Skador, sattningar, risker:

Tragrunder maste konstant ligga under den lagsta grundvattennivan, annars nedbryts de
snabbt av svamprota och forlorar sin héllfasthet och barférmaga. Grundvattennivan lag
redan pa 1950-talet under tragrundens 6verkant i huvudbyggnaden, i vart fall vid ett un-
dersokningstillfalle. Rotskador har foljaktligen konstaterats.”

Bjerking Ingenjérsbyra AB.

"Beddmning:

En stor bidragande faktor for de sattningar som ses pa stadshotellet idag ar de rétskador
pa trépalar som kunde konstateras i undersékning 1989. Att en grundvattensankning har
skett ar mycket trolig och det innebéar att trapalarna och eventuell rustbadd ligger 6ppen
for fortsatta rétangrepp, men aven att lasten pa underliggande lerlager dkar.

Var beddmning ar att sattningarna fortsatter och att hastigheten pa sattningarna kommer
att 6ka dramatiskt. Det innebar att de allvarliga skadebilder som vi idag kan se mellan
stadshotellet och tillbyggnad kommer att fortsatta att fortplanta sig till andra delar av
stadshotellet inom en mycket snar framtid.

All grundforsakring kommer i ett inledande skede att medféra ytligare skador pa byggna-
den, darfor ar det mycket viktigt att valja en metod som innebar sa liten stérning pa un-
dergrunden bade for saval stadshotellet som angrédnsande byggnader.

Rasrisk:

Vi vill i det sammanhanget papeka att delar av fasaden utefter Kyrkogatan mellan stads-
hotell och tillbyggnad uppvisar en allvarlig skadebild med rasrisk av storre putsdelar ner
pa trottoaren, en nerknackning eller sakring av fasaden med néat eller likvardigt bor utféras
snarast innan nagon kommer till skada.”

En utredning om kostnader avseende grundférstarkningar har utarbetats
av Bjerking Ingenjorsbyra AB "Preliminar uppskattning av kostnader for
grundférstarkning av befintlig byggnad”

Bebyggelsen och dess verksamheter medfér inga utslapp till mark och
vatten.
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Radon Forekomsten av radon bedéms vara liten och féranleder inga specifika
atgarder vi ny bebyggelse.

Fornlamningar Lagskyddade fornlamningar beddms finnas inom planomradet vilket med-
for att Lansstyrelsens tillstand erfordras. For atgarder inom fornlamnings-
omrade kravs att dessa utreds i sarskild ordning i samrad med Lanssty-
relsen.

Arkeologiska undersokningar utférdes vid byggnation, under 1970-talet,
av fastigheten Centrum 13:1.

Vid ny bebyggelse kravs att en antikvarisk férundersékning utféres.
Inom fastigheten Centrum 13:5 och 13:6, stadshotellet, bedéms sanno-
likheten stor att fornlamningar finns. En fordjupad arkeologisk férunder-
sOkning kommer att kravas for ny bebyggelse utanfér befintligt husliv.
Inom befintligt husliv ar beddmningen att mycket av de gamla fornlam-
ningarna tidigare gravts bort.

Vid markarbeten, som avser grundlaggning av befintlig byggnad med
borttagande av massor och kulturlager, skall dessa utféres i samrad med
den antikvariska myndigheten inom Lansstyrelsen sa att eventuella forn-
ldmningar kan observeras.

Vad galler fornlamningar for stadshotellet, fastigheterna centrum 13:5
och 13:6, kan foljande utdrag utlasas ur "Kontroll av kulturlagerférekomst
utférd pa uppdrag av Upplandsmuseet.

’”

"Bakgrund

Kvarteret Traktéren som bl. a hyser Stadshotellet ligger inom Raéa 26, dvs. omradet for
det medeltida Enképings utbredning. Inom kvarteret har en stérre arkeologisk undersék-
ning skett i den nordéstra delen samt ett par mindre i den sydéstra delen under aren
1975-76. Arkeologi i Sverige ndmner att fér 1975 ars unders6kning underséktes 150
meter med drygt tva meter tjocka kulturlager. Anldggningarna i form av stenldggningar,
hégnader, och ett flertal byggnader framkom. Ca 1500 fynd tillvaratogs, bl. a lader- och
traféremal, kammar, nycklar, ett flertal textilfragment och en stor méngd keramik. Date-
ringen av de framkomna ldmningarna forlades till 1200-1300-tal. Fran undersbkningarna
néstfoljande ar ar upplysningarna lite knapphéndigare. Hir omndmns att det framkom
husanldggningar som anslét direkt till den ddvarande mélarviken,

sannolikt 4gardar med tillhérande bryggor. Fyndmaterialet bestod av keramik, jérn, tré,
I&der mm. Dateringen férlades till 1300-1500-tal.

Hotellet som uppférdes 1879 &r férsedd med kéllare, bade i den &ldre delen och i till-
byggnadsdelen (fran 1929) i sydvést. Golvnivan i bdgge byggnadskroppar ligger enligt
ritningsmaterial pa en niva + 4,5 m. Da de tidigare arkeologiska unders6kningarna i kvar-
teret visade att den orérda markytan lag pa en niva om ca 3,00 m, férelag alltsa en moj-
lighet for bevarade kulturlager under golvytan.

Nér det géllet grundldggningen har det antagits att den é&ldre huskroppen &r uppférd pé
en rustbédd av trd, medan tillbyggnaden troligen &r grundlagd pa trépélar och saknar
rustbédd.

Sammanfattning

Med anledning av om- och tillbyggnadsplaner for Stadshotellet i Enkdping har en antikva-
risk kontroll genomférts for att klargéra om kulturlager finns bevarade under kallarvaning-
en. | tre upptagna gropar framkom under sentida fyllnadslager, kulturlager i varierande
omfattning. Som kraftigast uppgick dessa lager till en tjocklek av 0,6 m ovanpa den oror-
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da bottenleran. Dessa lager ar troligen bast bevarade under fria golvytor, for att minska i
tjocklek intill och under barande vaggar.”

En utredning om kostnader avseende arkeologiska forhallanden har ut-
arbetats av Upplandsmuseet. "Konsekvensbeskrivning ang. arkeologiska
undersokningar och kostnader vid Stadshotellet, kv Traktéren, Enkdpings
stad.” Bilaga 3.

Inom planomradet kan tre karaktarer av bebyggelse urskiljas vilka marke-
rats med A, B och C enligt nedan.

A - Stadshotellet fran slutet av 1870-talet utefter Kyrkogatan och Kallga-
tan, inom den norra delen samt Westerlundska garden med tradgardsan-
laggning utefter Sandgatan och Kyrkogatan inom den vastra delen.

Nuvarande anvéndning:
Kvarteret ar i sin nordvastra samt vastra del bebyggd med Westerlunds-
ka garden pa 1870-talet och stadshotellet som uppférdes 1878-79.

Bebyggelsen har beteckningen stora Q, kulturreservat, i den stadsplan
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som upprattades 1987.

Westerlundska garden innehaller lokaler for féreningsverksamhet . Inom
fastigheten finns en tradgardsanlaggning rekonstruerad fran den tid da
doktor Westerlund var aktiv. | direkt anslutning till byggnaden finns en
urinoar som fér narvarande ar inte ar i funktion.

Angoring dels fran garden dels fran Kyrkogatan och Sandgatan.

Planférslag:

Efter genomférande

For fastigheten med Stadshotellet, Centrum 13:6, ar férslaget att bygg-
naden restaureras utvandigt och anpassas invandigt for kommersiell
verksamhet i kallar- och bottenvaning. Vaning ett och vindsvaning byggs
om till lagenheter. En ny entré mot Nya Stadt féreslas mot Kallgatan for
att klara tillgangligheten fran gard respektive gata.

Byggnadskroppen fran 1920-talet foreslas rivas liksom urinoaren med
taket som ansluter till Westerlundska garden. En ny byggnad foreslas
uppféras utmed Kyrkogatan ner mot Westerlundska garden i vinkel in
mot garden. Byggnaden innehaller bostader med butikslokaler i botten-
vaning med entré fran Kallgatan. Lagenheterna nas fran garden. Bygg-
nadskroppen mot Kallgatan ar i fyra vaningar med inredningsbar vind
med en trappning till tre vaningar mot Westerlundska garden, for att fa en
anpassning i skalan. Byggnaden i vinkel mot Westerlundska garden ar i
tre vaningar med inredningsbar vind.

| foérslaget uppgar antalet bostader till drygt 20-talet lagenheter samt loka-
ler for kommersiell verksamhet pa ca 1150 kvm plus 6vrig yta for bo-
stadskomplement.

Pa garden planeras tradgardsplanteringar med uteplatser och lek samt
plats for bostadskomplement och soputrymmen.

| detaljplanen redovisas en tillfartsvag som ar enkelriktad med infart fran
Sandgatan och med utfart vid Kyrkogatan inom Centrum 13:7 mot Wes-
terlundska garden for att tydliggora trafikrorelserna inom kvarteret.

Foér markbehandling och utformning av kér- och gardsytor skall sarskild
plan utformas i samrad med Teknikforvaltningen.

Westerlundska garden féreslas behalla nuvarande anvandningssatt med
befintliga verksamheter och nyttjande av lokalerna.

Byggnaden ar av kulturhistoriskt intresse och foreslas fa en bestammelse
for kulturhistorisk intressant byggnad som omfattas av 3 kap. 12 § PBL
med skydd for befintliga ut- och invandiga detaljer samt férbud mot riv-
ning.

Angoring dels fran garden dels fran Kyrkogatan och Sandgatan.
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B - Nya Stadt och Apoteket fran 1970- och 1980-talet utefter Kallgatan
och Kungsgatan, inom den 6stra delen.

Nuvarande anvéndning:

Stadshotellet tillbyggdes ar 1975 fram till Kungsgatan pa fastigheten
Centrum 13:1 med hotell- och, konferensrum samt for butiks- och bank-
lokaler.

Fastigheterna innehaller verksamheter for hotell, handel och bostader.
Nya Stadt med hotell och restaurang samt butikslokaler for apotek. Bo-
stader finns ovan lokaler for apotek.

Angoring fran Kungsgatan och garden.

Planférslag:

Byggnaderna foéreslas behalla nuvarande anvandningssatt dels med be-
fintliga verksamheter och nyttjande av lokalerna dels for bostadsénda-
mal.

Angdring fran Kungsgatan och garden.

C - Lansforsakringar med 6vriga butiker och bostadsrattsféreningen Trak-
térens bostadshus utefter Kungsgatan och Sandgatan inom den sédra
delen.

Nuvarande anvéndning:
Fastigheterna innehaller verksamheter for kontor, handel och bostader.
Angoring fran Sandgatan och garden.

Planférslag:

Byggnaderna foéreslas behalla nuvarande anvandningssatt dels med be-
fintliga verksamheter och nyttjande av lokalerna dels for bostadsénda-
mal.

Angoring fran Sandgatan och garden.

For samtliga fastigheter galler foljande:

Nuvarande anvéndning:

Samtliga fastigheter nas fran Sandgatan 6ver fastigheten Centrum 13:7
och 13:8 samt fran Kungsgatan dver fastigheten Centrum 13:6 for parker-
ing, angoring och fér in- och urlastning

Parkering for de boende och verksamheterna inom planomradet finns
dels inom egen fastighet dels inom fastigheterna Centrum 13:7 och 13:8.
Parkeringsbehovet beddms vara stérre an den parkeringsyta som finns
inom planomradet varfor avtal med Enkdpings kommun finns inom nar-
liggande kvarter i centrum.

Planférslag:
Samtliga fastigheter foreslas nas till respektive gardssida fran Sandgatan
over fastigheten Centrum 13:7 och 13:8 samt dver fastigheten Centrum
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13:6 for parkering, angdring och fér in- och urlastning.

Parkering for de boende och verksamheterna féreslas fordelas utifran
nuvarande situation med de parkeringar som finns inom respektive fas-
tighet och de avtal som fér dagen finns mellan fastighetsdgare och Enko-
pings kommun.

Omradet ar belaget mitt i centrum och val forsorjt vad géller offentlig ser-
vice. Daghem och skolor finns inom Munksundskolan i sydvast och
Korsangsskolan ca en kilometer fran omradet och gymnasieskola ca 800
meter i Oster fran omradet.

Idrottshus med bad och sportanlaggning ar beladgen ca 800 meter syd-
vast om planomradet.

Fastigheten ligger mitt i Enképing som ar valférsett med butiker och
kommersiell service.

Bebyggelsen och markens tillganglighet bedéms vara god inom planom-
radet.

For att fa tillganglighet till alla butiker och bostader vid ny bebyggelse
skall tillganglighet enligt PBL uppfyllas.

Befintliga férhallanden

"Kvarterets utformning karaktariseras av stadens rutnatsplan med be-
byggelsen utefter gatunatet som kringgardar kvarteret med en till stérre
delen upplevelsemassigt gemensam gard. Tillgangen till Westerlundska
garden berikar gardsmiljon som annars upplevs ostrukturerad med harda
ytor.

Byggnaderna ar fran olika tidsepoker med olika uttryckssatt men ar féren-
liga da skalan inom kvarteret har hallits ihop.

Stadshotellet har en bibehallen fasadutformning fran tiden da byggnaden
uppférdes pa 1880-talet. Fasaden mot Stora Torget representerar dati-
dens formsprak och fasaden mot garden ar mer ansprakslos.

En kulturhistorisk byggnadsbeskrivning fér Stadshotellet upprattades av
Upplandsmuseet 2002 dar bland annat fasaderna beskrivits enligt foljan-
de:

“Fasaderna mot torget och Kyrkogatan har en rikt detaljerad putsarkitek-
tur i nyrendssans. Torgfasaden har en vilande monumental prégel med
en framskjutande mittrisalit dar huvudentrén ligger. Den stora festsalen &r
beldgen en trappa upp i husets mitt. Over entrén finns en balkong framfér
den stora salen med balusterrdcke och dekorativt utformade, kraftiga
konsoler o gjutjarn.

Mittpartiet krénts av en attikaliknande uppbyggnad 6ver taklisten. Sock-
eln pé hotellet &r i huggen granit som mot torget upptill avslutas med en
kransprofilerad list i rodaktig kalksten. Bottenvaningen har rundbageféns-
ter, en trappa upp kréns fénstren av frontoner. Bottenvaningen har en
kraftig rustikputs och 6vervaningen en finare kvaderrustik. Vaningarna
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Skils at av ett tandsnittférsett listverk. Fénsterbréstningarna har formen av
indragna rektanguléra félt. Fasaderna avslutas uppat av en taklist.”

Genomférande

Bebyggelsen utformning och formsprak skall i sin helhet bibehallas.
For Stadshotellet skall restaurering av byggnaden utforas, vilket innebar
att denna behaller sitt ursprungliga skick férutom takytan mot Kallgatan
och Kyrkogatan som foreslas fa takfonster i begransad omfattning till
lagenheterna.

For ny byggand i direkt anslutning till Stadshotellet skall utvandig farg-
sattning efterlikna befintlig byggnad vad géller tak, fonster och fasad.
Fasaderna skall utféras i puts med kalkavfargning. Fasaderna mot gar-
den far ett tidsanpassat uttryck med karaktar av smaskalighet.

| 6vrigt se bilaga ” Ritning med alternativa plan- och fasadstudier fér ny
bebyggelse i anslutning till Stadshotellet.”

Inom garden finns en gronyta med trad och uteplats och mindre lekyta.
Vid ny bebyggelse inom kvarteret foreslas en 6versyn av markens plane-
ring och materialval for att erhalla en enhetlig kvalité.

Den planerade bebyggelsen omgardas av gatutrafik pa Kallgatan,
Kungsgatan, Sandgatan och Kyrkogatan.
Garden nas dels fran Sandgatan dels fran Kyrkogatan.

Omradets lage inom Enkdpings stad gor att goda kommunikationer finns i
direkt anslutning till Stora Torget.

For Stadshotellet och ny byggnad inom Centrum 13:5 och 13:6 kan gj
parkeringsnormen uppnas utan krav stélls att parkering I6ses pa annan
mark inom naromradet. En gemensamhetsanlaggning for samtliga fastig-
heter inom planomradet inrattas dar parkeringsfragor regleras.
Transporter till och fran fastigheterna sker under kortare tider under da-
gen.

| detaljplanen redovisas en tillfartsvag som ar enkelriktad med infart fran
Sandgatan och med utfart vid Kyrkogatan inom Centrum 13:7 mot Wes-
terlundska garden for att tydliggora trafikrorelserna inom kvarteret.

Vid projektering av de planerade bostaderna, maste hansyn tas till den
aktuella bullersituationen. En sarskild bullerutredning kommer att utféras
for den nya bebyggelsen.

Viss storning fran angransande fastigheter kan uppkomma da det sker in-
och utlastning av varor till verksamheterna inom garden. For att erhalla
en trivsam och ostérd miljé inom garden planeras in- och urlastning till
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bestamda tider under dagen och att dessa i moéjligaste man forlaggs till
Kallgatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp Dagvatten inom planomradet avleds genom anslutning till dagvattenled-
ningarna i det kommunala ledningsnatet for dagvatten.
Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala ledningsnéatet for
vatten- och avlopp.
Nya byggnader kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for
vatten- och avlopp.

El Omradets bebyggelse ansluts till det lokala elnatet. Befintliga servisled-
ningar till delar av kvarteret gar éver Centrum 13:6 och maste vid bebyg-
gelse flyttas.

Varme De planerade bostadsbyggnaderna kommer att anslutas till det lokala
fiarrvarmenatet.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen for

Enkdpings kommun. | planen ingar en genomfart for transporter fran
Sandgatan till Kyrkogatan for att underlatta for bl.a.sopbilen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Markfragor For genomférande av planen kravs fastighetsreglering avseende servitut
for angoring och parkering.
Gemensamhetsanlaggning for samtliga fastigheter inom planomradet
inrattas dar parkeringsfragor regleras.

Konsekvenser av pla- Miljokonsekvensbeskrivning avses ej upprattas da detaljplanen ej be-
nens genomférande doms ge betydande miljopaverkan.

Genomférandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Medverkande tjanste- | arbetet med denna handling har Studio 1.11 Arkitekter AB medverkat
man tillsammans med féretradare for Milj6- och Stadsbyggnad samt Teknik-

forvaltningen inom Enképings kommun.
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Detaljplan for Kvarteret Traktoren Antagen 2004-10-28
Centrum 13:1 -13:8 Laga kraft 2005-11-24

Enkoping, Enkdpings kommun
Normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan Stadshotellet - Férslag bevarande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Huvudmannaskap
Ansvarsfordelning

Avtal

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.
Nedanstaende tidplan galler under forutsattning att inga dverklaganden av
planen sker.

Planskede:

- Samrad Januari — februari 2004

- Utstallning  Juli - augusti 2004

- Antagande = November— december 2004

Byggnation:

- Byggnationen samt restaureringen inom fastigheten Centrum 13:5 och
13:6 kan pabdrjas under forsta halvaret 2005 med inflyttning och
verksamhetsstart for butiker sommaren 2006.

Enkoépings kommun ar huvudman fér allmanna platser.
Fastighetsagaren inom Centrum 13:5 och 13:6 ansvarar for att avtal
kommer till stand och fér de kostnader som exploateringen medfor for
genomférandet av detaljplanen.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for tillfartsvagar och
till viss del parkeringar vilket regleras i en lantmateriférrattning.
Fastighetsagaren av Centrum 13:5 och 13:6 skall uppratta parkeringsavtal
med Enkdpings kommun.

Ett servitutsavtal finns sedan 1975 for vissa fastigheter inom planomradet.

Detaljplanen medger fastighetsbildning med avseende pa
fastighetsrattsliga fragor rérande parkering och angdring till fastigheter
inom kvarteret.

Gemensamhetsanlaggning for samtliga fastigheter inom planomradet
inrattas dar angoring, in- och utfarter samt parkeringsfragor regleras.
En sarskild reglering, som beroér trapphuset inom Centrum 13:5, mot
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Centrum 13:1 kravs for att denna fastigheten skall kunna nas respektive
utrymmas vid brand.

Peab i Sverige AB kommer att ersatta Enkdpings kommun for kostnader i
samband med byggnation fér eventuella markarbeten inom tillfartsvagen
pa fastigheten Centrum 13:5 och 13:6 samt administrativa plankostnader
vilket regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Ovriga kostnader i samband med byggnationen regleras i avtal med
respektive part.

Bilaga:
2.Upplandsmuseet. 2002-07. Kontroll av kulturlagerférekomst. RAA 26, Kv
Traktoren, Enkoping.

3.Upplandsmuseet "Konsekvensbeskrivning ang. arkeologiska
undersokningar och kostnader vid Stadshotellet, kv Traktéren, Enkdpings
stad, UP. Dnr AR-1062-04.

4.Goldner Grundteknik KB. 2000-12-18. Rapport 1. Teknik och kostnader
for grundférstarkning av byggnaderna. Traktéren 5 och 6, Enképing.

5.Bjerking Ingenjorsbyra AB. 1998-10-10. Forstudie grundforstarkning.
Centrum 13:5 och 13:6, Enképing.

6.Bjerking Ingenjorsbyra AB. 1998-09-26. Preliminar uppskattning av
kostnader av bef. byggnad. Centrum 13:5 och 13:6, Enkoping.

9.Peab i Sverige AB. 2003-11-17. Kostnads- och hyresberakning for
alternativ om- och nybyggnad av stadshotellet i Enképing.

10.Bygganalys AB. 2004-06-02. Kostnads- och hyresberakning for
alternativ om- och nybyggnad av stadshotellet i Enképing. Reviderad av
Milj6 & Stadsbyggnad 2004-09-10.

Studio 1.11 Arkitekter AB

Jan Hardenborg
SAR / MSA



