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Detaljplanen - syfte & huvuddrag

HANDLINGAR

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med illustration och planbestimmelser
Grundkarta med fastighetsférteckning

Ovriga handlingar
Dagvattenutredning:
Mark och VA Teknik AB 16-10-19

Oversiktlig geoteknisk undersékning:
Geosyd AB 16-10-15

Bullerutredning:
Af Consulting 16-10-07

Naturvardesinventering samt paverkan pa
riksintresse naturvard:
Enetjarn Natur AB 16-10-01

Samradshandling: Arkeologi.
Kulturmiljéenheten, linsstyrelsen Malmé

Planforfarande
Planen tas fram med standardférfarande enligt
2010 ars plan- och bygglag.
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BAKGRUND

Efter att ett flertal begiran om férhandsbesked
fran de tre olika fastighetsigarna inkommit till
kommunen har kommunen tidigare beslutat
gora en samlad bedémning av méjligheterna

att planlagga omradet. 2013 sl6ts ett planavtal
mellan Trelleborgs kommun och Trelleborgs
golfklubb samt &vriga markigare, vilket innebir
att det konkreta planarbetet inleddes.

Efter synpunkter frén Trafikverket, gillande
tolkningen av da gillande riktlinjer angdende
buller s& beslutades att planen skulle avslutas.
For att fa stod i ny lagstiftning gallande buller
har planarbetet dterupptagits I form av denna
plan. Bullerférordningen tridde i kraft den 1:a
juni 2015 och det 4r endast planer som pabérjats
darefter som kan tillimpa denna férordning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra for
bostadsbebyggelse - som en naturlig utveckling
av den bystruktur som redan existerar i

byn Kurland. Syftet med planen 4r ocks3 att
sakerstilla tilltradet till denna nya bebyggelsen
genom en breddad lokalgata inkl dike for
avledning av dagvatten frén Kurlands byavag.

8 Bygglov
7 kan stikas

SBN = Samhallsbyggnadsndmnden

MILJOBEDOMNING

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljépaverkan enligt 6 kap 11 § Miljébalken.
Miljé-och hilsoaspekter beskrivs i denna
handling under rubriken konsekvenser.
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Planomradet, inkluderat i byn Kurland.




plandata och tekniska forhallanden

FORSLAGET | KORTHET ned till minst 4,6 m djup. Grundvattenytan ar
uppmatt till mellan 1,2 och 1,6 m under befintlig

Detaljplanen méjliggér for: markniva vilket sikerstéller en god avledning av

- att ca 6-7 friliggande enbostadshus kan uppféras dréneringsvatten.
anslutning till befintlig bebyggelse utmed, och
soder om Kurlands byavag. Markradon
PLANDATA Wiy Markradonhalten i omradet ligger inom
BIEe normalriskintervallet och utgdr darfér inga
; hilsorisker.

Lage och areal

Planomradet ar ca 7 000 m? och ligger precis norr
om vag 511 mellan Trelleborg och Héllviken, pa
en idag relativt outnyttjad privat dgd grisbevuxen

yiatnelay Kéi:npin%evégen adh b"yn Kuﬂa}ld'. / BT TR e skall fornlamningar som hittas i samband med

Norr om .omradet l6per en grusvig som forbmc‘ller 5 L i / schabe firanledn ett omedelbart grvstopp,

b tastigh=trrmed saandu- Katlady e - & Z //’//" 4 Darefter konsultation av arkeologisk expertis pa
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uppdrag av lansstyrelsen.

Fornlamningar
Fastigheterna berér inte nigra kinda
fornlémningar. Men enligt anmalningsplikten

Ma rkégof@rhé llanden Riksintresse kustzon utmed den skanska kusten

Planomradet bestar av tre fastigheter, varav
den stérsta ags av Trelleborgs golfklubb. De
tva fastigheterna i nordost &r i privat go.
Fastigheternas beteckningar 4r Maglarp 57:60,
57:62 samt Maglarp 57:68

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning av
omradet har genomférts. Unders6kningen

visar att omradet ur geoteknisk synvinkel ar
lampligt for tankt bebyggelse, dock utan kallare,
alltsa platta pa mark. Marken bestar §verst

av 0,4-0,65 m matjord och darunder av sand

Stranddngar - en del av riksintresse kustzon.

Riksintressen eller regionala intressen

Riksintresse kustzon

Planomradet ingar i riksintresset kustzonen
enligt 4 kap 4 § miljébalken. Exploatering far
endast komma till stind om det inte skadar
omradets natur- och kulturmiljévérden.
Riksintresse kustzon omfattar ett bilte som
l6per utmed kusten och stacker sig ca 2 km inat
land liksom négra kilometer ut fran land i havet.
Riksintresset dr avsedd att virna om tillgangen
till kustens olika natur- och kulturmiljévirden
liksom det allminna friluftslivets intressen att
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Intressen och tidigare stallningstaganden

kunna nyttjja denna zon. Bakgrunden ar det
6kade byggandet av fritidshus som skedde
framforallt pa 60- och 70-talet vilket forsvarade
for allménheten att nyttja kustzonens manga
varden och kvaliteter.

Riksintresset dr dock inte &mnat att forsvara fér
tatorternas utveckling och expansion. Avsikten
ar att ett 6kat bebyggande (fortitning) skall géras
under noga 6vervaganden, och att det allminnas
intressen (framst rekreation) skall tillvaratas da
detta gors. Det 4r alltsd kommunens instillning
att en utveckling av Kurlands by inte r i strid
med riksintresset f6r kustzonen.

Den bebyggelse som féreslas ligger i direkt
anslutning till dagens by, utmed befintlig vig

och, sett ur ett historiskt perspektiv, har Kurland
préglats av succesiv expansion under manga ar
samt under skilda epoker. Byn féddes i samband
med skiftesreformerna under 1800 -talet och har
dérefter expanderat bade séder- och norrut, samt
likasa 6sterut utmed Kurlands byavig.

Planforslaget, som alltsa 4r ett led i Kurlands
utveckling medfor inte ndgra som helst
inskrankningar fér allminheten att nyttja
kustzonen, varken lokalt eller i generell mening.
Inte heller utmanar planférslaget omradets
natur- och kulturmiljévirden pi ett negativt
satt. D3 planomrédet inte 4r placerat i den
bebyggelsefri zonen mellan Byarna Kurland och
Skare menar kommunen att riksintresset ir

vél sékrat. Detta 4r fér &vrigt aven sikrat i den
térdjupade éversiktsplanen genom att omradet
(den bebyggelsefria zonen) ingar i den "grona” kil
som dr intill omradet.

Planomrédet, alltsa den 6ppna grasytan kan
naturligtvis ha en viss betydelse fér de nirboende
men utifran ett "riksintresseperspektiv” saknar
den betydelse. Friluftslivets intressen i omradet
kretsar kring den breda strandzonen och i viss
mén strandéngarna, Skére fiskelige men 4ven
den narliggande Albiacksskogen.

Den i den fordjupade dversiktsplanen utpekade
bebyggelsefria zonen - den gréna kilen.

Karnomrdden for frilufislivet

Planomradet fran sider - korsningen Kampingevigen/Kurlands
byavig



Nedan: Kurlands utveckling utifrdn ett bebyggelsehistorisk perspektiv

Indragna byggnader och generdsa tridgérdar mot gatan.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Det aktuella planomradet gransar till en del av
det stora riksintresseomradet - riksintresse for
kulturmiljovarden (M 136). Riksintresset berér

i huvudsak centralbygden, men aven de mer
kustrelaterade omradena, sarskilt kring Skare
fiskelage. Planomradet 4r beligen strax norr om
en "utlépare” av detta stora omrade. Kommunens
bedémning ar att den naturliga utvecklingen

av Kurlands by som planen innebir, inte ar i
strid med riksintresset kulturmiljé sa som det
ar beskrivet i vardebeskrivningar fér omradet.
Snarare understodjer utbyggnaden tanken om
byn som en "levande by”", viket ocksa har stéd i
hur omradesbestammelserna 4r formulerade.

Kurlands by har vuxit gradvis, utmed véagen,
samt med en rad olika epoker representerade.
De i planen féreslagna bostdderna kan mycket
enkelt betraktas som en lank i den historiska
kedjan. Nedan redovisas, pa ett grafiskt férenklat
satt hur byn vuxit fram under de ca 150 ar som
forflutit sen den férsta byggnaden kom till, fram
till vara dagar. Den senast byggnaden restes for
bara nagot ar sedan. Den foreslagna bebyggelsen
foérsvarar inte tolkningen av landskapet och
kulturmiljén i 6vrigt. Den tillfér inte heller nya
strukturer, element eller uttryck som ar i konflikt
med de radande virdena eller uttrycken.
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Riksintresse for kulturmiljovird

1864




Intressen och tidigare stalliningstaganden

Riksintresse Naturvard

Soder om planomradet ligger Figelviksingar
med omgivningar, vilket ingar i det stora
riksintresseomrade fér naturvarden (NRO 12035)
N91 tillsammans med delar av havsomradet.

Har handlar det om en unik vtmark som
omfattar saltpaverkade strandingar viket ger

en sarartad vegetation samt vardefull 6ppen
hagmark. Omradet rymmer ocksa3 ett rikt fagelliv
liksom det rymmer virdefulla biotoper. Saval
sandhedarna som kérromradena 4ger en rik flora.
Samtliga miljcer ar skyddsviarda, och det galler
aven kulturmiljéerna som tex gravhégarna fran
jarnaldern.

Planomradet ingr inte i det skyddade omradet
som omfattas av riksintresset utan ligger pa
andra sidan vagen. Vagen utgdr en tydlig barriir
och bildar pa sa sitt en en tydlig grins mellan
de héga naturvirdena i séder, samt dker- och
bebyggelselandskapet i norr.

Planerad bebyggelse utgér enligt kommunen
ingen pataglig skada varken pa naturomradets,
eller riksintressets karnvirden.

Markégarna har pa kommunens inradan 13tit géra
en naturvardesinventering samt en utredning

om vilka kirnvirdena ir i riksintresset. Ur
naturvardessynpunkt ar planomradet timligen
trivialt, zven om det verkar i anslutning

till omraden av hogre virde. Nar det giller
kéarnvéarden for det utpekade riksintressanta
omréadet sammanfaller dessa inte med det

Fagelviksingar- omrdde med mycket héga naturvirden,
samt viss kulturmiljovirden i form av gravhogar.,

Del av Fagelviksiingar, fuktiingar och kiirr, idag omgivna
av golfbanor.

omrade som ar aktuellt f6r denna detaljplan.
Kérnvardena utgdrs av Skanérs ljung, Angsniset
stranderna langs Falsterbonisets sydsida och
léngs strackan Kampinge - Trelleborg. De
karnvarden som ligger geografiskt niarmst
planomrédet ar: sedimentir berggrundsstratigrafi
och strandvall, sandkust naturbetesmark samt
flora och fauna.

Enetjarn Natur AB, den naturvirdeskonsult som
gjort utredningen skriver i den sammantagna
bedémningen att: "detaljplanens genomférande
inte riskerar att medfér pétaglig skada pa
riksintresset f6r naturvérd. De naturvirden som
finns inom planomradet bedéms vara av lokal
karaktir, snarare 4n av riksintresse”

Riksintresse for naturvird



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den fordjupade oversiktsplanen (Fop 2025)
I den férdjupade 6versiktsplanen fér Trelleborgs
stad ingar planomradet som en del i ett stdrre
omrade, ett bebyggelseomrade (ljusrosa) som
enligt markanvindningskartan (se intill) 4r avsett
f6r bebyggele eller bebyggelseutveckling dar sa
kan ske.

Sammanfattningsvis anses planomradet vara
mycket lampligt f6r bostadsbebyggelse, dels for
att ytan knappt anvands idag, dels fér att det kan
ses som en naturlig utveckling av byn Kurland

- dessutom i ett attraktivt havsnira lige. Den
tordjupade éversiktsplanen siger ocksa att all
planerad bebyggelse skall f6rliggas pa nivier som
ar 6ver + 3.0 meter ovan normal havsniva, om
inte annat skydd finns. For planomradet giller
delvis vagbanken (vig 511) som skydd for ev
stormvagor i framtiden. Dessutom ir avstindet
till havsfronten betydande. Detta i kombination
med foreslagen hojdsattning utgér ett tillrackligt
skydd.

Omradesbestdmmelser - Kurland

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan

tidigare men f6r Kurlands by giller
omradesbestimmelser. Planomradets nordéstra
del 6verlappar dessa omridesbestimmelser,

I den fordjupade dversiktsplanen for Trelleborgs stad ér omradet
Kurland beskrivet som “bebyggelseomride med blandad bebyggelse

WS
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Griins for omrddesbestdmmelser for Kurlands by.

medan den sydvistra delen ligger utanfor.
Bestammelserna reglerar vad som ar tillatet eller
inte tillatet att géra i fréga om fériandringar eller
bevarande. Syftet ar att skydda den spediella
karaktaren pa byn och dess férhallande till

sitt omgivning, For Kurland patalas sarskilt
gronstrukturens och vegetationens roll som
miljéskapare. Det gréna har en avgérande
betydelse for byns karaktir, liksom den tydliga
gransen mot omgivande akermark. Vidare
omnamns i omradesbestdmmelserna att: "Vid
provning av enstaka byggnad, tillbyggnad eller
férandring av byggnads anvindning endast kan
tillatas om det kan medverka till att en befintliga
miljén bevaras och levandegérs”.

Denna aktuella detaljplan upphéver géllande
omradesbestammelser inom planomradets yta
men anammar anda tanken i bestimmelserna.

- sarskilt da planbestammelserna syftar till att
ansluta planomradet till Kurland sa respektfullt
som méijligt och med delande av de virderingar
omradesbestammelserna anger.

Natur- och kulturmiljéplan
Natur- och kulturmiljéplanen nimner omradet
séder om planomradet som vérdefullt att ta



Intressen och tidigare stallningstaganden

hénsyn till, pa andra sidan vigen finns en

unik vatmark pa totalt 18 ha, som omfattar
saltpaverkade strandingar, vilket ger en sarartad
vegetation i omradet. Omradet &r det samma
som det omrade dar golfbanan ir beligen,
omradet &r av riksintresse f6r naturvarden och
det finns ett skdtselavtal mellan kommunen,
som &r markagaren och arrendatorn som alltsa
ar Trelleborgs golfklubb. Vitmarksomradet
innehaller flera viktiga biotoper bl a fér fagel
samt aven olika arter av groddjur. Aven

séllsynt flora. Omradet ir &ven kulturpaverkat.
Gravhogar fran jirndldern finns p3 Jaravallens
kron strax norr om karren. Omradet ir utpekat

i kommunens natur- och kulturmiljéplan som Utsikt mot havet, siderut frin lokalgatan norr om planomridet.
sarskilt vardefullt.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte utgéra
nagon negativ paverkan pa varken naturvirdena
eller kulturmiljévardena pé dessa platser.
Planomrédet ligger dessutom utanfér detta
omrade, pa andra sidan vigen.

Lokalgatan med planomrédet lite lingre fram i bild, till viinster.



Omgivningarna idag

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planomradet 4r som namts beliget i anslutning
till Kurlands by, i dess sédra del. Byn idag

bestar av ca 40 fastigheter med sméahus. I norr
6vergar Kurland med ett skilje, i den "nya” byn
Stavstensudde. Sammanlagt bor ca 500 personer
i titorten Kurland, vilket alltsa inkluderar bade
Kurlands by samt Stavstensudde.

Offentlig & kommersiell service

Varken i Stavstensudde eller i byn Kurland finns
kommersiell service. Mellan Kurlands by och
Stavstensudde finns en forskola. Sommartid
finns viss kommersiell service i nirbeligna
Skare. Vid Maglarpsrondellen finns numera en
drivmedelsstation med ett enklare handelsutbud.
Avstandet till Maglarpsrondellen &r ca 1.5 km.

For storre inkép samt f6r annan offentlig service
hénvisas de boende till Trelleborg.

GATOR & TRAFIK

Planomradet kan angéras direkt fran vig 511
mellan Trelleborg och Héllviken. Fér géng- och
cykel hanvisas de boende till Kurlands byavag
norrut mot Stavstensudde, och déarifran leder
gang- och cykelvagar at flera hall.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr vid Maglarpsrondellen
ca 1.5 km bort och dit 4r bade gang- och

Maglarpsrondellen
(handel samt buss)

cykelvag och dar finns dven pendlarparkering.
Busshallplatsen trafikeras av buss 146 mellan
Trelleborg och Malmé. Denna linje har
regelbunden trafik flera gdnger per timme. Till
Trelleborgs centralstation at andra héllet 4r det ca
5 km pa bade ging- och cykelvag.

En busshallplats finns ocksa i direkt anslutning
till planomradet. Den trafikeras dock enbart av
anropsstyrd busstrafik.

Gang och cykel

Planomradet kan angéras till fots, eller med
cykel fran norr via de befintliga mindre vigarna
som i sin tur ansluter till det befintliga gang-
och cykelnat som &r utbyggt i kommunen.
Enligt den foérdjupade dversiktsplanen 2025 ir
malsittningen att en gang- och cykelvag skall
anldggas utmed kustvigen mellan Skare och
Trelleborg. En sadan skulle i sa fall kunna 16pa
precis intill planomradet intill Kimpingevégen.
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Planforslaget

Planonridet med ett tinkbart sce_‘rmri'o- d

kringbebyggélseugrormning :

- .

PLANFORSLAGET

Det planférslag som é&r illustrerat i
planhandlingen visar ett tinkt utseende fér
omradet med férslagsvis byggnader i vinkel
samt langsmala tradgardar ner mot vigen.
Byggnaderna ar placerade utmed vigen

med mojlighet f6r skyddade tradgardar och
bilangéring norr om byggnaderna. Sjalvklart ir
havsutsikten den stérsta kvaliteten och samtliga
fastigheter har ocksa tillgéng till utblickar &ver
havet. Samtidigt galler det att i méjligast man
verka for viss bibehéllen havsutsikt for de som
har sina fastigheter bakom, samt for de som
vistas pa vigen. Av den anledningen &r en del
av de planerade ytorna prickmarkerade som
en planbestammelse. Detta betyder att marken
inte far bebyggas. Prickmarkeringen &r for att
férhindra skymmande bebyggelse samt for att
bevara dppenheten. Sjalvklart finnas det inget
som hindrar plantering i tridgardarna. Det
regleras inte i detaljplanen.

Dagens lokalgata har matt som inte ar tillrackliga
for moétande trafik samt effektiv och siker
angoring till fastigheterna, av den anledningen
har lokalgatans bredd utékats i planen. D&

finns det ocksa plats fér ett svackdike mellan

de nybildade fastigheterna och vigen. P3 s& sitt
16ser man 4ven avvattningen av bygatan.



For bebyggelsen giller en anpassning till Kurland
i vrigt, som i sig praglas av olika byggnadsstilar
och epoker, fran 1800- tal till byggnader som &r
uppférda relativt nartida.

Planbestammelserna f6r byggnadernas
placering, storlek och héjd liksom fasadutryck
ar formulerade med en tydlig malbild. Dels

att byggnader och miljén skall ansluta till
Kurlands by, dels att de nya byggnaderna skall
astadkomma "en gleshet” mellan sig s& att att
utblickar ver strandingar och hav fortfarande
finns kvar da man &r pé lokalgatan eller befinner
sig bakom. Detta kan delvis astadkommas med
ett generdst avstand mellan huvudbyggnad

och tomtgrans samt att byggratten uppmuntrar
till att uppfora hus i vinkel. Vidare 4r plan-
bestémmelserna sddana att huvudbyggnad inte
far uppféras pa de sédra delarna av tomten,

inte heller narmare lokalgatan 4n 5 meter. For
komplementbyggnad géller begransningar i héjd
samt vissa begrdnsningar i friga om placeringar,
liksom fasaduttryck.

I enlighet med planbestimmelserna &r det
méjligt att uppféra ett 1,5 - plans hus med en
nockhéjd pa max 6,5 meter. Fér takvinkeln giller
40- 45 grader. Dessa bestimmelser innebar
smalare huskroppar, vilket ocksa uppmuntrar till
byggnader i vinkel f6r att f4 tillracklig boyta samt
for att dstadkomma bra ljudmiljo.

Planbestdmmelserna anger puts som
fasadmaterial men i kupor, gavlar samt i
fasaddetaljer skulle 4ven andra material vara
acceptabla, tex plat eller trd. Fér huvudbyggnad
géller dven utférande i ljusa nyanser.

Komplementbyggnader kan vara i andra material
med enligt planbestdmmelsern skall nyanserna
aven dar vara ljusa.

Parkering
Parkering skall ske inom egen fastighet. Besokare
hénvisas till berérd fastighet.

Planomradet illustrerat i forhallande till nirmast beldgna
fastigheter, byggnader och omland - sett séderifran.



Planforslaget

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgérs idag av hégvuxet grés i
omradets norddsta del samt klippt gris i den
sydvastra delen. I &vrigt saknas vegetation
férutom ett ensamt trad (ask) mitt i omradet.
Omradet kantas av slanter, delvis upp mot
lokalgatan, delvis upp mot vig 511 samt ned
mot grannfastighet i norr. Marken &r i 6vrigt
svagt lutande med nivaer mellan +2,4 och +2,8
med den hégst beldgna delen i sydvist. Den
anslutande vagen i norr ligger pa nivaer mellan
+3,2 och +3,6, alltsa 0,4-0,8 m hdgre an det
omrade som ar tankt att bebyggas med bostéader.
Da det pa manga sitt ir olampligt att placera
bebyggelse under gatuniva krivs det en viss
uppfyllnad sa att héjderna ansluter till varandra.

Naturmiljén inom planomradet &r alltsa
relativt ensartad med gras. Naturmiljén i dvrigt
préaglas av narheten, samt utblickarna éver
strandangarna, med karren, tallskogdungen
och sjalvklart utblicken 6ver havet och med
Trelleborgs stad som fondmotiv. Naturmiljén
karaktariseras av éppenhet och plana ytor. Till
6vriga villkor i naturmiljén hér utsatthet fér
vadrets makter.

Lek och rekreation

I planomradet planeras inte f6r gemensam
lekplats, men i narbelégna Stavstensudde finns
ett flertal lekplatser. Utéver dessa erbjuds manga
lekméjligheter i bymiljéerna samt runt omkring
dar jordbruket eller golfbanor eller annat inte har

nagra ansprak. Vad giller lekméjligheter hinvisas
i hog grad till vad naturen samt kusten sjilv kan
erbjuda.

Kustzonen erbjuder manga platser fér rekreation
och friluftsliv. De befintliga mindre vagarna samt
gang- och cykelvagarna kan med férdel anvindas
for 16pning och promenader. Till kustzonen

hor ett flertal naturtyper som alla Iimpar sig

for ett rikt friluftsliv, fran strand till mindre
skogsomraden. Dit hér 4ven byar samt bymiljder.

Tillgénglighet

Planomradet skall karaktariseras av god och
andamalsenlig gestaltning dar hinder och onédiga
héjdskillnader inte skall fsrekomma.

SEKTION - NORRA DELEN

SEKTICN - SODRA DELEN

Liudmiljon

Narheten till bdde hav och trafikerad vig kan
alstra visst ljud. Hur man uppfattar det ar
subjektivt och hanger delvis ihop med vilka
6vriga kvaliter som kan inrdknas pi plats, tex en
i 6vrigt kvalitativ milj6, nirhet etc. I planarbetet
ingar att utreda bullersituationen, detta beskrivs
nirmare langre fram i dokumentet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.
Vatten och spillvattenledning finns framdraget
till punkt i Kurlands byavég i planomradets sédra
ande.

+2.7

" “bel marknivi vig 511

Sektioner som visar ett tankt utseende tvirs omrddet i planomridets
norra respektive siidra del. Sektionen dr mellan Kurlands byavig och
Kampingevigen.

+2.7



Dagvatten

Planomradet ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket innebar
att dagvatten skall omhindertas lokalt pa den
egna tomtmarken alternativt annan Iésning.

Den dagvattenutredning som ér genomférd
visar, tillsammans med den geotekniska
utredningen, att férutsittningarna ar mycket
goda for att vatten som faller pa ytorna kan
infiltrera ned genom markprofilen "pa plats”.
Detta beroende av att marken innehaller sa
mycket genomslappligt material som sand

och grus. I férsta hand hanvisas till stenkistor
kring varje byggnad, vilken sedan har kontakt
med de infiltrerande lagren. Fér avvattning av
lokalgata samt del av Kurlands byavig féreslas
ett uppsamlande svackdike senare kopplat till en
kulvert i den norra fastighetsgrénsen. Dirifrin
leds dagvatten i en kulvert under vig 511 for att
sedan rinna ut i de diken som finns pa golfbanan.
Dikena leder till dammarna i naturomridet.

Med den dimensionering, och 16sningar i évrigt
som féreslas i dagvattenutredningen bedéms
omradet vara sékrat f6r éversvimmningar, eller
andra negativa konsekvenser av regnvatten. All
bebyggd mark skall i 6vrigt héjdsittas pa sidant
satt att risk for stinde vatten inte foreligger

pa tomtmark. Dessutom medger planen en

ny bredare gata i norr, vilken 4ven den skall
avvattnas genom nyanlagda diken.

Ifraga om eventuella havsnivahéjningar skall ny
byggnation planeras pa nivaer som ligger éver 3.0
m ovan havsnivan. Detta kraver en uppfyllnad
dar byggnaderna skall sta. N6dvandig uppfyllnad
kan handla om 0.4 - 0.8 m. Dir &r det av sirskild

vikt att materialet &r genomslappligt fér att
inte forsvara fér avvattningen. Vidare giller att
materialet inte ar f6r kompakterat.

Ev uppfyllnad pa 6vrig tomt bestims vid
projekteringen av omradet. Det &r till férdel om
sa mycket av den naturliga markprofilen som
méjligt lamnas ordrd. Detta kan med férdel géras
i ytorna mot Kdmpingeviagen. Dar finns redan
idag ett dike idag som faller mot kulverten som
foreslas under Kampingevigen.

/sy, &

_ | 5788

Som planbestdmmelse regleras i vilka intervall
en uppfyllnad under byggnad skall ske. Det

ar en férdel om man 4ven tar hansyn till
bakomvarande fastigheters utsikt vid den slutliga
héjdsattningen.

Féreslagen princip for avledning av
dagvatten frin Kurlands byavig samt

Jrin planomrdidet i 6vrigt - sedan under
Kimpingevigen ut till dikena pd golfbanan
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konsekvenser

El och tele

Planomradet ingar i EON:s nitomrade.

For elférsérjning samt framdragande av elnit
ansvarar alltsd EON. Lamplig kabelférliggning ar
i gatan, i anslutning till infiltrerande svackdike.

Avfall

Avfall hanteras enligt kommunal standard och
anvisning. Bredden pa lokalgatan 4r sadan att
renhallningsfordon litt kan ta sig fram eller
mota annan bil. Kurlands byavig har ocksa
anslutningar at tva hall, vilket innebir att nagra
vandplatser inte behéver iordningstallastillas.

Avfallshanteringen 16ses med fordel genom kirl
vid Kurlands byavig.

STORNINGAR OCH RISKER

Klimatférandringar

Eftersom méngden nederbérd f6rvintas att

6ka i framtiden 4r det viktigt att ta hansyn till
6versvamningsrisker och att i méjligaste man
undvika samt skydda sig mot dessa. Genom

att t.ex. forse ev dagvattenledningar och
dréneringar med backventiler samt att anligga
byggnader pa en nagot hégre niva 4n omgivande
mark erhalls ett bra grundskydd.

Vidare, som dagvattenutredningen visat,
foreligger det, med féreslagna atgirder inga

risker vid extrema vadersituationer.
Samtliga byggnader skall placeras pa
nivaer som &verstiger + 3,0 meter ovan
havsnivan. Detta innebér att avstandet till
grundvattennivén ir ca 2 meter, (utifrin
den nivamétning som 4r gjord)

Golfbana

Kommunens bedémning ar att nirheten
till golfbanan inte utgdér nagot hinder

for att planligga omradet. Dels 16per

en vag emellan, dels 4r avstindet och
utslagsriktningarna inte sddana att nigon
risk férekommer fér de boende.



Ett tankbart scenario med de planerade
byggnaderna i anslutning till Kurlands
byavig.
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Ljudmiljon och buller

Da planomradet ar beligen relativt nira vag 511
kan man forutse ljudstérningar frin trafiken.

Ljud kan beskrivas som tryckférandringar i luft,
och den enhet som anvinds fér att ange detta

ar decibel (dB) eller dBA. Ljud kan vara mer

eller mindre 6nskat. Oénskat ljud beskriver vi
oftast som buller. Vad som &r buller eller inte

ar alltsa subjektivt. Delvis beror det pa tidigare
erfarenhet, delvis beror det av vilken vikt man
lagger vid det ljud man hér. Ar kvaliteterna héga
i 6vrigt kan man ha visst éverinseende med
ljudet. Kvaliteterna med utsikten, och nirheten
till havet uppvéger till viss del de negativa
konsekvenserna av narheten till vigen och ljudet
dar.

Trafiksiffrorna bygger pé Trafikverkets kalkyler
for 2035.

I trafikbullerférordningen, Svensk
forfattningssamling 2015:216 anges féljande
riktvarden:

- Ekvivalent ljudniva vid fasad: 55 dBA
- Ekvivalent ljudniva vid uteplats: 50 dBA
- Maximal ljudniva vid uteplats: 70 dBA

Om dessa riktvérden inte uppnas anges vidare
att:

Trafikbuller Maglarp
Trelleborgs GK

Projekt nr. 727735
Bllaga nr. 1
Bullerutbredningskana
2035 Ars trafiknivier

Ekuivalont lpenivd | 4BIA} (Laug, 3es)
Boriknad 2m Bvor mark aami vid fasad

Datum; 2018-10-05

Bullerutbredningskartor enligt den
Nordiska berikningsmodeller som visar de
ekvivalenta beriknade virdena 2 meter
ovan mark.

Trafikbuller Maglarp
Trelleborgs GK

Projekt nr. 727735
Bilaganr. 2
Bulletutbredningskarta
2035 drs trafiknivier

Mucmal fjuaniv | 8B(A) (Larma sa)

Boitknad 2m ovor mark sami vid lasad

- Fasadvirdan angor 50 hogatn judnivén naitolc.

- Utbradniagakaria anger So hogata udnvan por
timma dagtid,

Datkum: 2016-10-05

Skala 1:500
ettt Bullerutbredningskartor enligt den

P “wiermmes | Nordiska berdkningsmodeller som visar de
@ SR maximala beriknade virdena 2 meter
..... it
i ovan mark.




- Minst halften av bostadsrummen skall vara
vanda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivad och 70 dBA maxnivé mellan 22-06 inte
overskrids.

- 70 dBA maximal ljudnivd bér inte éverskridas
med mer dn 10 dBA fem génger per timme
mellan 06-22.

I den bullerutredning som genomforts i
samband med planarbetet visas att riktvirdena
kan hallas f6r féreslagen byggnation. Med
rimliga planlésningar gar det att uppfylla kravet
att minst halften av bostadsrum skall vara
vanda mot en sida under 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal nattetid. Exempel
pa detta ges i figuren intill dir riktvarden allts3
uppfylls. Lésningen kan appliceras pa samtliga
hus.

Samliga hus har gott om plats p3 motsatt sida
Kampingevagen dar uteplatser kan anordnas
som uppfyller riktvirden fér bade ekvivalent
och maximal ljudniv.

Fér inomhusmiljén kan rimliga konstruktioner
i fasader, fonster och luftdon dimensioneras

for att uppfylla Boverkets krav pa ljudnivaer
inomhus. Detta gors baserat pi beriknade
ljudnivaer utomhus i bilagor i bullerutredningen

De enskilda fastighetsigarna kan dessutom
astadkomma en dnnu mer tyst utemiljd, tex
genom att planera f6r byggnader i vinklar
samt sjalvklart bygga hignade girdsrum i sina
tradgardar.

Ljud
B

AV, Laaq i

HA)

Trafikbuller Maglarp
Trelleborgs GK

Projekt nr. 727735
Bilganr. 3
Fasadvirden

2036 ars trafiknivier

Ekvivalent fjudniva | AB(A} (Lasqzan)
Masimal Jjudniva nattetid | 480A) (Larmax se}

Datum: 2016-10-07

Skala 1:140

g 1 2 Fl ] L]
T —— —

AF Ljud & Vibatisnor

Jchan Isaksscn

Hallanbiorgs geta 4

201 28 Waimo

Tl +38 10 50573 18

E-caat ohan sakssongefconsutcom
amuitcom

Férslag pa rums- och byggnadsdisposition for att dstadkomma sk
tysta sidor i utemilion samt for att visa att rum kan vindas mot tyst

sida.
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Plankartan

Planbestémmelserna

Planbestammelserna méjliggér f6r hur marken kan
disponeras samt reglerar storsta respektive minsta
tomtstorlek samt maximal storlek pa byggnad inkl
komplementbyggnad. Prickad mark pa plankartan
anger att byggnad ej far uppféras. Vidare styr
bestammelserna hur pass héga byggnaderna far
vara samt anger minst respektive stérsta takvinkel.

Utéver detta anger planbestimmelserna tillitna
material i fasader i samt nyanser pa dessa.

Planbestammelserna &r utformade utifrén platsens
forutsattningar med stor hansyn till bebyggelsens
karaktar i Kurland, behovet av en viss 6ppenhet,
lampligt avstand till Kimpingevigen samt som ett
medel att stimulera till byggnader i vinkel utifrén
fragan om vagbuller f6r att dstadkomma en tystare
sida. Bestimmelserna som berér byggnadens

hojd samt takvinkel och urférande hinger ocksa
samman med den skanska byggnadstraditionen

i &vrigt, liksom, som tidigare nidmns Kurlands
karaktar -

5 V7o

El och tele

Planomradet ingar i EON:s natomrade.

For elférsérjning samt framdragande av elnit
ansvarar alltsa EON, Lamplig kabelférliggning ar
i gatan, i anslutning till infiltrerande svackdike.

Plankartan med planbestimmelserna

Avfall

Avfall hanteras enligt kommunal standard och
anvisning. Bredden pa lokalgatan 4r sadan att
renhallningsfordon 14tt kan ta sig fram eller
moéta annan bil. Kurlands byavig har ocksé

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allm3nn pistser med ST MIVUGTIANEKID
[GATA) “am ot 43w 141022

Rvarteramank
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wnymanaegrad
Ll Vi3 W st mneter.
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anslutningar at tva hall, vilket innebir att nigra
vandplatser inte behéver iordningstallastallas.

STORNINGAR OCH RISKER

Klimatférandringar

Eftersom méangden nederbérd férvantas att

6ka i framtiden ar det viktigt att ta hinsyn till
&versvamningsrisker och att i méjligaste man
undvika samt skydda sig mot dessa. Genom att
t.ex. forse ev dagvattenledningar och drineringar
med backventiler samt att anligga byggnader pa
en nagot hogre niva 4n omgivande mark erhalls
ett bra grundskydd.

Vidare, som dagvattenutredningen visat,
foreligger det, med féreslagna atgirder inga
risker vid extrema vadersituationer. Samtliga
byggnader skall placeras pa nivier som &verstiger
+ 3,0 meter ovan havsnivan. Avstindet till
grundvattennivan ar ca 2 meter, (utifrin

den nivamitning som ir gjord) vilket ar ett
betryggande avstand.

Golfbana

Kommunens bedémning 4r att nirheten till
golfbanan inte utgdér nagot hinder for att
planlégga omradet fér bostader. Dels l6per
Kampingevagen emellan, dels planeras husen
langre bort, och det ar troligt att dven tradgardar
planeras pa sikt. Dessutom &r utslagsriktningarna
sadana att nagon risk inte férekommer fér de
boende.



KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att inga férandringar
gors. Ingen exploatering kommer till stand inom
planomradet och inga nya bostader tillférs utan
pagaende markanvindning fortsitter som alltsa
ar en Oppen grasyta, som delvis klipps, delvis
tillater hogvaxande gris.

Planforslaget

Planf6rslaget har som konsekvens fler boende i
omradet - boendeantalet 6kar, med dirtill kad
trafik pa lokalgatan. Vidare innebir planférslaget
sannolikt att de boende norr om omradet far

en reducerad havsutsikt. Dels genom de nya

byggnaderna, men &ven dé tradgardar kommer
anliggas.

Miljokvalitetsnormer

Planens genomférande bedéms inte leda

till éverskridande av féroreningsnivier

enligt géllande férordning (2010:477) om
miljékvalitetsnormer fér utomhusluft. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte
paverka ytvatten- eller grundvattenférekomster
negativt.

Tidplan och genomforandetid

Detaljplanen bedéms kunna antas andra eller
tredje kvartalet 2017.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 &r fran den
dagen planen vinner laga kraft.

Ansvar och huvudmannaskap,
Fastighetsbildning

Planen har i sin helhet enskilt huvudmannaskap.
Lokalgatan skall ing3, 4ven i sin utékade form i
den gemensamhetsanliggning som redan finns.
De tillkommande fastigheterna skall darefter
anslutas till denna genom omprévning. Vidare
skall lokalgatan i anslutning till de nybildade
fastigheterna breddas samt géras mojlig for
dagvattenavledning, férslagsvis genom dike.

En omprévning av andelstal fér de tillkommande
fastigheterna kan &ven ske utan att en férattning
ager rum.

Fér dagvattenanliggningen bildas en
gemensambhetsanlaggning som har som syfte att
ansvara for drift och underh&ll av denna.

Befintliga fastigheters grinser justeras s3 att
syftet med planen och planbestimmelserna
kan efterlevas pé ett dndamalsenligt sitt. En
fastighet ombildas alternativt klyvs i avsett
antal nya fastigheter. Fastighetsbildning ska ske
med stdd av detaljplanen. Erforderliga atgarder
for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatéren om inget annat avtalas.

Vid breddning av gemensamhetsanlaggning

som ska anpassas till anvindningsgrins mellan
allmén plats och kvartersmark bér 4ven befintliga
fastighetsgranser justeras pa samma sitt genom
fastighetsreglering. Vid avstyckning frin den
stérre fastigheten i det aktuella planomradet

kommer till exempel grénsdragningarna behéva
ske gentemot planens anvindningsgrins och
inte gemensamhetsanlaggningens nuvarande
grans.

Ekonomiska fragor

Det vilar pa exploatéren att genomfora
detaljplanen. Exploatér skall sti for
Lantmateriets forattningskostnader i samband
med genomférandet av detaljplanen.
Kommunen kommer att f& kostnader for VA-
och elserviser och fastighetsigarna kommer att
fa kostnader i form av anslutningsavgifter till
dessa.

Kostnader fér breddning av lokalgata regleras
av lantmaéteriet i samr&d med Exploatér samt

vagsamfillighet.
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