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Antagandehandling
vVarnamo kommun Dnr 9000751
Detaljplan for L 313

KV KROKEN M M
i VArnamo

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

- Efter samradet tillkommer en samradsredogorelse och
efter utstdllning ett utlatande

Planens syfte

Planférslaget méjliggér att en ny kyrka med ca 800
sittplatser kan etableras. Dessutom omfattar planen tva
punkthus i 3 1/2 vaningar. Byggnaderna avses anvandas
till ca 28 st Aldrebostader.

En befintlig aldre villa bevaras, men flyttas till ett
liage narmare Ouchterlonygatan.

Plandata m m

Planomradet ar beldget i centrala Varnamo mellan Lagan
och Ouchterlonygatan.

Kommunen dger all mark inom planomradet.

I den férdjupade 6versiktsplanen Varnamo 2000, som an-=
togs dels 1987 och dels 1990 i samband med den kom- .
munomfattande éversiktsplanen, &r marken markerad for
allmant andamal.

Fér stérre delen av omradet galler stadsplan faststalld
1928-06-14. Ovriga stadsplaner som berérs ar faststall-
da 1951-12-07, 1954-06-15, 1977-07-05 och 1990-03-16.

PaA uppdrag av kommunstyrelsen upprattade stadsbyggnads-
kontoret i augusti 1990 ett program for etablering av
Filadelfiakyrka inom kv Kroken.

Byggnadsnamnden beslot den 28 augusti 1990 att godkanna
programmet som underlag for fortsatt planlédggning och
projektering.

Kommunstyrelsen beslét i oktober 1990 att tillstyrka
programmet.

Planférslaget foéljer i huvudsak intentionerna i pro-
grammet.

STADSARK G PLANAVD VARNAMO KROKENBE
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Utmed Lagan finns rikligt med stora lévtrad. Dessa trad
berdérs ej av bebyggelsen. Inom 6stra delen av planomra-
det finns ocksa dungar med lévtrad, som till viss del
kan bevaras.

Stor del av marken ar uppgrusad och anvandes tidigare
till taltmoéten och cirkusfoérestallningar.

Bebyggelse

Kyrkobyggnaden placeras i vastra delen av planomradet
och far déarmed kontakt med Lagan med dess rikliga vege-
tation. Vid byggnadens orientering och placering har
efterstravats mera karaktar av hus i park an hus vid
gata. Huvudfasaden med entrén orienteras mot Pumparega-
tan. Den kommer att kunna ses bade fran gangbron och
Storgatsbron i norr.

Byggnaden fdr en i huvuddragen kvadratisk form med sam-
lingssalens hégdel i mitten. Fran dennna trappas taket
i flera steg ner till en vaning utmed ytterfasaderna.
Rikligt med glas avses anvandas pa alla nivaer.

Den mera detaljerade utformningen och fargsattningen
far avgoras vid bygglovet.

Byggnaden skall ocksa inrymma en forskola och ett café.
Sarskilda lokaler fér ungdomsverksamhet, sportaktivi-
teter samt forsamlingsexpedition skall ocksa finnas.
Vidare avses kyrksalen anvdndas for allmanna konserter
och eventuellt ocksd fér konferenser.

Anvandningssattet féljer darmed till en del oversikts-
planens intentioner om allmdn anvandning.

vid Ouchterlonygatan byggs tva punkthus i 3 1/2 vaning.
Har planeras lagenheter foér aldre med gemensamhetsloka-
ler. Mellan husen byggs en forbindelsegang. Antalet
lagenheter kan bli ca 28 st.

Inom omradet finns en &dldre villa som byggdes 1924.
Huset ar relativt ofdérvanskat och ett av de battre be-
varade fradn denna tidsperiod i Varnamo stad. Byggnaden
skall bevaras, men flyttas narmare Oucterlonygatan. Lo-
kalen avses anvadndas till vard och rehabilitering.

Parker samt gang- och cykelvagar

Fran Storgatan och strax 6ster om Lagan anlaggs for
narvarande en gang- och cykelvag. Denna vag avses fort-
satta utmed an och efterhand na fram till Apladalen.
Vegetationen skall i huvudsak bevaras och udden i syd-
vast iordningstallas till park.

Utmed Ouchterlonygatan anldagg en ny gang- och cykelvag,
som leder till Apladalen med dess anldggning, samt via
bro aven till stadsdelen Karlsdal.

STADSARK G PLANAVD VARNAMO KROKENBE
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Angoéring

Kyrkan far infart till parkering och angoéring till en-
trén fran Pumparegatan. Under o6vergangstiden fram till
dess nya bron 6ver Lagan byggs, utformas angdringen som
atervandsgata. (Se bilden nedan.)

Punkthusen far tillfart och parkering vid Oucheterlony-
gatan.

Parkeringar

Parkeringar fér kyrkan dimensioneras utifran ca 800
sittplatser. En sarskild enkdtundersokning har utfoérts,
som visar att det kommer fyra besdkare per bil. Behovet
adr saledes ca 800 : 4 = 200 p-platser.

Sammankomsterna sker utanfér kontors- och handelstid.
Samnyttjande med naraliggande befintliga parkerings-
platser dr darfér méjligt. Enligt kommunens parkerings-
norm skall emellertid 20 % av behovet anlaggas pa egen
mark. Dessa ca 40 platser placeras strax oster om kyr-
kan. Tillfdllen med maximalt antal besdkare torde en-
dast foérekomma undantagsvis. Den évre normala bescdks-
siffran dr idag ca 300 personer. Tillrackligt med par-
keringsplatser kommer emellertid att finnas £Or upp
till ca 800 besdkare, dels pad egen mark och dels pa an-
nan centrumparkering.

Caféets och férskolans parkeringsbehov kan tillgodoses
pd kyrkans besdksparkering, eftersom aktiviteterna till
stérsta delen forekommer vid olika tidpunkter.

Teknisk foérsérining

Bebyggelsen skall anslutas till planerad fjérryérme.
Vatten- och avlopp far kopplas till ledningar i Ouch-
terlonygatan.

STADSARK G PLANAVD V‘ARHAHO KROKENBE
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Geotekniska foérhallanden

Stérre delen av planomradet bestar av maktiga lager av

sedimentdra jordarter i form av finsand, silt och lera.

Inslag av dy och torv kan ocksa forekomma.
Grundlidggning torde fa ske pa palar.

Detaljerad grundundersékning foér varje hus erfordras
fore bygglov.

Radon

Utférd radonundersékning visar att planomradet ligger
inom sd kallat normalriskomrade. Det innebar att be-
byggelsen skall utféras radonskyddad.

Administrativa bestammelser

I centrumlage efterstradvas alltid korta genomforande-
tider. Dessutom avses kyrkan byggas omgdende. Genom-
férandetiden satts darfoér till 5 ar.

Medverkande

Atrio Arkitekter Jénkoéping AB har i samrad med stads-
byggnadskontoret utarbetat bebyggelseunderlag Eill
planen.

Varnamo i juni 1992

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

A
Olle Vesterberqg
planarkitekt

STADSARK G PLANAVD VRNAMO KROKENBE
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i Varnamo stad

GCENOMFORANDETSBES KRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen beridknas kunna antas av kommunfull-
maktige under hésten 1992,

Byggandet inom kvarteret kan i s3 fall pabérjas
under slutet av 1992,

Utbyggnaden av gator i omradet berdknas i dags-
laget att ske 1993.

Genomférandetiden &r fem (5) ar, réknat fran den
tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman fér de allmédnna platser som
framgdr av planforslaget. Kommunen ar ocksa
ansvarig foér det allmanna vatten- och avlopps-
natet. Fér omradets anslutning till fjdrrvarme- -
natet, och fér elférsdérjning ansvarar Varnamo
Energi AB.

Byggandet inom kvarteret skall ske i privat
regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom kvarteret ags av kommunen. Ett
exploateringsavtal skall traffas med den tankte
byggherren, Filadelfiakyrkan. Exploaterings-
avtalets uppriattande &ar en forutsattning for
att detaljplanen skall antas.

RKvartersmarken skall bilda en fastighet.
Exploateringsavtalet skall forutom gangse éver-
latelsevillkor innehdlla ritt foér kommunen att
bibehdlla VA-ledningar éver fastigheten samt
utnyttja del av fastigheten som vandplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att bygga ut Ouchterlonygatan
enligt planforslaget och utbyggnaden av gatan
fram'till kyrkobyggnadens entré har berédknats
till 760 000 kronor.

T I




Parkarbetena inom planomradet har k
domts till 350 000 kr. Kostnad for komplettering
och justering av VA-natet ar berékg '

I verksamhetsplanen finns 700 000 k
for gatuarbeten vid kvarteret Kroke
ovrigt finns inga pengar upptaget f
ningsarbeten inom kvarteret.,

Intadkterna utgérs av ersattning for mark, gatu-

kostnader mm i samband med tomtfors
samt anslutningsavgifter avseende Y

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Dol N~

Britt Andersson

ostnadsbe-

r upptaget
n 1993, 1
Or anlagg-
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