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Vad ar kommunal planering

Kommunen &r ansvarig for att det finns en dvergripande planering som beskriver hur marken inom
kommunen &r tankt att anvandas. Det kan handla om var det ar l[ampligt att bygga nya bostéader,
handelsomraden eller var det behdvs nya végar eller mer utbyggd offentlig service. Allt for att pa
ett bra och effektivt satt anvanda den mark som finns inom kommunens granser, oavsett om den ar
privatagd eller kommunal&gd.

Det har arbetet sker bade pa en éversiktlig niva, dar man tittar pa och forsoker planera for
huvuddragen av utvecklingen i hela kommunen (éversiktsplan), och mer lokalt genom sa kallade
detaljplaner. En detaljplan beror ett mindre omrade och ska ge en samlad bild av hur marken
anvands idag och hur den ar tankt att forandras eller bevaras. De ar en process som grundar sig pa
lagstiftning; plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).

Programsamrad

Arbetet borjar med att samhallsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Med hjalp av
den insamlade informationen utarbetar kommunen ett forsta och mer éversiktligt forslag, ett sa
kallat detaljplaneprogram.

Programmet skickas darefter ut pa samrad till de sakagare, boende och myndigheter som berors.

Efter samradet sammanstaller man de kommentarer (yttranden) som kommit in till kontoret i en

samradsredogorelse. Efter den sammanstéllningen bearbetar kommunen forslaget och ser om det
ar nagonting som behdéver undersokas mer, forbattras eller kompletteras.

Plansamrad
I den hér fasen finns det ett mer genomarbetat och detaljerat forslag. En viktig del av férslaget ar

den plankarta med bestdammelser som kommer att reglera markanvandningen. Planforslaget ska
precis som programhandlingarna skickas ut pa samrad till de sakagare, boende och myndigheter
som berors. Efter samradet sammanstaller man de nya synpunkter som kommit in i en ny
samradsredogorelse.

Utstallning

Kommunen bearbetar aterigen forslaget och ser om det behover justeras. Efter eventuella
andringar staller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Samradskretsen av
saké&gare, boende och myndigheter har méjlighet att Idmna in synpunkter och de sammanstalls
sedan i ett utstallningsutlatande.

Antagande och laga kraft

For att detaljplanen ska borja galla maste stadsbyggnadsnamnden och i vissa fall
kommunfullmaktige ta ett formellt beslut om att planen ska antas. Tre veckor efter att
Stadsbyggnadsnamnden beslutat att anta planen bérjar den galla (vinner laga kraft) och det blir
mojligt att exempelvis ansoka om bygglov.
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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 (A1) med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
e PM Forprojektering Viksbergsvagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)
e Bullerutredning for omradet Hoxeltorp, AkustikMiljo, 2014-10-03
e Arkeologisk utredning for del av Hoxeltorp 1:5 rapport 2015:18.
e Salamander Viksberg, Sodertélje Etapp 2, 2015-11-10
e PM Geoteknik, NCC, 2015-06-30

Detaljplanens syfte och dess huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggdra for en ny grundskola och forskola. Men &ven att
tillgangliggdra gronomradet och skapa battre forutsattningar for utokad kollektivtrafik till
Viksberg.

Centrala fragestallningar
Forutom de vanliga fragestallningarna som alltid &r viktiga att belysa vid planlaggning
(exempelvis regional utvecklingsplan, vatten och avlopp, risker, terrang mm) finns sarskilda
fragor som ar centrala infor planlaggning for skolverksamhet inom Hoxeltorp 1:5.

e Lamplig lokalisering i relation till upptagningsomrade och elevunderlag

e Sikra skolvagar

e Hantering av dagvatten

e Bullernivaer fran Vellinge skjutfalt

e Placering av skolbyggnader i relation till trafikbuller fran Viksbergsvagen

e FOrbattra for angdring och vandning av kollektivtrafik — mojliggéra for utokad

kollektivtrafik med buss.

Bakgrund

Stort behov av ny skola och forskola
Det finns ett stort behov att fa till nya skolplatser i omradet norr om Mélarbron och

Stockholmsvagen samt 6ster om kanalen. Detta dels pa grund av att Viksbergsomradet som
tidigare varit ett fritidshusomrade har omvandlats till permanentboende, en utbyggnad av nya
bostader i Ritorp och Bjorkmossen samt att det 6verlag finns farre skoletableringar pa den
norddstra sidan av kanalen i Sodertélje tatort

| omradet norr om Malarbron och Stockholmsvégen finns enbart en grundskola, Brunnsangskolan.
Fran och med lasar 2017/2018 behover den hér delen av Sodertélje tatort omkring 300 nya platser
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for att kunna mota elevunderlaget. Utdver dessa 300 platser bor ytterligare ca 100 platser planeras
for sa att det finns en rimlig buffert infor framtiden.

Lokaliseringsprovning genom program

Under 2010 provades tva placeringar av en ny grundskola och forskola i ett program (Hjalmséttra
och Hoxeltorp, dnr 2010-01362-214). Programmet och de yttranden som inkom tydliggjorde att
placeringen inom Hoxeltorp var lampligast. Framst utifran att fastigheten inom Hjalmsattra inte
var stor nog for att kunna inrymma en tillrackligt stor grundskola och forskola.

| programmet fran 2010 ingick aven prévning av kompletterande bostadsbebyggels till den norra
delen av Viksberg som idag bestar av fritidshusbebyggelse som omvandlats till permanentboende.
Detta arende hanteras som ett separat planarende - Hoxeltorp 1:5 mfl (bostéder), dnr 2010-00229-
214.

Miljopaverkan

Behovsbeddtmning

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt gallande lagkrav genomga en behovsbedémning
dar det bedéms om planen kan antas leda till betydande miljopaverkan. Ar bedémningen att
planen kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Utférandet av miljokonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken.

Stallningstagande
Detaljplanens genomfdorande anses ej riskera att medféra nagon betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3 och 4 kap i miljobalken

Detaljplanens genomfdrande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i miljobalken (hushallning
av mark och vatten). | miljébalken anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller
de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor god hushallning ur allmén
synpunkt.

For att skolverksamhet ska vara mojligt att bedriva kravs:
e Lamplig lokalisering i relation till upptagningsomrade och elevunderlag
e Sékra skolvégar
e Narhet till kollektivtrafik
e Mojlighet att bedriva idrottsverksamhet samt att tillgangliggora intilliggande naturomrade
for skolelever och allménhet

Lokaliseringen av skolomradet inom Hoxeltorp 1:5 anses lampligt da det uppfyller samtliga av
ovanstaende kriterier.
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Vidare tar planforslaget hansyn till de riksintressen som planomradet ligger inom eller angransar
och antas inte innebara nagon risk for "pataglig skada” av dessa. Se vidare under rubriken
”Riksintressen”.

Forenlighet med 5 kap i miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar,
flygplatser och industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnormerna ar bindande
foreskrifter i miljobalken.

Detaljplanens genomférande anses forenligt med 5 kapitlet i miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer (MKN) beddms riskera att verskridas pa grund av genomforande av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon samt till
att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Miljokvalitetsnormeran for utomhusluft
reglerar kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)pyren.

| Sodertalje overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for
kvéavedioxid/kvéaveoxider, sot, svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for
partiklar vid Turingegatan och vid Birkakorset samt den 6vre delen av Stockholmsvagen. | forsta
hand ar det trafiken som bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

De flesta barn som kommer att ga i den nya forskolan/skolan kommer att bo i naromradet och
darmed inte belasta Birkakorset med ytterligare bilrorelser. | det fall elever aker fran andra
omraden i Sodertalje kommer dessa att vara elever i de hogre stadierna och sannolikt ta sig till
skolan via kollektivtrafik. Samhéllsbyggnadskontorets beddmning &r darmed att en ny etablering
av skolan ej kommer att innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormer vad géller luft.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Avrinnande vatten fran planomradet rinner mot Sodertaljeviken i Méalaren. Recipienten klassas
som god ekologisk och kemisk status enligt miljokvalitetsnormerna. Planomradet ligger inom
sekundar och primar skyddszon for vattenskyddsomrade Sédra Mélaren.

Flodes- och fororeningsberakningar har genomforts i framtagen dagvattenutredning och resultatet
tydliggor att fororeningshalterna vid exploatering inte kommer att 6verstiga foreslagna riktvarden
for dagvatten for nagot undersokt amne.

Skolomradet planeras ovanpa befintlig back som darfér maste antingen omledas eller kulverteras.
Dessa tva alternativ har studerats i framtagen dagvattenutredning och ar bada majliga att
genomfdra inom ramen for planforslagets utformning. Omledning och kulvertering av backen



Planbeskrivning, LAGA KRAFTHANDLING

kraver schaktning inom primar skyddszon for Sédra Malarens vattenskyddsomrade och &r darmed
tillstandspliktig.

Det dr osannolikt att grundvatten paverkas vid genomférande av planforslaget.

Planforslaget anses ej leda till att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten éverskrids.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planférslaget ligger i anslutning till Viksbergsvégen. Enligt en trafikmétning gjord i april 2013
trafikeras vagen av ca 2 000 fordon per veckovardagsdygn. Andelen tung trafik var vid det
tillfallet ca 2%.

Trafikmangden samt behovet av en god ljudmiljé inomhus i klassrumsmiljo leder till att krav stélls
i detaljplanen (plankartan) pa att skolbyggnad med klassrum/forelasningssalar samt
personalutrymmen antingen ska placeras 40 meter fran véagen eller utformas med bullerdampad
fasad.

Riksintressen

Riksintresse for totalforsvaret (influensomrade)

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade vilket ar utpekat som riksintresse enligt 3 kap 9 §
miljobalken. Inom influensomradet behover Férsvarsmakten kunna sakerstélla att ny bebyggelse
eller andra atgarder inte innebar risk for patalig skada pa riksintresse eller omrade av betydelse for
totalforsvarets militara del. Plan-, lov- och tillstandsarenden inom dessa omraden behover darfor
samradas med forsvarsmakten.

Forsvarsmakten ingar som remissinstans for arendet och en utredning har &ven tagits fram for att
tydliggora huruvida genomférandet av planen inverkar negativt pa de skjutdvningar som utfors
norr om planomradet. Utredningen bestod av en bullerkartlaggning och den visade att
skjutdvningarna och ny skolverksamhet/bostader inte star i motsattning till varandra.

Regional utvecklingsplan och Sodertalje kommuns oversiktsplan

RUFS 2010

Tidigare fritidshusbebyggelse i behov av samhalisservice och kollektivtrafik
Planomradet ligger i ett omrade som enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS 2010) kategoriseras som 6vrig regional stadsbygd da det har lagre
tillganglighet till kollektivtrafik &n de omraden som ligger narmst den regionala stadskarnan.
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Bild: Utdrag ur RUFS 2010.

Norra Viksberg &r ett sa kallat omvandlingsomrade, fritidshusbebyggelse som omvandlats till
permanentbostader. Till skillnad fran manga liknande fritidshusomraden &r norra Viksberg relativt
tatbebyggt med manga sma bostadsfastigheter i ett storre kluster. ldag finns omkring 580
villafastigheter planlagda. Viksberg ar forsorjt med kommunalt vatten och avlopp samt ligger
relativt nara Sodertalje tatort (3 till 5 km till Brunnsang centrum beroende pa var i norra Viksberg
man bor). Men liksom liknande omraden sa ar kollektivtrafiken svag, samhallsservicen outbyggd
och de nyinflyttande familjerna anvander framst bilen som transportmedel.

Enligt RUFS 2010 bor bebyggelse som tillkommer i dessa omraden (dvs 6vrig regional stadsbygd)
utgdra en mindre del av regionens samlade bebyggelsetillskott. Det vill sdga, bebyggelse ar mojlig
men det &r inte i dessa omraden som huvudfokus vid expansion ska ligga. Vidare poangteras att
det ska finnas goda forutsattningar for gemensamma anlaggningar for vatten och avlopp och att
planférslag ska ge forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning.

De tva planforslagen mojliggor for service (forskola, grundskola, idrottshall, minilivs) battre
forutsattningar for kollektivtrafik (rondell samt bussvandslinga) och en komplettering av bostader
(med kommunalt vatten och avlopp, i nara anslutning till busshallplats som ocksa ger ytterligare
underlag for kollektivtrafik). Sammantaget far bada planforslagen anses ligga i linje med RUFS
2010.
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Hansyn till gron kil och gréna vardekarnor
Planforslaget ligger i anslutning till ett omrade som ar markerat som gron kil i RUFS 2010. Darfor
ar det viktigt gora en noggrann bedomning av planférslagets paverkan.

For att behalla de grona kilarnas storlek, lage och kvalitet nara bebyggelse bor vissa kriterier
uppnas. Ny bebyggelse ska darfor inte medverka till att en gron kil riskerar att bli mindre an 500
meter bred eller ytterligare férsémra svaga grona samband. Planforslag ska inte heller leda till
negativ paverkan pa grona vardekarnor. Daremot ar det positivt om planforslag kan gora
grénomraden mer tillgangliga for méanniskor att vistas.*

De tva planforslagen ligger visserligen i kantzonen till den grona kilen men medverkar inte till att
den gréna kilen blir mindre &n 500 meter bred eller att ett svagt samband forsdmras ytterligare och
riskerar ej att paverka nagon av de grona vardekarnorna pa ett negativt satt. De tva planerna ligger
aven i anslutning till befintlig bebyggelse och bor ses som ett komplement snarare an nagon storre
expansion.

Vidare okar planforslagen allmanhetens majlighet att ta del av gronomradet. Skolan, idrottshallen
och den nya busshallplatsen maéjliggor for bade elever och andra grupper att lattare kunna vistas i
gronomradet pa ett aktivt satt.

Sodertalje kommuns oversiktsplan
Viksberg ligger i en zon mellan sjalva tatorten och kommunens landsbygdsomrade och &r snarast

att beteckna som ett stadsnara omvandlingsomrade. Omradet finns darmed inte med i karteringen
av Sodertélje tatort men finns med i strategikartan for Sodertalje stad (se nedan).

! Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010, sid 148
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Bild: Karta over Sédertalje tatort (tv) samt S6dertélje stad som den definieras i Oversiktsplan
2013-2030%

Det gar med andra ord inte att rakt av kategorisera omradet som antingen stad eller landsbygd och
det gar darfor inte heller att rakt av applicera riktlinjer for enbart stad eller enbart landsbygd.
Istallet bor de for omradet relevanta riktlinjer (for stad och landsbygd) appliceras. Samt sjalvklart
aven ligga i linje med RUFS 2010.

Malsattningar och riktlinjer angivna i Oversiktsplan 2013-2030 (sammanfattade):

e Motverka utspridd bebyggelse och binda ihop stadsdelar som idag ar fysisk separerade

e Minskat bilberoende

e Forbattra den fysiska tillgangligheten till stadskarnan och till andra bostadsomrade som
idag upplevs som isolerade.

e Hansyn ska tas till natur- och kulturvarden

e Utbyggnad bor ej ske i omraden dar det inte gar att 16sa VA-forsorjningen pa ett hallbart
satt.

e God tillgang till forskola, skola och maétesplatser for allménhet och foreningslivet

2 Oversiktsplan 2013-2030, sid 28 samt Oversiktsplan 2013-2030, sid 35
10
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Minska bilberoendet, motverka utspridd bebyggelse och forbattra den fysiska
tillgangligheten till isolerade bostadsomraden

Som manga andra omvandlingsomraden &r kollektivtrafiken svag idag och samhallsservicen
outbyggd. De flesta boende i Viksberg idag anvéander bilen som transportmedel. Planférslaget 6kar
mojligheterna att aka kollektivt genom anlaggandet av en ordentlig busshallplats samt mojliggor
for att en busslinje kan forlangas ut till Viksberg (vander i den nya rondellen). Den tillkommande
bebyggelsen (obs! ingar i den andra detaljplanen) ligger i anslutning till befintliga Viksberg med
sina ca 580 villafastigheter och kommer att starka underlaget for kollektivtrafik. Planforslaget far
darmed anses ligga i linje med intentionerna och malsattningen bakom de riktlinjer som finns for
utbyggnad i staden och pa landsbygden &dven om de inte helt uppfyller riktlinjerna gallande
kollektivtrafik® *.

Hansyn till natur- och kultvarden

Planforslaget ligger i anslutning till ett omrade som ar markerat som gron kil i RUFS 2010. Darfor
ar det viktigt gora en noggrann bedomning av planforslagets paverkan. For att behalla de grona
kilarnas storlek, lage och kvalitet nara bebyggelse bor vissa kriterier uppnas. Ny bebyggelse ska
darfor inte medverka till att en gron kil riskerar att bli mindre &n 500 meter bred eller ytterligare
forsamra svaga grona samband. Planforslag ska inte heller leda till negativ paverkan pa grona
vardekarnor. Daremot ar det positivt om planforslag kan géra gronomraden mer tillgangliga for
manniskor att vistas.”

De tva planforslagen ligger visserligen i kantzonen till den grona kilen men medverkar inte till att
den gréna kilen blir mindre &n 500 meter bred eller att ett svagt samband forsdmras ytterligare och
riskerar ej att paverka nagon av de grona vardekarnorna pa ett negativt satt. De tva planerna ligger
aven i anslutning till befintlig bebyggelse och bor ses som ett komplement snarare an nagon storre
expansion.

Vidare okar planforslagen allmanhetens majlighet att ta del av gronomradet. Skolan, idrottshallen
och den nya busshallplatsen mojliggor for bade elever och andra grupper att lattare kunna vistas i
gronomradet pa ett aktivt satt.

Planforslaget for skolan ar utformat pa ett sddant satt att det tar hansyn till landskapet och den
omgivande bebyggelsen pa lampligt sétt.

Under planlaggningen har indikation om att stor vattensalamander eventuellt kan finnas inom eller
i anslutning till planomradet. En utredning har darfor tagits fram och de kompensationsatgarder
som utredningen staller krav pa har sakerstéllts bland annat genom ett naturvardsavtal. Se vidare

3 Qversiktsplan 2013-2030, sid 48
* Qversiktsplan 2013-2030, sid 33
> Qversiktsplan 2013-2030, sid 89-92 samt 99

11



Planbeskrivning, LAGA KRAFTHANDLING

under rubriken forutsattningar. Planforslaget anses darmed inte sta i strid med
artskyddsforordningen.

Tillgang till kommunalt vatten och spillvatten

Planomradet kommer att kunna anslutas till det kommunala natet for dricksvatten och spillvatten.
Planforslaget innebér alltsa att det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten
kommer att uttkas.

Tillgang till skola, forskola och motesplats for allmanhet och foreningsliv
Planférslaget skapar mojlighet for utbyggnad av ny forskola, skola samt idrottsverksamhet.
Nagonting som inte finns i Viksberg idag.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut i &rendet

Namnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden Planuppdrag och programsamrad 2010-05-25
Stadsbyggnadsndmnden Plansamrad 2014-02-25
Stadsbyggnadsndmnden Utstallning 2015-03-24

Gallande detaljplan

Planomradet &r idag ej planlagt med undantag for en mycket liten del av det tankta vagomradet
(del av ténkt yta for rondell). Angransande detaljplaner har aktbeteckningen 0181K-P1429C och
0181K-P1363B.

Angx ha/rken

Bild: Planlagd mark i naromradet till planforslaget, utdrag ur Sédertalje kommuns
kartdatabas, 2015-02-19

12
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Strandskydd
Planomradet omfattas ej av nagot strandskydd enligt lansstyrelsens éldre beslutskartor och inte
heller enligt nagot nyare beslut om utvidgat strandskydd.

Dagvattenpolicy

For att motverka att regnvatten och sméltvatten, som av olika orsaker kan ha blivit férorenad,
slépps ut i Sodertéljes vattendrag ska nya detaljplaner som upprattas ta hansyn till de
rekommendationer som finns i kommunens dagvattenpolicy?®.

Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), vilket
innebar att dagvatten tas om hand lokalt dar den uppstar.

Cykelplan 2013

Utvecklingen av ett hallbart transportsystem innebér att biltrafikens andel av transportarbetet
méste minska till fordel for gdng-, cykel- och kollektivtrafik. | kommunens cykelplan’ finns
riktlinjer om att kommunens planering (bostader och arbetsplatser) ska lokaliseras till platser dar
det finns goda forutsattningar for att resa cykla till viktiga malpunkter.

Forutsattningar

Omréadesbeskrivning och plandata
Omradet knyts till centrala Sodertalje via Viksbergsvagen. Avstandet mellan planomradet och
Brunnsangs centrum (narmaste omrade for handel och service) ar ca 3 km km.

Marken bestar idag av skog och gammal dker/hage som inte ar i bruk.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hoxeltorp 1:5 &r idag en privatagd fastighet.

Befintlig bebyggelse och verksamheter
Inom planomradet finns idag inga befintliga byggnader. Norr om planomradet finns ett mindre
antal privata villafastigheter.

Natur, vegetation och kulturmiljo

Landskapshilden inom och omkring planomradet ar typiskt for Sédermanland, ett
sprickdalslandskap med forkastningsbranter och omvaxlande langstrackta dalgangar. Den storsta
delen av planomradet &r flack. | dster angransar planomradet till en bergsrygg, som ramar om det
nya skolomradet. En kulle finns i den norra delen av planomradet. Kullen &r ett viktigt sardrag i
landskapet.”

® Dagvattenpolicy i Sodertalje kommun, antagen av kommunfullméktige 2001
" Cykelplan 2013 — den del i genomforandet av Framtid Sodertélje, antagen av tekniska ndmnden 2013-06-13
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Bild: Planomradets utbredning redovisat p& ortofot (2014)

Gron kil
Som tidigare namnts i den har planhandlingen sa ligger planomradet i utkanten av ett omrade som
ar utpekat som gron kil i RUFS 2010° och Sodertalje kommuns dversiktsplan.

Rekreation och friluftsliv
| dag bedrivs inget aktivt eller organiserat friluftsliv inom planomradet.

Markbeskaffenhet
Markens sammanséttning (jordarter, berg mm) bestar i planomradet framférallt av lera, sten-block
och moran.

Den marktekniska undersdkning® som &r gjord visar att jordelagerfoljden i omradet generellt
bestar av torrskorpelera 6verlagrande lera pa friktionsjord pa berg. Djupen till berg varierar mellan
0,5 till 8,5 meter i de olika undersokningspunkterna. Torrskorpeleran har en méktighet pa ca 2

8 Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS 2010
% PM Geoteknik, NCC, 2015-06-30

14



Planbeskrivning, LAGA KRAFTHANDLING

meter inom hela omradet, forutom i omraden da berg ligger grundare an sa. Den underliggande
leran &r till stora delar varvig. Mot djupet innehaller leran bade silt och finsandsskikt. Leran har
generellt en lag vattenkvot, varierande kring 35%. Tjockleken pa lerlagret varierar mellan 9 till ca
7 meter. Férekomsten av friktionsjord under leran pa berg varierar mellan
undersokningspunkterna, det troliga ar att leran dvergar till silt/finsand mot berg.

Byggnaderna behover byggnadstekniskt anpassas efter platsens geotekniska forutséttningar,
sannolikt palning. Antal byggnader som uppfors, hur stora dessa ar samt hur de utformas avgor
vilken typ av byggnadsteknisk 16sning som ar mest lampad. Det &r darfor inte lampligt att i
detaljplanen lasa fast vilka tekniska losningar som ska anvandas.

=

Bild: Karta éver markens sammansattning. Lerjord = gult. Stenblock och moréan = rott.

Jordbruk

Planforslaget ligger inom ett omrade som enligt Lansstyrelens akermarksgradering anses vara av
klass 1. Det vill saga mark som kan brukas men som ar av lag kvalitet vad galler avkastning. Klass
1 beré&knas ge 20% lagre normalskordar an medlet.

Lokalklimat
Omradet ligger pa ett flackare omrade i en dalgang. Lokalklimatet anses lampligt for
skolverksamhet.
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Eventuell féorekomst av storre vattensalamander

I samband med detaljplaneldaggningen har det uppmérksammats att storre vattensalamander
forekommer pa golfbanan i norr om omradet. Om de aven finns inom planomradet eller i direkt
anslutning till planomradet ar daremot oklart. Det &r inte mojligt att i dagslaget (eftersom det ar
vinter) gora en inventering. En separat utredning® har tagits fram for att utreda vilka
kompensationsatgarder som kravs i det fall storre vattensalamander patraffas &ven inom
planomradet eller i direkt anslutning. Detaljplanen och det uppréattade naturvardsavtal utgar fran
att det finns en forekomst av stdrre vattensalamander. Helt enkelt for att sdkerstalla att
planforslagets genomférande inte star i strid mot Artskyddsférordningen.

I samband med detaljplanens genomférande kommer en mindre damm att. Utredningen tydliggor
att det kravs atgarder for att sakerstalla god livsmiljo for de eventuella stora salamandrarna.

Bild: Befintlig damm som i och med den nya végdragningen forsvinner.
Foreslagna atgarder i utredningen:

¢ Anlaggande av lekdamm
¢ Anldggande av salamanderhotell
e FOrbéttring av livsmiljo

Sdder om golfbanan och norr om nuvarande damm finns en storre yta med grasmark. Norra delen
av grasmarken, nara platsen dar vattendraget mynnar ut efter kulvert finns en fuktig sénka dar en
damm foreslas anlaggas. Dar finns det utrymme for en storre damm med minst 10 meters

1% salamander Viksberg, Sodertalje Etapp 2. Ekologigruppen. 2015-11-10
16
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diameter. Angsmarken sluttar mot norr. En damm enligt forslaget innebér ocksa att attraktiva
vistelse- och évervintringsmiljoer finns nara intill samt att det gar att anléagga ytterligare
vistelseytor. Pa dstra sidan av angsmarken finns en del l6vskog i backe med bra livsmiljéer och
aven en del dod I6vved. Det finns ocksa en del sten som kan vara passande for dvervintring. Pa
vastra sidan av angsmarken finns ocksa mojliga évervintringsmiljoer. Laget innebar ocksa att
dammen far stora mangder sol vilket ar en férdel nér vattnet ska varmas upp pa varen innan lek.

Bild: Placeringen av den nya lekdammen och salamanderhotellen. Vattendrag i blatt och
kulverterat dike i rott.

17
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Bild: Skiss pa profil for groddjursdamm.

Mer utforlig beskrivning av platsen samt hur den nya dammen, lekmiljoer och
overvintringsmiljoer aterfinns i utredningen.

Omradet dar en ny damm foreslas ligger utanfor planomradet. Darfor har ett naturvardsavtal
upprattats for att sékerstalla att den nya lekmiljon finns kvar pa lang sikt. Uppréttat
naturvardsavtal har en giltighetstid pa 50 ar. Naturvardsavtalet baseras pa utredningen.

Med de kompensationsatgarder som ar foreslagna och dven reglerade i naturvardsavtalet sa
bedoms genomfdrande av detaljplanen inte paverka vattensalamanderforekomsten negativt.
Planforslaget anses darmed inte strida mot Artskyddsforordningen.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet. Inte heller nagra
sarskilda varden gallande kulturmiljo finns inom eller i anslutning till planomradet.

En arkeologisk utredning™ har tagits fram fér planomradet. Utredningen har innefattat arkiv- och
kartstudier samt faltinventering. Utifran de begransade resultaten av utredningens forsta etapp
beddmdes ytterligare utredningsinsatser inte vara nddvandiga.

Vid inventeringen i samband med utredningen framkom fem tidigare oregistrerade objekt varav en
osaker dammanlaggning (objekt 1), en fardvag (objekt 2), en rékugn av tegel (objekt 3), ett
gransmarke (objekt 4) och en ugn till en kolarkoja (objekt 5). Samtliga objekt beddmdes som
ovriga kulturhistoriska lamningar. Dessa beskrivs i detalj i den arkeoliska utredningen.

1 Arkeologisk utredning fér del av Hoxeltorp 1:5. Rapport 2015:18.
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Bild: Utredningsomrade, fornlamningar och objekt markerade pa fastighetskarta. Arkeologisk
utredning for del av Hoxeltorp 1:5. Rapport 2015:18.

Storningar och risker

Fororeningar i mark och vatten
Det finns inga kanda markfororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Buller fran Vellinge skjutfalt

Planomradet ligger i utkanten av forsvarsmaktens sa kallade influensomrade fran Vallinge
skjutfalt. En bullerutredning har darfor tagits fram i syfte att mata och berakna buller fran
skjutfaltet i relation till foreslagen plan samt intilliggande planforslag for bostader. Utredningen
visar att rekommenderade nivaer fran Naturvardsverket innehalls med god marginal for skott med
skarp ammunition pa skjutbanorna och med 16s ammunition éver hela militarévningsomradet.

Buller fran Viksbergsvagen

Idag 6verskrids bullernivaerna 55 dBA inom en zon pa 40 meter fran Viksbergsvagen varfor inga
undervisningslokaler eller personalutrymmen bér placeras dar utan sérskilda krav pa placering och
teknisk utformning av byggnaderna.

Idrottsaktiviteter har inte samma behov av tyst ljudmiljo som vanliga klassrum varfor idrottshall
kan placeras inom zonen med hogre bullernivaer.

Risk for skred och hdga vattenstand
Risk for skred bedoms inte finnas med hansyn till befintliga marknivaer och markbeskaffenhet.
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Skolomradet placeras ovanpa en befintlig back som darfor maste omledas alternativt kulverteras
under skolbyggnader. En dagvattenutredning® finns framtagen fér omrédet i syfte att berakna
arsmedelfloden och behovet av atgarder i form av fordréjningsmagasin och liknande. Efter
utstallningen har &ven ytterligare en dagvattenutredning®® tagits fram i samband med
forprojekteringen av Viksbergsvagen, cirkulationsplatsen samt lokalgatan in till skolan och de
framtida bostadsomradena. For att uppna en hallbar dagvattenhantering ska avrinning fran
exploaterade ytor fordrojas sa att utflodet inte 6kar jamfort med befintliga forhallanden.
Dimensionerande aterkomsttid foreslas till 10 ar avseende fordrojningsatgarder. Magasinvolymer
berdknas enligt Svenskt Vatten publikation P2014. Alla véarden pa regnintensitet ska inkludera en
sakerhetsfaktor om 1,2 med hansyn till 6kad nederbord pa grund av klimatférandringar.

Planomradet omfattas idag inte av ndgot kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Radon

Kommunens kartering éver markradon visar att planforslaget ej ligger inom nagot hogriskomrade
for radon. Planomradet ligger till storst del inom lagrisk/normalrisk-omrade. Inga sarskilda krav
pa byggnationerna behdéver darfor stallas.
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Bild: Kartering over riskomraden for markradon, utdrag ur Sodertalje kommuns
kartdatabas, 2015-04-20

12 Dagvattenutredning for Hoxeltorp 1:5 mfl, Vectura, 2012-10-16
B pm Forprojektering Viksbergsvagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)

20



Planbeskrivning, LAGA KRAFTHANDLING

Trafik och kommunikationer

Gangvagar och cykeltrafik
Det finns en utbyggd gang- och cykelbana utmed Viksbergsvagen som forbinder planomradet med
Brunnséngs centrum och Sodertélje centrum.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras idag av buss 750 med tio turer under vardagar och tre under helgdagar.
Narmaste busshallplats ligger i dag pa Viksbergsvagen i anslutning till planomradet.

Biltrafik

Den senaste trafikmatningen for Viksbergsvagen utfordes i april 2013. Pa strackan mellan
Kaggebodavégen och Fridshallsvagen passerade da ca 2 200 fordon/veckovardagsdygn. Andelen
tung trafik var vid det tillféllet ca 2%.

Planerade forandringar och konsekvenser

Planforslaget
Planforslaget mojliggor for etablering av skolverksamhet. Framtagen illustrationsplan redovisar

hur omradet skulle kunna se ut i det fall en skolverksamhet (F-6) for ca 420 elever.

De delar av planomradet dar bebyggelse tillats ar av flack karaktar. Nagra stora forandringar i
marknivaer kommer darfor inte att ske.

Utformning av skolomradet

Planférslaget gor det mojligt att uppféra en byggnad fér grundskoleverksamhet och en idrottshall.
Det ar aven mojligt att i framtiden (nar behov finns) att uppfora en forskolebyggnad pa det omrade
som pa illustrationsplanen nedan beskrivs som fotbollsplan.

| omradet narmre vagen sa ar det lampligt att placera en idrottshall eftersom den typen av
verksamhet inte &r lika bullerkénslig som exempelvis andra typer av undervisningsverksamhet.

Byggnadernas hojd begransas till en nockhéjd pa max +11 m for idrottshallen och +11,5 for
skolbyggnaderna. Skolbyggnaderna ska byggas med rod trafasad. Maximal byggnadsarea inom
hela skolomradet ar totalt 5000 m?. Idrottshallen ska dven den utféras i rétt och med betydande
inslag av tra (30% av fasaden).

De flacka delarna av planomradet ges byggratt medan de mer kuperade och skogsbekladda delarna

foreslas vara lek- och vistelseytor for eleverna. Det géller bade kullen i den norra delen och
slanten (som sedan Overgar i brant) i den ostra delen av planomradet.
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idrottshall

Bild: Illustrationsplan for skolomradet. Wi landskap.

Bild: Illustration av byggnaden for grundskolan sedd fran entréplatsen till skolan. Comarc
arkitekter.
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Bild: Illustration av byggnaden for grundskolan, 6st och norrfasad. Comarc arkitekter.

Bild: Illustration 6ver hur entréerna kan komma att utformas pa den nya grundskolan.Comarc
arkitekter.
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Bild: Illustration 6ver hur varumottagningen kan komma att utformas pa den nya grundskolan.
Comarc arkitekter.

Bild: Illustration 6ver hur idrottshallen kan komma att utformas. Comarc arkitekter.
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Trafikmangd

Den senaste trafikmatningen for Viksbergsvagen utfordes i april 2013 och da passerade ca 2 200
fordon/veckovardagsdygn. Elevunderlaget for den nya skolan kommer framst att vara fran
Viksbergsomradet och den nordéstra delen av Sodertélje tétort.

Berédkning av antal elever och transportsétt till och fran skolan

Gang- eller cykel 35%
Skjuts av foraldrar, boende norr om cirkulationsplatsen 15%
Skjuts av foraldrar, boende séder om cirkulationsplatsen 25%
Kollektivtrafik 25%

Beraknat pa att den nya grundskolan samt forskola rymmer sammanlagt (fullt utbyggd) ca 500
elever sa ger det en sannolik dkning pa trafik om ca 80 bilrérelser (enkel riktning). Detta berdknat
pa att foraldrar som skjutsar sina barn manga ganger skjutsar fler &n ett barn till skola nar det &r en
F-9 skola och att aldre barn antingen aker buss eller gar/cyklar pa egen hand.

Det hér ger en 6kning av trafik utmed Viksbergsvdagen men anses vara inom ramen for vad som &r
mojligt i relation till trafiksakerhet och kringliggande bebyggelse.

Arbetet med att i framtiden bredda Viksbergsvagen fram till den nya cirkulationsplatsen &r
paborjat. Det hanteras i ett parallellt planprojekt (dnr: 2015-01820-214).

Trafiksdkerhet

Planlaggning av skolverksamhet staller krav pa att en god trafiksakerhet kan uppnas. Sarskilt
galler det trafiksékerheten for oskyddade trafikanter i form av minderariga gang- och
cykeltrafikanter. | férutsattningarna har antagits att elever, personal och besékare kommer att
angora skolan dels via kollektiva trafikmedel, dels via bil och dels gaende eller via cykel.

For att skapa en trafikséker avlamningsyta for de som anlander med buss byggs en bussvéndslinga
i direkt anslutning till Viksbergsvagen. Denna véandslinga méjliggor for bussen att angora pa
samma sida som skolan ar beldgen pa oavsett fran vilket hall bussen kommer. Detta innebar att
bussresenarer till skolan inte behdver korsa nagon vag for att komma till skolan. Fran
bussvandslingan kommer sedan skilda gang- och cykelvégar att leda till skolan respektive
korsningspunkt av Viksbergsvégen.

For avlamning av elever, personal och besdkare till skolan som véljer att komma via bil kommer
en avlamningsplats att fardigstéllas inne pa fastigheten. Denna kommer att nas fran den nya vag
som byggs fran Viksbergsvagen. Genom denna placering kommer avlamningen att ske utan att
vara i konflikt med Gvrig trafik da detta sker inne pa fastigheten pa en sarskild planerad
avldmningsyta. | anslutning till denna avlamningsyta kommer dven parkeringen att finnas.
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For att ytterligare hoja trafiksakerhetsstandarden pa Viksbergsvagen kommer en cirkulationsplats
att byggas i korsningen med Kaggebodavagen. Detta innebdr att hastigheterna utanfér skolan och
vid korsningen kommer att reduceras i jamforelse med dagens situation. | denna cirkulation
kommer aven finnas sakrade 6vergangsstallen och cykelpassager, for att tillgodose behovet fran
resenarer som angor fran befintligt gang- och cykelvéagnat.

Sammanfattning av atgarder:

e Ny gemensam infartsvag for den nya skolan och Angsbacken med separat géang- och
cykelvéag.

e Cirkulationsplats i korsningen Viksbergsvagen, Kdggebodavagen och infarten till
skolan/Angsbacken. Uppforande av cirkulationsplats verkar hastighetsdampade pé
biltrafiken utmed Viksbergsvagen och mojliggor dven for en trafiksaker évergang for
oskyddade trafikanter som ska passera éver Viksbergsvégen.

e Bussvandslinga pa samma sida som skolomradet. Uppférande av véandslingan sakerstaller
att busstrafik kan angora skolomradet fran bada hallen. Vilket gor att elever som aker till
skolan med buss inte behéver passera Viksbergsvagen for att ta sig fran busshallplatsen till
skolan.

e Gang- och cykeltrafikanter separeras fran biltrafik. Planforslaget mojliggor att gang-
och cykeltrafikanter separeras fran vardnadshavare i bil som angér skolomradet.
Separering ar ocksa mojlig mellan gang- och cykeltrafikanter och annan biltrafik i form av
varutransporter och sophamtning.

e Hastighetsbegransning vid skolomradet pa max 40 km/h. Hastigheter regleras daremot
inte i detaljplan utan i kommunens lokala trafikforeskrifter.

e Cykelparkering vid bussvandslingan ar ytmassigt mojlig men ritas inte in pa
detaljplanekartan da det inte &r ndgot som ska regleras med planbestammelser.

Forprojektering for Viksbergsvagen och lokalgata

En forprojektering™ finns framtagen for hela den utbyggnad som &r tankt for Viksbergsvagen.
Syftet med utbyggnaden av Viksbergsvégen ar att hoja standarden och 6ka trafiksékerheten i och
med den pagaende utvecklingen i Viksberg, framtida exploateringar och foreslaget nytt
skolomrade. De gator som ligger inom detaljplanen for skolan &r en del av den har
forprojekteringen. Nedan finns de delar av forprojekteringen som berdr den nya skolan.

1% bM Forprojektering Viksbergsvagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)
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Bild: Foreslagen utformning av cirkulationsplats samt bussvéandslinga.
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Framtida tillkommande trafik

| anslutning till detaljplanen fér den nya skolan pagar planlaggning®® av ett nytt bostadsomrade
oster om skolan samt fortatning av befintliga bostadsomradet norr om skolan. Tillkommande
bebyggelse kommer att ansluta till den lokalgata som foreslas i detaljplanen for skolan.
Lokalgatan for skolan ar bade dimensionerad och utformad for att klara av den tillkommande
trafiken fran de nya bostaderna. Exempelvis genom separerad gang- och cykelvag.

Vilka konsekvenser de tillkommande bostaderna far for Viksbergsvagen hanteras i
detaljplanedrendet for bostaderna.
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Bild: Planomradet for skolan (blatt) och ungefarliga omraden for dar nya bostader kan komma
att byggas (gult).

15 Detaljplan for Hoxelltorp 1:5 mfl (bostéder), dnr: 2010-00229-214
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Tillgénglighet for raddningstjanst

Cirkulationsplatsen har en vl tilltagen dimension om detaljplanen méjliggor for att byggnaderna
ska kulla placeras pa ett lampligt satt vad galler framkomlighet for raddningsfordon. Den del av
den framtida skolfastigheten som innehar byggratt ar ocksa av flack karaktar vilket ocksa ger god
framkomlighet. Nagon exakt placering av byggnader och infarter regleras dock inte i detaljplan
varfor det ar viktigt att dialog fors med brandférsvaret under bygglovsskedet.

Kollektivtrafik

En av malséttningarna med den nya detaljplanen &r att mojliggora for utokad kollektivtrafik. 1dag
finns inga majligheter att utoka busstrafiken da standarden pa Kaggebodavagen &r for lag och det
inte finns nagra andra vandplatser dimensionerade for bussar. Pa grund av den laga turtatheten pa
busstrafiken reser de boende i Viksberg till stor del med bil. Vilket utifran ett
hallbarhetsperspektiv ar problematiskt.

Genom en ny rondell och bussvéndslinga skapas goda méjligheter for att exempelvis forlanga en
busslinje fran Brunnsang till planomradet. Vilket inte bara gynnar eleverna pa den nya skolan utan
aven de boende i Viksberg i stort.

Dagvatten
Avrinnande vatten fran planomradet rinner mot Sodertaljeviken i Méalaren. Recipienten klassas om
god ekologisk och kemisk status enligt miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger inom priméar och sekunder skyddszon for vattenskyddsomradet Sodra Malaren.
Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet reglerar bland annat hantering och utslapp av
avloppsvatten, jordbruk, bekdmpningsmedel och petroleumproduktioner, vaghallning och dess
dagvatten, schaktnings- och palningsarbeten, muddring, spontning och snéupplag.

En dagvattenutredning®™® for planforslaget har tagits fram i syfte att:
e Berdkna fléden och fororeningar i och med genomférande av planforslaget.
e Utreda om det & mojligt att kulvertera eller leda om bécken som rinner genom féreslaget
skolomrade.
e Ge forslag pa atgarder i det fall det kravs for att minska risken for 6versvamningar vid
hoga vattenfloden.

Efter utstallningen har aven ytterligare en dagvattenutredning®’ tagits fram i samband med
forprojekteringen av Viksbergsvagen, cirkulationsplatsen samt lokalgatan in till skolan och de

18 Dagvattenutredningen for Hoxeltorp 1:5 mfl, Vectura, 2012-10-15
pm Forprojektering Viksbergsvagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)
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framtida bostadsomradena. For att uppna en hallbar dagvattenhantering ska avrinning fran
exploaterade ytor fordrojas sa att utflodet inte 6kar jamfort med befintliga forhallanden.
Dimensionerande aterkomsttid foreslas till 10 ar avseende fordrojningsatgarder. Magasinvolymer
berdknas enligt Svenskt Vatten publikation P2014. Alla véarden pa regnintensitet ska inkludera en
sakerhetsfaktor om 1,2 med hénsyn till okad nederbord pa grund av klimatférandringar.

Kulvertar och trummor foreslas dimensioneras for floden med 20 ars aterkomsttid. Motivet att
valja en hogre aterkomsttid for trummor ar att skapa en marginal dels for 6kad nederbord i
framtiden och for att uppna en sakerhet for skador pa byggnader och végar. Enligt Svensk Vattens
rekommendationer i kommande publikation P110 ska omraden i tatortsbebyggelse dimensioneras
for 20 ars aterkomsttid vid risk for markoversvamning och 100 ar vid risk for skada pa byggnader.
Detta dverensstammer ocksa med Trafikverkets rad i publikation MB310 Hydraulisk
dimensionering som anger at genomledning av dagvattenfléden genom vag ska dimensioneras for
regn med 20 ars aterkomsttid.

Nya dagvattendiken utformas for att skapa en trég avledning av dagvatten, genom férdamningar
dér en trumma av mindre dimension begréansar flodet i vanliga fall och vid kraftigare regn finnns
en braddmajlighet sa att vattennivan i diket inte kan stiga okontrollerat.
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Bild: Fdéreslagen hantering av dagvatten i och med utbyggnad av skola och framtida bostader.
Utdrag ur PM Foérprojektering Viksbergsvagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)
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Genom planderad skolfastighet rinner idag det dike som avvattnar omrade 1 och omradet med
naturmark som avrinner mot Malaren. Diket kommer behéva gravas om och kulverteras till viss
del inne pa fastigheten. Omledning eller kulvertering kan klassificeras som vattenverksamhet och
ar da tillstandpliktig enligt kap. 11 miljobalken.

Byggteknik

Omradet dar skolan planeras och béacken leds om eller kulverteras bestar till stor del av lera och ar
troligtvis ett utstromningsomrade for grundvatten. Huruvida palning kréavs eller ej beror pa lerans
méaktighet. Grundvattennivan i omradet bor ocksa undersokas innan byggskedet startas. Troligvis
ligger den ganska ytligt eftersom det & mycket berg i dagen intill. Utredningen visar att risken for
att man vid palning paverkar grundvattennivan eller slar hal pa nagon akvifer ar liten. Detta
eftersom leran sannolikt sluter tétt kring palarna. Daremot kan det skapa problem i byggskedet
med till exempel vibrationer.

Buller

Idag 6verskrids bullernivaerna 55 dBA inom en zon pa 40 meter fran Viksbergsvagen. Med
etableringen av det nya skolomradet planeras en lagfartszon inforas pa anslutande del av
Viksbergsvéagen. Maxhastigheten blir da 40 km/h. Det minskar aven bullernivaerna och krymper
sannolikt zonen déar 55 dBA 6verskrids. Men for att med marginal sakerstélla en god ljudmiljo for
eleverna och skolpersonalen har en reglering inforts. Regleringen stéller krav pa att byggnader dar
undervisning sker eller dar det ar personalutrymmen finns sa ska bullerddmpande fasad och
fonster uppforas.

Idrottsaktiviteter har inte samma behov av tyst ljudmiljé som vanliga klassrum och kan darfor
tillatas inom zonen med hogre ljudnivaer utan att krav stélls pa bullerddmpande fasad och fonster.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Omradet ingar i dagslaget inte i det kommunala verksamhetsomradet. Befintlig vattenledning samt
pumpstation i Viksbergsvagen har daremot tillracklig dimension och kapacitet for att forsorja det
planerade skolomradet. Planforslaget innebar att verksamhetsomradet for dricksvatten och
spillvatten uttkas till att &ven gélla skolomradet.

Fjarrvarme
| dagslaget finns ingen mojlighet till fjarrvarmeanslutning for fastigheten Hoxeltorp 1:5. Telge Nét
har inga fjarrvdrmeledningar i Viksberg.

Elf6érsorjning
Mojlighet att elforsorja skolan finns. Plats for transformatorstation finns pa plankartan (E-
omrade).
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Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skéts av Telge Atervinning. | det fall upphamtningsplatser for
avfall uppfors pa platser dar vandplan kravs ska dessa uppféras med en diameter pa 21 meter (inkl
overhang). Planforslaget ar utformat pa ett sadant satt att detta & majligt. Enligt planforslaget
kommer sophdmtning att ske inom fastigheten.

Befintliga ledningar

Befintlig luftledning inom planomradet behdver flyttas vid planens genomforande. Kostnad for
detta tas ut av exploatoren. Ett u-omrade finns pa plankartan vilket mojliggor for att nuvarande
luftledning l&ggs i kanten av den framtida skoltomten och leds fram till lokalgatan.

Skanova har luftburna samt markforlagda ledningar inom detaljplaneomradet. Ledningarna
forsorjer befintlig bebyggelse.

Se bifogad bilaga (ledningskarta) for placering av befintliga ledningar.

Kallhanvisning

Utredningar
e PM Forprojektering Viksbergsvéagen, Norconsult, 2015-12-18 (rev 2016-01-22)
e Bullerutredning fér omradet Hoxeltorp, AkustikMiljo, 2014-10-03
e Arkeologisk utredning for del av Hoxeltorp 1:5 rapport 2015:18.
e Salamander Viksberg, Sodertélje Etapp 2, 2015-11-10
e PM Geoteknik, NCC, 2015-06-30
e Dagvattenutredning Hoxeltorp 1:5 mfl, Vectura, 2012-10-16

Kommunala policydokument och riktlinjer
e Framtid Sodertalje Oversiktsplan 2013-2030, antagen av kommunfullmaktige 2013
e Dagvattenpolicy i Sodertélje kommun, antagen av kommunfullmaktige 2001

Nationella och regionala policydokument och planeringsunderlag
e RUFS 2010, Stockholms lans landsting TMR, 2010
e Regional klimatsammanstallning — Stockholms 1&n, Rapport Nr 2010-78, SMHI.
e VISS (Vatteninformationssystem i Sverige, Vattenmyndigheten) - webb
e Fornsok, Riksantikvarieambetet — webb
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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Utseende
fi Ny bebyggelse med en byggnadsarea storre &n 30 m” skall
utformas med trafasader i rott

f2 Ny bebyggelse med en byggnadsarea stérre an 30 m? skalll
utformas i rétt med minst 30% av fasaden i tra

Byggnadsteknik
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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