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Planprocessen

Detaljplan

< R==——==== S
> m;mr.»um>> samrid >> Gr:mchlr>> Ar‘la):"«:‘> :--':-.«n>
£ .’l. .......

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-

verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte ar av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Konsum i Molkom ar uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

o Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och énda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan.

e Konsekvenser av planens genomfdérande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddémningen.
Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att flytta dagens outnyttjade bygg-
ratt och tillskapa en torgyta pa delar av dagens parkering.

Huvuddrag

Konsum i Molkom ligger pa Stationsgatan i det som kan betraktas som centrum i
orten Molkom. Att tillskapa en torgyta i Molkom ingar i kommunens arbete som
har pagatt den senaste tiden med att studera hur kommunens mindre orter kan ut-
vecklas.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad bygg-
rétt).

Arbetsgrupp

Natur- och parkenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen

Va-enheten, teknik- och fastighetsforvaltningen

Mark- och exploateringsenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen
Lokalférsorjningen, teknik- och fastighetsférvaltningen

Trafik- och gatuenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen

Miljoforvaltningen

Raddningstjansten

Medverkade tjansteman

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Malin Bjoérklund,
Stadsbyggnadsférvaltningen i samrad med stadsbyggnadsplanerare Johanna Bjéll-
falk.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Oversiktsplan

Detaljplaneomradet omnamns inte i kommunens 6versiktsplan.

Strategiska planen

Detaljplanearbetet ingdr i strategiska planens mal om en attraktiv stad dar stads-
byggnadsnamnden har fatt i uppdrag att ta fram handlingsplan for centrummiljéut-
veckling i kommunens mindre tatorter och tatortscentra dér ibland Molkom.

Planarbetsprogram

Molkom Konsum har fatt hogsta prioritet i kommunens planarbetsprogram éver
2013-2014.

Gallande detaljplan

| gallande detaljplan 6ver planomradet ligger hela omradet inom handel. Det finns
tva byggratter for handel dels dar Konsum star idag och dels strax norr om Kon-
sum.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

De senaste aren har det pagatt ett arbete med Karlstads kommuns stadsmiljogrupp
dar kommunens orter har studerats och man har tittat pA mojligheter att utveckla
centrum miljéerna. I Molkom ar det méjligheten att tillskapa ett torg framfor Kon-
sum som har studerats i arbetet bland annat.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet &r pa ca 7 000 kvm och bestar av fastigheterna 1:75 och 1:419, bada
fastigheterna ags idag av Konsum Varmland fastigheter KB. Omradet har infart
fran tre véagar; Tvdrgatan, Storgatan och Stationsgatan. Planomradet &r relativt plan
och ligger pa ca +46 (RH2000).

Markanvandning

Mitt pa tomten star Konsums mataffér, resterande del av tomten anvénds idag
framst till parkering. En gang i veckan kommer fiskbilen och har forséljning pa
konsums parkering, dven annan typ av torghandel férekommer.

Planforslag

Norddstra delen av planomradet far markanvandningen torg (TORG) resterande
del av planomradet far markanvandningen handel (H).

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag Konsums byggnad, mataffar i en vaning. Ut6ver da-
gens byggnad finns det idag en byggratt norr om dagens byggnad.

Planforslag

Den byggrétt som idag finns norr om befintlig byggnad tas bort och ersatts genom
att byggratten for den befintliga byggnaden ut6kas véster och dster ut. Ovrig kvar-
tersmark som inte far nagon byggratt prickmarkeras (::::) och byggnad far darmed
inte uppfdras. Markytan strax norr om byggrétten ges mojlighet att bebyggas med

Illustration
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uthus och garage (+++), marken skulle kunna nyttjas till att uppfora ett kundvagns-
garage.

Illustrationsbilden pa foregaende sida visar forslag pa utformning av planomradet;
Konsums mark med deras nya parkering samt det nya allménna torget. Torget ar
under utformande och det finns i dagslaget enbart en vision att skapa en ny moétes-
plats som ska innehalla nagon form av sittmojlighet och gronska.

Gator och trafik

Enligt Karlstads kommuns parkeringspolicy behdver handel 24 parkeringsplat-
ser/1000 kvm. Det betyder att 54 st parkeringsplatser kravs for den byggrétt for
handel som detaljplanen medger.

Det finns tre busslinjer som gar till Molkom; 300, 400 och 401. Busshallplatser
finns bland annat vid Stationen och vid Graninge invid riksvag 63.

Planforslag

Genom detaljplanen tas dagens parkering som finns i norddstra delen av planomra-
det i ansprak av det nya torget. Istallet flyttas parkeringen vaster ut till den yta som
idag bestar av en grasmatta. Parkeringen som finns soder om Konsum behalls som
den ser ut idag, vilket gor att parkeringsnormen pa 54 st parkeringsplatser klaras.

Norr om byggratten vast-ostlig riktning ska marken vara tillganglig for allman
gangtrafik (x).

Mark

Planomradet ar till storsta del asfalterad, men en grasyta finns i det nordvéstra hor-
net.

Planforslag

Grasytan omvandlas till parkering och i det norddstra hornet av planomradet som
idag anvénds till parkering omvandlas till en torgyta.

Offentliga ytor

Det finns idag ingen offentlig yta inom planomradet utan hela planomradet har
markanvandning handel.

Planforslag

Genom detaljplanen tillskapas ett nytt offentligt torg i den norddstra delen av plan-
omradet pa den mark som tidigare fungerat som parkering. Tillskapandet av en
torgmiljo i Molkom &r en del av arbetet som pagar med att utveckla centrummiljo-
erna i Karlstad kommuns smaorter.

Grdnstruktur
| nordvastra delen av planomradet finns det idag en grésyta, férutom grasytan finns
det lite trad planterade inom planomradet.

Tekniska system

Fastigheten &r redan idag ansluten till fjarrvarmeledning. Vatten, spill- och dagvat-
tenledningar &r indragna till fastigheten fran Stationsgatan. Ledningarna gar sedan
over den nordostra delen av planomradet som &r reserverat for underjordiska led-
ningar och ansluter sedan till fastigheterna som finns norr om Tvargatan.

Planforslag

Va-ledningarna som idag gar genom det planerade torget dras om och flyttas vaster
ut for att undvika en konflikt med torget (u).
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I samband med omflyttningen av markanvandningen pa Konsums tomt skapas tva
grasremsor, en norr om och en séder om den nya parkeringsplatsen som skapas i
den nordvéstra delen av tomten. Dessa grasytor skapas for att lokalt omhénderta
dagvattnet. Plankartan far den allmanna planbestammelsen “Dagvatten ska om-
handertas lokalt genom fordréjningsatgarder och/eller infiltrationslésning innan
utslapp till recipient” (generell bestammelse).

Storningar, halsa och sdkerhet
Farligt gods

Farligt gods transporteras pa jarnvagen norr om planomradet. | kommunens dver-
siktsplan rekommenderar att ny bebyggelse i form av handel och centrumverksam-
het skall placeras pa ett avstand av minst 70 meter.

Planforslag

Byggratten for handel &r placerad ca 80 meter fran jarnvagen darmed klaras 6ver-
siktsplanens rekommendationer.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmalan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsfor- Uppratta anslutningspunkter for vatten,

valtningen spillvatten och dagvatten, ombyggnader
inom allmén plats.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken be-
traffande markfororening och sanering.

Exploatoren, Teknik- och Exploatering inom allman platsmark.

fastighetsforvaltningen

Exploatdren, Konsum Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstad kommun ar huvudman fér allmén plats. Det innebdr att Karlstad kommun
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom plan-
omradet.

Avtal

Samarbetsavtal mellan kommunen och exploatdren har tecknats.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
En fastighetsreglering ska goras.

Ledningsréatter

Vid flytt av va-ledningar ska tidigare ledningsratt upphdvas och en ny tillskapas.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utforandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgiften tas ut i samband med bygglovet. VA-avgiften tas
ut efter géllande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning

Fjarrvarmeledning finns idag ansluten till fastigheten oster ifran.
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VSD-ledningar

Det finns VSD-ledningar framdragna till planomradet och befintlig fastighet ar an-
sluten. Om en ny anslutning skulle behéva uppforas sa ansvarar och bekostas den
av exploatdren.

Markfororeningar

Exploatdren svarar for sanering av eventuella markféroreningar som finns inom de-
ras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvalt-
ningens krav.

Om markféroreningar patraffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploat6ren ska da ut-
fora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behovs.

Parkering

Parkering l0ses av fastighetsagaren inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmning gjordes i varen/sommaren 2013. Slutsatsen blev att ett genom-
forande av planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och
hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) en-
ligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskriv-
ningen kan inga i planbeskrivningen och att foljande aspekter sarskilt ska behand-
las: studera dagvattenfragan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet. Stycket sociala
konsekvenser &r inriktat pa tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska kon-
sekvenserna framst handlar om effektiv markanvéandning och konsekvenser for
kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mdjligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Andelen hardgjord yta kommer troligtvis 6ka nagot, i 6vrigt bedéms inte detaljpla-
nen ge nagra storre miljokonsekvenser.

Sociala konsekvenser

Genom anldggandet av det nya torget skapas en ny latt tillganglig motesplats i
Molkom, vilket ger mervarde for de boende pa orten.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kréaver att vissa ledningar flyttas for att inte komma i konflikt med torget.
Men projektet kan anses samhallsekonomiskt positivt da storsta delar av det befint-
liga forsorjningssystemet kan nyttjas.



