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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:
Utlatande

Plankarta med planbestimmelser
[ustrationsplan

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten att uppfora bostider inom del av
Ovra Glumslv 7:10 enligt tidigare godkint planprogram for Ovra Glumslév enligt
onskemal frén markégare. Detaljplanen ryms inom planprogram for Ovra
Glumsldv antaget 2009-04-14 och beddms kunna tas som enkelt planforfarande.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ligger i nordostra delen av Landskrona stad strax dster om Ovra
Glumslév och grinsar i 6ster till Helsingborg stad och Aspavigen. Omradet
omfattar drygt en hektar. Planomrédet innefattar fastigheterna Ovra Glumslév 7:10
samt del av vagservitut Ovra Glumsldv S:6.
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Oversiktskarta

Markanvandning

Omradet anvénds idag i huvudsak for jordbruksédndamél och angrinsar dven till
storsta del till befintlig jordbruksmark. Norr om planomrédet finns ett antal
nybyggda bostadshus.
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Markanvindningskarta

Markégoférhéallanden

Ovra Glumslév 7:10 ér privatagd. Ovra Glumsldv s:6 ér en samféllighet som de
béda fastigheterna Ovra Glumslév 7:9 och 7:10 har del i. Samfilligheten ir
belastad med ett officialservitut till formén for en gemensamhetsanldggning, Ovra
Glumslov ga:2, med fyra deligande fastigheter. Gemensamhetsanliggningens
andamal &r vig.

Geoteknik

Enligt Landskrona stads 6vergripliga geotekniska kartering bestar planomrédet av
morén. Grundliggningsforhéllanden, skred eller versvimningsrisk anses inte vara
ett problem inom planomradet. Inga kinda markfororeningar finns inom
planomrédet.
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Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omrédet berdrs av riksintresseomrédet Raans dalgang (M:K10) enligt 3 kap 6§
miljébalken.

Att ett omrade dr av riksintresse innebér att det bedéms ha s hoga virden att det r
av vikt for hela landet. I planeringen skall darfor dessa vérden ges foretrade
framfor motstdende intressen, forutsatt att inte dven dessa &r av riksintresse.

De kvaliteter som pekas ut i riksintresset for Radns dalgang ar framforallt det svagt
kuperade 6ppna odlingslandskapet med en stark skifteskaraktdr. Dir ett det
karakteristiskt historiska landskapet gér att avlédsa med hjélp av bevarade vig- och
hignadssystem och alléer samt spritt bebyggelsemdnster.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Enligt Oversiktsplan 2000 +, godkind 2002-03-13, for Landskrona ska omradet
anvindas for Golfbana.

Detaljplaner

Planomrédet ligger som en del i detaljplan fér Nedra Glumslév 25:66 m.fl.
Landskrona kommun med bestimmelse Golfanldggning.

Planprogram

1 planprogram for Ovra Glumslov, antaget 2009-04-14, pekas det foreslagna
omradet ut som omrade for bostadsbebyggelse.
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Kulturmiljoé och arkeologi

Historik

Planomradet har en vildigt lang hivd som jordbruksmark. Fore enskiftet som
utmarker och efter som del i de storre akrarna som skapades d& gardarna flyttade ut
frén byarna.
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Flygfoto frdan 1984
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Flygfoto fran 2004
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Arkeologi
Den planerade exploateringen berdr inga kdnda fornldmningar.
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Regzstrerade fornminnen, karta frin Rzkmntzkvaneambetet 2009-09-15

Da gillande detaljplan inom omradet togs fram gjordes en arkeologisk
undersékning, 1991, av UV Syd. Utredningen utfordes i form av en arkeologisk
provgravning inom och 1 anslutning till de inom golfbaneomréadet registrerade
fornldmningarna. Aven andra ur fornldmningssynpunkt topografiskt lampliga
partier undersoktes. Dock har inga provschakt grivts inom det aktuella
planomradet under denna utredning.

Pétréffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
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Natur

Mark och vegetation
Idag bestar planomrédet till storsta del av 6ppen dkermark, klass 9 (enligt EU-
klassificering, klass 10 &r den hogsta klassen).

Pé grund av att planomrédet idag bestar av ett Sppet aktivt jordbruk finns det ingen
bestdende vegetation inom omradet.

Service

Skola och férskola

Skola och forskola finns i Glumsldv, Glumslévs skola har forskoleklass till &rskurs
9.

Handel

Aven dagligvaruhandel finns i Glumslév s4 4ven annan typ av service sa som
bibliotek och idrottsplats finns hir.

Gator och Trafik

Idag passerar Aspavigen strax dster om planomradet. I norra delen av planomradet
ligger den tidigare nimnda servitutsvigen, en grusvig, som idag har en vildigt 1ag
dignitet och anvinds vildigt lite.

Kollektivirafik

De kollektiva transportmdjligheterna &r sm4 i omradet. Nirmsta kollektivtrafikled
finns 1 Glumslév dér det finns bide tgforbindelse med 6vriga Skane samt
regionbussar mot Landskrona och Helsingborg.

Storningar

Histgardar

Hésthallning finns registrerat i gdrden vister om planomradet enligt Landskrona
stads milj6forvaltning. Dock ligger planomradet enligt Lansstyrelsens riktlinjer for

skyddsavsténd till histar pd ett acceptabelt avstind frén befintliga beteshagar och
stallbyggnader (50 meter fran hage, 100 meter fran stall och gddselplatta).
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Teknisk forsorjning

I dag finns ingen forsdrjning av vatten- och avloppsledningar till planomradet.
Intilliggande bostider norr om planomrédet forsérjs av ett mindre system som &r
kopplat till det kommunala nitet i S6dra Kvistoftaviigen.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Huvudidén med planen &r att skapa ett fatal nya bostéider i anslutning till befintlig
bebyggelse i god samverkan med landskap och utan att paverka riksintressets
virden.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:
e Skapa attraktivt boende pa landsbygden.
e Skapa en sdker och funktionell trafiklosning.

Bebyggelse

Bostéader

Planforslaget innefattar 5-6 bostdder inom drygt en hektar foreslagen kvartersarea
(kvartermark samt fors6rjande gator).

Trafik

Biltrafik

Planomradet trafikmatas frin Aspavigen och kommer att forsorjas med en
atervindsgata vilket dven skulle kunna tjdna den befintliga bebyggelsen.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns inga planer att anlédgga géng- och cykelvig som skull kunna forsérja
planomradet.

Utformning av gator

Gatans korbana dr dimensionerad for méte mellan en personbil och en lastbil vid
hastigheten 30 km/h och har bredden 5 meter. Lings den sédra sidan 1imnas
utrymme till en géngyta for fotgédngare pd 1 meter. Lings gatans bada sidor finns
en 0,5 meter bred yta som kan anvéindas till exempelvis gatlyktor.

Véndzonens radie dr 10 meter vilket &r kravet for att avfallshimtning ska kunna
ske pa limpligt sétt.
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Gatusektion (mdttenhet i meter)

Parkering

Enligt Landskrona stads parkeringsnorm antagen 2009-05-12 skall varje fastighet
ha plats f6r tva bilar. P4 grund av det fa antalet bostéder inom planen genereras

inga besoksparkeringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Idag finns ingen ldmplig vatten- och avloppsanslutning till planomradet. Detta
16ses av exploatdren enligt direktiv fran Landskrona stad. Anslutning skall ske till
befintliga ledningar i S6dra Kvistoftavigen. Vattenburna uppvérmningssystem
som ger flexibilitet rekommenderas om enskild uppvérmning erfordras.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen skall 16sas pé egen fastighet.

Geotekniska forhallanden
Byggherren ansvarar for eventuella geotekniska utredningar, sd som geoteknisk,
hydrologisk eller radon utredningar.
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Renhélining

Avfall fran omradet skall sop- och kéllsorteras och tas om hand av
renhdllningsbolaget.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon minskning av bygglovplikten foreslas e;.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sa att en hillbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomf6randet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stillningstagande gjorts efter
samrad med lansstyrelsen:

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avsesi 6 kap 11 — 18 §§
miljbalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohénsyn vid
genomforande av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap
miljébalken.
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Mark, luft och vatten

Geoteknik

Enligt Landskrona stads $vergripande geotekniska undersékningar bér
grundforhéllanden inom planomrédet vara goda.

Luft- och vattenféroreningar

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt milj6forvaltningens uppgifter verskrids inte miljékvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomréadet. Trafiktillskottet frdn den forédndring som planforslaget innebér
bedoms inte fordndra nivderna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap miljobalken géller for ytvatten- och
grundvattenforekomster.

Planomridet ligger inom grundvattenforekomst, Helsingborgssandstenen. Omradet
ar cirka 225 kvadratkilometer och hér ingar delar av Landskrona kommun, Bjuvs
kommun, Helsingborgs kommun och Svalévs kommun. Omrédet har idag en god
kemisk grundvattenstatus. Planforslaget innebir att max sex hus for
bostadséindamél byggs inom planomradet. Den bebyggda ytan av hela planomradet
utgdr cirka 16 % vilket ar en véldigt liten andel. Dagvattnet frin tomterna 4r fran
ordinéira bostadshus och bedéms didrmed ej paverka grundvattnet negativt. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket medfor
en mycket liten risk att otjanligt vatten kommer ut i marken. Dessutom minskar
jordbrukets negativa inverkan pé vattenomréadet di en mindre del av
jordbruksmarken forsvinner.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmaétningar klassificeras planomridet som
lagriskomréade. (Lagriskmark 0-10 kBq/m®, normalriskmark 10-50 kBq/m® och
hégriskmark >50 kBg/m®.)

Légriskomraden innebdr att inga speciella dtgirder mot markradon krivs.

Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.
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bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  friféltsvérde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifiltsvirde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Landskrona stad har inte genomfort nigra egna trafikrikningar i anslutning till
planomradet. Angrénsande vig, Aspavigen, ligger i Helsingborgs kommun och ir
en statlig viig med Végverket som vighallare. Under 2000 genomforde Vigverket
trafikrikning pa Aspavigen. D4 inga storre fordndringar i bebyggelse har skett
som skulle kunna generera ett 6kat trafikflode langs vigen antas dagens trafikflode
kunna riknas fram utifrdn den genomsnittliga trafikékning som sker i landet.

Berdknat Framtida trafikflode

Persontrafik: 1 % per ar
Tung trafik: 1,4 % per r

Genomsnittlig trafik6kning for persontrafiken baseras upp uppgifter fran Statens
institut f6r kommunikationsanalys (SIKA) rapport “Kort om prognoser for person-
och godstransporter ar 2020”". Den genomsnittliga persontrafikSkningen i
Sverige med bil beréknas vara ca 0,8 % per ar. Genomsnittlig trafikékning for tung
trafik baseras pé uppgifter fran SIKAs rapport ”Prognoser for godstransporter ér
2020".

Ay Total trafik | Tunga fordon Tunga fordon
(ADT) (antal) (%)

2000 170 10 5,8

2009 186 11 5,9

2020 208 13 6,3

Risker (farligt gods m m)
Omradet avses nyttjas for bostadsbebyggelse, vilket inte innebér nigon storre
storning eller risker for miljo, hilsa och sikerhet.

De trafikleder som rekommenderas for transporter av farligt gods ligger p4 ett s&
langt avstdnd fran planomréidet att det inte innebér ndgon risk.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Befintlig natur inom planomrédet 4r ensartat och tillhér ett aktivt jordbruk. Idag
finns inga vegetationsridaer eller annan vegetation vilket innebdr att en
exploatering i omraddet kommer f& en mycket liten péverkan pa naturmiljén och
den biologiska mangfalden.
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Hushallning med naturresurser

Idag bestédr planomradet till storsta del av 6ppen 8kermark, klass 9 (enligt EU-
klassificering, klass 10 dr den hogsta klassen).

Planomradet tar en vildigt liten andel jordbruksmark i ansprik vilket inte kan
anses paverka en fortsatt jordbrukshévd i omkringliggande omraden.

Kulturmiljé

Idag finns ingen bebyggelse inom omradet som klassas som bevaransvird ur
kulturmiljo synpunkt. Dock innefattas planomradet i riksintresse for
kulturmiljévérd. Detta har studerats noga i det foregéende planprogrammet som
dven har kommunicerats med Lénsstyrelsen. I planprogrammet har man vil tagit
tillvara pd de virden som riksintresset stér for och hér har man 4ven tagit stdllning
till den tilltdnkta exploateringen inom aktuellt planomrade.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planomradet kommer att innefatta 5- 6 bostider vilket medfor en
befolkningsdkning pa cirka 21 individer, om man riknar med 3,5 individer/hushall.
Med tanke pé den tilltédnkta bostadstypen kan man forutstta att en hog andel
barnfamiljer kommer att bositta sig i omradet.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgéinglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgingligheti 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och déirmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmailan.

Planforslaget innebdr att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet

Inom planforslaget kommer en siker och trygg trafikmiljé tillskapas. Den nya
exploateringen ldggs i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur vilket innebir en
Okad trygghetskinsla.
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Medverkande

I planarbetet har planchef Cecilia Bergstrém, TSB, planarkitekt Aziza Holm, TSB,
planarkitekt Daniel Eklund, TSB, trafikplanerare Emilia Léfgren, TSB, TSB,
ledningsplanerare Olle Johannessen, TSB, VA-ingenjor Lars Horrdin, TSB,
stadsantikvarie, Lena Hector, TSB, André Bengtsson, Raddningstjénsten, Annika
Wagsiiter, Strategikontoret medverkat.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltmingen

%&3@/ - Royouid GH.p.

er Fredrik von Platen

Planarkitekt Stadsarkitekt
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