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Tolkningsbilaga for P57-13

Andring av stadsplanen fér Fagelboomréadet & Oster i Nykdpings stad

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser terfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O:1731

Byggnadsnamndens diarienummer | P57-13

Upprattad 1957-(01-01)
Antagen 1957-06-11
Laga kraft 1957-09-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

Féralag

Ul dndring av stadsplanen fir

|l cwdregond

k-0 Y
weP 57-13

Bild pa aktuell plankarta.
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Gallande delar av detaljplanen (2026-03-06). Flygfoto (Lantmateriet, 2025).

Syfte

Detaljplanen syftar till att revidera tidigare stadsplan i syfte att tillskapa
byggnadsratter for bostadséndamal. Detta genom att exploatera
adkermark intill Fagelvdgen och Sommarvagen. Bilismens effekter
minskades nagot genom planering for garage i markplanet.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. Tva gréanser har tillskapats i syfte att
tillvarata planerare T. Haglunds ambition att kunna sékra erforderliga
passager till och fran gronomradet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1957 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt uppréattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

e Omréade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

e Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostader med en ytterligare anvandningsbestammelse
(Sic!) som lyder Omrade f6r bostadsandamal, ssammanbyggda
hus.!

e Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Utnyttjandegrad
Foljande bestémmelser anger utnyttjandegrad:

e A med siffra i parentes betecknat omrade far byggnader uppféras
péa hégst den areal i m? som siffran angiver.

Bestammelsen tolkas till foljande:
e Stérsta byggnadsarea ar 1300 m2.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berér regleringar av hojd:
e A med | betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst en
vaning
e A med lll betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tre
vaningar
e | omrade asyftati planbeskrivningen far byggnad uppforas till
hogst den hojd i meter som siffran anger (5,6 meter).

e | omrade asyftat i planbeskrivningen far byggnad uppforas till
hogst den hojd i meter som siffran anger (10,6 meter).

' Boverket (2026). Planbestammelsekatalogen.
https://planbestammelsekatalogen.boverket.se/details/aa210dd?-1747-4b49-ba08-
bf2a0f37db7b Hamtad 2026-02-13
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Bestammelserna har tolkats som:
® HGogsta antal vaningar ar angivet som 1. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mgjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

® Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hobgsta byggnadshdjd ar 5,6 meter.
e Hoégsta byggnadshdjd ar 10,6 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e Tak far givas en lutningsvinkel mot horisontalplanet av hogst 30
grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Storsta takvinkel &r 30 grader.

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e A medyv betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.

6(10)



Utnyttjandegrad
Foljande bestammelser anger utnyttjandegrad:
® Inom med arabisk siffra inom parantes betecknat omrade far den
sammanlagda bruttovaningsytan uppga till hogst det antal
kvadratmeter, som siffran anger (pa plankarta: Hogsta
bruttovaningsyta i m2)

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Stérsta byggnadsarea ar 1300 m?

Utfartsforbud

Bestammelsen | kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar i
tolkningen, och med a-b, ¢,d och e-fi originalet far med hansyn till
trafiksékerheten ej anordnas dppning som medgiver utfart mot gata har
tolkats som:

e Utfartsférbud

Utformning

Bestammelsen A med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i
grans mot granntomt tolkas som:

egenskapsbestammelse "Byggnad ska placeras” - med fritext: byggnad
ska placeras i grans mot granntomt.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det
aktuella planomradet.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.
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| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tétort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvéands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Smahusbebyggelse aterfinns i tva olika omraden i Fagelbo. Dels i Ostra
Bergen i norr vid Rosenkallavagen, Ostra villavagen och Solbackevagen,
dels i omradets mitt och i oster vid Bergholms vag och Ornskolds vag.

Smé&husomradet p& Ostra Berget har karaktéren av en 3ldre, varierad
villaférstadsbebyggelse. Det ar en hogt belagen smahusbebyggelse
ifrdan 1880- och 90-tal samt 1900-talets forsta decennier. Villor av olika
form och karaktar, stilmassigt renodlade samt blandformer, ligger
fristdende och placerade mitt pa tomten i lummiga tradgardar langs ett
oregelbundet gatunat i kuperad terrédng. Tra- och putsfasader.
Bebyggelsen har en hog detaljrikedom; entréer, verandor, fonster,
paneler, osv samt olika tak- och gavelformer. Husen omges av stora
tradgardar med inslag av olika typer av uthus, rabatter och val uppvaxta
trad. Stenmurar, hackar och staket definierar gaturummet.

Smé&husomradet p& Ostra Berget, férdjupad karaktarisering:

e Jugendhus med brutna tak, putsade fasader i varmgult eller beige
alternativt trafasader oljemalade i morkbrunt, rott eller ljusa kulorer,
héga fonster med 6vre delen smasprojsad, branta eller brutna tak, stora
takytor belagda med lertegelpannor eller falsad plat. Bursprak,
glasverandor, balkonger och forstukvistar.

¢ Nationalromantiska hus: Grovhuggen natursten, tatsprojsade fonster,
faluréda fasader med vita snickerier, stor takyta, olika paneltyper,
bursprak. Form med rétter i landsbygdens bebyggelse.

e Klassicistiska hus: Symmetriskt uppbyggda fasader med enkla och
sparsamma dekorationer. Staende locklistpaneler malade i ljus
oljefarger. Putsade fasader i ljusa, varma kul6rer. Sprojsade fonster med
4 eller sex rutor.

e 1930- och 40-talshus: Enkla, strama med funktionalistiska stildrag.
* 1950-talsbebyggelse pa hojden: Val anpassade till terréangen. Enkla

grundformer som ges en sarpragel genom goda detaljlésningar. Gult
tegel, roda tegeltak, vita detaljer, stora glaspartier.
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Smahusomradet i omradets mitt har tre tydliga delomraden som utgérs
av ett omrade med friliggande hus &ster om Ornskélds védg, en linga
med kedjehus vaster om Ornskdlds vig samt ett relativt sentida
radhusomrade vid Bergholms vag (2005). Sméhusomradet i omradets
mitt, fordjupad karkatarisering:

e Kedjehus vaster om Ornskdlds vag: Envanings 1960-tals hus med lusa
putsade fasader samt morkbetsade panelkladda gavelrosten. Sadeltak
belagda med tegelpannor. Tegelmurade hoga skorstenar i takens
nederkant. framforliggande bruna panelkladda garage samt gréasmattor.

e Fristdende villor dster om Ornskélds vag: Villor med varierande
utformning fran efterkrigstiden. Placering mitt pa tomten. Puts, trapanel-
och tegelfasader. Sadeltak med taktegel. Varierande grad av bevarande.
Lummiga tradgardar med frukttrad. Hackar och staket. Tradrad langs
Gyllenhaks vag.

® Radhus fran 2005 vid Bergholms vag: Radhusomradde med slata
trapaneler och mustig fargskala i gront, gult och rott. Stora bursprak och
fonsterytor. Framférvarande grésytor utan staket. Omradet ar helgjutet
men med en hdg grad av variation i ett antal olika formelement

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbéar en hel del bevarandevarda
karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, véalbevarade byggnader sasom
valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmassigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell fargsattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde i den
overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo. Det finns en pataglig omsorg i allt ifran
planstruktur, gaturum, byggnadernas placering till gestaltning, material,
detaljer, vegetation. Det 6stra villaomradet har en lagre grad av
bevarandevarde bade i de enskilda byggnaderna, som till stor del redan
har férandrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande varden
hos tidstypiska och vélbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det
sentida radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt
utférda fargséattningen.
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For omradet anges féljande rekommendationer:

e En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som majligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortatning i mindre skala finns kring smahusomradet
i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa
fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.
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