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PIL.ANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:1000 med
tillhoérande bestdmmelser. Till planen hor denna plan-
beskrivning, genomfdrandebeskrivning, grundkarta, fas-
tighetsfdrteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att medge breddning av
Strandgatan och utbyggnad av handels- och kontorsytor i
omradet. For att ldsa parkeringsproblemen i omradet om-
vandlas Nygatan sdder om Strandgatan delvis till parke-
ring. Delar av omradet for industrispar dvergar till
kvartersmark.

PLANDATA

Ligesbestidmning

Planomradet ligger i centrala Ornskéldsvik. I norr be-
gréidnsas omradet av Strandgatan, i dster av Viktoriaesp-
lanaden och i véster av kvarteret Vagen och hamnomradet.
Areal

Planomradet omfattar ca 3,0 ha.

Markdgofdrhdllanden

Kvartersmarken samt del av gatumarken soder om industri-
sparet &r privatagd. Ovrig gatumark, hamn- och spar-
omrade &gs av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen £6r centrum, antagen av kommunfull-
mdktige 1985-12-16, star angivet att mark inom kvarteret
Hovtangen bdr reserveras for hamnidndamdl. Hamnstyrelsen
beslot 1988 att under férutsdttning att Nygatan genom
plandndring upphér som allman vag sdéder om industrispa-
ret samt att den del av Nygatan sdder om industrispdret
vilken ej erfordras som tillfartsvag till befintlig bil-
verkstad inom kv Hovtdngen, infdrlivas med hamnomradet,
avstar hamnstyrelsen fran kravet pa att kv Hovtéangen
skall reserveras £6r hamndndamdl. .

Strandgatan ingdr enligt dispositionsplanen i den s Kk
sOkarringen med uppgift att leda trafiken utanfér stads-
kdrnan. Som en del i huvudndtet bdr den ges god framkom-
lighet. En tvafaltig utbyggnad av Strandgatan anses
tillracklig. Antalet korsningar, utfarter och parkering-
ar bor saneras av sakerhets- och framkomlighetsskal.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplaner faststallda 1955-03-31,
1956-07-20, 1959-08-05, 1964-01-29, 1965-04-07,
1969-11-11, 1971-06-16 samt 1973-07-05.

Fastighetsplaner

FOr Kompassen 1, 2 och 3 galler tomtindelning faststidlld
1960-01-13 och for vagen 4 tomtindelning faststalld
1964-02-19.

Program f&r planomradet

Planeringsgruppen godkédnde 1989-10-17 de rekommenda-
tioner for den framtida utvecklingen i Ostra industri-
kvarteren (av vilka Kompassen m fl &r en del) vilka ges
i en av plan- och byggkontoret utfdrd parkeringsutred-
ning £6r omradet. Enligt denna dr en fortsatt omvandling
till kontor och handel lamplig, forutsatt att parkering,
tillfarter o dyl kan loésas. Det dr angeldget att nya
byggnader och omgivande tomtmark ges en god utformning
med hdnsyn till det centrala laget. Frédn stadsbildssyn-
punkt dr 2-3 vaningsbyggnader lampliga i omradet.

Kommunala beslut i ovrigt .

Byggnadsndmnden gav 1991-12-09, § 310, plan- och bygg-
kontoret 1 uppdrag att upprédtta/dndra detaljplanen for
Kompassen m f£1.

Byggnadsndmnden besldot 1983-11-14, § 765, att uppdraga
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at davarande stadsarkiteklikontoret att uppratta detalq-
plan f6r Strandgatan pa delen Hotellgatan-Viktoriaespla-
naden,

Byggnadsnamnden uppdrog, § 280/9%1, till plan- och bygg-
kontoret att upprédtta detaljplan £or Japan 7.

Kommunstyrelsens finansutskott beslot 1996-06-03, § 170,
att uppdra till plan- och byggkontoret att fortsatta
planarbetet enligt fdreliggande samradshandlingar med
undantag f6r kvarteret Japan. Finansutskottet poangter-
ade hdrvid dven vikten av att soka lésningar f8r pro-
blemen med utfarter fran kv Japan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Planomradet d4r i det narmaste plant, men sluttar svagt
at soder (ca 0,5%).

Breddningen av Strandgatan inkraktar pd intilliggande
fastigheter. S6der om Strandgatan minskas Nygatans
bredd, for att ge utrymme for parkering pa omse sidor.
Gatumarken s&der om industrisparet i Nygatans férlang-
ning, saldes 1989. Omradet planldggs nu for industri och
kan ddarmed infédrlivas med kvarteret Hovtdngen., Resteran-
de bit av f d gatumarken blir hamnomrade. Omraden f£or
stickspar fran industrispdret, vilka ej langre anvands,
Overfdrs till kvartersmark.

Planen foreskriver gatuplantering f&ér att motverka ett
sterilt intryck av omradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
De &vre jordlagren bestar pa gatumark av 15-50 cm gammal
gatudverbyggnad pa siltigt underlag, som i sin tur vilar

pa utfyllnadsmassor och i vissa fall pa lerlager.

Kompletterande grundundersékningar maste utfdras av ex-
ploatdren pa respektive tomt vid utbyggnad.

Bebyggelseomraden

ARBETSPLATSER, KOMMERSIELL. SERVICE

Huvuddelen av planomradet var tidigare planlagt fér
smaindustridndamal. En succesiv omvandling har skett
fran industriverksamhet till handels- och kontorsverk-
samhet. Eftersom det ror sig om centrala kvarter ar det-
ta en positiv utveckling. Stadens kontakt med havet kan
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hdrigenom forbattras. For att ytterligare fradmja denna
kontakt har en del av hamnomradet undantagits fran be-
byggande. Detta medf6r att siktlinjen utefter Nygatan
ner mot havet halls dppen.

Omradet &r i huvudsak bebyggt enligt planen. Denna ger
dock m&jlighet till ytterligare utbyggnad. Byggnads-
h&éjden har begrédnsats till tre vaningar och exploate-
ringstalet 4r 1,5. Detta innebdr att parkeringsbehovet
kan l&sas inom fastigheterna.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum med 80 platser pa
Kompassen 2. Vid ny- om- eller tillbyggnad ska anm&lan
gbras till kommunen enligt 32 § CFL (civilfdrsvars-
lagen).

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Strandgatan, som ingar i stkarringen, breddas och ut-
fartsforbud begrénsar antalet utfarter. Pa norra sidan
anlaggs separat gang- och cykelbana. P4 sddra sidan
finns endast utrymme f&r géngbana.

Standardhdjningen av Strandgatan ar en direkt fortsatt-
ning av breddning och ljusreglering vid korsningen med
Viktoriaesplanaden.

Strandgatan trafikeras av ca 9 000 fordon/vardagsdygn.
Ungefir 8 % utgdres av tung trafik.

PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Nygatan sdder om 3trandgatan har i planen smalnats av
£or att ge plats for parkering pa omse sidor. Pa dOstra
sidan laggs marken till Kompassen 1 och blir kundparke-
ring (ca 13 platser). Pa vastra sidan planlaggs ett par-
keringsomrade avsett att dgas av kommunen med m&jlighet
att hyra ut, sdlja eller uppldta for allmdnheten (ca 13
platser}.

Hamnfdrvaltningen har beddmt att omrddet foér industri-
spar utefter Viktoriaesplanaden aldrig kommer att an-

vandas for detta dndamdl. I den sédra delen inforlivas
marken med hamnomradet och. kvarteret Sextanten, i den

norra delen utnyttjas det for parkering.

Med utfartsfdrbud mot Strandgatan far Vagen 4 och Kom-
passen 1 utfart via Nygatan. Kompassen 3 har redan i de-
taljplan fran 1992 utfartsforbud mot Strandgatan och
utfart mot Vikteoriaesplanaden. I avvaktan pa planlidgg-
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ning av hela kvarteret Japan i ett Ssammanhang kommer
utfarten fran Japan 6 att finnas kvar. Med nuvarande an-
vandning av fastigheten ar detta acceptabelt ur trafik-
sakerhetssynpunkt.

TRAFIKSAKERHET
Separeringen av trafiken pa Strandgatan och regleringen
av utfarterna till sekunddrgator har positiva effekter

for trafiksdkerheten i omradet.

Teknisk foérsérjning

VARME

Fjdrrviarmekulvert finns i Strandgatan och Viktoriaespla-
naden. Inom planomradet ar delar av Kompassen anslutna.
Forutsattning for anslutning &r gynnsamma for befintliga
och nya byggnader inom omradet,

EL

Elndtet 4r val utbyggt inom omradet och har kapacitet
for Onskad elfdrsérjning.

Ornskdldsvik 1996-10-23
PLAN- OCH BYGGKONTORET

/ W\ Yrshu :{eotjsM

Hakan Heldner Kerstin Rungstad
planarkitekt arkitekt
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Detaljplan for

HOMPASSEN M FIL

Ornskoldsviks kommun GODKAND FOR ANTAGANDE: Byggnadsnémnden
Vasternorrliands l&n 1997-01-22, § 7
ANTAGEN: Kommunfullmiktige 1997-03-24,

Upprattad 1996-10-23 5 46

LAGAKRAF T: 1997-04-17

GCGENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detal jplanen berdknas bli antagen under 1996.

Genomfdrandetid

Genomf&randetiden har satts till tio &r, da det i dags-
ldget inte dr aktuellt att ta i ansprak de outnyttjade
byggratterna.

Ansvarsfdrdelning

Kommunen ansvarar f£6r plangenomférandet pad allmdn plats-
mark, fastighetsdgarna pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f£6r allmén platsmark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske enligt planen. Fran Japan §
overfoéres ca 80 m® till gatumarken. Fran Kompassen 1
overfodrs ca 280 m?, samtidigt tillféres ca 300 m?. Till
Kompassen 2 £6rs ca 200 m‘’ fran sparomradet. Fran Kom-
passen 3 Sverfdres ca 10 m* till gatumarken. Fran Vagen
4 férs ca 140 m® till gatumarken och fran industrisparet
tillférs Vagen 4 140 m?, Till Hovtadngen fors ca 1800 m?,
som tidigare var sparomrade respektive gatumark. Ca 1200
m* av gatumarken liggs till hamnomradet och ca 230 m’
till Sextanten 2.
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Fastighetsplan

Tomtindelning f£6r Japan 6 faststdlld 1957-01-14, fér
Kompassen 1, 2 och 3, faststdlld 1960-01-13 samt f&r VA—
gen 4, faststalld 1964-02-19, upphivs.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

KOSTNADER

Mark 200 000: -

Park 100 000: -
Gatuplanteringar

Gata 60 000: -
H-gata inom planen 60 000:-
L-gata -

Parkeringsplats 105 000! -

Kvartersmark 14 bpl 30 000:-
Kvartersmark 35 bpl 75 Q00:-

Vatten och avlopp -

Administration mm 200 000:
Adm. 50 000:-
Detaljplan 100 CO00: -
Fast. bildning 50 000:-
Rantor berdknas ej

Summa kostnader 665 000:-
INTAKTER

Kopeskillingar mark 240 000: -
Parkeringskop 105 000: -
Summa intdkter 345 000: -
Overskott(+)/underskott(-) -320 000:-
Kommentarer

Strandgatans ombyggnad &r finansierad inom anslag i tek-
niska nadmndens budget.

Byggande av ca 15 bilplatser i anslutning till Kompassen
sker enligt tidigare trdffat avtal om markoverlatelse.
Tidpunkten foér iordningstdllande av parkering utefter
Viktoriaesplanaden respektive vastra sidan av Nvgatan
sbder om Strandgatan bestdms av behovet och forutsidtts
finansieras genom parkeringskop.
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PBK 5 HERSTIN

Gatuplanteringar utefter Strandgatan sker i samband med
ovriga gatuarbeten. Finansiering sker inom tekniska
ndmndens budget. Ovriga planteringsarbeten genomfdrs nar
medel finns anvisade i budget.

Planavgift uttages vid bygglovansdkan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Grundundersokning utféres av exploatdren pa respektive
tomt.

Ornskoldsvik 1996-10-23
PLAN- OCH BYGGKONTORET

% y

/ Yloushu :{%utjs'{'aé
Hakan Heldner Kerstin Rungstad
planarkitekt arkitekt
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