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Karta upprattad genom utdrag ur

byggnadsplan fér Kullens Havsbad 1:1 m.m.
faststélld 1992-07-02 skala 1:2000

ANTAGANDEHANDLINGAR
karta med bestdmmelser
upphévda bestammelser
planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsférteckning
utldtande éver samrad

BESLUTSDATUM
antagande 1995-03-28

Andring av detaljplan for
KULLENS HAVSBAD 2:65 m fl.
Hoganas kommun, Malmoéhus I&n.

Stadsbyggnadskontoret

Séren Stenqvist ag’ Strandin
stadsbyggnadschef Planarkitekt

Tillagg till PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom det sérskilt avgransade omradet. Underliggande
detaljplan (byggnadsplan for Kullens Havsbad 1:1 mm, faststalld 1992)
géller jamsides. Endast angiven anvandning eller utformning ar tillaten.
Bestdmmelser med * géller hela omradet.

GRANSBETECKNINGAR
s emmmn o emmn  grans for omrade dar tillagg till planbestammelser
ska gélla.

MARKANVANDNING
B kvartersmark fér bostader, mindre lokal for kontor
kan medges dér BN s& provar lampligt.

UTNYTTJANDE

* storsta byggnadsarea ar 25% av tomtarea

. minsta tomtstorlek &r 1000 m2

* hogst en lagenhet per huvudbyggnad, extra lagenhet

for generationsboende kan medges dar BN s&
prévar lampligt.

PLACERING OCH UTFORMNING
* huvudbyggnad placeras minst 4,5 m fran grans mot
grannfastighet

- fristhende garage och férrad mm. far uppféras i tomt-

platsgrans dar BN sa provar lampligt
* hogsta byggnads héjd &r 4,7 m for huvudbyggnad och
3,6 m foér garage och forrad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER ‘

* Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen
vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for anslutande allman
platsmark.




Tillagg till GENOMFORANDE BESKRIVNING tillhérande
Andring av detaljplan for

KULLENS HAVSBAD 2:65 m.fl. i

Héganas kommun, Malméhus 1&n.

Organisatoriska fragor

Andring av detaljplan medger viss om-och tillbyggnad, i férsta hand for Kullens
Havsbad 2:65 vars &gare initierat planarbetet.

Fastighetsagare ansvarar for alla byggnadsatgarder. Atgéarder pa Kullens Havsbad
2:65 beraknas ske omedelbart efter det att denna planandring vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman fér den allméanna platsmarken i anslutning till planom-
radet. i Omradet finns bildat Kullens Havsbads végférening.

Kommunen ar huvudman for allmanna VA-ledningar. Planomrédet ingér i verk-
samhetsomradet.

Hoganas Energi AB ar huvudman fér eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Genomfsérandetiden fér denna andring av detaljplanen féreslas sluta 5 ar fran den
dag da beslutet att anta densamma vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad
ratt att ernalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

De fyra tomterna &r bildade i enlighet med detaljplan. Fastighetsbildningsatgard be-
hdvs inte.

Fastighetsplan erfordras inte.

Ekonomiska fragor

Kostnad fér planarbete belastar dgaren av Kullens Havsbad 2:65 genom kontrakt.
Vid eventuella bygglov p& évriga tre fastigheter kommer planavgift att tas ut.

Kostnad fér byggnadsarbete belastar respektive fastighetsagare.

STADSBYGGNADSKONTORET

e § : 1 ESLUTSDATUM
Séren Stenqvis g Strandin antagande BN, 1995-03-28

stadsbyggnadschef stadsarkitekt laga kraft...........0 000




Bilaga.
Férteckning dver bestammelser i underliggande plan, byggnadsplan for Kullens

Havsbad 1:1 mm., som géller jamsides med tillagg till Planbestammelser for Kullens
Havsbad 2:65 m.fl.

§2 MARK SOM INTE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

§6  EXPLOATERING AV TOMTPLATS

Mom 1 P& tomtplats som omfattas med F betecknad mark far endast en huvud-
byggnad samt ett garage och ett férrad uppféras.

§7 BYGGNADSUTFORMNING

Mom 1 P& med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppféras med hégst det
antal vaningar som siffran anger.

Mom 3 P& med n betecknad mark far vind inte inredas utéver angivet vaningsantal.

Mom 6 P& med siffra i triangel betecknad mark far tak ges en lutning mot horisontal
planet av hogst det gradtal som siffran anger.

§8 OVERGANGSBESTAMMELSE

Utan hinder av vad i §2 mom 1 och 2, §6 mom 2 och 3 samt §7 mom 1, 4, 6

och 7 féreskrivits far till nybyggnad hanférlig &ndring av befintlig byggnad
fére-

tas om inte byggnadens avstand fran angransande allméan plats eller bo-

stadsfastighet darigenom minskas samt byggnadens yta, vaningsantal, héjd

eller taklutning darigenom 6kas.



Program for &ndring av detaljplan,
tillagg till planbestammelser, for

KULLENS HAVSBAD 2:65 m.fl.

I Hdgan&s kommun.

Bakgrund och syfte

Agaren av Kullens Havsbad 2:65 har ansékt om planandring sé att ett par illustrera-
de tillbyggnader ska kunna genomféras. Byggnadsnamnden beslét i augusti 1994 att
uppdra at stadsbyggnadskontoret att utarbeta program fér planarbete omfattande
hela kvarteret och i syfte att medge sokt-tillbyggnad samt att i 6vrigt anpassa be-
stdmmelserna till befintliga férhallanden.

Lage
Fastigheten ar belagen
Karta vid Tallbacken i s6dra
delen av Kullens Havs-
bad. Fastigheten gréan-
3 sar till tennisbanorna. At
ORESUND vaster ar strandhed och
badplats inom naturre-
servat.
/\//
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Gallande planer

For omradet géller som detaljplan en byggnadsplan upprattad &ren 1984-1987 och
antagen ar 1987, men faststalld forst ar 1992. Planen saknar genomférandetid.
Friliggande enbostadshus far uppféras med en vaning utan vindsinredning till storsta
byggnadsyta om 170 m 2 Stérsta byggnadshéjd ar 3,5 m och storsta taklutning ar
10 . Uthus far uppféras med stérsta byggnadsyta om 30 m2 och storsta byggnads-
héjd 2,8 m. Sammantaget far hogst en fiardedel av tomtplats bebyggas.

Fastighetsplan ar inte upprattad fér omradet.

Oversiktsplan antagen ar 1993 anger att den lummiga karaktéren i Nyhamnslages
sydvastra delar med Kullens Havsbad &r vardefull och bér vérnas, vilket bl.a. kan
betyda andring av gallande detaljplaner betraffande minsta tillatna tomtstorlek. Vi-
dare anges att bebyggelsen inte far expandera at véster.

Séarskilda fragestallningar

P& Kullens Havsbad 2:65 ar uppfort bostadshus om 180 m2 byggnadsyta och
garage om 38 m2. Av tomt pa 1147 m2 ar 19% bebyggd. Vidare uppmats
byggnadshéjd pa den del av bostadshuset som har férhojd kallare till ca 4,7 m. Vid
planlaggningstill-

fallet har byggratten satts snévare &n vad som faktiskt uppférts pa fastigheten med
stdéd av aldre byggnadsplan.

Vid genomgéang av angrénsade fastigheter i samma kvarter noteras foljande;

Kullens Havsbad 2:63  Byggnadsyta 334+69 m2
Tomtareal 1730 m2, varav 23,3% &r bebyggd.

Byggnads héjd 3;7 m.

Kullens Havsbad 2:64  Byggnadsyta 253+131 m2
Tomtareal 2082 m2, varav 18;4% &r bebyggd.

Byggnads hoéjd 3,0-3,7 m.

Kullens Havsbad 2:66 Byggnadsyta 384+55 m?2
Tomtareal 2335 m2, varav 188 % ar bebyggd.
Byggnads héjd 4;2 m fér bostadshus
och 3,6 fér garage.
| bostadshus &r anordnat suterréngvaning mot vaster
(hojd 5,6 m).

Det finns saledes stora skillnader mellan nu gallande planbestammelser och vad
som faktiskt byggts pa de tre grannfastigheterna i samma kvarter. Starka skal talar
for att lata planarbetet omfatta inte bara Kullens Havsbad 2:65 utan samtliga be-
byggda bostadsfastigheter inom kvarteret.



Forslag till reglering

Gallande plankarta bibehalls. Planomradet ska omfatta fastigheterna Kullens
Havsbad 2:65 samt KH 2:63, KH 2:64 och KH 2:66.

Tillagg till planbestammelserna féreslas enligt féljande.

Bostadsandamal kompletteras med ratt att inreda enstaka kontorsarbetsrum
férenligt med boendet. Motiv ar befintliga forhallanden och stora bostadsytor.

Byggnads lage preciseras till 4,5 m fran grans till grannfastighet for huvud-
byggnad.

Exploatering av tomtplats &ndras sa att bestdmmelse om 170+30 m2 utgar.
Bestammelse om en fjardedel av tomtplats bibehalls. Vidare inférs bestam-
melse om minsta tomt om 1000 m2. Motiv &r befintliga férhallanden och éns-
kad tillbyggnad. Férslaget medger i vissa fall betydande tillbyggnad av redan
stora hus. Plankartan ger dock starka begransningar sarskilt &t séder och
véaster déar allmanintresset ar stort. Minsta tomtstorlek ar en langsiktig uppfolj-
ning av 6versiktsplan. Med hansyn till stora bostadsytor kan &ven overvagas
att medge extra lagenhet fér generationsboende.

Byggnads utformning justeras avseende hojd enligt befintliga férhallanden.
Befintlig suterrangvaning medges &ven.

Genomférandetid satts till 5 ar fran laga kraft.

Handlaggning

Planprogram behandlas av byggnadsnamnden i oktober 1994. Planarbete utférs av
stadsbyggnadskontoret efter avtal med agaren av Kullens Havsbad 2:65, Sven Jons-
son. Planen ska handlaggas med enkelt planforfarande om inte annat framkommer
under arbetets gang.

Planarbetet betalas av Sven Jénsson enligt byggnadsnamndens taxa fér enkelt plan-
forfarande. For évriga fastigheter uttas planavgift i samband med bygglov.

Stadsbyggnadskontoret i Hoganas

Oktober 1994

S S <
qvist Dagg Strandin

Séren Sten
stadsbyggnadschef stadsarkitekt



Tillagg till PLANBESKRIVNING tillhérande

Andring av detaljplan for
KULLENS HAVSBAD 2:65 m.fl. i
Hoéganas kommun, Malméhus lan.

Handlingar

Andringsférslaget &r uppréttat pa ett blad med karta och bestammelser. Underlig-
gande detaljplan, byggnadsplan fér Kullens Havsbad 1:1 mm. faststélld 1992, galler
jamsides med &ndringen. Som separata handlingar ingar tillagg till planbeskrivning,
tillagg till genomférandebeskrivning samt fastighetsférteckning. Efter samrad tillkom-
mer utlatande éver inkomna synpunkter.

Andring av detaljplan kommer att handlédggas med enkelt planférfarande med stdd
av plan-och bygglagen 5 kap 288§.

Planens syfte

Andringens syfte ar att medge sokt tillbyggnad av Kullens Havsbad 2:65 samt att i
ovrigt anpassa bestammelserna till befintliga férhallanden.

Planfakta

Planomradet ar belaget i sédra delen av Kullens Havsbad ca 3,5 km norr om
Hbganas tatort. Omradet begransas av Tallbacksvagen, Strandbadsvéagen och
Tennisvagen. Tennisbana i samma kvarter ingar e;j.

Planomradets areal ar 7294 m2,

De fyra ingéende tomterna ar privatagda.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan &r antagen ar 1993. Bl.a. anges att den lummiga karaktaren i
Nyhamnslages sydvéstra delar med Kullens Havsbad &r véardefull och bér varnas.
Vidare anges att bebyggelsen inte far expandera at véaster.

Som detaljplan fér omrédet géller en byggnadsplan faststalld av lansstyrelsen
1992-07-02.

Fastighetsplan saknas.
Strandhed vaster om Strandbadsvagen ar naturreservat.

Program fér &ndring av detaljplan godkandes av byggnadsnamnden 1994-10-25.



Férutsattningar

Omradet ar belaget i 6vergangen mellan Strandbadsskogen och den éppna strand-
heden i vaster. Marken lutar &t vaster med en flackare del i Gster och en brantare del
l&angst i vaster.

Bebyggelsen utgors ay fyra enbostadshus belagna pa rymliga tomter. Byggnadsyta
varierar mellan 218 m2 och 439 m2. Bostadshus &r uppférda i en vaning med kélla-
re. Pa KH 2:66 &r kallare utford som suterang vaning mot vaster. Tak har flack Iut-
ning.

Basservice (skola/forskola, butik, post, bank) finns inom Nyhamnslége tatort ca. 1,5
km &t norr. Ovrig service finns inom Héganas tatort ca. 3,5 km at séder. Busslinje
Modlle-Helsingborg finns pa vag 111. Friytor fér utevistelse och rekreation finns rikligt
i direkt anslutning till omradet.

Omradet n&s med bil fran vag 111(Krapperupsvagen) via Tallbacksvagen.

Planens innehall

Plankartan bibehalles.
Tillagg till planbestdmmelserna utférs med huvudsaklig innebérd.
Bostadsandamal kompletteras med méjlighet att inreda mindre kontorslokal.
Géllande bﬁggrétt om 170+30 m2 utgar medan 25%-regel kvarstar. Minsta tomt
om 1000 m<- inférs for att sékra éversiktsplanens intentioner. Vidare ges en
mojlighet att inreda en extra lagenhet fér generationsboende.
I 6vrigt gors mindre justeringar av bestammelser fér placering och utfomrning.
Foreslagen byggréatt medger i vissa fall betydande tillbyggnad av redan stora hus.
Plankartan ger dock starka begransningar sérskilt &t séder och véaster dar allman in-

tresset ar stort.

Andring av detaljplan ar férenlig med antagen 6éversiktsplan och &ven med naturre-
surslagen.

Bestammelser i underliggande plan som géller jamsides med tillagget redovisas i
bilaga.

BESLUTSDATUM
ntagande BN.1995-03-28

/éa’g/akraﬁ ......... 1995-04-27

STADSBYGGNADSKONTORET

Sotes S,

Séren Stenquist
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