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Faststdllelse av andrad stadsplan for kvarteren Hoppet
och Lyckan i centrala Sundsvall, Sundsvalls kommun

Kommunfullmaktige i Sundsvalls kommun har for lansstyrel-
sens provning overldmnat ett av kommunfullmaktige 1974-03-
18 antaget forslag till andrad stadsplan for kvarteren Hop-
pet och Lyckan i centrala Sundsvall, Sundsvalls kommun.

Forslaget innefattar stadsplanebestammelser och karta
upprattade av stadsbyggnadschefen L Ringmar och stadsar-
kitekten Hans Schlyter 1973-09-25. Till forslaget har aven
fogats en beskrivning.

De markdgare, som anmarkt mot forslaget har genom remiss
enligt forvaltningslagen beretts tillfdlle att ta del av
vad planforfattarna och byggnadsndmnden yttrat. Remissen
har besvarats dels av AB A G Dahlman, som anser att loka-
ler med tamligen 14g rumshdjd erfordras och att ddrfor fy-
ra vdningar i stdllet for foreslagna tre vdningar kan rym-
mas inom den i planen angivna hushojden, dels av Strombergs
Fdrg, som ej &tndjer sig med den i bestdmmelserna (9 §) nu
inforda hanvisningen till 53 § byggnadsstadgan. Sedan J M
Backstrom, som forvarvat Lyckan 1, godtagit planen, fore-
ligger ej ldngre ndgon anmarkning betrdffande denna fas-
tighet.

Lansstyrelsen gor foljande bedomning av de kvarstaende
anmarkningarna.

Anmarkningen fran Strombergs Farg synes ha beaktats i
storsta mojliga grad genom det tilldgg som gjorts till
stadsplanebestdmmelsernas 9 §, innebdrande att den spe-
cificerade bestdmmelsen i paragrafen om lastnings- och
Tossningsutrymme ej skall tillampas for tomten Lyckan 4.

I stdllet galler 53 § 3 mom byggnadsstadgan. Dispens fran
denna foreskrift kan ej 1ampligen ges genom stadsplanene-
stammelse. Betrdffande anmarkningen fran AB A G Dahliman
fortjanar framhdllas att det ur stadsbildssynpunkt - sar-
skilt med hansyn till fasaden mot Agatan i kvarteret
Lyckans vastra del - &r oOnskvdrt att en 3-vdningsbebyggel-.
se av den i stadsplanen i huvudsak angivna utformningen
kommer til1 stdnd. Som framgdr av beskrivningen skulle dar-
vid de tvd ovre vdningsplanen i en byggnad mot Agatan inom
Lyckan 2 + 3 motsvara de tvda ldgre vaningsplanen i befint-
1ig byggnad mot Storgatan pd denna tomt. Fragan om bjalk-
lagens antal och hojdidgen kan dock bli foremdl for mer
ingdende beddmning i samband med blivande projekt till

ny bebyggelse utmed Agatan. Stadsplanen fér tillsvidare
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anses utgora en lamplig ram for denna bebyggelse. Anmark-
ningarna bor ddrfor ej utgdra hinder for faststallelse av
forslaget.

Lansstyrelsen faststdller forslaget med stod av 26 §
byggnadslagen.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen.
Besvdar till bostadsdepartementet enligt bilaga (bl PLY nr 4).

I handldggningen av detta drende, vari t f ldnsarkitekten

Bengt Linnarsson beslutat och landskanslisten Lisa Viberg

varit fdredragande, har dven deltagit forste ldnsassessorn
T Ljunggren, bitr Overlantmataren Hans Yngve Eriksson och

byradirektoren Carl Axel Andersson.

Bengt Linnarsson

Lisa Viberg

Bestyrkes 9/4§4g4(§£(222é5522245f/

Kopia till
Statens Planverk
Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun

_FBM YKI
PE

LE

NE

PK

Akten

Underrattelise till
AB A G Dahlman
Box 150

851 03 SUNDSVALL

Strombergs Farg i Sundsvall AB
Box 109
851 03 SUNDSVALL



Kopia
f Linsstyrelsen
g Vasternorrlands ldn
Planenheton 1974-07-26 11.082-1923-.74

8IT f linsarkitekten
8 Linnarsson

. Kommunfullméktige i Sundsvalls kommun
STADSINGENJORE &7, 7 Fack
SUNDSVALL 851 85 SUNDSVALL

INK. DEN.... ,’/f 1977

Rdttelse av felskrivning i beslut 1974~07-25
om faststdllelse av stadsplan fidr kvarteren
Hoppet och Lyckan i Sundsvalls kommun

I det utsdnda beslutet, andra stycket, skall
namnet Ringmar utbytas mot Rimfors.,
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1 momn.

2 mom.

%3 mom.

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING U J/pf 2 /2237
Bygegnadskvarter B

Med BH betecknat omrdde fidr anvindas endast
fsr bostads- och handelsindamdl.

Med H betecknat omrdde fir anvindas endast
f6r handels&ndamil.

Med Hb betecknat omrdde fir anvindas endast
for handelsdndamdl samt, d&r byggnadsndmmnden
med hinsyn till sundhet och trevnad s& finner
kunna ske utan ol&genhet, jémv&l for bostads-
fndamil.

Specialomrdde

Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenom-
rdde som icke far utfyllas eller Overbyggas.

GARDSOVERBYGGNAD ELLER ANNAN TERRASSBYGGNAD
Med ringprickning betecknad mark fir Overbyg-
gas. S&vida icke den villkorliga byggnadsratt
som anges i 7 § nedan utnyttjas skall tak &ver
bygegnad p& sd betecknad mark anordnas sdsom
gédrdsbjilklag.

VANINGSANTAL

P4 med romersk siffra betecknat omrdde far
bygenad uppfdras med hogst det antal véningar
som siffran anger.

P4 med romersk siffra inom parentes betecknat
omridde fAr under den forutsdttning som anges
i 7 § nedan och utan hinder av vad i 1 mom.
ovan sigs byggnad uppforas med hdgst det an-
tal vdningar som siffran inom parerntes anger.
P& med romersk siffra eller romersk siffra
inom parentes betecknat omrdde skall savida
omrddet grinsar till biade Storgatan och Agatamn
eller eljest icke grimsar till gata vanings-
antalet rdknas frian Storgatan.



4§

1 mom.

2 mon.

5 §

1 mom.

2 mom.

6%

78

]
' 1973-09-25 2

BYGGNADS HOJD

P4 med plus jémte siffra i romb betecknat om-~
rdde fir bygegnad uppforas till hogst den hdjd
i meter Over grundkartans nollplan som siffran
anger.

P4 med plus jédmte siffra inom parentes i romb
betecknat omrédde fir under den forutsidttning
som anges i 7 § nedan och utan hinder av vad

i 1 mom. ovan s#igs bygegnad uppforas till higst
den hojd i meter Over grundkartans nollplan
som siffran inom parentes anger.

TAK

P4 med plus jémte siffra i rektangel betecknat
omridde far byggnads tak ej overskjuta den hojd

i meter Over grundkartans nollplan som siffran
anger.

P4 med plus jamte siffra inom parentes i rek-
tangel betecknat omrdde fir under den forutsdtt-
ning som anges i 7 § nedan byggnads tak ej dver-
skjuta den hojd i meter 6ver grundkartans noll-
plan som siffran anger.

BYGGNADS YTTRE AV STORRE VARDE UR KULTURHISTO-
RISK OCH KONSTNARLIG SYNPUNKT

Av sddan del av befintlig byggnad som &r beld-
gen pd med fk betecknat omrédde skall dess fran
allmén plats synliga yttre anses &ga storre
viarde ur kulturhistorisk och konstnirlig syn-
punkt och far dirfor icke forvanskas. Innan
frédga om byggnadslov som avser dndring av bygg-
nadsdelens yttre avgdres skall byggnadsndmnden
inh&mta yttrande av riksantikvarie&dmbetet.

VILLKORLIG BYGGNADSRATT

Dei 38§ 2 mom., 4 § 2 mom. och 5 § 2 mom.

ovan angivna bestd@mmelserna angdende respektive
vadningsantal, byggnads hdjd och tak far till-
lémpas endast under forutsidttning att sddan del
av byggnad som ir beligen pd med fk betecknat
omrédde bevaras &tminstone med avseende pd sitt
yttre. Huru i sddant fall an m& forfaras med
den befintliga byggnaden skall vad i 6 § ovan
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sdgs angdende dess yttre Hga giltighet.

8 § UTRYMME OVAN VANING
I utrymme ovan bjalklag ndrmast Over den Overs-
ta vdningen i sédan del av byggnad som &r beld-
gen pd med fk betecknat omrdde far inredas rum
som fordrar dagsljus endast i den mdn byggnads-
nédmnden finner inredandet icke medfdra forvansk-
ning av byggnadens yttre.

9% UTRYMME TILL LASTNING OCH LOSSNING AV FORDON
P34 tomt skall finnes ett eller flera sirskilda
utrymmen till lastning och lossning av fordon
f6r den eller de handelsrdrelser som bedrives
pd tomten. Saddant utrymme skall ha den storlek
och den forléggning som byggnadsndmnden prdvar
lémpliga. Angdende utfart fradn sddant utrymme
se sdrskild bestimmelse nedan.1

10 § UTFARTSFORBUD
Utfart fir ej anordnas Over sadan kvartersgrans
som betecknats med ofyllda cirklar.

11§ KALLARVANING, KATLARDJUP
Bygegnad fir ej anordnas med flera &n en k&llar-
véning. Kidllare fir ej nedforas till storre
djup under gata &n 3,5 meter.

Sundsvall 1973-09-25

Lars Rimfors Hans Schlyter

N stadsbyggnadschef stadsarkitekt

[

ol © Stadsbyggnadskontoret

NRIED

\‘\és Enligt beslut av byggnadsndmmden 1974-02-11 nr 70 har

§§ ' till 9 § ovan fogats féljande mening: I frdga om den del

o ES av kvarteret Lyckan som nu utgdres av Lyckan 4 skall dock

'é betrdffande sddant utrymme endast gilla 53 § 3 mom. bygg-

g nadsstadgan.

- Bestyrkes: Uverensstdmmelsen med Sundsvalls
kommunfylimgktiges beslut 1974-03-18
nr 94,

Bengt Wiklander
byggnadsndmndens sekreterare

hten Zackari
kommunfulimdktiges sekr.
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Forslag till &dndring av stadsplanen for Sundsvall
betrédffande kvarteren HOPPET och LYCKAN.

BESKRIVNING

Kvarteret Lyékan ir beliget vid norra sidan av Stargatan
lings den del av den som ligger mellan Varvsgrind och
Thulegatan. Kvarteret inneh&ller tre tomter, samtliga
bebyggda och i enskild #go. Nirmast vister om kvarteret
Lyckan ligger kvarteret Hoppet. Det Zr obebyggt; marken
ti1i1llhor kommunen.

Betriffande de flesta Svriga stenstadskvarteren langs
Storgatan har det "Stadsfullmiktiges forslag till regle-
ring" av stadsplanen for det ddvarande Sundsvall som
faststidlldes av Kungl. Maj:t den 37 januari 1890 succes-
sivt sndrats pd senare &r. 1890 &rs stadsplan innehéller
som bekant inte stadsplanebestimmelser. Andringarna har
i forsta hand haft till syfte att inféra sidand. Den
firsta sndringen gillde kvarteret Vinsten och faststdll-
des 1948. Den senaste gillde kvarteret Jupiter och har
faststdllts i &r. Betriffande kvarteren lings den del av
Storgatan som ligger mellan Esplanaden och Skolhusallén
r det bara Hoppet och ILyckan for vilka 1890 &rs plan
2lltjamt gédller.

Kvarteret Hoppet #r i 1890 &rs plan omgivet av gatumark
pd alla sidor. Det Zr som nimnts obebyggt och ingdr i en
befintlig plantering som stricker sig frén kvarteret
Lyckan fram till Skolhusalléns anslutning till Storbron
och som upptar den hir radande starka nivaskillnaden mel-
lan Storgatan och Agatan. Kvarteret Hoppet &r betydligt
mindre &n Svriga kvarter i Stenstaden (457 m“); det &r
ett rudiment av ett #ldre och stdrre kvarter och fick

sin nuvarande form genom 1890 &rs planreglering. Vid all
hittills foretagen Oversiktlig planléggning i Stensta-
den har kvarteret Hoppet betraktats som obefintligt: ett
bebyggande av det skulle utgdra ett inkriktande pa en
onskvdrd rymlighet inom den del av gatundtet d&r Stor-
gatan - i plan - och Agatan - planskilt - korsar Skolhus-
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allén.

Det nu foreliggande forslaget till stadsplaneidndring
dsyftar i friga om kvarteret Hoppet en anpassning till
det faktiskt raddande forh&llandet: kvarteret fOreslids
utgd ur stadsplanen och ersittas av parkmark, I friga

om kvarteret Lyckan syftar forslaget i forsta hand till
att técka den formella brist som avsaknaden av stadspla-
nebestémmelser utgdr.

De tre tomterna i kvarteret Lyckan grinsar badde till
Storgatan och den norr om kvarteret beligna Agatan. Aga-
tan ligger lagre 3n Storgatan; nivéskillnaden varierar
mellan ca 2 meter i kvarterets Ostra dnde och ca 4,5 me-
ter i dess vistra. Till skillnad frédn de andra stenstads-
kvarteren mellan Storgatan och Agatan #r kvartersdjupet
padfallande ringa. Kvarterets bebyggelse, #ldre byggna-
der f@r huvudsakligen merkantila &ndamdl - butiker, va-
ruhus och kontor - , &r sddan den ter sig mot Storgatan
arkitektoniskt vérdad. Vad som framtridder av den i stads-
bilden ldngs Agatan har till skillnad frdn de andra
stenstadskvarteren lings Agatan en karaktir av baksida.

Den nuvarande bebyggelsen p& de olika tomterna framglr i
stora drag av. foljande. Tomten 1 innehdller en huvudbygg-
nad uppférd i Storgatans bygenadslinje enligt ett 1896
meddelat byggnadslov; med huvudbyggnaden &r sammanbyggt
ett samtida gdrdshus péd tomtens norddstra del, i grinsen
mot granntomten. Arkitekt var den i Sundsvall d& verksam-
me Knut Gyllencreutz. Hvvudbyggnadens vaningsantal vari-
erar; mot Storgatan utgdr det tre véningar; fasaden mot
viaster d&r 1 tvd véningar. Huvudbyggnaden innehdller bu-
tiker, kontor och bostider.

Tomten 2+3 har bebygets i ett flertal etapper. P& tomtens
vastra hdlft, den gamla tomten 2, byggdes enligt ett 1894
meddelat byggnadslov ett trevéningshus i Storgatans bygg-

nadslinje och en frédn detta utgdende gdrdsflygel léngs

tstra grinsen av tomten 2 fram till Agatans bygenadslinje.
Byggherre var handlandem A. G. Dahlman, arkitekt var Gus-
taf Hermansson. Huset innehdll frén borjan butikslokaler
f6r Dahlmans garnhandel och i &vrigt bostdder. P& 1920-
bebyggdes Ostra hilften av tomten 2+3, den gamla tomten

5, med en tillbyggnad till det #ldre huset, dirvid det
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dldre huset byggdes om. Tillbyggnaden fick samma vénings-
antal och hushdjd som detta. Resultatet blev det i Stor-
gatans gatubild enhetliga huskomplex som kom att bli
Dahlmans Varuhus. Omkring 1960 gavs lov till en gards-
sverbyggnad pé tomtens norddstira del, med en envanings-

fasad i Agatans byggnadslinje.

iven tomten 4 har bebyggts i etapper. Tomtens sddra h8lft
upptas av ett trevéningshus uppfért kort tid efter stads-
branden 1888. Byggherre var en fabrikdr G. Stromberg;
arkitekten hette Ernst. Stenhammar, verksam i Stockholm.
Byggnadslovet hade avsett ett projekt pa hela tomten men
endast projektets sddra hialft kom till utforande. Tomtens
norra hilft bebyggdes omkring 1940 med en tillbyggnad i
tre vaningar till det &ldre huset. Sedermera Overbyggdes
fastighetens gérd. Fastigheten inneh&ller huvudsakligen
butiker, kontor och lagerlokaler, bl a for dess nuvarande
dgare, Strombergs Fiarg i Sundsvall AB.

Vad som framtrider av kvarteret Lyckans bebyggelse 1
stadsbilden lings Storgatan Zr i stort sett préaglat av
samma tidsskede som de allra flesta andra stenstadskvar-
teren lings gatans norra sida och bor, liksom i friga om
flertalet av de andra kvarteren, f& anses besitta kultur- :
historiskt och konstnirligt virde. Det nu uppgjorda
stadsplanefrslaget &#r baserat pd den principen att bygg-
nadsritten lings kvarterets stdra och vistra sidor an-
passas till de befintliga byggnadskropparna medan samti-
digt mojlighet anvisas till ansenliga tillbyggnader
fram till bygenadslinjen mot Agatan i syfte att dar ernd
en mindre splittrad kvartersfasad #n den nuvarande.

De foreslagna stadsplanebestdmmelserna betrdffande tomten
1 har anpassats till den befintliga huvudbygenadens volym
och medger dirutéver, under forutsdttning att den befint-
liga bygenadens exteridr mot stder och viaster bevareas,
dels en pa&byggnad av dess vid Storgatan belédgna del s&
att dess mot girden vettande del hojes till samma niva
som delen mot Storgatan dels en helt ny bygegnadsvolym

pd de delar av tomten som nu utgdr gird respektive upp-
tas av det befintliga gdrdshuset. Den nya byggnadsvolymen
foreslds erhdlla samma h6jd som den befintliga huvud-
bygenaden har i byggnadslinjen mot Agatan. Den nya voly-



2)
1973-09-25 4

men forutsittes erhdlla ett i stadsbilden synligt ytter-
tak och dé&rmed en inredningsbar vind. Den del av fastig-
heten som upptas av den befintliga huvudbyggnaden anges
for handels&ndamidl samt, A&r s& befinnes ldmpligt, &ven
for bostadséndamdl; Ovrig del anges for handels&ndamil.

Tomten 243 har sedan linge anvints enbart fér handelsdn-

dam&l. Stadsplanefdrslaget anger den for sédant &ndamil.
Det rédknar vidare med att av tomtens nuvarande bebyggel-
se &tminstone det huskomplex som ligger invid Storgatan
kommer att kvarligga under overskddlig tid samt att be-
hov kan komma att uppstd att tillbygga det. I Agatans

- byggnadslinje anges darfor en t#nkt ny byggnadsvolym i
tre vadningar av vilka véningarna tva& och tre trappor upp
motsvarar bottenvaningen och vadningen en trappa upp i
det befintliga byggnadskomplexet invid Storgatan. Den
tdnkta nya byggnadskroppen ndr fram till tomtgrinsen
invid gdrdsdverbyggnaden pd tomten 4. Den forutsédttes
erhdlla ett i stad-bilden lings Agatan synligt yttertak
och d&rmed en inredningsbar vind.

Den nuvarande bebyggelsen pd tomten 4 antas kvarligga
under Oversk&dlig tid. Stesdsplaneforslaget har anpassats
ddrefter, dock har véningsantalet pd den del av tomten
som nu upptas av den omkring 1940 uppfdrda trevanings-
bygenaden angivits till hogst fyra vaningar, detta av
hidnsyn till den h#r réddande gatumiljon i stort.

Vad som framtridder i Storgatans stadsbild av kvarterets
befintliga bebyggelse berdres av en av de foreslagna
stadsplanebestimmelserna, 6 §. Bestidmmelsen utsiger att
de befintliga, l&ngs kvarterets sodra och vistra sida
beldgna byggnadskropparnas yttre skall anses ha stdrre
virde ur kulturhistorisk och konstniZrlig synpunkt. Be-
stimmelsen 8r endast avsedd att fattas som ett pépekande
av ett réddande forhdllande; den pdlégger inte fastig-
heternas &dgare storre forpliktelse &n den som foljer av
38 § byggnadsstadgan.

Om Agatans framtida roll i Stenstadens gatusystem har
vid de senaste &rtiondens oversiktliga planliggning rdtt
varierande uppfattningar. Stadsplzneftrslaget grundar
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sig pd den pd senare tid framkomna uppfattningen att
lgatan inte bor ifrégekomma som huvudtrafikled och inte
heller kan forvintas behva sddan kapacitet att en bredd-
ning av den pd kvarteret Lyckans bekostnad skulle behova
foretas; inte heller ett behov av forbud mot utfart frén
kvarteret Lyckan mot Agatan skulle kunna vintas uppsté.
R andra sidan har ansetts liémpligt att genom en sirskild
stadsplanebestdmmelse, 9 §, betona vikten av att last-
ning och lossning av fordon avseende de handelsrorelser
som bedrives inom kvarteret ovillkorligen sker inom fas=-
tigheterna och alltséd inte pé& ndrbeligen gatumark.

Sundsvall 197%-09-25
’

Lars Rimfors Hans Schlyter
stadsbyggnadschef stadsarkitekt

Stadsbygenadskontoret

Férslaget antaget av. kommunfullmiktige i Sundsvall
1974-03=~18, nr 94, betygar i tjinsten;

ten Zackari
sekreterare
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