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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med dndringen &r att ersatta handel, kontor och hotell med centrumandamal inom
planomradet.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av beslut och handlingar som ligger till grund, eller ar
kopplade, till detaljplanen. Det finns ocksa information om detaljplaneprocessen,
sakdgare samt ovrig drendeinformation, sisom laga kraft datum och planarkitekt.

Arendeinformation

Andring av detaljplan fér Képmannen 3, Hassleholm, Hissleholms kommun

Planarkitekt: Vilma Johansson, vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00
Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: B 2024-001468

Antagandehandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i d&rendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till &rendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsnamnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

Andringen av detaljplanen bedéms antas fjarde kvartalet 2025.

UPPSTART =P SAMRAD =P  GRANSKNING = ~ ANTAGANDE =P  LAGA KRAFT

Figur 1. Planprocessen vid standardforfarande.

Varfor andring av detaljplan valts

Andring av detaljplan har valts for att indringen bedéms rymmas inom gillande
detaljplans ursprungliga syfte, vilket ar att mojliggoéra byggandet av affarslokaler, hotell,
kontor och bostader inom fastigheten. Endast handel tillats i bottenplanet. [ andringen
undersoks mojligheten att ersitta handel, kontor och hotell med anvidndningen C-
Centrum, vilket dr en mer flexibel planbestimmelse som ar lamplig i stadskdrnan. I
andringen innebar det att endast tillkommande anvandning prévas pa nytt.

[ samband med dndringen av detaljplanen har plankartan fér &ndringen digitaliserats med
hanvisning till tydlighetskravet.

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Norén Center AB har den 22 augusti 2024 ansokt om planbesked for att dndra
anvandningen i gillande detaljplan fran endast handel i bottenplan till handel och kontor i
bottenplan. Detta for att mojliggéra permanent bygglov for kontor i bottenvaningen dar
endast handel tillats idag. Den mest lampliga anvandningen att infora ar C-Centrum
eftersom den ger en flexibilitet till verksamheter som kan komplettera stadskarnan.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 26 november 2024 att ge miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta ett forslag till &ndring av detaljplan.
Beslut om samrad och granskning togs i miljo- och stadsbyggnadsndmnden den 24 juni
2025. Samrad har dgt rum mellan den 1 juli till och med den 31 augusti 2025. Granskning
har agt rum mellan den 14 oktober till den 28 oktober 2025.

e Beslutsprotokoll om positivt planbesked (2024-11-26 §144)
e Beslut om samrad och granskning (2025-06-24 §87)
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» Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Andringen av detaljplanen ersitter handel, kontor och hotell med centrum pa fastigheten
Képmannen 3.

Foljande foreslas i dndringen av detaljplanen:

e Tabort bestimmelserna H;- Handel och K - Kontor och hotell.
e Ligga till bestimmelse C - Centrum.

Plandata

Planomradet bestar av fastigheten Képmannen 3 som ar lokaliserad i centrala Hassleholm
strax soder om Stortorget. Planomradet avgransas av Vattugatan i vast, Frykholmsgatan i
Ost och fastigheterna K6pmannen 2 och 4 i norr respektive soder.

Planomradet ar cirka 1 240 kvadratmeter stort.

Fastigheten dgs av Norén Center AB.

Figur 2. Planomrddets grdns markerat i svart.

Planbeskrivning tillhérande andring av detaljplan for Kdpmannen 3



Planomradet idag

Planomradet ar redan exploaterat med bostader och kontor i fem och sex vaningar. Pa
fastigheten finns dven en mindre innergard som ar hdrdgjord.

Foreslagen bebyggelse

Den foreslagna dndringen 6kar planens flexibilitet, bidrar till en blandad bebyggelse och
framjar attraktiviteten i stadskdrnan. Andringen mojliggér fér centrumandamal, sdsom
butiker, kontor, restauranger och service. Anvandningen for bostader kvarstar. Den
foreslagna dndringen innebdr inte nagon utdkad exploatering inom planomradet, utan
endast dndrad anvindning.

Figur 3. Foreslagen dndring.

Genomforandetid

Andringen av detaljplanen har en genomforandetid pa 5 r (60 mé&nader) fran det datum
den far laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skal. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla men kan
dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggratt).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
C1 - Centrum. Endast centrum i bottenplan.

Planomradet planlaggs for centrumandamal. Anvandningen centrum ska tillampas for
omraden for kombinationer av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor
och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pd annat sitt ska vara latta att
na. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i anvindningen. Anvindningen
anses ldmplig i och med planomradets centrala lage.

Tidigare stdllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hissleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Fordjupad oversiktsplan

[ kommunens fordjupade dversiktsplan for Hassleholms stad, antagen 2018, ar omradet
utpekat som befintlig blandad stadsbebyggelse, cityhandel och fortatning med blandade
funktioner. Den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholms stad bedéms vara aktuell.
Med befintlig blandad stadsbebyggelse avses redan planlagda eller ianspraktagna
omraden. Dessa kan kompletteras eller omvandlas for att uppna mer blandning. Att
mojliggora for centrumdndamal i omradet skapar ett mer levande och attraktivt centrum,
och planforslaget anses darmed ga i linje med den fordjupade 6versiktsplanen.

Planomradet ingar enligt den fordjupade 6versiktsplanen i sarskilt viardefulla
kulturmiljoer, dar kvartersstrukturen i centrum har sina avlanga kvarter och uppdelning
av gatorna i avenyer, huvudgator och bakgator.
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Gidllande detaljplan

For planomradet finns idag en gillande detaljplan med aktnamn 1293K-P01/32. Géllande
detaljplan mojliggor for handel, kontor, hotell och bostader, dar endast handel ar tillaten i
bottenplan. I gillande detaljplan tillats bebyggelsen ha fyra vaningar till en mindre del mot
Frykholmsgatan och mot Vattugatan. Med bygglov har nuvarande bebyggelse fatt
undantag for fem vaningar pa dessa omraden, da det visuellt har kompenserats genom
nerdragen takfot. Mellandelen in mot garden tillater i gdllande detaljplan fem vaningar,
men har med bygglov fatt undantag for sex vaningar. Dessa avvikelser har bedomts vara
godtagbara.

Figur 4. Gdllande detaljplan, 1293K-P01/32.

Strategier och planer

Planomradet ingar i kulturmiljéplanen inom stadskaraktdrsomrade centrum.
Angransande fastigheter Kbpmannen 2 och 4 klassas som vardefull bebyggelse.

Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lidsa om planférslagets forutsittningar samt konsekvenser. De
olika dmnena presenteras féljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att genomfdérandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:
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e planforslaget foljer den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.
e MKN for vatten, buller och luft bedoms inte 6verskridas.
e planforslaget innebar inga risker for manniskors hélsa och sédkerhet.

Andringen av detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan med
hanvisning till Andringens ringa omfattning inom ett redan etablerat centrum- och
bostadskvarter (Undersékning om betydande miljépdverkan, 2025-04-09).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna odverstigs inte i Hissleholms kommun. Planforslaget
beddms inte innebdra nadgon forsamring av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestaimd miljokvalitet. Forslag till andring av detaljplanen bedéms inte innebara
nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Riksintressen

Planomradet ar beldget cirka 85 meter fran Hassleholm Centralstation och Sodra
stambanan vilka ar kommunikationsanldggningar av riksintresse. Med hansyn till att
omradet redan ar exploaterat antas inte dndringen paverka riksintresset negativt.

Vatten

Dagvattenhantering

Omradet ingdr i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattnets
recipienter dr Finjasjon, ytvattenforekomst SE622731-136920 och grundvattenférekomst
SE622531-136846. Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar och planforslaget bedoms inte medfora ndgon risk for att
miljokvalitetsnormerna inte nas.

Att mojliggora for centrumandamal inom planomradet bedoms inte paverka
dagvattensituationen, da hela omradet redan ar utbyggt och hardgjort.
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Skyfall

Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering finns inga 6versvamningskansliga
omraden i planomradet.

Figur 5. Planomrddet i kommunens éversiktliga skyfallskartering for ett 100-drsregn.

Halsa och sakerhet

Buller och berikning av omgivningsbuller

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartering fran vag- och spartrafik ligger hela
planomradet inom en ekvivalent ljudniva om 50-55 dB. Vid provning av detaljplanens
lamplighet for centrumandamal bedéms denna bullerniva inte utgéra nagon risk for hélsa.
Eftersom det saknas specifika riktlinjer fér buller kopplat till centrumandamal, och med
hansyn till planomradets centrala lage i Hassleholms stad, bedoms det lampligt att
mojliggora denna anvandning inom omradet.

Figur 6. Planomrddet i kommunens oversiktliga bullerkartering, ekvivalent bullernivd.
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Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kidnda fororeningar eller MIFO-inventeringar. Centrum- och
bostadsbebyggelse genererar inga risker for markfororeningar.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon (10-50) kBq/m3. Byggnader inom
normalrisk- /hégriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande /radonsdker
konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillaten radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger exploatoren.

Olyckor

Risk

Ingen industri finns inom eller i ndrheten da planomradet ligger centralt i Hissleholms
stadskarna.

[ riskutredningen som togs fram i samband med framtagande av den fordjupade
oversiktsplanen for Hassleholms stad studerades risker med transport av farligt gods. For
kanslig verksambhet, till exempel bostéder i flera plan, vard och skola, anges skyddsavstand
pa 40 meter fran Hassleholm Centralstation. Planomradet ligger cirka 90 meter fran
sparkant och dr dairmed utanfor skyddsavstandet pa 40 meter ZON D (kanslig
verksamhet).

Riddningstjinst

Samrad med Raddningstjansten Hassleholm ska alltid ske om raddningstjanstens
stegutrustning antas fungera som alternativ utrymningsvag fran byggnad. Byggherre har
ansvaret att samrada med Raddningstjansten for att sakerstilla utrymningsséakerheten i
ett bygglovsskede.

Om raddningstjanstens atkomlighet for utrymning av byggnader inte kan sakerstallas
kravs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan.
Det innebar att trapphusen skall uppfylla lagst klass Tr2, alternativt att ytterligare en
oberoende utrymningsvag anordnas. Tillgangligheten for raiddningstjansten sakerstalls
slutligt i bygglovskedet.

Bebyggd miljo

Bebyggelsen i angransande kvarter bestar av en blandning av bostader,
centrumverksamheter och torg. Inom planomradet anvinds bebyggelsen idag till bostdader
i ovre plan och kontor i bottenplan. Den foreslagna anvandningen i omradet innebéar en
mer flexibel plan som breddar méjligheterna fér hur platsen kan anvandas.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget innebar ingen férandring av nuvarande trafik- eller gatustruktur.
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Kollektivtrafik

Strax utanfor planomradet vid Fisktorget finns en busshallplats for busslinjer 1 och 3.
Hassleholm Centralstation ligger cirka 200 meter fran planomradet vilket ger goda
forutsattningar for kollektivtrafik bade lokalt och regionalt.

Gang- och cykeltrafik

Planomradets centrala lage i Hassleholm innebar goda férutsittningar for att besokare och
boenden ska kunna cyKla till och fran omradet. Befintliga gang- och cykelvégar finns pa
Forsta Avenyn, Vattugatan samt vid Jarnvagsgatan och ansluter planomradet till
cykelvagnatet.

Parkering

Befintliga parkeringsplatser finns i garage inom fastigheten Képmannen 3.

Sociala

Trygghet och service

Det finns en upplevd kdnsla av otrygghet pa grund av bristfallig belysning pa Vattugatan.
Gatan utgor en samlingspunkt, dar tillhall, skadegorelse och nedskrapning observerats.
Genom att majliggoéra centrumverksamheter i bottenplan kan omradet aktiveras med
okad néarvaro, fler 6gon pa gatan och social kontroll, vilket stiarker den upplevda
tryggheten.

En flexibel detaljplan med centrumfunktioner fraimjar dven en levande stadsmilj6. Det kan
O0ka mojligheten att hyra ut affarslokaler i Hissleholms centrum. Genom att fler har sin
arbetsplats i centrum kan det ocksa bidra till att dvriga affarsidkare far ett storre
kundunderlag for sin verksamhet, vilket pa sikt kan ge positiva synergieffekter med fler
etableringar i stadskarnan.

Tillganglighet

Planomradet ligger centralt i Hissleholm och har néra till Hassleholms Centralstation. Det
finns darmed naturligt stora floden av manniskor och citysamverkan mellan butiker och
verksamheter.

Kulturmiljo

Inom angransande fastigheter Kopmannen 2 och 4 finns vardefull bebyggelse enligt
kulturmiljoplanen. Forslaget pa andringen av detaljplanen for Kopmannen 3 paverkar inte
kulturmiljon pa angriansande bebyggelse, eller kvarterets struktur, negativt.
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Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

e Fordjupad oversiktsplan for Hassleholms stad (2018)

e Kulturmiljéplan (2021)

e Detaljplan for Kopmannen 3 (1293K-P01/32)

e Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(2010:900), (2025-04-09)

Genomfoérandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allmdnna platser. Kommunen far
dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskilt for en eller flera allménna platser.

e Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB dar huvudman for Vatten- och avloppsverksamheten for de
allménna ledningarna.

e Hassleholm Miljoé AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet.

Tekniska fragor

Energiforsorjning, tele och bredband

Ledningar for fiber, el, tele och fjarrvarme finns inom eller i planomradets direkta narhet.

Avfallshantering

Utrymmen for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade och utformas sa att
kraven pa god arbetsmiljo for avfallshdmtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation
diskuteras i bygglovsskedet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas inom omradet i samrad med Raddningstjansten och
Héassleholms Miljo AB. Generellt ska brandvattenfoérsorjning ske via brandposter i gata
med maximalt 150 meter mellan brandposterna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forslaget till andring paverkar inga rattigheter och beror bara fastigheten Képmannen 3,
och innebar darmed inga fastighetsrattsliga fragor.

Ekonomi och avtal
Planekonomi
Uppréattandet av detaljplanen bekostas av Norén Center AB.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Planavtal har upprattats med exploatoren. Planavgiften har reglerats i planavtalet och
ingen ytterligare planavgift ska darmed tas ut i samband med bygglov.

Miljo - och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, december 2025

Cecilia Lindgard Vilma Johansson
Planchef Planarkitekt
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Bilaga

Planbeskrivning for gillande detaljplan, 1293K-P01/32.
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POz

281 80 HASSLEHOLM

= HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN -
2001-02-16

Képmannen 3, Hissleholm tiéitort
Detaljplan
Byggnadsndmnden i1 Hissleholms kommun har den 16 januari 2001 § 12,
antagit forslag till detaljplan f6r KSpmannen 3, Hissleholms titort.
Vid besvirstidens utgdng den 14 februari 2001 har inga verklagande
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.
Byggnadsndmndens beslut har darmed vunnit laga kraft den 14 februari
2001.
BYGGNADSNAMNDEN
Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare
Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hassleholm

Adress Telefon Telefax Postgiroe

Stadshuset 0451 - 26 70 00 vx 0451 - 848 08 [11600-3



1(3)

Detaljplanen antagen av
Byggnadsnamnden 2001-01-16, §12
Laga kraft 2001-02-14

Planbeskrivning

tillhérande
Detaljplan for Képmannen 3, Hassleholms tatort och kommun, Skane lin.

HANDLINGAR '
Planen utgérs av plankarta med planbestdmmelser. Till planen hér planbeskriv-
ning, genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarférteckning samt
program,

PLANENS SYFTE
Planen tas fram fér att méjliggéra byggandet av affarsiokaler, hotell, kontor och
bostader inom fastigheten.

PLANDATA
Planomradet &r beldget i centrala Hassleholm, mellan Vattugatan och Fryk-
holmsgatan. Omradet &r cirka 1260 m2 stort och kvartersmarken &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Hassleholms tatort finns en oversiktsplan antagen av Kommunfullmaktige i
februari 1995. Enligt denna &r tillkommande bebyggeise i kvarteret Kdpmannen
viktig och nddvandig fér stadsbilden betraffande bade hande! och bostéder.
Géllande detaijplan ar antagen 1991-08-13.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomrade

Inom kvarterets norra del, mot Férsta Avenyen och mot Frykhoimsgatan, finns
kontors- och affarshus, som aven innehéller bostader, som ar uppitrda pa
1950-talet. Dessa hus avses vara kvar och byggas om fér handel.

Inom Képmannen 1 finns en mindre en-vaningsbyggnad som avses rivas.

Mot Vattugatan finns en byggnad som inrymmer restaurang och frisersalong
samt en storre handeislokal i kéilarplanet. Detta hus avses att rivas. Platsen
ska anvéndas till dels en ny byggnad fér handel i en vaning, dels fér en Sppen
yta, ett torg.

Képmannen 3.

Fastigheten Képmannen 3 ar ej bebyggd utan upplats for ytparkering.
Har avses uppféras en byggnad i fyra - fem vaningar som féresias kunna
innehalla handel, hotell, kontor och bostéder.
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Radon

En dversikilig undersokning av riskomraden med markradon har utférts inom
kommunen. Enligt denna finns inga matningar i kvarteret Képmannen men
nagra hundra meter dérifran visar undersokningen pa radonhalter pa mellan 5
kBa/m® och 20 kBg/m®. Vardena ligger som hogst inom "normalradonmark”,
vars varden stracker sig mellan 10 - 50 kBg/m°. Om radonskyddande utférande

av byggnad bér géras far beddmas vid bygganmalan.

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Vattugatan och Frykholmsgatan.

Norr om Kdpmannen 3 kommer del av fastigheten Hassleholm 87:6 , att tas i

ansprak for allmanplatsmark, dels i markplanet, fér "TORG”, dels i kéllarplanet

for "P-PLATS”. Tillfart till garaget foreslas anordnas via kuiturhusgaraget och

under Vattugatan.

Mitt emot kuiturhusets entré pa Vattugatan féresias att ett torg anordnas for att

fa ett utrymme framfar entrén som kan anordnas som métesplats.

Vattugatan kommer att byggas om och anpassas till de publika verksamheterna

i kvarteren Fargaren och Kdpmannen.

Den planerade exploateringen utgérs av centrumhande! till viiken det inte gar
tt knyta stora allmanna parkeringar. Férutom de planerade parkeringsplatser-

na i kvarterets kéllarplan finns inga fler méjligheter att tillskapa p-platser i det

omedelbara ndromradet, Besdksparkeringar far istéllet sokas t.ex. vaster om

jamvégen, Kyrkskolans skolgard, Stadshuset och hembygdsparken m.fi..

eventueilt far forstarkt skyltning utféras till dessa platser om behov uppkommer.

Vad géiler trafiksakerheten kommer denna att tillgodoses i samband med

gatuaterstailningen. Det efterstrdvas att skapa 30-miljoer i gatunitet.

Eftersom parkeringsmdjligheterna i naromradet blir begrénsade till i princip

dagens omfattning och parkering istillet maste ske utspritt dver ett stérre

omrade bedéms att buller- och avgasproblemen inte bli nAmnvart stérre an

nuvarande férhallanden.

Parkering for planomradets, Kdpmannen 3, behov féresias tilgodoses genom

att ett garage kan anordnas i kallaren,

Administrativa fragor
Genomférandetiden for planen féresias sluta fem &r efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

I vrigt hanvisas fill genomf6randebeskrivningen.

Detaljplanen handliaggs med normalt planférfarande, vilket innebér att efter
utstallningen kommer planférslaget att féras upp till berérd namnd for antagan-
de.

~

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i d jber 2000 ~
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Revidering i december 2000.

Tidigare planforsiag fér hela kvarteret K8pmannen, samradsférslaget, har
delats i tva pianférsiag.

Ett som innehaller Képmannen 1 och 2 , Hassleholm 87:6 samt Vattugatan,
bendmnt "Detaljplan for del av kv Képmannen”. Det andra planférslaget
bendmnt "Detaljplan fér Képmannen 3", innehaller enbart fastigheten Kdpman-
nen 3.

Nu féreliggande férslag har &ndrats jamfért med samradsforslaget genom att
byggrétten har minskat fran fem vaningar till fyra vaningar p4 tvd mindre delar
av omradet.

En planbestdammelse om garagé i kéllarplanet har tiltkommit.
e

Leif Berg L -Siv Carlstrém
dschef :
p
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UTLATANDE
tilthérande

Detaljplan fé6r K6pmannen 3, Hassleholms tétort och kommun,
Skane lan.

Planférslaget &r upprattat i januari 2000 och reviderat i december 2000 efter sam-
radet. ‘

Planférsiaget har varit utstélit for granskning under tiden 18 december 2000 —

15 januari 2001.

Under utstaliningstiden har yttranden inkommit fran
Lansstyrelsen vidhaller att en trafikutredning fér hela centrum bér goras.

Kommentar:
Tekniska kontoret har pabérjat ett utredningsarbete betraffande trafiken i cent-
rum. Utredningen kommer att tillstallas Lansstyreisen nér den ar klar.

Végverket har inget att tillagga utdver tidigare framforda synpunkter.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har ingen erinran mot férsiaget.

Miljsndmnden tillstyrker forslaget under férutsatining att

Friskluftsintag ej placeras mot omgivande gator

Ventilation fran garage avluftas ovan taknock

Ljudnivén i bostadsrum ej Overstiger 30 dBA

Lagenhetema &r genomgaende med mojiighet att placera sovrum mot garden.

Kommentar:

Ovanstaende fragor ar av byggteknisk karaktir och kommer att I6sas i samband
med bygglov och bygganmalan i samrad med byggherren.

Yttrandet fGreslas ] foranleda andring av planférslaget.

Tekniska kontoret , gata- park-planeringsavd har ingen erinran mot forslaget.
AB Grundstenen, som meddelar att Tekniska kontorets VA-avdeining har bola-
giserats och fran 2001-01-01 heter AB Grundstenen 89079, vilket bor sta i ge-

nomfGrandebeskrivningen.

Kormmentar:
Genomférandebeskrivningen féreslas andras enligt AB Grundstenens énskemal.

Hyresgéstforeningen har ingen erinran mot forsiaget.



Beslutsforsiag till Byggnadsnamnden

PlanfGrslaget foreslds kompletteras enligt kommentarer ovan.
Ovriga skrivelser bor ej foranleda &ndring av férslaget.
Planforslaget antas.

Stadsbyggnadskontoret | Hassleholm | januari 2001.

~
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Leif Berg L/_\

Siv Carlstrém
stadsbyggnadsch planarkitekt

Fotokepians éverensstimmelse
meg'orgifalet intypas:
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Deteljplanen antagen av
Byggnadsnidmnden 2001-01-16, § 12

2000-12-13 LB 1(4)
Laga kraft 2001-02-14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for Képmannen 3, Héssleholms titort och kommun,
Skéne lin. '

1 BAKGRUND

1.1 Behov, syfte och beslut

Detaljplanens behov, syfte samt tagna beslut och tidigare stillningstagande
framgar av bifogad planbeskrivning.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET

2.1 Grundkarta och detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens frsorg. Planavtal
avses triffas med exploatér.

2.2 Bebyggelse.
2.2.1 Ny byggnation

Ny bebyggelse avses uppforas i fyra och fem plan. Detaljplanen medger
handel, kontor, hotell och bostider.

Parkerings-/garageplatser skall anordnas for 80% av ldgenheterna. 1 forsta
hand skall dessa tillgodoses genom garagebyggnation i kéllarplanet med in-
fart frin Frykholmsgatan. I andra hand kan motsvarande antal anordnas i
nérheten av omradet, genom rittighet cller avtal som kan godtas av Bygg-
nadsndmnden. Tillgodoses garageplatsera i killarplanet bér, om berorda
fastighetségare finner det ldmpligt, en eventuell anslutning till, i norr an-
grinsande, planerat allmént garage undersékas.

All ny byggproduktion inom kvartersmarken avses ske i privat regi.

2.3 Markégarforhailande

Detaljplaneomradet omfattar endast Hissleholm Kpmannen 3 som igs av
Skanska Mark och Exploatering AB.

WA2000\Genomi-be K opmannen-3-Skanska-2. DOC -utskrift-2000-12-13.
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Anlégeninear
Huvudmin

Kommunen &r huvudman for allménna gator och va-anldggningar i anslut-
ning till detaljplaneomradet.

Hissleholm Fjdrrvirme AB svara for fjdrrvirmeledningar.

Sydkraft Elnét Hissleholm AB svarar f5r eldistributionsnitet.

Mark

Niégon geoteknisk undersdkning har inte genomforts. Det aligger byggherre
att fore byggnation férvissa sig om markens beskaffenhet.

Beroende av grundliggningsmetod kan eventuelit utredning om markstral-
ning krivas i samband med bygganmilan.

Va-anldggningar

I'en parallelit upprittad detaljplan, for norra delen av kvarteret, redovisas
behovet pd ombyggnad av va-ledningar i Vattugatan.

Ny va-servis skall upprittas i Frykholmsgatan. Fér 6vrigt dr den allminna
va-anliggningen utbyggd i erforderlig omfattning.

Nivén pd spill- och dagvatteniedningarna 4r sddana att anslutning av kiillar-
plan och drineringsledning ej kan ske med sjilvfall, utan méaste pumpas.
Byggherren svarar for denna pumpanliggning och fastighetsdgaren svarar
for drift och underhall.

Gator

Gatuprofilen for Vattugatan forandras i en parallellt uppréttad detaljplan for
bl.a. norra delen av kv. KSpmannen. Nuvarande jimna lutning kommer att
fordndras. Frin Forsta Avenyn séderut till och med norra delen av Kdpman-
nen 3 kommer Vattugatan att vara relativt horisontell. Direfter faller den il
Andra Avenyns befintliga htjdniva. Nya gatuhsjder framgar av den paral-
lellt upprittade och i norr angréinsande detaljplanen.

Eldistribution

Eldistributionsnitet skall forstirkas for omradet. En transformator avses
byggas i garaget norr om detta planomrade. Aven nya kablar laggs i Vattu-
gatan. Det 8ligger ledningshavaren att eliminera elektromagnetiska filt for
boende och verksamheter i erforderlig omfattning.

WA2000\Genomf-be\Kopmannen-3-Skanska-2.DOC-utskrift-2000-12-13.
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Fjarrvirme
Detaljplaneomradet 4r beldget inom antaget fjarrvirmeomrade.
Kostnader

Kommunens kostnad for va-servisen beriknas uppga 20 000 kr + moms i
2000 &rs kostnadsniva

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostnader,
innebdra kostnader for detaljplan, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan
och anslutningsavgifter till va-, el och fjarrvirmeniten.

Intikier

Kommunens intikter for va-anslutning beriknas uppga till 200 000 kronor +
moms i 2000 érs kostnadsniva

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande tomtindelning/fastighetsplan.
Nagot behov av sidan foreligger heller inte for nirvarande,

HANDLAGGARE

Frigor avseende, gator, vatten- och avlopp handldggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451-26 83 12 (gator), och 26 83 15 (Va).

Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av Sydkraft Elniit Hissle-
holm AB, telefon 0451-38 10 00

Fragor avseende fjarvirme handliggs av Hissleholm Fjérrvirme AB, tele-
fon 0451-26 89 55.

Fragor avseende detaljplan, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmaélan och
husutsittning handliggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-
26 89 02 (expedition)

TIDPLAN

Detaljplan

Samridsforfarandet har skett tillsammans med norra delen av kvarteret un-
der véren 2000. Antagande vintas ske under januari 2001,

W:2000\Genomt-be\Kopmannen-3-Skanska-2. DOC-utskrift-2000-1 2-13.
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Byggnation och anliggningar

Igéngsétining av planerad byggnation bedéms kunna ske varen 2001. Va-
servisen upprittas efter avrop fran fastighetsiigaren.

GENOMFORANDETID

Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégaren har
till sitt férfogande for att genomf6ra planen. Nir genomforandetiden ar till

4nda, mister markégaren majligheten att f ersiittning for ¢j utnyttjad bebyg-
gelseritt dér marken tas i ansprak for nytt indamal.

Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomforandetid slutar 5 4r efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.
Detta innebir att planen bér vara fullt utbyggd till detta datum.

KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

L Bergman

W2000\Genomf-be\Kopmannen-3 -Skanska-2, DOC-utskrift-2000-1 2-13.
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