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PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad i september 2011, reviderad i augusti och hovember 2012

HANDLINGAR

Planhandlingar Plankarta med planbestéammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Illustrationskarta
MKB
Fastighetsférteckning
Samradsredogérelse
Redogorelse for kommentarer fran utstéllning

PLANENS SYFTE OCH Kvarteret Férrddet anvands i nuldget av kommunens tekniska division for

HUVUDDRAG bland annat sopsortering, uppstéllning av fordon, kontorsverksamhet med
mera. Planen innebar att denna centrala tomt istallet tas i ansprak for
bostdder och centrumandamal och darmed utvecklas till ett nytt
stadsdelscentra.

Det féreslagna gatunatet med tydliga kvarter kommer att utgéra en lank
mellan kvartersbebyggelsen i stadskarnan och de nya omrddena pd
Brandholmen.

Inom planen finns aven omrdden for handel och verksamheter. Dessa
foreslds generellt f3 samma bestémmelser som i gallande plan. Fastigheten
i kvarteret Pilen 6 foreslds fa en hojd hogsta byggnadshéjd samt ett tillagg i
planbestammelsen som tilldter att verksamheten ersatts med bostader.

HANDLAGGNING Planlaggningen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande. Efter
samrddsskedet sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse
innan detaljplanen stalls ut for granskning.

Plantillstdndet beviljades i november 2008 och planen féljer den da
gallande plan- och bygglagen (SFS 1987:10).

Planen antogs av Bygg- och tekniknamnden 2012-12-18 §191 och vann
laga kraft i och med 2013-03-21

FORENLIGHET MED De dtgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman
3,4 OCH 5 KAP,, synpunkt lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser enligt
MILJOBALKEN bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. Miljobalken.

Omrédet bedoms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt och kan inte
heller anses ha betydelse frén allman synpunkt p& grund av sérskilda
naturvdrden eller kulturvarden.
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Nuvarande kvartersnamn inom och i ndrheten av planomrédet.

Planomrédet &r belédget i den s6dra centrala delen av Nykdping, ca 1 km
sydost om Nykopings centrum. Omrddesgransen gar sdder om bostaderna i
kvarteret Pilen och séder om parkeringen och skolverksamheten i kvarteret
Furan. Omrédet innefattar delar av Rattarvdgen och Doméanvagen. Vidare
gar gransen vaster om bostaderna i kvarteret Blackhornet och Gster om
verksamheterna i kvarteret Lagret. Delar av Lennings vag ingdr i planen
som i sdder begransas av kvarteren Svardet och Skdlden.

Planomrédet har en areal pd ca 8 hektar.

Fastigheterna Lagret 1, 2 och 3 samt Pilen 6 &r i privat ago. Fastigheten

Forrddet 1 och angransande park- och gatumark &gs idag av Nykopings
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen inom
planomradet

Behovsbedomning MKB

Miljokvalitetsnormer

Oversiktliga planer

OP 2003

Fordjupad dversiktsplan for
Nykdpings tétort 2006

Inga riksintressen berdrs av féreliggande detaljplan.

Just s6der om Lennings vdg, utanfoér planomrédet, borjar riksintresset for
skydd av hégexploaterad kust som skyddas genom 4 kapitlet i Miljébalken.

I samband med programarbetet har en beddmning av behovet av
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. Kommunen har beslutat att
det ar nddvandigt med en MKB i det har fallet.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar framtagen av Structor Nykdping AB under
forsommaren 2011 och reviderad under 2012. Den finns som bilaga till
planbeskrivningen. En sammanfattning av beskrivningen finns dven i denna
planbeskrivning under rubriken Miljékonsekvensbeskrivning.

Markanvandningen i form av bostader och icke-stérande verksamheter
medfor inte att gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB dvertrads
eller att manniskor utsatts for varaktig stdrning.

Ett sakerhetsavstand mellan bensinstationen och bebyggelse och
vistelseytor &r inlagt i planen. Likasa foreskriver planen att dtgarder ska
vitas sa att bebyggelsen narmst Lennings vag klarar av buller etc.

Se till planen hérande MKB f6r vidare analys och férklaringar.

Gallande dversiktsplan (OP) &r antagen 2003. Den ndmner omrddet kring
stadsfjarden som intressant for en utveckling med fler bostader och
arbetsplatser. Det podngteras att den nya bebyggelsen ska ha en naturlig
koppling till den befintliga stadskarnan. Framfor allt hanvisas till den
fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings tétort (FOP).

Den férdjupade 6versiktplanen (FOP) for Nykopings tétort, antagen av
Kommunfullméktige den 13 juni 2006, definierar Ostra Kungsladugdrden
som ett omvandlingsomréde, dar forutsattningarna for planlaggning for
bostader och icke stérande verksamheter ska provas.

Utbyggnad av planomrddet ska ske enligt f6ljande strategi:

“L8t innerstaden véxa mot hamnen.”
Man ska utforma trafik-, bebyggelse- och verksamhetsstruktur, gaturum
och kvartersstorlekar med Nykdpings innerstad som forebild.

Man ska verka for en stor blandning av bostader, arbetsplatser,
verksamheter och service. Forbered for butik-/verksamhetslokaler i nya
bebyggelseomraden.
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Strukturplan for stadsfiarden I Strukturplan for Stadsfjérden, antagen av Kommunfullmaktige den 2
november 2003, har Ostra Kungsladugdrden pekats ut som ett utvecklings-
och omvandlingsomrade av stor strategisk betydelse for att knyta ihop
stadens centrala delar med Stadsfjarden. Riktlinjer fér utformning av
bebyggelse-, trafik-, och gronstruktur av planomradet skall arbetas fram.
Enligt Strukturplanen bér tillkommande bebyggelse i férsta hand byggas
norr om Lennings vdg, for att pd sd satt I3ta stadskarnan véxa i denna
riktning. Detta ska medverka till att 6verbrygga den barridr mellan
stadskarnan och Brandholmen som Lennings vag annars latt kan komma
att forbli. Stadstypen ska vara sméastad, med i storsta méjliga utrackning
sammanhdngande huskroppar langs med Lennings vag.

Program for planomradet Ett planprogram for Ostra Kungsladugdrden har tagits fram. Samr&d kring
planprogrammet holls under varen 2007 och programmet godkandes av
kommunstyrelsen 2007-06-11 §177. Detaljplanens utformning &r i princip
Overensstammande med planprogrammet.

Planprogrammet sdger bland annat:
"Orienterbarheten och stadskaraktdren med positiva
genomblickar mot Stadsfjdrden bor forstérkas och fullfoljas
vid en framtida omvandlig av industriomrddena. Denna
inriktning &r i redan genomford i omrédet kring
Gasverksvdgen pd andra sidan Lennings vdg och bor om
modjligt konsekvent fullfoljas upp mot Domdénvédgen.”

"Kv. Forrddet foresids innehdlla en blandning av bostéder
och lokaler for olika verksamheter sdsom butiker, kontor,
hantverk och forskola. Tillkommande bebyggelse kan
utformas enligt stadstypen smdstad, i kvartersform med ett
tydligt rutnat, helst med riktningar och utgangspunkter fran
Lennings vég och genomsikten vinkelrétt frdn denna.”

Detaljplaner Inom planomrddet galler Férslag till detaljplan for kv. Forradet 1 m fl
fastigheter p& Oster (P95/9), antagen 1995, med syfte att majliggéra
avstyckningar fran kvarteren for flera nya verksamheter.

En liten del planomradet sticker in i detaljplanen Del av Brandholmen 1:1,
kv Lagret 3 och 4 (P05/9). Det rér sig om cirka 60 kvadratmeter som enligt
P05/9 ska anvandas som lokalgata med egenskapen torg.

Planen gransar forutom till P05/9 aven till PO5/6, P77/22, P76/15, P65/10

och P63/3.
Den aktuella planen ersatter storre delen av P95/9, men slacker inte ut den
i sin helhet.

Kommunala beslut i dvrigt

Planuppdrag Kommunstyrelsen i Nykdpings kommun fattade 2008-10-06 §274 beslut om
att uppratta detaljplan for kvarter FORRADET 1 med normalt
planférfarande.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur Planomrddet bestar idag till stora delar av hadrdgjord mark i form av asfalt.
Resten ar packat grus alternativt grasmatta. Kommunens
dtervinningsstation och Tekniska Divisionens uppstallningsplatser for
arbetsfordon utgdr storsta delen av arealen. Planfdrslaget innebar en
uppmjukning av omradet genom att fler grona ytor skapas pa de
foreslagna bostadsgdrdarna. Dessutom foreslds de nya véagarna i
planomradet utformas sd att tradrader ar majliga.

Mark och vegetation

Léngs Lennings vag finns ett brett omrdde med grds. Fran det befintliga
staketet ar det cirka tio meter grasyta fram till gdng- och cykelvagen.
Mellan gang- och cykelvagen och bilvégen ar det ytterligare cirka tre till
fem meter grasyta. Planen foreslar att grasremsan mellan bilvdg och gcvég
planteras med en tradrad. Forslagsvis anpassas avstdndet mellan tréaden sa
att man planterar tva trad mellan varje befintlig lyktstolpe.

Den nya bebyggelsen foreslas ligga med samma avstand till Lennings vag
som den befintliga. Den tio meter breda remsan f6reslds anvandas som
forgdrdsmark med gardsgata med parkering. Gronytan som tas i ansprak
ersatts genom att mycket av den hardgjorda ytan, som idag tillh6r tekniska
divisionens uppstallningsplatser och sophanteringsstationen blir till
gronskande bostadsgérdar.

Langs Lennings vag, i den 3-5 meter breda grasytan, samt i motsvarande
grasyta pa sodra sidan av vdgen, ska allétrad planteras.

cirka 10 m

Foto taget 2011-05-05 utmed géng- och cykelvdg léngs Lennings vég mot Brandholmen.
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Mark och vegetation, forts

En kulle med uppvuxna trad och ndgra vackra gamla frukttrad finns kring
en husgrund i planomrédets véstra del. Kullen foreslds dven i fortsattningen
vara parkmark. Omrddet kommer behdva dtgardas for att klara det dkade
slitaget som utbyggnaden av bostader medfor. En struktur av stigar med
sittplatser och lekplatser foreslds skapas inom omrddet. Det ar viktigt att
tanka p& skyddet av murresten nar parken utformas. Kullen pekas ut som
ett omrdde vars varde ska bevaras i Nykopings gronstrukturplan.

Gamia frukttrdd vid husgrunden. Foto taget 2011-05-05

Jamfort med befintlig plan omfattar den nya bestéammelsen for parkmark
ett lika stort omréde som i den nu géllande detaljplanen (P95/9).

Langs Domanvagen finns uppvuxna piltrad. Dessa tillfér omréddet mycket
gronska, men star tyvarr pd en hogre héjd an sin omgivning. Planforslaget
innebar att dessa félls for att ge plats at nya bostadshus. Ersattningstrad
ska planteras pa de nya bostadsgérdarna i samband med utbyggnaden av
omrddet. Detta regleras genom exploateringsavtal.

Piltrdd léngs Doménvégen. Bild tagen 2011-05-05
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Geotekniska forhéllanden Planomrddet bestdr av en kulle i vaster och i Gvrigt av jamn svagt lutande
mark. Férutom kullen ar omradets hdgsta punkt i dess norddstra del. Storre
delen av marken ar som tidigare namnts asfalterad eller grusad.

Under sommaren 2011 utférdes en miljéteknisk markundersdkning av
Sweco Infrastructure AB i Nykoping. Denna visade att den hdrdgjorda
marken bestdr av cirka en halv till en meter méktiga fylinadslager som ar
anlagda i samband med asfaltering och grusning. Darunder finns siltig mull
med inslag av lera, sand och grus.

Byggnation ska foregds av geotekniska understkningar och
stabilitetsutredningar i lamplig omfattning for varje objekt.

Radon Planomrédet bedéms som riskomrdde for radon. Radonrisken skall beaktas
och bér i varje sarskilt fall matas foére beslut om grundlaggningssatt.
Byggnader ska utféras radonsakert.

Forniamningar Inom planomradet finns en registrerad fornldmning (RAA 359:1). Det &r en
husgrund samt terrasseringar i marken. Det finns fortfarande frukttrdd som
hor till husgrundens tradgard.

Marken kring husgrunden f6reslds éven i fortsattningen anvéndas som
park. Méjligheter finns att géra husgrunden och tillhérande
tradgdrdslamningar mer synliga for allmanheten genom utformningen av
den nya parken.

For hela omradet galler att man i enlighet med kulturminneslagen 2 kap 5§
ska avbryta arbetet och géra en anmalan till Iansstyrelsen om man hittar
fornldmningar under byggnads- eller anlaggningsarbeten.
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MarkfGroreningar Under sommaren 2011 utférdes en miljéteknisk markundersdkning av
Sweco Infrastructure AB i Nykdping. Undersdkningen visar att vissa delar
av omradet ar fororenade, medan andra klarar av att méta
Naturvérdsverkets riktlinjer.

Undersokningen kommer fram till att det finns tvd delar i omrédets mitt dar
féroreningarna bedéms utgdra en mycket allvarlig risk fér miljén och for
manniskors hdlsa, med avseende pd PAH (polyaromatiska kolvaten) och
alifater med mera. Dessa omraden ligger i anslutning till avfallssorterings-
stationen. I Gvrigt finns ndgra delar dér risken bedoms vara méttlig med
avseende pd PAH och PCB och delar dér risken bedéms som oklar.

ey " 1 . L,

Skiss éver fororenade omrdden frén Miljoteknisk undersokning utfrd av Sweco Infrastructure
AB under juli 2011. Orange och gron markering visar p4 omréden med allvarliga miljo- och
hélsorisker. BI§ och gul markering visar p8 omrdden med méttiiga risker. Skrafferade omréden
visar pd oklara risker och behov av vidare undersokning. Inom omarkerade omréden har inte
négra forhdjda halter av fororeningar pétréftats genom undersokningen.

Unders6kningens slutsats ar att markfororeningarna inom omrédet &r
beroende av aktiviteter i omradet snarare an av ditforda fylinadsmassor.
Fororeningarnas ytliga lage innebar att manniskor och miljé redan i dag ar
utsatta for risker.

Man har i undersékningen huttat bland annat fér héga halter av PAH, PCB,
BTEX, alifater, aromater och kvicksilver. I och med exploatering kommer
marken i dessa omrdden att beh6va saneras fran forekommande miljogifter
och efterbehandlas. Férorenad jord kommer att behéva omhandertas.

Kommunen kommer att std for delar av saneringen och efterbehandlingen
av marken.

Aven i andra delar av detaljplaneomrédet géller att schaktmassor ska
miljoklassas i samband med planering fér byggnation. Om féroreningar
patraffas ska kontakt tas med kommunen. Anmalan och information om
tillvdgagangssatt ska i enlighet med Miljébalken lamnas in till kommunen
innan arbetet pdbdrjas.

En kompletterande fordjupad miljoutredning av omradet pagér parallellt
med planprocessen. Den berdknas vara klar i oktober 2012.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Utformning av industriomrddet pdbdrjades under 1960-talet, nar tekniska
divisionens kontor och verkstad byggdes. Under 1970-90-talen har de
byggts om i flera omg8ngar. Atervinningsstationen byggdes 1975 och
forrddet 1978. I borjan av 1980-talet fick en kontorsbyggnad léngs
Lennings vag fasaderna utférda i tegel. Under samma tid bebyggdes
skolomrddet Iéngs Doménvéagen.

Tekniska divisionens kontor. Foto 2008-10-22

m“ * “':y

Tekniska divisionens veksamhets/oka/er. Foto 2011-06-28

Langs Ringvdgen norr om planomradet finns bostadsbebyggelse fran 1940-
talet . Byggnaderna ar i regel i tre bostadsplan med en férhéjd sockel dar
kallare inryms. Fasaderna ar putsade i ljusa farger och taken oftast belagda
med tegel.

Bebyggelse Idngs Ringvégen Foto 2008-10-22
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Befintlig bebyggelse, forts. Soder om planomradet, pd andra sidan Lennings vdg, finns industri- och
verksamhetsbebyggelse av blandade &ldrar. Generellt &r byggnaderna
storskaliga och relativt slutna med fasader av betong eller plat.

Verksamhet séder om Lennings vég Foto 2008-10-22

Under 2000-talet har radhus byggts norddst om planomrddet. Dessa har
trafasader malade i starka farger och branta tak med tegelbeldggning.
Kvarteret Blackhornet @r under uppférande. Det kommer att bli ett
kringbyggt kvarter i tre till fyra véningar med liknande férgskala och
takutformning som radhusen. Aven inom kvarteret Linjalen dster om
planomradet pagér byggnation.

=

Bebyggelse norddst om planomrédet. Foto 2008-10-22

Bostéder Idag finns inte n&gra bostader inom planomradet.

Planférslaget innebér att ny bostadsbebyggelse med ca 250 bostader i
flerbostadshus fordelade pd fem kvarter. Kvarteren &r av varierande storlek
och bebyggelsens omfattning regleras av ett maximalt antal kvadratmeter
bostadsyta som far byggas inom varje kvarter.

Planen tilldter att halften av byggnaderna byggs fem véningar hoga.
Balansen mellan byggnader, parkering, uteplatser och friytor for lek blir
bast om medeltalet inom varje kvarter &r fyra vaningar. Alltsd bor det inom
varje kvarter skapas en balans mellan tv3, tre, fyra och fem vaningar som
ger ett medeltal pé fyra eller strax under fyra.

For kvarteret Pilen med bestémmelsen HIKB tilldter planen att
verksamheterna i framtiden ersatts av bostader. Planen medger
motsvarande cirka 10 rad-, kedjehus eller ett till tva flerbostadshus i tva
plan.
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Lokaler, verksamheter och handel Tnom planomradet finns fyra fastigheter som redan i gallande plan har
anvandningen verksamheter, industri, kontor och handel (HJK). Dessa
foreslds aven i fortsattningen ha likande anvandning och far i stort satt
samma bestdammelser kring exploatering i den har planen som i den
tidigare. Granser for forgdrdsmark, byggnadshojder och exploateringsgrad
ligger kvar likt tidigare. Detta galler fastigheterna Lagret 1, 2 och 3 samt
Pilen 6.

Pilen 6 har, som tidigare namnt, fatt anvandningsbestammelsen HIKB och
kan i framtiden aven anvandas till bostéder. Hogsta tilldtna byggnadshéjd
inom kvarteret har 6kats sd att man kan bygga hogre hus, dock ligger
exploateringstalet kvar likt tidigare, vilket innebar att antalet kvadratmeter
byggnad som far byggas inom fastigheten &r den samma som i tidigare
plan.

Ett kvarter i sydGstra delen av planomradet har anvandningsbestammelsen
BHC. Har far man antingen bygga bostader likt det som beskrivits ovan,
eller etablera handels- och centrumverksamhet.

Langs forlangningen av Husarvagen ska byggnader utformas s& att det
finns mojlighet att skapa lokaler fér mindre handels- och
serviceinrattningar, icke-stérande verksamheter eller féreningar med
entréer langs gatan. Aven i resten av omrddet &r det méjligt att bygga
lokaler i flerbostadshusens bottenvaningar.

I planomrddets sydéstra del finns ett kvarter med en bensinstation. Aven
har behdlls i stort sett samma bestammelser som i den géllande planen.

Skolor och férskolor Norr om omrédet finns en 13g- och mellanstadieskola i privat regi. Det finns
dven tva forskolor i direkt anslutning till planomrade, at norr. Tessins
gymnasium ligger ca 300 meter frdn planomradet.

I forarbetet till samradshandlingen har det provats att inrymma en forskola
inom planomradet. D3 Barn, utbildning och kulturs (BUK) verksamheter vill
ha en forskola med minst sex avdelningar har slutsatsen blivit att det inte
finns ndgon bra plats for en sddan inom planomradet. Mgjlighet att anldagga
forskola finns i Tessinomradet strax dster om planomrddet alternativt i
kvarter Furan norr om planomrédet.

Offentlig service Offentlig service finns i centrala Nykoping. Vardinrattningar, kommunhus,
polis, bibliotek, domstolar med mera finns inom en radie pd en och en halv
kilometer.

Kommersiell service Centrala Nykoping, med gdgatan och dess gallerior, ligger cirka en

kilometer fran planomradet. Har finns detaljhandel med mera. I
industriomrddet séder om Lennings vag finns diverse detaljhandel sa som
mobelbutik, fargbutik m.m. Tre kilometer norr om planomrédet, vid E4:an,
finns stora dagligvarubutiker i handelsomradet Péljungshage.

Den nya bostadsbebyggelsen tillsammans med befintlig bebyggelse kan
tankas skapa underlag for en narbutik. Planen medger att en sddan inryms
i kvarteret for handel invid Lennings vag. Mindre servicebutiker, frisérer och
liknande verksamheter kan inrymmas i de lokaler som foreslas léngs
férlangningen av Husarvagen.
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Byggnadskultur och gestaltning ~ Bostader

Ett av malen med exploateringen av planomrédet ar att skapa en naturlig
koppling mellan Brandholmen och Nyképings innestad. I FOP 2006 pekas
ett antal bebyggelsestrukturer och gestaltningsriktlinjer ut for Nykdpings
olika delar. Dessa kan anvandas som stéd vid gestaltning av den nya
bebyggelsen.

For att f& en sammanhangande stadsbild med tydligt avgransade kvarter
bor medlet i v@ningsantal inom varje kvarter ligga pa fyra eller strax under
fyra. D& blir byggnadsarean sddan att det inom varje kvarter finns plats for
parkerig, lek och uteplatser, samtidigt som byggnadskropparna ar stora
nog att fylla ut stréackan av fastighetsgréns mot Husarvdgen m.m.

Fasader pd bostadshus ska i huvudsak vara utforda i ljus puts, tra eller
tegel. Inslag av andra material kan férekomma. Taken far tackas med
tegel, plat eller vegetationsmaterial.

Det ar tilldtet att placera solceller och solfangare pé tak och fasader.

For att sluta de annars 6ppna gdrdarna kan plank och carports eller garage
placeras langs gator, s3 som ldngs till exempel Repslagaregatan och i
kvarteren kring Vastra Storgatan.

Uteplatser utan bullerstérning ska finnas till alla bostader. Om uteplatser
byggs mot Lennings vdg maste de kompletteras med ost6rda uteplatser pd
gardssidan.
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Utsnitt ur den till detaljplanen hérande illustrationsplanen. Ljust grd byggnader ar befintliga. Det mdrkgrd kvarteret &r under
uppforande. Lila byggnader illustrerar bostdder och brun byggnad illustrerar byggnad for parkering. Illustrationsplanen visar ett
exempel pd vad som kan komma att byggas inom planomrédet.
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Tillganglighet

Illustration av ténkbara byggnadsvolymer inom planomridet. Vita byggnader representerar
befintligt

Illustration av Husarvdgens foridngning.

Boverkets regler och rekommendationer, sd vdl som kommunens egna
riktlinjer, ang&ende tillganglighet ska féljas séval pa allmén plats som inom
kvartersmark.

Entréer till bostadshus ska principiellt vara genomgdende sd att tillgénglig
entré finns mot bade gard och gata. Detta for att bade méta kravet pd
tillganglig parkeringsplats i anslutning till entré och kravet p3 tillganglig
uteplats i skyddat lage i anslutning till bostaden.

Entréer, trappor, 6vergangsstallen med mera ska utformas sa att de ar
|5tta att se och uppfatta dven for personer med nedsatt synférmaga.

Tillgénglighet inom byggnader sékerstalls i kommande bygglovhantering.
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik

Gatunat

I detaljplaneomrddets direkta narhet, precis norr om omradet, finns ett
parkstrdk som idag ar ganska nedgdnget, men som har god potential att
utvecklas till ett levande rekreationsstrdk i och med utbyggnaden av

kv. Férrddet och omkringliggande bostadskvarter.

Det &r dven nara till 3-promenaden och strandpromenaden med hélsans
stig och diverse vattenaktiviteter.

Inom omrédet ska narlek, med lek for de yngsta barnen, iordningstallas pa
kvartersmark. En liten lekpark foreslds i parken i omrddets vastra del.

Fran planomrédet kan man pd gang- och cykelvagar ta sig till Brandholmen
och Rosvalla. Harifr&n planeras den s& kallade Rosvallaférbindelsen och
Kungshagsforbindelsen till Labrokilen som &r ett av Nykodpings
strovomraden med naturmark.

Inom sjalva planomrddet finns natur i form av parkmark. I vastra delen av
omrddet finns en kulle med en husgrund och uppvuxna adellévtréd och
frukttrad. Det har omradet foreslds utvecklas till en ordentlig park med
iordningstallda stigar, bankar och annan utrustning. De uppvuxna traden
ska varnas och i méjligaste man bevaras.

Utgdngspunkten

i o = St |

Befintligt och redan detaljplanelagt gatunét i och omkring planomrédet. Bl streckade linjer for
biltrafik och réda prickade linjer for gdng- och cykeltrafik. Morkare grd byggnader ar i
dagsldget ef byggda men medges enligt géllande detaljplaner.

Idag &r Lennings vag huvudkommunikationsleden i den har delen av
Nykdping. Tillsammans med Hamnvagen och Vasterleden férbinder den
norra och sbdra avfarterna fran E4. Lennings vdg berégknas i en
trafikutredning framtagen i samband med planprogrammet ha cirka

12 000 - 13 000 fordonsrorelser per dygn ar 2015. Idag finns en
T-korsning vid Forradsvagen som enda direkta koppling mellan omrédet
och Lennings vag.
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Gatunaét fortsattning

Johan Skyttes vag finns inte da planarbetet paborjades, men detaljplan for
kvarter Lagret 3 och 4 (P05/9) medger att denna byggs och kopplas till
rondellen dar Lennings vag moéter Brandholmsvégen.

Foreslaget nytt gatunat
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Foreslagen ny trafikstruktur. B8 streckade linjer for biltrafik och roda prickade linjer for géng-
och cykeltrafik.

Detaljplanen foresldr en ny utfart pd Lennings vag i férldngningen av
Husarvagen. Denna utfart ska utformas som en rondell. I samband med att
rondellen byggs forbjuds vénstersvang i korsningen vid Foérrddsvagen.
Detta for att de bdda korsningarna hamnar relativt nara varandra pa den
relativt hart trafikerade Lennings vag.

Separata gdng- och cykelbanor anldggs langs den foreslagna forléngningen
av Husarvagen.

Inom planomradet finns en rutnatsstruktur for biltrafiken. Rutnats-
strukturen maéjliggor att flera alternativa kérvagar finns och sprider ut
trafikbelastningen inom omradet.

Ett gdfartsomrdde skapas i anden av Domanvéagen. Har ska trafik ske pé de
gaendes villkor. Det kommer att utformas sd att det inte finns ndgra
nivaskillnader inom omradet, forutom den trottoarkant som skiljer
parkeringen vid Kv. Bléckhornet fran trottoaren séder om Domanvagen.

Avlamning av barn till skola och férskola mdjliggérs genom att
parkeringsfickor anlaggs langs Domédnvagens norra sida.

Fyra olika gatutyper for lokalgatorna har tagits fram. Typ 1 beskriver
Husarvégens foérlangning, typ 2 beskriver Ostra Kungsladug&rdsvégen, typ
3 beskriver Forrddsvagen och typ 4 beskriver Doménvéagen. Delar av
Doménvdgen och Rattarvagen har inte ndgon typsektion, utan avses
utforas enligt illustration i plankartan.
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Gatutyper for lokalgator Typ1l — Husarvagens férldngning
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Husarvagens forlangning foreslas f& separata géng- och cykelbanor pa
béda sidor av vagen.

En alléplantering langs gatorna ska goras. Avstdndet mellan traden bor
vara 12-17 meter. Langs varje kvarter ska en sammanbunden infiltrerande
yta med flera trad skapas. Det &r viktigt att traden far bra forutsattningar
genom att planteringsgroparna anldggs med s kallad skelettjord under
matjorden. Atgarder som férhindrar kompaktering av planteringsytorna ska
vidtas. Om ytan mellan traden planteras ska vaxterna vara salt- och
slittdliga, da den forvantas anvandas till snéupplag vintertid. Minimalt
skotselbehov ar ocksd en viktig parameter i valet av hur ytan utformas.
Gras kan inte bli aktuellt d3 skotselbehovet &r for stort, samtidigt som de
flesta gras ar kansliga for salt. Om ytan inte planteras kan den istallet
tackas med exempelvis armerat grus eller glest lagd smagatsten. Det
viktiga ar att den slapper igenom lagom mycket vatten till traden.

Antagen av Bygg- och tekniknéamnden 2012-12-18 §191 Laga kraft 2013-03-21 P13/7



Detaljplan for Kv. Forrddet 1 m.fl. Fagelbo Sid. 18/27

Gatutyper for lokalgator Typ 2 — Ostra Kungsladug8rdsvigen
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Ostra Kungsladug8rdsvégen ska forses med tradrad p& den norra sidan.
Aven hér ska de sammanhéangande planteringsytorna utformas med
omsorg for att ge trdd och marktickare goda forutsittningar. Aven har
galler att gras inte kan bli aktuellt, utan att det &r salt- och slittdliga
perenner och buskar alternativt annan genomslappligt ytskikt som ar att
rekommendera.
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Gatutyper for lokalgator Ty p 3 — Forrddsvagen
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Utformningen av Forrddsvagen skiljer sig inte namnvart frdn dagens
utformning. Trottoaren pa vastra sidan foreslas bli cirka en halv meter
bredare an idag i dvrigt foreslas vagen behélla sin utformning.
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Gatutyper for lokalgator Typ 4 — Domanvagen
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Domanvagens vagbana foreslds flyttas fem meter séderut for att gora plats
for gdng- och cykelvag, parkering m.m. langs dess norra sida, mot forskola
och skola.

Gang- och cykelvagen ges en tydlig mittmarkering med hjélp av
markplattor som utgér mittlinje.

En 18ng langsparkering langs storre delen av strackan utmed kvarter Furan,
ar tankt som avlamningsplats till skolor och daghem samt fér parkering till
verksamheten inom kvarter Pilen 6.

Rtgérderna langs kvarter Furan 1 bygger p8 att verksamheten dér, som
idag ar parkering i garage, i framtiden blir annorlunda. In- och utfarter {ill
denna fastighet ska vara kvar i befintligt lIage till dess att verksamheten
andras. Tydliga materialval och tydlig skyltning ska sdkerstélla att gdende
och cyklister pd gdng- och cykelbanan &r skyddade i métet med dessa in-
och utfarter.
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Géng-, cykel- och mopedtrafik. 1 nord-sydlig riktning finns i dag ett huvudstrdk for gdng- och cykeltrafik.
Det ligger i omrddets vastra del mellan den befintliga avfallsanlaggningen
och parken. Detta foreslds behéllas som gangstrdk, men fér en ndgot
justerad dragning.

Ett huvudstrak for gdng och cykeltrafik i nord-sydlig riktning foreslds Iangs
Husarvagens forlangning genom enkelriktade cykelbanor pa varsin sida av
vagen.

I Ost-vastlig riktning finns cykelstrdket ldngs Lennings vag, mellan
Brandholmen och Hamnen. Detta féreslds bevaras som idag. En 6versyn av
belysning bor goéras i samband med att man planterar tréd langs Lennings
vag.

Ett kompletterande strdk i 6st-vastlig riktning foreslds dar Doméanvagen
ligger idag. Detta genom att ordentliga, val tilltagna, trottoarer ordnas pa
norra sidan av kérbanan. Har ar det viktigt att gatan utformas s& att
forskole- och skolbarnen far en Gverblickbar trafiksituation pa sin skolvég.

Kollektivirafik Langs Lennings vag gar buss 3 mellan centrum och Brandholmen. Detta &r
en linje med god utvecklingspotential med tanke pd stadens utbyggnad.
Busshéllplatser i bada riktningarna finns vid korsningen med Husarvégen.
Detaljplanen foreslar att dessa behdlls i det Idge de har idag. Den nya
rondellen vid korsningen mellan Husarvégen och Lennings vag innebdr att
hallplatserna flyttas ndgra meter.

Utfarter En ny rondell anldggs i korsningen mellan Lennings vdg och Husarvagen.

Korsningen mellan Lennings vag och Forrddsvagen foreslds byggas om sd
att vanstersvang forbjuds. Ny angérning till bensinmacken for de
trafikanter som dker Gsterut pd Lennings vag ska ske via den foreslagna
nya férlangningen av Husarvagen.

P& lokalgatorna inom omradet far utfarter ordnas dar sd prévas vara
trafiksékert. God sikt ska sakerstallas, bland annat genom att inga trad
planteras ndrmare &n tio meter fran korsningar.

Antagen av Bygg- och tekniknéamnden 2012-12-18 §191 Laga kraft 2013-03-21 P13/7



Detaljplan for Kv. Forrddet 1 m.fl. Fagelbo Sid. 22/27

Parkering och varumottagning

Storningar

Risk

Bostadsparkering ordnas inom kvartersmark. 9,5 platser per 1000
kvadratmeter BTA ska ordnas.

Det finns tvd omrdden med anvandningsbestémmelsen parkering. Dessa
omraden far anvandas till boendeparkering for att pd sa satt skapa mer
friyta for uteplatser och lek pd bostadsgdrdarna. Det ska alltsd vara maéijligt
for fastighetsdgare att hyra in sig pd parkering pa annans fastighet for att
pd sd satt minska antalet parkeringsplatser pd den egna fastigheten.

For handels- och servicefastigheter galler att 20 platser per 1000
kvadratmeter byggd totalarea ska anordnas inom kvartersmark. For
kontorsfastigheter galler att 15 platser per 1000 kvadratmeter totalarea ska
finnas inom kvartersmark.

D3 handel, kontor eller andra verksamheter inryms i bostadsfastigheter
galler att parkering aven till dessa ska anordnas inom kvartersmark.

Varumottagning vid skolan i kvarter Furan 2 foreslas efter planens
genomfdrande ske via Bergholms vag.

Varumottagning och kundparkering fér verksamheter och bensinstation ska
ske p& kvartersmark.

I sydGstra delen av planomrddet finns en mindre bensinstation. Ur risk-,
milj6- och hdlsoskyddssynpunkt ska ett miniavstdnd pa 50 meter hallas fran
bostadsbebyggelse, forskolor, dlderdomshem mm samt samlingsplatser

utomhus dar oskyddade manniskor uppehdller sig.
Boverket m fi, Battre plats for arbete. Allméanna rdd (1995:5).

I nérheten av bensinstationen finns dven en biltvatt. Denna alstrar ljud som
kan upplevas som stérande pa kvéllar och helger, varfor bullerskiljande
anordningar ska uppforas omkring tvatten. Kostnaden for detta ska lésas
genom det kommande exploateringsavtalet.

Avstandet mellan bostadsbebyggelse och bensinmack sdkerstalls genom att
omrddet nérmast bensinmacken planldggs som parkering, park och torg.

Planteringar inom gatumarken ndrmast bensinmacken ska planeras s& att
risken for spridning vid eventuell brand minimeras.

I planomrddets nordvastra del finns en renrumstvatt. Transporterna till och
frdn denna &r sa fa att de inte anses vara stérande. Eventuellt kan
bullerdampande &tgarder behdva vidtas for byggnadens flaktsystem.
Kostnader for detta regleras i sd fall genom exploateringsavtal.

En 6vergripande riskutredning har utférts av Firetech Engineering Emron
AB under juni 2011 och reviderats under 2012. Den pekar pd att Lennings
vdag ar sekundar transportvdg for farligt gods. Detta innebar att ett
sakerhetsavstdnd pa 20 meter frén vagen bor hallas till byggnader dar
manniskor bor och arbetar. Det rekommenderade sdkerhetsavsténdet halls
i planen. Den Gversiktliga riskutredningen tillr&der dven att byggnader som
vetter mot Lennings vag ska utféras med fasader av tegel eller annat
obrannbart material, for att sakra manniskor i byggnaderna vid en
eventuell olycka med farligt gods. Detta krav stélls i planen.
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Buller

Lennings vag ar valtrafikerad och alstrar dérmed buller i en méangd som
medfor att nya bostadsbyggnader mdste byggas med héansyn till detta. En
bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet.

Sammanfattningsvis ar detaljplaneomrddet bullerutsatt. Den framsta
bullerkéllan ar trafikbuller frédn Lennings vag. Dartill kommer buller frdn den
angransande bussdepan séder om omrddet, samt buller frén existerande
verksamheter inom planomradet.

Bullerutredningen visar att man genom att placera byggnaderna som en
skarm emot Lennings vag samt att gora vissa insatser vid bullerkallor inom
planomradet finns det mojlighet att skapa bostader och bostadsgdrdar med
hég ljudkvalitet.

I centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur foreskriver boverkets
rekommendationer att avsteg A kan tillampas. Det innebar att
bostadsomrdden dar bullernivderna utomhus vid fasad 6verskrider 55dB(A)
ekvivalent ljudnivd ska byggas sa att en dédmpad sida med hogst 55dB(A)
utomhus skapas.

Lagenheterna i bullerutsatta kvarter ska vara byggda sd att minst halften
av boningsrummen har hégst 55dB(A) ekvivalentniva utanfor fonstret.

Kvarteret i omradets sydvastra del, p& plankartan kallat LADUGARDEN, &r
det kvarter som ar mest bullerutsatt, men samtliga kvarter inom omradet
kan behdva planeras med sd kallad tyst sida. Det dligger det exploatdren
att forsdkra sig om god ljudmiljo i lagenheter och pé uteplatser.

Bestammelsen om stérningsskydd mot buller ar formulerad sa har:

” Bostadsbyggnader skall placeras och utformas sé att den
ekvivalenta ljudnivan inte overstiger 55 dB(A) utanfor minst
ett fonster i minst hélften av boningsrummen. Tyst sida,
hogst 45 dB(A) ekvivalentnivd vid fasad, ska efterstrévas
inom hela planomrédet, Uteplats, gemensam eller privat, dér
en maximalnivd under 70dB(A) uppnds ska finnas i
anslutning till varje bostad.

Bostadsbyggnader ska utformas s§ att den ekvivalenta
ljudnivén 26 dB(A) samt maximala ljudnivén 41 dB(A) frén
utomhusbuller inte éverstigs inomhus.

Buller frdn verksamheter ska dtgardas med bullerdémpande
dtgérder vid kéflan.

Ovanstdende medfor att balkonger och uteplatser mot Lennings vég méste
kompletteras med uteplatser pd en icke-bullerstord sida av byggnaden.
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Sakerhet

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Som brottsférebyggande atgard ska god belysning iordningstéllas langs
gang- och cykelstrdk, bilvagar samt pd bostadsgardar.

Vid vidare planering av bostadsgardar m.m. &r det viktigt att beakta
utformningen s& miljon i sin helhet &r latt Gverblickbar, samtidigt som den
ar inbjudande och vanlig. Inga dolda platser som kan bli tillhall b6r skapas.

Réddningstjansten ska ha maéjlighet att nd alla lagenheter med sd kallade
hojdfordon, fran antingen gata eller gard. Bostadsgardar ska alltsd
utformas sd att det ar maojligt att stalla upp raddningsfordon intill husen.

For att undvika brandspridning mellan byggnader &r det viktigt med ratt
skyddsavstdnd mellan exempelvis miljohus, cykelskjul och
huvudbyggnader. Avstédnden &r beroende av material och tekniska
I6sningar. Sakkunnigutlatande om risk for brandspridning bor finnas med
vid ansdkan om bygglov.

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrddet foér kommunal teknisk
forsorijning. De verksamheter som finns idag &r redan anslutna till sval
vatten och avlopp som el, fjarrvdrme, datakommunikation och telefoni.

Nya nat for teknisk forsorjning foreslés dras pa allman platsmark i de
blivande gatorna. P3 ett stdlle har ledningsréatt skapats inom kvartersmark
genom bestammelsen v : marken ska vara tillgénglig for underjordiska
ledningar.

Ett nytt nat for vatten och avlopp kommer att behéva anlaggas.
Huvudanslutningen for nya vatten- och spillvattenledningar sker fran de
huvudledningar som finns under Doméanvagen och langs Lennings vag,
forslagsvis vid befintliga kopplingsstallen vid korsningen Rattarvagen-
Domanvagen samt vid korsningen Husarvagen-Lennings vag.

Idag bestdr planomradet till storre del av hdrdgjord yta. I och med planens
genomfdrande kommer en stor mangd vaxter i form av grasytor, tradrader
och planteringar att tillféras. Detta kommer att sénka belastningen pa det
befintliga dagvattensystemet genom att grénytorna och traden tar upp
regnvatten som med dagens utformning rinner direkt ner i
dagvattensystemet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas vi
nybyggnad. Dock &r det ténkbart att vidare undersokningar kan peka pa att
infiltration ar olampligt pa vissa stallen inom planomrddet, med tanke pd
markféroreningar. Detta ska undersokas i samband med projektering. Dar
LOD inte anses lampligt far dagvatten kopplas till befintligt
dagvattensystem.

Dar dagvattenledningar behdvs ska de kopplas till befintliga ledningar
under Domanvagen och l&ngs Lennings vag.

Spillvatten och dagvatten fran biltvatt, kemtvatt och bensinmack ska
omhandertas och renas pé ett sddant satt att kemikalier inte belastar
kommunens reningsverk.
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Varme

El

Annan elektronisk infrastruktur

Avfall

Det finns tvd huvudledningar for fjarrvdrme som korsar planomradet. Delar
av deras strackning kommer att behéva justeras nar planen genomférs.
Nya byggnader i omradet foreslds kopplas till fjgrrvérmenatet.

Nya byggnader kan byggas som l&genergihus. Utrymme for tjocka
yttervaggar och extra isolering pé tak har lamnats i detaljplanens
bestammelser.

Plats for en ny transformatorstation finns angiven invid Ostra
Kungsladugdrdsvagen relativt centralt i omrddet.

Vattenfall Eldistribution AB ar &gare till de ledningar som finns i omradet.

Befintliga elanldaggningar méaste hdllas tillangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet. Vid eventuella markarbeten nara Vattenfalls jordkablar
skall kabelutsattning begaras. Eventuell flytt/féréandring av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Ett strdk av elkablar ligger i samma lage som det redan omnamnda strdket
med vatten och avlopp léngs Lennings vag.

Till alla markférlagda kablar ska de sékerhetsavstand som foreskrivs i
Elsdkerhetsverkets stakstromsforeskrifter héllas.

Data- och telekommunikation finns under Domdnvagen, langs
Forrddsvagen samt under Lennings vag. Det nya omradet foreslds anslutas
vid korsningarna Rattarvagen-Domanvagen samt Lennings vag-Husarvagen.
Kostnader for flytt av befintliga kablar ska tas av den som initierar flytten.

Idag anvands planomrddet for kommunens sopsorteringsanlaggning. I och
med nyexploateringen kommer denna att flytta. Dess nya lage foreslas bli
pa Bjorshult. De boende i det planerade omrédet, liksom Gvriga
kommuninvénare hanvisas dit for sortering av farligt avfall, tradgdrdsavfall
och grovsopor.

For hushallsavfall géller att varje kvarter ska ge moéjligheter till de boende
att sortera avfall enligt kommunens krav pé fraktioner. I dagslaget ska
Nykopings hushall sortera sina sopor i brannbart och komposterbart.

Ovrigt avfall ska sorteras enligt kommunens krav pd fraktioner och Idmnas
pa sopstationen. Bostadsrattsféreningar och hyresvardar ska se till att det
ar enkelt for de boende att sortera och ldamna sitt avfall.

Det &r majligt att anldgga sopsug i omradet. Vidare utredningar och avtal
mellan kommunen och framtida exploattrer far avgéra om det blir sopsug
eller mer traditionella soprum. D3 det pagér planering for utbyggnad av
bostdder i Tessinomrddet och bostader och verksamheter i Kungshagen
finns méjlighet att tillsammans med dessa omraden skapa gott underlag for
en sopsugsanlaggning.

Hamtningsplatsen, oavsett om det blir ett mer traditionellt soprum eller en
gemensam hamtningsplats fran en sopsugsanlaggning, ska placeras sa att
de som hamtar avfall kan parkera inom tjugo meter fran dorren och ta sig
mellan soprum och sopbil utan att méta héjdskilinader eller brantare
lutningar @n 1:25. Sopbilen ska som regel inte behdva backa.
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Detaljplan for Kv. Forradet 1 m.fl. Fagelbo

Sid. 26/27

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Till planen hér en miljékonsekvensbeskrivning, dven kallad MKB. Den ar

Sammanfattning av MKB

framtagen av Structor Nykoping AB i juli 2011.

En jamforelse mellan den féreslagna planen och ett nollalternativ gérs i
miljokonsekvensbeskrivningen. Nollalternativet innebar att omradets

karaktar, forutsattningar och verksamheter fortsatter likt idag.

Har foljer ett utdrag ur sammanfattningen av till planen hérande MKB:

“Landskapsbild
Detaljplanen bedéms ha en god potential att knyta ihop
stréket mellan hamnen och Brandholmen, vilket dven bor
sakras vid detaljprojektering av omradet.

Markféroreningar
Sammantaget visar hittills genomforda jordproviagningar att
det ar ett begrénsat omrade som ar fororenat inom Kv.
Forrédet vilket medfor att genomférandet av den foreslagna
detaljplanen medfor ett begrénsat
efterbehandlingsatagande. Det fororenade omradet berdr
omrédet vid en gammal nedlagd mackverksamhet och ar
starkt fororenat av alifater, aromater och PAH. Jamfort med
nollalternativet medfor planforsiaget att halterna av
fororeningar i jorden i planomrédet kommer att minska,
vilket bedéms som positivt. Den férorenade jorden ska
omhéndertas.

Buller
Trafikbullersituationen medfor att géllande riktvérden
overskrids, vilket innebdr att avsteg mdste tillampas for att
13 en godtagbar bullermiljo. Bostéder ska darfor anliggas
med tyskt sida och tyskt uteplats. Buller frdn nérliggande
bussdepd bedoms vara av liknande karaktdr som trafikbullret
frén Lennings vég och foreslagna dtgérder bedoms dven
vara tillrackliga for att klara buller frén bussdepan. For
néarfiggande kemtvétt och biltvétt kan dtgarder behdvas sd
att dessa tvé verksamheter éven framover har mdjlighet att
klara gallande riktlinjer for buller.

Olycksrisker
Ett skyddsavstind pd 25 meter mellan befintlig bensinstation
och nya bostader kan upprétthéllas genom planforsiaget.
Planforslaget innebdr att bostdder placeras ndrmare
Lennings vag (rekommenderad transportvag for farligt gods)
an 20 meter vilket stéller krav pa anpassning av byggnader,
t.ex. att bostéder bor placeras minst 8 meter éver gatunivd
samt krav pd brandklassning av fonster.”

Antagen av Bygg- och tekniknéamnden 2012-12-18 §191 Laga kraft 2013-03-21 P13/7



Detaljplan for Kv. Forrddet 1 m.fl. Fagelbo Sid. 27/27

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap Nykopings kommun &r huvudman for allman platsmark. Avtal med framtida
fastighetsdgare och hyresgdster kan skrivas om t.ex. skétsel av vissa
parkeringsytor m.m.

Genomforadetid Genomforandetiden &r 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft.
Planen vann laga kraft 2013-03-21.
OVRIGT

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprattats av Total Arkitektur och Urbanism genom
Rke Nygren, arkitekt SAR/MSA, Tor Hagman, planarkitekt FPR/MSA och
Johanna Brandt, landskapsarkitekt LAR/MSA. Planarbetet har skett pa
uppdrag av Nykdpings kommun, Mark- och exploateringsenheten i samrad
med Ewa Collin exploateringslantmatare, Mark- och exploateringsenheten,
Henrik Haugness, planchef och Marina Pavlova, planarkitekt samt Anna
Edstrém, kommunekolog, Plan- och naturenheten.

Trafikbullerutredning och en extern industribullerutredning fran bussdepén
har utforts av Akerlév Hallin Akustikkonsult AB, Stockholm 2011-08-09 och
reviderats 2012-06-18.

En dvergripande riskutredning har utforts av Firetech Engineering Emron
AB i juni 2011 och reviderats 2012-08-08.

En 6versiktlig miljdinventering - Ostra Kungsladugdrden, har utfért av
SWECO VIAK AB, 2007. Sarskilda jordprovtagningar har skett i omradet
under &r 2011i ett flertal punkter och &r under analys juni-juli 2011. Denna
undersokning har utforts av SWECO Infrastructure AB genom Asa Fritioff.
Kommunen later utféra en fordjupad utredning under 2012. Utredningen
kommer att omfatta kompletterande provtagning, fordjupad riskbedémning
samt 3tgdrdsutredning och riskvardering. Kompletterande utredningar
kommer att presenteras infor antagandet av detaljplanen.

P:8188 MKB kv. Forradet har utfort av STRUCTOR Nykoping AB genom
Johan Rodéhn, uppdragsledare och Mats Dorell pd uppdrag av Nykopings
kommun, Mark- och Exploateringsenheten, daterad 2011-07-06 och
reviderats 2012-09-07.

Mars 2013

Total arkitektur och urbanism

Rke Nygren Johanna Brandt
Arkitekt SAR/MSA Landskapsarkitekt LAR/MSA
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Detaljplan for Kv. Férrddet 1 m.fl. Fagelbo sid. 1/5

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Kv. Forradet 1 m.fl. Fagelbo

SHB 12-202, Projnr: 111 374

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad i september 2011, reviderad i augusti och november 2012

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Forutsattningar for planen

Genomforandetid

Markdagoforhallanden

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Planarbetet bedrivs med normalt férfarande. Tidplanen ar preliminar
och kan férandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrdd  2011-09-27

Samrad 2011-10-12 - 2011-11-09
Beslut om utstallning 2012-09-25
Utstallning 2012-10-05 - 2012-11-02
Antagande i BTN 2012-12-18
Laga kraft 2013-03-21

For att planen ska kunna genomforas krdvs att ett nytt lage for den
befintliga dtervinningscentralen och Tekniska Divisionen har tagits och
att flytten av denna utférs.

Genomforandetiden &r 15 &r frédn den dag d& planen vinner laga kraft.

Fastigheten Forrddet 1 &gs av Nykdpings kommun. Marken inom
fastigheten LAGRET 1, 2 & 3 och PILEN 6 ar i privat &go.

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och underhadll av VA-ledningar och
dagvattenledningar till anvisade férbindelsepunkter.

Kommunen ansvarar aven foér utbyggnad av allmanna gator och
parkeringsplatser.

Berdrda bolag ansvarar for utbyggnad av fjarrvarme-, el-, tele- och
datanat. Kommunen samordnar projektet.

Kommunen ansvarar inte for iordningsstallandet av kvartersmark inom
planomrddet. Exploatoren ansvarar fér anlaggning, underhall och
skotsel av tomtmark.

Exploat6ren star for de utredningar, t.ex. grundundersokning,
detaljerad riskanalys och radonmaétningar, som behdvs fér byggnation.
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Detaljplan for Kv. Férrddet 1 m.fl. Fagelbo sid. 2/5

Avtal

Kommunen avser att forsalja kvartersmarken. Exploateringsavtal skall
upprattas mellan kommunen och exploatdren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for fardigstallande av
erforderliga dtgarder, avstdende av mark och dvriga forekommande
exploateringsfragor.

Avtal om upprattande av detaljplan har traffats mellan Mondo FRS
arkitekter och Mark- och Exploateringsenheten, Nykopings kommun.

Avtal om handlaggning av detaljplan har traffats mellan
Planeringsenheten, Nykdpings kommun och Mark- och
Exploateringsenheten, Nyképings kommun. Erlagd slutsumma enligt
avtalet inbegriper planavgift enligt némndens taxa vilket innebar att
planavgift inte skall debiteras i bygglovskedet.

Kdpeavtal ska upprattas mellan Nykdpings kommun och
fastighetsdgarna av kv. SKOLDEN 1 och kv. SVARDET 3 for att gora
det mdjligt att ansluta delar av kvartersmarken utmed
fastighetsgranserna till allman gatumark inom kv. BRANDHOLMEN 1.
Kvartersmark dverfors till allman mark for att gora det majligt att
inrymma en rondell med gang- och cykelvag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar

Ledningsratt

Genomforandetiden har utgatt for den géllande detaljplanen P 95/9.
Den tomtindelning som faststalls 1967-11-13, akt nr 0480-0:2463A for
Forrddet 1 upphor att galla for den del som ingdr i planomradet.

Respektive berdrda fastighetsagare ansoker om och bekostar
eventuella fastighetsregleringar. Foreslagna justeringar av kv.
SKOLDEN 1 och kv. SVARDET 3 bestélls och bekostas av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar inrattas i den man det behdvs for att
hantera gemensamma vagar, gc-vagar, parkeringsplatser och
ledningsutbyggnader inom kvartersmark. Kostnaden aligger
exploatdren.

Ledningar inom kvartersmark sakras med ledningsratt eller servitut i
erforderlig omfattning.

Avtal ska traffas mellan ledningsinnehavare och kommunen dar
kostnadsansvaret for ledningsratter och férrattning av dessa, regleras.
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Detaljplan for Kv. Férrddet 1 m.fl. Fagelbo sid. 3/5

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar Analyser av genomforda jordprovtagningar pdgér under sommaren
2011 och kommer att tydliggdra féroreningssituationen ytterligare infér
den anmélan om efterbehandling som ska upprattas. En anmalan
enligt 9 kap. Miljobalken ska lamnas in till Nyképingskommuns
miljéenhet innan efterbehandlingsdtgéarder i férorenade omraden
vidtas. Inom ramen for denna anmalan ska det framga i detalj vilka
ytterligare jordprover som behéver genomféras samt hur omradet ska
efterbehandlas liksom vilka skyddsatgarder som behdver vidtas under
saneringsarbetet.

En trafikbullerutredning har utférts Akerlév Hallin Akustikkonsult AB,
2011-08-09 och reviderats 2012-06-18. Forslag pé dtgarder har
redovisats i planen for att sdkerstalla att riktvérden f6r buller uppnas.

En dvergripande riskutredning har utforts av Firetech Engineering
Emron AB i juni 2011 och reviderats 2012-08-08. Forslag pd atgarder
har redovisats i planen.

VA-anldaggning Fastigheterna ansluts till kommunens vatten och spillvattenledningar.
Ledningarna forlaggs i gatumark.

Exploatéren betalar anslutningsavgifter enligt kommunens VA-taxa.

Dagvatten Dagvattenhanteringen skall i méjligaste man l6sas lokalt, LOD.
Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds i kommunens
dagvattensystem.

Varme Planomrddet kan anslutas till fjdrrvarmenatet. Det finns tvd
huvudledningar for fjarvarme som korsar planomradet. Dragningen av
dessa behdver justeras.

Flytt av befintliga huvudledningar utférs av berérda bolaget Vattenfall
Varme, men bekostas av kommunen.

Anslutningsavgiften betalas av exploattren.

El/Tele/Data Anslutningen sker till Vattenfall Eldistribution AB elnat.
Anslutning till telenatet sker genom TeliaSonera Skanova Access AB.
Anslutning till internet sker genom Géstabudsstaden AB.

Flytt av nya och befintliga elanlaggningar, samt data- och telekablar
utfors av berérda bolag, som Vattenfall Eldistribition AB,
Gastabudsstaden och TeliaSonera Skanova Access AB.

Befintliga elanldggningar, samt data- och telekablar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Vid eventuella
schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.

Om- och utbyggnad bekostas av berérda bolag.
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Detaljplan for Kv. Férrddet 1 m.fl. Fagelbo sid. 4/5

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader tacks genom anslutningsavgifter och
markforsaljningar. Atgarder initierade av kommunen innan
markférsaljning ska betalas av kommunen och tas igen vid
markforsaljning. Atgarder som kommunen inte initierar betalas av
exploatdren.

Kommunen utfor och bekostar samtliga utredningar som gors inom
ramen for detaljplanen.

Kostnaden fér planens upprattande bekostas av kommunen.

Planavgift skall ej tas ut vid bygglov. Kostnaden for planens
genomforande bekostas av exploatdren.

Kommunen bekostar efterbehandling av férorenad mark inom
nuvarande kv. FORRADET 1 samt inom allmén mark.

Fastighetsagare till kvarter Furan 6 bekostar efterbehandling av
férorenad mark inom den egna fastigheten samt inom det, i den
oversiktliga miljéinventeringen utpekade, omréde till vilket klorerade
alifater sannolikt har spridits utanfor fastigheten.

Nuvarande fastighetsagare inom omrddet forutsatts inte delta i
finansieringen av utbyggnaden av de allmanna platserna. Kommunen
kommer féra sddana kostnader vidare pa exploatérer av den nya
bostads-, handels- och centrumbebyggelsen genom sa kallade
exploateringsavtal.

Kommunen star for kostnaden av de bullerddmpande 3tgdrder pad
befintliga verksamheter inom kv. PILEN 6 och LAGRET 1-3, som &r
nodvandiga for planens genomférande.

Flytt och férandring av befintliga fjarrvarmeledningar utfors av
Vattenfall Vdarme AB, men bekostas av kommunen.

Flytt och férdandring av befintliga elanldaggningar utfors och bekostar av
Vattenfall Eldistribution AB.

Flytt och férandring av telekablar utférs av Telia Sonera Skanova
Access AB och bekostas av initiativtagaren till flytten.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mars 2013
Total arkitektur och urbanism AB

Rke Nygren
Arkitekt SAR/MSA

Planbeskrivningen har upprattats av Total Arkitektur och Urbanism
genom Ake Nygren, arkitekt SAR/MSA, Tor Hagman, planarkitekt
FPR/MSA och Johanna Brandt, landskapsarkitekt LAR/MSA. Planarbetet
har skett pd uppdrag av Nykopings kommun, Mark- och
exploateringsenheten i samrdd med Ewa Collin
exploateringslantmatare, Mark- och exploateringsenheten, Henrik
Haugness, planchef och Marina Pavlova, planarkitekt samt Anna
Edstrom, kommunekolog, Plan- och naturenheten.

Trafikbullerutredning och en extern industribullerutredning fran
bussdep&n har utforts av Akerldv Hallin Akustikkonsult AB, Stockholm
2011-08-09 och reviderats 2012-06-18.

En dvergripande riskutredning har utforts av Firetech Engineering
Emron AB i juni 2011 och reviderats 2012-08-08.

En dversiktlig miljdinventering - Ostra Kungsladug8rden, har utfort av
SWECO VIAK AB, 2007. Sarskilda jordprovtagningar har skett i
omradet under ar 2011i ett flertal punkter och &r under analys juni-juli
2011. Denna undersdkning har utférts av SWECO Infrastructure AB
genom Asa Fritioff. Kommunen [&ter utféra en fordjupad utredning
under 2012. Utredningen kommer att omfatta kompletterande
provtagning, fordjupad riskbedémning samt atgardsutredning och
riskvardering. Kompletterande utredningar kommer presenteras infor
antagandet av detaljplanen.

P:8188 MKB kv. Forradet har utfort av STRUCTOR Nykoping AB genom
Johan Rodéhn, uppdragsledare och Mats Dorell pd uppdrag av
Nykdpings kommun, Mark- och Exploateringsenheten, daterad 2011-
07-06 och reviderats 2012-09-07.

Johanna Brandt
Landskapsarkitekt LAR/MSA
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