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samhallsbyggnadsforvaltning Datum Diarienummer
2018-12-04 VGS-PL-2016-79

Vastra Géstriklands samhallsbyggnadsnamnd

Antagen 2018-12-18
Laga kraft 2019-01-11
Aktnummer 2181K-P2019/1

Detaljplan for del av Satra 33:1 samt Satra 1:111

Sandviken, Sandvikens kommun, Gévleborgs ldn
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Ungefiirligt planomradet inom rod markering

Handlingar

Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning verkar for en hallbar utveckling i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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811 80 Sandviken
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsandamal pa del av
fastigheten Sétra 33:1, som idag dr planlagd som park. Planen medger en
fastighetsreglering fran Sétra 33:1 till Satra 1:111, samt att bilda en ny
bostadsfastighet utifran Satra 33:1.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréaden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet for detaljplanen ligger i Séljan, Sandvikens kommun. Inom
planomrédet ligger del av fastigheten Sitra 33:1 samt fastigheten Sétra
1:111. Planomrédet &r beldget mellan Séljansvdgen och Storsjon.
Planomréadets areal dr ca 2 800 m?.
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Oversiktskarta med det ungefiirliga planomfddet markerat.

Markagoforhallanden
Sétra 33:1 samt Sétra 1:111 &r 1 privat dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Centrala Sandviken som antogs av kommunfullméktige i
december 2003 pekar ut omradet som bostadsomrade inklusive allménna
dndamaél.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omradet giller foljande byggnadsplan:

Akt nr 21-OVS-2301, faststélld: 1962-06-29

Angrénsande planer:

Avstyckningsplan, akt nr 21-OVS-1219. Faststélld: 1935-05-07
Detaljplan, akt nr 2181K-P09/14. Laga kraft: 2008-06-16
Detaljplan, akt nr 2181K-P05/1. Laga kraft: 2005-04-05

Planbesked

Beslut om positivt planbesked, samt att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att paborja planarbetet, togs av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd 2017-02-21.

Miljobedémning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behover ddrmed inte uppréttas.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet pd 100 meter fran
strandlinjen (Storsjon).

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen innebér att del av Sétra 33:1, som idag ar planlagd som park
blir planlagd som mark f6r bostadsdndamal. Det mojliggor for
fastighetségaren av Satra 33:1 att fastighetsreglera dver en del av fastighet
till Sétra 1:111. Planforslaget ger dven mdjlighet for Sétra 33:1 att stycka av
en ny fastighet for bostadsandamal. Las mer under rubrik fastighetsbildning.

Hogsta tilldtna byggnadsarea per fastighet dr 225 m?. Hogsta tillatna
byggnadshdjd dr 5,6 meter. Ett utfartsforbud ar tillagt pa den véstra
fastigheten. Utfartsforbudet ar lagt sd att utfart endast kan ske mot mark som
ar planlagd som vig 1 gillande detaljplan (akt nr 21-OVS-2301)

En avvigning har gjorts mellan det allménna intresset och det enskilda
intresset angaende att mark som idag &r planlagd som allmén platsmark
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omvandlas till kvartersmark for bostdder. Omradet anses ha tillriackligt goda
rekreationsmojligheter, i och med att omrddet ligger 1 nirheten till Storsjon,
skog, motionsspar och elljusspar. Parkmarken ar idag privat dgd, vilket gor
det svért for kommunen att underhalla parken/lekparken. Kommunen har
inget intresse 1 att kopa parkmarken.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet innefattar tva fastigheter och tillhor ett befintligt
bostadsomride. Omrédet kallas for Sdljan och ér beldget mellan
Sédljansvégen och Storsjon. Bebyggelsen i omradet bestar av enbostadshus.
Fastigheterna som ingar i planomradet &r del av Sétra 33:1 samt fastigheten
Sétra 1:111 och de ér idag bebyggda med enbostadshus, i en respektive tva
vaningar.

Gestaltning och byggnadskultur

Byggnaderna i omkringliggande omride varierar mellan en och tva vaningar.
Fasaderna pad bostadshusen varierar mellan trdpanel och tegel. Farg pa fasad
och tak varierar ocksa inom omradet.

Offentlig och kommersiell service

Inom 4 km fran planomrédet finns forskola, skola samt dldreboende.
Dagligvaruhandel och hilsocentral ligger ca 4-5 km frén planomradet.
Séllankdpshandel och 6vrig service finns 1 centrala Sandviken som dr beldget
6 km fran planomrédet.

Tillganglighet

Planomradet bestdr av plan mark och det finns dérfor inga hinder mot att
16sa tillgéngligheten pa ett tillfredstdllande stt.

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Utvandig och invéandig
tillgidnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om
enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation
Enligt SGU:s jordartskarta s& utgors marken i planomradet av lera-silt.

Omradet ir av lantlig karaktir. Omradet mellan Arsundavigen/vig 272 och
planomradet bestar till storsta del av mindre skogsdungar, skog och 6ppna
falt.

Lek och rekreation

Goda rekreationsmojligheter finns i narheten av planomradet. Planomradet
ligger 1 ndrheten till Storsjon. Motionsspar och elljusspéar finns i1 ndrheten,
Trebo. De goda rekreationsmdjligheterna i niromradet anser kommunen ar
tillrackliga for de boende. I ndrheten av planomradet kommer en lekplats att
byggas, 1 och med att det bostadsomradet byggs ut.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomrédet. Om fornldmningar
patraffas ska kontakt med Lansstyrelsen ske.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomrédet ligger inom grundvattenférekomst Gavle/Sandviken.
Grundvattenforekomsten har god kemisk och kvantitativ status. Den
planerade markanvdndningen beddms inte paverka grundvattenforekomstens
status negativt.

Luft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berdkningar av kvéveoxid (NOy) dr arsmedelshalten av NO, ar
beriknat till 0-5 ug/m?, normvirdet som ska klaras #r 40 ug/m?.
Dygnsmedelvirde dr 9-12 ug/m® inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras #r 60 ug/m’.

Enligt haltkartorna frdn undersokningen berdknas &rsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m> (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras 4r 40 ug/m>. Dygnsmedelvirde 4r
beriknat till 16-18 ug/m>. Normvirdet som ska klaras &r 50 ug/m?.

Gator och trafik

For att ta sig till omradet anvinds Séljansvigen, som i sin tur knyter an med
Arsundavigen viig 272 samt Sitragatan. Trafikflodet lings med
Siljansvigen gar upp till 780 ADT.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Langs Séljansvigen finns en heldragen vit vigmarkering som separerar
gang- och cykeltrafiken mot ovrig trafik.

Kollektivtrafik

Tillgdng till kollektivtrafik dr god. I anslutning till planomradet, pad
Sdljansvégen finns tva stycken nirliggande busshallplatser som trafikeras av
buss nummer 11. Bussen passerar omradet var 60:¢ minut, under bide
vardagar och helger.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom allmént verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Det gér en befintlig vatten- och avloppsledning igenom omradet, vilket
markeras med administrativ bestimmelse u pd plankartan. Detta innebér att
marken ska vara tillgidnglig for allmdnnyttiga ledningar. Detaljplanens u-
omrade for de allmédnna vatten- och avloppsledningarna ger inte automatisk
ratt for dgaren till ledningarna att bibehélla dessa 1 din nuvarande strickning.
Ratt till detta sker antingen genom att ett avtalsservitut upprittas mellan
dgaren av ledningen och berorda fastighetsigare alternativt att dgaren av
ledningarna ansdker om och beviljas ledningsritt.
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Dagvatten

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny bostadsfastighet for att
bebygga med enplanshus. Eftersom det endast ar ett nytt bostadshus som far
byggas, pd max 225 m?, blir det darfor inga stérre hardgjorda ytor eller stora
takytor. Omhéndertagandet av dagvattnet ska dérfor ske lokalt. Omradet norr
om planomradet bestér av ett gronomrade. Gronomradet ska anvéndas for
infiltration och avledning av dagvatten.

Varme
Allménna fjarrvirmeledningar finns utbyggt i omradet

El
Allmént elnét finns utbyggd 1 omradet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gistrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sikerhet

Forutsattning fér raddningsingripande

Flertalet brandposter finns i omrédet, de ndrmaste brandposterna finns i
korsningen Holmgatan/Briannargatan samt vid Lundgatan, ca 50 m fran
planomradet.

Uppstillningsplats for riddningsfordon ansvarar fastighetsdgarna sjilva for.
Avstandet mellan huvudbyggnader bor vara minst 8 meter for att minska
risken for spridning av briander. Framkomligheten for raiddningsingripande
bedoms tillgodosedd.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomréde for radon.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for narvarande inte anordnas.
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Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminart
kunna antas av Vistra Gistriklands samhaéllsbyggnadsndmnd vintern 2018.

Samrad april 2018
Granskning november 2018

Antagande december/januari 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanlédggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en
lantmateriforrittning som handldggs av Lantméterimyndigheten i
Sandvikens Kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Vid genomforande av planen ska fastighetsbildning ske i 6verensstimmelse
med de fastighetsindelningsbestimmelser som plankartan anger. Syftet med
inrdttande av fastighetsindelningsbestimmelser &r att sdkra lamplig
fastighetsindelning.

For att kunna infora bestimmelse om fastighetsindelning maste vissa villkor
1 fastighetsbildningslagen (FBL 1970:988) vara uppfyllda. Se prévning av
lampligheten under rubriken Lamplighetsprovning nedan.

Lamplighetsprovning

De villkor som maste uppfyllas dr allménna lamplighetsvillkoret (FBL 3 kap.
1§) och batnadsvillkoret (FBL 5 kap. 4§ forsta stycket).

Allménna lamplighetsvillkoret innebér att de fastigheter som ny- eller
ombildas ska vara varaktigt 1ampliga for sitt &ndamal.

Batnadsvillkoret innebar att fordelarna med de fastighetsregleringar som ska
genomforas overviger kostnaderna och oldgenheterna med dem.

Vid genomf6rande av planen ska en ny fastighet bildas genom avstyckning
fran Sétra 33:1. Vidare ska markomrade overforas genom fastighetsreglering
fran Satra 33:1 till Sétra 1:111. Planforslaget uppfyller villkoren enligt 3 kap.
1§ och 5 kap. 4§ fastighetsbildningslagen.

Nybildad fastighet (Fgh A) blir utifrdn beldgenhet, omféng och dvriga
forutsittningar varaktigt ldmpad for sitt andamal som bostadsfastighet (FBL
3 kap. 1§). Tillgdng till vag tillgodoses genom anslutning till befintlig
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gemensamhetsanldggning Sitra ga:20. Nybildad fastighet ligger inom
kommunens verksamhetsomride for vatten- och avlopp vilket gor att den far
godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Ombildad fastighet Sétra 1:111 blir utifran beldgenhet, omfidng och dvriga
forutsattningar fortsatt varaktigt lampad for sitt &ndamal som
bostadsfastighet (FBL 3 kap. 19).

Fordelarna med den fastighetsreglering som kravs for att genomfora
fastighetsindelningen dvervéger kostnaderna och oldgenheterna med den
(FBL 5 kap. 4§ forsta stycket).

Sétra 33:1, sa som den dr utformad innan genomford fastighetsbildning, ar
inte lamplig som bostadsfastighet eftersom den till vissa delar bestar av mark
som ar planlagd som park- eller vigmark. For den del av Satra 33:1 som det
nu upprittas ny detaljplan for &ndras parkmark till &ndamalet bostader. Efter
genomford fastighetsbildning kommer aterstoden av Sétra 33:1 fortfarande
vara delvis planlagd som park- eller vigmark. Att fastighetsbildning sker sa
som planen anger foranleder dock inte att Sdtra 33:1 blir mindre lampad som
bostadsfastighet (FBL 3 kap. 19).

Fordelarna med den fastighetsreglering som kravs for att genomfora
fastighetsindelningen 6vervéger kostnaderna och oldgenheterna med den
(FBL 5 kap. 4§ forsta stycket).

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsréttsliga) som
1 dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighet Konsekvenser vid genomforande av detaljplanen
Ny fastighet Planldggs som kvartersmark for bostdder i en vaning.
(Fgh A) Fastighetsindelningsbestimmelsen innebdr att

fastigheten ska bildas genom avstyckning fran Sitra
33:1. Hogsta tilldtna byggnadsarea blir 225 m? och
hogsta tilldtna byggnadshojd blir 5,6 m. Fastigheten
kommer att bli ca 1150 m?. Inom omride u kan
fastigheten komma att belastas av ledningsratt for
vatten- och avloppsledning. Fastighetens tillgang till
vig ska ske genom anslutning till befintlig
gemensamhetsanlidggning for vég, Sétra ga:20.
Fastighetsindelningsbestimmelserna innebér att
avstyckning maste genomforas enligt plankartan innan
bygglov kan erhallas.

Satra 1:111 Planldggs som kvartersmark for bostdder i en vaning.
Fastighetsindelningsbestimmelsen innebdr att Sitra
1:111 ska tillforas ett markomrade om ca 580 m? frén
Sétra 33:1 vilket sker genom fastighetsreglering.
Hogsta tillitna byggnadsarea blir 225 m? och hogsta
tilldtna byggnadshdjd blir 5,6 m. Efter genomford
fastighetsreglering #r fastigheten ca 1580 m®. Inom
omrade u kan fastigheten komma att belastas av
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ledningsrétt for vatten- och avloppsledning.
Fastighetsindelningsbestimmelserna innebaér att
fastighetsreglering maste genomforas enligt plankartan
innan bygglov kan erhéllas.

Satra 33:1 Del av Sitra 33:1, som tidigare varit planlagd som
parkmark, planldggs som kvartersmark for bostdder i en
vaning. Fastighetsindelningsbestimmelsen innebar att
ny fastighet (Fgh A) ska bildas genom avstyckning fran
Sétra 33:1 samt att markomrade ska overforas fran
Sétra 33:1 till Sdtra 1:111 genom fastighetsreglering.
Efter genomford avstyckning och fastighetsreglering &r
fastigheten ca 3,2 ha.
Fastighetsindelningsbestimmelserna innebar att
fastighetsreglering maste genomforas enligt plankartan
innan bygglov kan erhéllas.

Fastighetskonsekvenskarta
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Del av Sétra 33:1, i kartan angiven som Fgh A, ska avstyckas till egen
fastighet.

Del av Sétra 33:1, i kartan angiven som omrade 1, ska 6verforas fran Sétra
33:1 till Sdtra 1:111.
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Kostnads- och ansvarsfordelning

Den fastighetsbildning som ska ske vid genomf6rande av planen ska sokas
och bekostas av fastighetsdgaren. Ledningsritt ska sokas och bekostas av
ledningshavaren. Forrittningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Gistriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning, genom Planarkitekt Lovisa Enerhall,
forrdttningslantmitare Maria Stattin samt kartingenjor Oskar Vejkdal
Thorsberg.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Lovisa Enerhall
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
plan- och byggenheten



