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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvigningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran oversiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestammelser.

Ovriga handlingar &r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsittningar och de
syften planen har och ar viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprovning. I planbeskrivningen klargdrs dven bakgrunden till de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran 6versiktliga planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan, dessa skall underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord.

Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan: I samband med
planarbetet gors darfér en behovsbedémning som ar ett stod for kommunens
stallningstagande i beslutet om planens genomférande medfor en betydande
miljopaverkan eller inte. Om undersokningssamradet visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas i samband med
detaljplanearbetet. I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och
bed6éms den betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ar formelltinte en del av
detaljplanen utan utgdr ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsagare som med flera som ar
sakigare.

Granskningsutldtande: Granskningsutlatandet innehaller en
sammanstillning av de synpunkter som inkommit under
granskningsperioden samt en redovisning av kommunens stéllningstagande
till dessa.
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FORFARANDE

Detaljplanen handldggs av Bygg- och miljoforvaltningen med standardférfarande och antas av
Bygg- och miljondmnden i enlighet med S6derhamn kommuns delegationsordning. Processen
for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardférfarande redovisas nedan:

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Processen for ett standardforfarande. Killa: Boverket.se

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Niklas Lenke, planhandlaggare
Jonas Ryberg, verksamhetschef Plan- och Byggavdelningen
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SAMMANFATTNING

Foreliggande detaljplanen syftar till att mojliggora fortsatt bostadsanviandning som
huvudanvindningsomrade inom kvarteret Melonen 1. Detaljplaneforslaget syftar till att
mojliggora for fastighetsagaren till Melonen 1 att lata genomfora tillbyggnation pa befintliga
huskroppar i form av inglasade balkonger samt mojliggéra tillkomst av en ny parkeringsyta
och ytterligare komplementbyggnader inom den egna fastigheten. I 6vrigt medges ingen
utokad byggratt gentemot nuliget.

Planomradet ir beldget strax nor om stadskidrnan i Séderhamn och ligger precis utanfor
omrade for riksintresse gillande kulturmiljovard.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer kommunal mark att avyttras till formén fér en
av fastighetsdgarna inom planomradet.

SAMMANFATTNING AV UNDERSOKNINGSSAMRAD

Ett unders6kningssamrad har genomforts dér detaljplaneforslagets mojliga miljopaverkan har
utretts.

Detaljplanen beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan pa det sitt som avses i
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 2 §

Lansstyrelsen Gavleborg delar denna bedémning.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortsatt bostadsanvindning i kvarteret Melonen 1 och
Liljan 6. Foreliggande samradsforslag syftar aven till att utoka den byggratt som gillande plan
medger vilket skulle mojliggora tillbyggnader pa befintliga huskroppar samt tillkomst av
komplementbyggnader inom kvarteret.
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Figur 1 Planomrddets lokalisering

Planomradet ir beldget ca 500 meter nordvast om centrala Soderhamn. Planomradet
avgransas i soder om Norrtullsgatan och direkt vister om planomradet finns Norrtullskolan.
Vidare sd avgriansas planomréadet i Oster av fastigheten Melonen 13 och norr av en bollplan
tillhorande fastigheten Villastaden 2:3.

Planomradet ir beldgeti en stadsdel som i 6versiktsplanen benidmns Norr om stadskarnan.
Omradet ar tydligt avgransat av Granskarssparet i norr som markerar slutet av
stadsdelsbebyggelsen fram till 1950-talet. I vast-Ostlig riktning avgrinsas stadsdelen av
Eleonora kyrka i vist, respektive Granskars vatmarker i 6st. Stadsdelarna norr om centrum
omfattas av stadsplanen fran 1876 och ar i stora delar indelade i ett rutnidtsmonster.
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Areal och nuligesbeskrivning

Planomradet omfattar ca 0,9 ha. De ber6rda fastigheterna ar bebyggda med flerbostadshus
uppforda i mitten av 1900-talet. Innergérdarna ar i huvudsak hardgjorda och nyttjas f6r
parkeringsiandamal. P4 innergérdarna finns det servicehus och ett antal
komplementbyggnader. I en av huskropparna aterfinns en korskola.

Markiagoforhallanden

Planomradet omfattar och beror fastigheterna Melonen 1, Liljan 6, Villastaden 3:1 samt
Villastaden 2:3. Melonen 1 och Liljan 6 4gs bada av bostadsrattsféreningar. Villastaden 3:1 och
Villastaden 2:3 4gs av S6derhamns kommun.

Platsens historik
Platsen har under lang tid varit bebyggt och anvints for framst bostadsdndamal. Planomradets
nuvarande byggnader har uppforts under 1950.

GALLANDE DETALJPLAN

Storre delen av aktuellt planomrade regleras av Stadsplan kv. Melonen Viistra delen faststalld
1978-05-24 (1:242), se figur 2. Stadsplanen medger byggrétt for tva huskroppar vilka far
anvindas till bostader samti vissa fall handel. En mindre remsa med allméin platsmark i den
nordostra dnden av planomradet har upphiavts genom tillkomst av ny detaljplan, se figur 4.

KV MELONEN, VASTRA DELEN

SODERHAMN  SODERHAMNS KOMMUN

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

Figur 2 Stadsplan (1:242)
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Figur 3 Stadsplan 1:82 fran 1944
En mindre del av det nya planomradet omfattas av en Stadsplan Norra stadsdelen kv. Filaren

m.m., faststdlld 1944-07-21 (1:82). Den mark som berérs far enligt stadsplanen anvéindas till

parkdndamal. For aktuellt omrade se figur 3.
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DETALJPLAN FOR

KV. TOMATEN M.FL.

SODERHAMN, SODERHAMNS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN
STACSARKITEXTKONTORET & APRIL 1590

o
i .
KA WELNDER GREGER SicKinST
STADSARKITENT FUANARKITERT

T 205 1990

cwrtraoEnoss
AR DEN 20 juis 2000
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Figur 4 Detaljplan I:316

Planomradets norra del regleras av Detaljplan Villastaden 2:3 och kv. Tomaten 1 m.fl., antagen
1990-06-18 (I:316). Det tilltinkta planomradet omfattar mark som i detaljplanen ar markerad
som allmén plats — park, se figur 4.

En mindre yta av planomradet regleras av Stadsplan Norra Stadsdelen kv. Oxeln, Palmen m.fl.,
faststilld 1960-11-23 (1:167). Den yta som berdr planomrédet bestar av prickmark och ir alltsa
mark som ej far bebyggas. For att se vilken del av planomradet som berdrs se figur 5.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN N DN <
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Figur 5 Stadsplan 1:167, det omrdde som berérs dr markerat med rott, direkt nordvist om kv. Melonen 1.

Genomforandetiden har 16pt ut f6r samtliga planer.
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KOMMUNALA BESLUT

Bygg- och miljondmnden gav Bygg- och miljoférvaltningen i uppdrag att uppritta ny
detaljplan f6r kvarteret Melonen 1 m.fl. vid namndsammantriadet den 23 november 2021 (DNR
2021-00085).

Bygg- och miljondmnden gav Bygg- och miljoférvaltningen i uppdrag att halla samrad for
foreliggande detaljplan under perioden 2022-02-28 till 2022-03-18. Beslutet fattades vid
namndsammantradet den 22 februari 2022 (DNR 2021-00085).

Vid Bygg- och miljondmnden i Séderhamns kommuns sammantride 2022-05-24 beslutades
om att halla granskning for foreliggande detaljplaneforslag under perioden 2022-05-25 till
2022-06-10.

Milj6konsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats dé planens genomférande inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 8.
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KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Oversiktliga planer
Planomradet ir beldgeti en stadsdel som i 6versiktsplanen bendmns Norr om stadskirnan. I
oversiktsplanen listas f6ljande planeringsinriktningar fo6r stadsdelen:

e Stadsdelen utvecklas genom varsam fortatning med blandad bebyggelse och med stor
hénsyn till omgivande kulturmiljéer.

e Korsningen Norrtullsgatan-Norralagatan utvecklas som lokalt centrum och markeras i
stadsbilden.

e Storskaliga gaturum utvecklas for att ge dkad tillgdnglighet och trygghet for gaende,
cyklister och kollektivtrafiksresenarer.

e Norralagatan, Tallvigen-Nyvigen och Tagtgatan-Granviagen ar de starka forbindande
straken mellan stadskdrnan och de norra stadsdelarna och ska utvecklas som
stadsstrak med attraktiva offentliga miljoer.

Overgripande planeringsinriktning fér kommunégd mark enligt éversiktsplanen anger
foljande principer:

e Forindring av tomtstorlek inom allmén platsmark skall i férsta hand provas genom
detaljplan.

e Utokning av bostadstomt dar allmén platsmark tas i ansprak skall medges endast
undantagsvis och om séarskilda skil finns.

Detaljplanen och dess intentioner beddms 6verensstaimma med den kommuntéckande
oversiktsplanen for S6derhamns kommun antagen av kommunfullmiktige den 26 oktober
2020 § 140 samt de planeringsinriktningar som specificerats for omradet ifraga. Gillande de
overgripande planeringsinriktningarna sa bedéms utokning av bostadstomt pa allmén
platsmark vara skilig da den aktuella marken av tradition har skotts av den privata
fastighetsdgaren som ska tillféras den nya kvartersmarken. Vidare bidrar ett antagande av
detaljplanen att tidigare oklara administrativa granser klargors.

Planomradet omfattas inte av nagra fordjupade 6versiktsplaner eller planprogram.

Tribyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Soderhamns kommuns tribyggnadsstrategi dér syftet ar att gora
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner for hallbar byggnation, hallbar
samhillsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska provning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tri eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en
motivering ges.

Bygg- och miljoforvaltningen bedémer att detaljplanen inte bedoms ha nagon baring mot
trabyggnadsstrategin. Detta da foreliggande detaljplan syftar till att mojliggora tillbyggnader
pa befintliga huskroppar i puts samt mojliggora for ytterligare komplementbyggnader pa
innergarden
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Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsérjningsprogram ar att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper i samhallet. Fram till 2026 4r malet att bygga 500 bostader.
For att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
Strategierna ar en integrerad bostadsmarknad, en tillginglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhillsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort — regionen som arbetsmarknad.

Planen bedoms inte bidra till att n4 kommunens mal om 500 nya bostader fram till 2026.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard
Planomradet gransar till omréde for riksintresset for Soderhamns stad (X 603) som i enlighet
med 4 kap. miljobalken utgor riksintresse for kulturmiljovard.

Figur 6 Planomrddets geografiska forhallande till omradet for riksintresse gallande kulturmiljovard

Riksintresset kommer till uttryck pa flera satt i riksintresseomradet. Mest relevant f6r
planomradets del och dess narhet till riksintresseomradet dr den rutnitsplan med tillhérande
kvartersindelningar utifran torganlaggningar, parker och sammanhéllen bebyggelse fran tiden
efter stadsbranden 1876.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt och ar inte belaget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar ett kvarter bebyggt med flerbostadshus av lamelltyp som stér i vinkel.
Byggnaderna inom planomradet ir 4 vaningar hoga varav ena huskroppen éven har en halv
kallarvaning. Intilliggande bebyggelse direkt sdder och 6ster om planomradet bestér av
flerbostadshus som i regel inte méter mer an tre till fyra vaningar.

Direkt vister om planomradet finns en parkering som ansluter till en grundskola och en
idrottshall. Marken direkt norr om planomradet utgors av en stdrre 6ppen yta som nyttjas till
bollekar och organiserad- samt spontanidrott.

Ny bebyggelse
Detaljplanen medger ingen utékad byggratt men kommer att rendera i en mojlighet for
fastighetsiagaren att s6ka och fa lov beviljat for tillbyggnader pa befintlig huskropp.

Fastighetsigaren har i tidigare skede ltit tagit fram visualiseringar 6ver hur eventuell
tillbyggnad kan ténkas se ut, for forslaget se figur 7.

Figur 7 llustration av majliga tillbyggnader (visualisering framtaget av Balco, 2021)

Figur 7 ovan kan jamforas mot nuldget som illustreras i figur 8.
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Figur 8 Befintlig fasad

Skyddsrum

Pa fastigheten Melonen 1 finns idag ett skyddsrum. Vid ett genomfdrande av detaljplanen kan
en nodutgang till skyddsrum placerati killarvaningen i ett av husen pa Melonen 1 komma att
blockeras vid ett eventuellt ras. I syfte att mojliggora en teknisk 16sning och underlatta f6r
kommande bygglovsskeden reserveras mark kring n6dutgangen medelst prickmark for att
mojliggodra tillkomst av ett stigschakt eller annan teknisk 16sning som sikerstéller
skyddsrummets anvindbarhet.

Service

Planomrade har god tillgang till service genom nérheten till S6derhamns centrum. I
niromrédet finns dven samhallsfunktioner som kompletterar stadskidrnans storre och mer
centrerade utbud. Exempelvis finns det i stadsdelen ett flertal kyrkor, grund- och
gymnasieskolor, teater, idrottshall, vird- och omsorgsboende, seniorboende, nirlivs och
restaurang, trafikskola och ett antal foretag.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska utredningar har genomforts pa omradet. En geoteknisk utredning skall
forega ny byggnation och anses inte behovas eftersom marken redan ar ianspraktagen.

Radon

Soderhamns kommun utgor hogriskomrade f6r markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsikert utférande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs méatningar i mark eller
annan dokumenterad undersékning som styrker detta.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsiagaren.
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Fornlimningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Lek och rekreation

Inom planomradet aterfinns inga anlagda lekplatser eller lekytor. Direkt norr om planomradet
ligger en grusad bollplan som dels anvinds av narliggande Nortullskolan men nyttjas aven av
allménheten for spontanidrott och lek.

Narmaste storre lekplats aterfinns ca 300 meter sydvast om planomradet invid centrum.

Naturmiljo
Naturmiljén inom planomradet bestar utav anlagda grésytor, rabatter och buskage och nagot
enstaka trad.

Strandskydd

Omradet befinner sig utanfor strandskyddsomrade.

Vattenomraden
Inget vattenomrade finns inom eller i anslutning till planomradet.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 — 750 00 | kundtjanst@soderhamn.se
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik
Planomradet avgriansas av Norrtullsgatan i sder. Norrtullsgatan ar en lokalgata som trafikeras
av bilar, kollektivtrafik, cyklister och fotgangare.

Gang- och cykeltrafik
Liangs med Norrtullgatan finns trottoarer for fotgingare, i 6vrigt ar cykeltrafikanter hanvisade
till att samsas med bilister langs med korbana.

Utmed planomradets sydvistra grans gar en grusad gangvig som nyttjas av fotgdngare och
cyklister. Grusgangen leder norrut mot en grusad bollplan och séder mot Norrtullgatan och
over den ned mot centrum via Ostra Parkgatan.

I plankartan gors den grusade gangen till allmén plats Gdng- och cykelvig. Till
anvindningsbestimmelsen hor en egenskapsbestammelse; genomslipplig, vilket syftar till att
sakerstélla att gdngen ej hardgors och férhindrar infiltrationsférméga f6r dagvattnet.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger inrymt mellan tva busshallplatser — S6derhamn Norrtullskolan och
Soderhamn Nejlikan. Hallplatserna trafikeras av Busslinje 3.

Parkering och utfart
De bada bostadsforeningarna i kvarteret delar infart till innergard och parkering fran
Norrtullsgatan.

Detaljplanen mojliggor for ytterligare parkeringsplatser vid den norddstra delen av fastigheten
Melonen 1. Dessa parkeringsplatser far inte hardgdras utan ska hallas genomslappliga for att
sikerstilla omhéndertagande av dagvatten inom egen fastighet.

Exempel pa lampliga 16sningar f6r att mojliggora parkeringsplatserna samtidigt som
genomslappligheten behalls kan vara att nyttja sa kallat armerat gris, {or exempel se figur 9.

Figur 9 Parkeringar med byggda med armerat gris (foto: www.platsforvattnet.vasyd.se)

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 —750 00 | kundtjanst@soderhamn.se
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KONSEKVENSER

Landskaps- och stadsbild

Detaljplanens genomférande kommer paverka omradets landskaps- och stadsbild genom de
nya tillbyggnaderna. Ddremot bedémer inte kommunen att genomforandet medfor négra
betydande negativa effekter pd den omgivande landskaps- eller stadsbilden eftersom
forandringen endast ar begransad till tillbyggnader pa befintlig huskropp samt att byggnaders
placering och hojd lamnas oférandrade gentemot nuliget.

Tillginglighet
Tillgdngligheten i planomradet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga
bedéms som god, bland annat genom nirhet till kollektivtrafik och centrumfunktionerna.

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha nagon paverkan pa tillgangligheten.

Trygghet

Detaljplanens genomférande beddms inte paverkan den upplevda eller faktiska tryggheten i
eller kring omradet.

Buller

Detaljplanens genomférande bedoms inte 6ka eller minska buller i omradet. Ett genomférande
av detaljplanen kan tidnkas minska det antalet tillfallen som boende inom planomradet
riskerar att utsittas for befintliga bullernivaer da i dag 6ppna balkonger byggs om till
inglasade balkonger.

Genom att reglera markens utnyttjande och anviandandet av placeringsbestdmmelser
sikerstills att nuvarande byggnadsplaceringar kvarstar dven pa sikt, vilket sdkerstéller att vid
en eventuell om- eller nybyggnation i framtiden

Jamlikhet
Detaljplanens genomférande beddms inte paverka fragan om jamlikhet i ndgon relevant
utstriackning.

Barn
Nirmaste skola dr Norrtullskolan som ligger ca 200 meter vister om planomradet med vilken
det gér att nd langs med trottoaren.

Nirmsta storre lekplats aterfinns ca 300 meter sydvist om planomradet, ndrmare centrum.
Fran planomradet gar det relativt enkelt att na lekplatsen via gatunitet.

Detaljplanens genomférande beddms inte paverka gruppen barn i ndgon relevant utstrackning
da detinte medfor ndgon paverkan pa deras rorlighet.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 — 750 00 | kundtjanst@soderhamn.se
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Ekonomiska konsekvenser
Kommunen avser att avyttra den mark vilken planliggs som kvartersmark. Denna mark ar det
tankt att fastighetséagaren till Melonen 1 ska forvirva och da reglera in i befintlig fastighet.

Detaljplanen medger inga direkta ekonomiska konsekvenser i form av 6kade kostnader annat
an for en av fastighetsigarna inom planomradet. Kommunal mark att férvalta och
iordningstalla minskar vilket kan leda till minskade underhallskostnader f6r kommunen.

Samhillsekonomiska konsekvenser
Detaljplanens genomférande beddms inte medfora nagra samhéllsekonomiska konsekvenser.

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet gréansar till omrade for riksintresse gillande kulturmiljovard. Ett genomférande
av detaljplanen skulle kunna paverka omkringliggande miljéer och ddrmed indirekt paverka
riksintresseomradet for kulturmiljévard. Kommunens bedémning ar att hansyn tas till
niromradet i tillrackligt hog utstriackning genom de regleringar som har nyttjats i féreliggande
detaljplan. Bland annat genom att reglera byggnadernas hojd och placering vilket sékerstéller
att omradets struktur bibehalls vid eventuell om- eller nybyggnation éven i framtiden.

TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i Norrtullsgatan. Nya byggratter
kommer att anslutas till kommunalt VA vid befintliga ledningar.

Dagvatten

I enlighet med S6derhamn kommuns strategi En héallbar dagvattenhantering bor dagvatten i sa
stor utstrackning som mojligt omhéndertas inom fastigheten istéllet for att ledas ner i det
kommunala nétet. Hantering av dagvatten sker genom fo6ljande strategier:

. Okad infiltration

. Okad interception

. Retention (kvarhallning)

. Minimerande avimpermeabla (ogenomtringliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvigar

. Aterstillande och férbittrande av den naturliga vattencykeln

For att sdkerstilla fortsatt omhéndertagande av dagvatten anvinds egenskapsbestimmelser
som avser att sikerstilla infiltrationsytor och genomslapplighet. Bland annat avses den idag
grusade gang-och cykelbana fortsétter vara grusad. For kvarteret Melonen 1 nyttjas
egenskapsbestdmmelse som sikerstéller att den kvartersmark som tillfors fastigheten vid en
fastighetsreglering ej far hardgoras.

SODERHAMNS KOMMUN

Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
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Viarme, el, avfall och tele
Fastigheten &r ansluten till S6derhamn Niras fjarrvirmenét samt till tele- och bredbandsnitet.

Omradet omfattas avkommunal renhéallning.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Planen handliggs med normalt forfarande och berdknas kunna vinna laga kraft under 2022.

Huvudmannaskap
Allménna platser inom planomréde har kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom Soderhamn Néira AB for iordningstillande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrvarme och el f6r distribution.

Fastighetsidgare ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid r satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning, servitut och arrenden

Allmin platsmark kommer att omvandlas till kvartersmark och kommunen har {or avsikt att
silja den mark som man tidigare férvaltat. Framtida kopare ombesoérjer och star for
kommande lantmaiteriférrattning.

Detaljplanens genomférande medfér att mark kommer att 6verforas fran Villastaden 3:1 samt
Villastaden 2:3 till Melonen 1. En del av Villastaden 2:3 kommer att 6verforas till Villastaden 3:1.
Fastighetsigare till Villastaden 3:1 och Villastaden 2:3 dr Soderhamns kommun.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer nu gillande fastighetsindelningsbestimmelser
att upphévas. Nu géllande fastighetsindelningsbestdmmelser ér en rest frn en upprattad
tomtindelning; Tomtindelning: Melonen, akt 2182-C:44, antagen 1944-11-12.

Planrittsliga fragor
Vid ett antagande av foreliggande detaljplaneférslag kommer f6ljande stads- och detaljplaner
att upphévas i sin helhet:

e Stadsplan kv. Melonen Vistra delen, faststilld 1978-05-24 (1:242)
Foljande stads- och detaljplaner upphavs i de delar de ersitts med ny detaljplan:

e Villastaden 2:3 och kv. Tomaten 1 m.fl., antagen 1990-06-18 (1:316)
e Stadsplan Norra stadsdelen kv. Filaren m.m., faststéllde 1944-07-21 (1:82)

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 — 750 00 | kundtjanst@soderhamn.se
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e Stadsplan Norra stadsdelen kv. Oxeln, Palmen m.fl., faststélld 1960-11-23 (1:162)

Upphivandet och ersittandet av dldre stads- och detaljplaner bedoms inte leda till att
nuvarande markanviandningar omdjliggdrs och blir planstridiga i ny detaljplan.

Avtal
Inga avtal har féranletts av planen.

OVRIGT

Detaljplanen handlaggs enligt PBL med tilligg upp till och med SFS 2020:76.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Niklas Lenke, planhandlaggare
Jonas Ryberg, verksamhetschef plan- och byggavdelningen
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PLANBESTAMMELSER
Anviandningsomraden
Kvartersmark

B — Bostdader

C — Centrumverksamhet

Allméan platsmark
GANG CYKEL — Géngvig, cykelvig

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

Utformning av allmin plats

genomslipplig 1 — Marken ska vara genomsléipplig

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Utformning av markens utnyttjande

Lerne ol - Marken fér inte forses med byggnadsverk

P Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk

h1— Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
h2 — Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
Utforande

b1 — Marken ska vara genomslipplig

b2 — Marken ska vara genomslipplig

Placering

pl— Del av huvudbyggnad ska placeras mot gata
Markens anordnande och vegetation

nl - Parkering
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