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Detaljplan for del av fastigheten Torp 2:81 Forskola vid Riddarsten, Lerums
kommun

Planbeskrivning

~

En planbeskrivning svarar pa frigoma vad och varfor om detaljplanens
innehall.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
- Plankarta med bestimmelser

Till planen hor:

- Denna planbeskrivning

- Illustrationskarta (pa plankartan)

- Genomftrandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utstéllningsutlatande

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk utredning, GF Konsult AB 2000-03-03, 2001-12-06
- Naturvirdesbedémning, GF Konsult 1999-12-02
- Vigtrafikbullerutredning, GF Konsult 2005-06-14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av en forskola med fyra
avdelningar. Alternativt kan tomten anvéndas for gruppbostad eller forenings-
lokal. Den redovisar dven en parkeringsplats for ungefir 40 platser.

LAGESBESTAMNING

Planomrédet ligger strax norr om Riddarstens dldreboende och griinsar till
naturomrade i dster och vister. Omedelbart norr om planomrédet ér tre
flerbostadshus under uppforande.

AREAL
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MARKAGOFORHALLANDEN

Marken dr i kommunens dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens arbetsutskott uppdrog 4t byggnadsndmnden att genomfGra
en dndring av detaljplanen for Torp 2:81 s att uppforandet av forskola,
alternativt gruppbostad, méjliggdrs, utover nuvarande markanvandning som
medger foreningslokal. Stadsbyggnadskontoret fick senare uppdrag att utvidga
forskoletomten med del av intilliggande naturomrade enligt Kommunstyrelsens
Arbetsutskott beslut § 249/03.

Byggnadsnidmndens beslut BN § 83/04 att séinda ut planforslaget pa samrad
med enkelt planforfarande.

Byggnadsnimndens beslut BN § 138/05 att 6verga till normalt planforfarande,
godkinna samrédsredogorelsen och forslag till dndringar i planforslaget samt
skicka ut det reviderade planftrslaget pd utstillning,

OVERSIKTLIGA PLANER

I versiktsplanen OP 2000 redovisas planomradet som omrade som kan bli
aktuellt fr utbyggnad pa kort sikt. Intill planomradet redovisas
néirstrdvomrade.

Gillande detaljplan, LD 146 vann laga kraft 2002-07-11. Den ¢stra delen av det
aktuella planomradet redovisas i gillande plan som kvartersmark, dndamal
foreningsiokal, med en storsta byggnadsarea 100 m’. Den vistra delen
redovisas i gillande plan som kvartermark for bostider. Omrade som i géllande
plan markerats med g f5r gemensamhetsanldggning &vergdr till allmén
platsmark, GC-VAG i planfbrslaget. Andra planbestimmelser som berdrs ir n,
ns och m; om plantering, befintliga trdd och utforande av parkeringsplatser 1
anslutning till bostad. Planforslagets dstligaste del omfattar naturmark som ¢j
tidigare detaljplanlagts.

tp2.81pb_slutprodukt.doc
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BOSTADSFORSORININGSPROGRAM

Riddarstensomré&det héller pa att bebyggas med tre flerbostadshus i fem till sex

vaningsplan 1 enlighet med gillande detaljplan. Husen férdigstills vintern
2005/2006.

Flerbostadshus pa Riddarstenshdjden i Fareslagen tomt for forskola,
oktober 2005. gruppboende eller foreningsiokal.

Till gallande detaljplan for omradet hér en naturvirdesbeddmning for
Riddarsten, Lerums kommun 1999-12-02. En sédrskild handling,
Miljokonsekvensbeskrivning beddms inte behdva upprittas eftersom
planforslaget inte innebér betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet beskrivs i naturvirdesbeddmningen daterad 1999-12-02 som
blandskog med éldre tall och ddellovtrid. Genomférandet av géllande
detaljplan har sedan dess forandrat omradet genom uppforande av
dldrebostider och tillhérande trafiklésningar. Fér ndrvarande pagér
uppférandet av tre flerbostadshus i anslutning till det aktuella planomrédet.

R | Hoaod o

Bevarandevird natur

Planomrédet ingér som en del av ett omride som beddmts ha stérre lokala
naturviirden i den naturvirdesbedémning som gjordes innan bebyggelse 1
omradet uppfordes. Bland annat har signalarten Lind patriffats i anslutning

tp2.8 1 pb_slutprodukt.doc
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till planomrédet. Omradet som helhet har foriindrats genom byggnation
och dess naturvirde far ddrfér omvirderas. Mark som vid ett genom-
forande av planforslaget skulle tas i ansprak som forskoletomt, utgdrs av
blandskog i direkt ans]utning till parkeringsytor och motionsspér. De flesta

tri3d hor Aacly ctama fEZllte 2 tanuan NS Tamtan hadAdm ad hinaya #3511
tréda nar dock stormiaiits : januar Zuwo. 1 0mien oCGOMms, mMca ndnsyn lin

omgivande utbyggnad, inte ha ngra avgtrande naturvdrden kvar.

Omkring halva forskoletomten omfattas av géllande detaljplan OCh avses
for foreningsindamal med byggritt pa 100 m’. Resterande 1800 m” av den
foreslagna forskoletomten ligger utanfor detaljplanlagt omrade och utgérs

av naturmark.

Omradet som redovisas som parkering i detaljplanforslaget ingdr i omrade
fér bostadsindamal i géllande detaljplan LD 146. Inga rédlistade arter eller
nyckelbiotoper finns registrerade inom omrédet.

Naturmark i anslutning till detaljplanomradet fr inte paverkas av
byggforetag. Vid byggverksamhet ansvarar exploatéren for att grins till
omgivande naturmark mdrks ut pa plats. Byggnadsnimnden ansvarar for
tillsyn och kontroll under plangenomfoérandet och tiden dérefter. Stor
varsamhet med befintliga trid skall 1akttagas under planens genomférande.
Trdd som inte berdrs av den planerade bebyggelsen skall bevaras.

Markbeskaffenhet

Marken som avses for forskola ligger pé en l4gre niva &n angrdnsande
parkeringsplats. Byggnation inom omradet samt anléggandet av lekytor
krdver en viss uppfyllnad av fukiiga partier.

Den mark som avses for parkering stiger at nordvist i en lutning ca 1:12.
Partiet har ett tunt jordlager och fast berg.

Geotekniska férhallanden

Omréadet runt Riddarsten utgérs av fastmark med ytnéra berg, pa sina héll
tickt av sandig/siltig morin. Risk for skred och sittningar bedéms dédrmed
inte foreligga. Referens: Geoteknisk utredning GF Konsult AB
2001-12-06.

Radon

Marken inom planomrédet 4r klassad som normalradonmark i kommunens
dversiktliga radonkarta. Planbestimmelser om radonskyddat utférande i
byggnader infors.

1p2.81pb_slutprodukt.doc
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Inga kinda fornldmningar finns inom planomrédet. Stenen som gett

namnet Riddarsten till omradet ligger p4 en bostadstomt drygt 100 m
sydvist om planomradet.

Villa Ic’igs Haradsvdgen

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostéder

Intil] planomradet finns ett dldreboende med ca 40 ligenheter. Ytterligare
48 lagenheter uppfors i form av tre punkthus norr om #ldreboendet. Lings
Héradsvigen i vister och Riddarstensviigen i 6ster ligger ett 20-tal villor.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Aldreboendet vid Riddarsten har sammanlagt ett hundratal anstillda

$ L) I

Offentlig service
Dagverksambhet och rehabiliteringsverksamhet finns vid Riddarstens

ET) |5 UG SpPpipg.
dIUICDUCTIUC,

Kommersiell service
Lerums centrum med kommersiell service finns pé 1,5 km avstind.

Tillginglighet
Tillginglighet inom planomradet beaktas vid projektering av glngvégar.

tp2.81pb_slutprodukt.doc
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Naturomradet som grénsar till planomréadet utnyttjas som nérstrévomride
Ankh matianonmeddsa Diddavaledan anme amoidnde FRe sanrtoaslonsabad
VL1l JTIVLIVILOUVILLL ARG, L\luucuscuucu OUILLL QLIYALlIUy 1V SLUULYLLASALILICL
ligger 150 m sydost om planomradet. Den fungerar som utgéngspunkt for
friluftsaktiviteter i skogsomradet.

Motionsspar

Ett 2,5 km langt motionsspar passerar planomradet i norr och Oster.
Motionsslingan har fitt en ny dragning i samband med uppforandet av de
tre punkthusen.

Motionssiingan i Riddarsten

Godkénd ur sekretessynpunkt for sprid-
ning, Laniméateriverkel 2005-10-26

Naturmiljé
Ca 1800 m’ av naturomrédet utanfor gillande detaljplan avses att tas i bruk
av forskoletomten enligt planfbrslaget.

tp2_81pb_slutprodukt.doc
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Parkmiljo

Slanten mellan planforslagets parkering och lokalgatan till Riddarstens-
h&jden redovisas som park i det aktuella planforslaget. Marken ir bergig
och saknar djupare jordmén. Plantering med klattervixter eller buskar

lanagc Inkaloatan fiiraclic 11tfiraa Aliv anrdmnglrantar § haragat 3e oun

anigs 10Kaigaidil 101C51ds unioras aqdr sprafigranicr 1 oerget ar b:yuusa Fina
berghillar lamnas exponerade och framhiver omradets bergiga karaktiir.
Om jordménen tillater foreslas plantering av kryptall och eventuellt mindre
16vtrdd vid bussvindplatsen. Befintliga trid som inte berérs av den

pianerade byggnaden skali bevaras.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig gangvig i planomradets norra del foreslds som GC-vidg med
tilldten leveranstransport av varor till forskolan. Det innebir en daglig
matleverans samt veckovisa leveranser av dvriga matvaror samt sop-
hdmtning och enstaka varuleveranser. Den befintlig gingviigen i vistra
delen forblir GC-vig.

En gangvig 16per 1 planomradets sydéstra kant och ansluter till motions-
spéret/gdngvigen forbi scoutstugan mot Hiradsvigen. Lokalgatan som an-
sluter Riddarstenshéjden till Haradsvigen har trottoar.

Riclen citte inn lAnoc victra narkerinoence cddra avorinoning 1 dece
AW wiiwil 2T HPP lu.llBu ¥ ALl L me\vl II.IBVI.IO [=ANA T TR “Vslmlu‘.ll‘.ls I LS
brantaste parti

En fartddmpande &tgird har utforts pd Hiradsvigen séder om korsningen
Riddarsienshojden/Héradsvégen véren 2005. Medelhastigheten vid kors-
ningen bedéms till under 50 km/h. Gang- och cykeltrafik passerar Hirads-
vigen vid den fartdimpande atgérden. Trottoar finns utbyggd ldngs
Hiradsvdgen mellan infarten till Riddarstenshéjden och infarten till
bostidderna vister om Hiradsvigen.

F artdp atgdrd pa Hiradsvigen Mononsspar




o/

LERUMS KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

2006-02-28 9 (13)

Planarkitekt Elin Orstadius : P14/03

tp2.81pb_slutprodukt.doc

Kollektivtrafik

Buss 539 mellan Lerums station och Stenared stannar vid hillplatsen Karls
Torp pa Haradsvéagen ungefir atta ganger om dagen. Sedan juni 2005 kor fem
turer pa linje 539 dven upp till dldreboendet vid Riddarsten. Kommunens

kollektivtrafiklinje Flexlinjen, for personer Gver 65 ar, stannar ocksa vid
ildreboendet.

Parkering

For dldreboendet och gillande detaljplans foreningslokal finns 50 parkerings-
platser fardigstéllda. Planfirslagets forskola, gruppbostad eller foreningslokal
far ett parkeringsbehov pa ca 15-20 platser som ticks av befintlig
parkeringsplats vid tomten. Det finns dven mdjlighet till parkering vid
scoutstugan pa 400 meters promenadavstand genom friluftsomradet. Utrymme
for ytterligare ett 40-tal parkeringsplatser redovisas i detaljplanforslaget.
Dessa avses som gemensamhetsanldggning for dldreboendets och
flerbostadshusens rdkning.

STORNINGAR

Buller:
Trafikbuller sammanfattas med fyra tekniska métt: ekvivalent (~

genomsnittlig) ljudniva ver dygnet inomhus respektive utomhus, maximal
ljudniva inomhus nattetid samt maximal ljudnivd utomhus vid uteplats.

Enligt ett riksdagsbeslut fattat 1997 (Prop 1996/97:53) giller foljande
riktviirden for bostadsbhebyggelse:

Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
Maximalnivé inomhus nattetid 45 dBA
Ekvivalentnivi utomhus (vid fasad) 55 dBA

Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Riktviirdena fastslir “den langsiktiga ambitionsnivan for atgirder mot
trafikbuller.” De &r inte réttsligt bindande utan skall vara vigledande for
bedsmningar med hiinsyn till lokala faktorer och sirskilda omstindigheter i
det enskilda fallet. Ambitionen bér vara att riktvérdena bor klaras dels vid ny-
byggnad av bostidder, och dels vid nybyggnad och visentlig ombyggnad av

trafikanldooninegar, s Ianm det dr tekniskt mnlhm och ekonomiskt nmllm
llllllll u& 5“‘- A CWwiLELiLAWE LAN WA SAARNSALI LR
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Bullersituationen i planomradet

I kommunens oversiktliga bullerkartldggning redovisas ekvivalent bullerniva
pa tomten for forskola, gruppboende eller freningslokal till mellan 45-55
dB(A). Riktvirdet for ekvivalent bullerniva for ny bebyggelse dr 55 dB(A).
Hastigheten och didrmed bulleralstringen frdn Hiradsviigen bedéms ha
reducerats sedan en hastighetsdimpande &tgird utforts under 2005.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att riktvirdet for buller underskrids pa den
akiueila tomten och att en fordjupad builerutredning 4r onddig.

Bullersituationen vid Haradsvigen

En trafikbullerutredning har gjorts av GF Konsult 2005-06-14 angdende
bullersituationen for fastigheter langs Héradsvigen, Utredningen belyser hur
bullersituationen vid Héradsviigen kommer att forindras genom de tre
alternativa indamélen, LSS-boende, foreningslokal eller skola/férskola.

Trafikméngder for respektive dndamdl har bedomts av stadsbyggnadskontoret.
Vid dndamadlet foreningslokal bedéms trafiken bli omkring 50 bilar/dygn
forlagd till eftermiddag/kvillar och helger, vid forskola 100 bilar/dygn
fordelat kring morgon och sen eftermiddag under veckodagar. Ett LSS-boende
for omkring sex personer med viss personal bedoms ge ett trafiktillskott pa 15
bilar/dygn fordelat pd hela dygnet, alla veckodagar. Hastigheten &r 50 kmv/h.

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudniviema for boende lidngs
Héradsvigen kommer att 6ka marginellt, mindre &n 1 dB(A), oberoende av
vilket indamdl som genomfdrs. Den maximala ljudnivan (passage av enskilda
fordon) kommer inte att hdjas men intréiffa ndgot oftare till foljd av den dkade
LIALLKCI,

D4 forindringarna av den ekvivalenta ljudnivén &r liten samtidigt som det inte
ar fraga om nybyggnad eller vésentlig ombyggnaden av viig si foranleder detta
¢) nigra atgéarder.

TEKNISK FORSORINING

Vatten, aviopp och dagvatten
Byggnaden ansluts till kommunalt VA i foérbindelsepunkt vid parkeringens
infart.

Dagvatten pa tomten avses omhéndertas och renas lokalt. Oppen vattenyta for
dagvattenhantering ir inte ldamplig inom lekgarden till en eventuell forskola
med tanke pa sikerhet, Overskott av dagvatten kan ledas till en befintlig bick
i anslutning till tomten. Utformning av dagvattenhanteringen med avseende
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bygglovskedet.

Vid parkeringen saknas markforhallanden som m&jliggér infiltration. Vattnet

Feln marlbrarinagutan avladg wia gtamfirllda awtiBmaminagormiaagnoin 4111 dogointéam
frall ALl ipgoyiall dVILUo Vid oStviliyliud Uljalliiiiiigsiidgasiil Uil Gagvaticii=
ledning.

Virme

Byggnaden kan anslutas till fjarrvarmesystemet via ledningar i lokajgatan.

El
Elforsorjning klaras frin befintlig transformator vid parkeringsplatsen.

Avfall
Avfall himtas vid byggnadens leveranstillfart.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedémer att konsekvenserna av planens genomftrande

inte inneb4r ngon betydande belastning pd miljé, hilsoaspekter eller
hushallning med naturresurser,

Naturmiljs

Planomrddets ostra del ingér 1 ett omrdde som tagits upp i naturinventeringen
och utpekats pa grund av férekomsten av lind. Lind dr en signalart med hogt
indikatorvirde enligt Skogsstyrelsens forteckning (1994).
Omradesindelningen i naturinventeringen &r relativt grov och en ndrmare
inventering av planomradet antyder att de stérre naturvirdena finns i den
hégre beldigna marken soder om planomradet samt i sluttningarna i Gster.

Med reservation for signalarten Lind som eventuellt har forekommit pa
planomradet finns inga intresseomréden vad giller flora, fauna eller rédlistade
arter registrerade. Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen
och &r inte beldget inom omrade som bedémts som ekologiskt sérskilt kinsligt
1 kommunens dversiktsplan.

Hilsa/sikerhet

Planforslagets genomforande bedéms medfora en méttlig trafikdkning
relaterad till foreslagen verksamhet. Okningen medfor marginella
konsekvenser avseende buller och avgaser ldngs Hiradsvégen i forhdllande till
giillande detaljplan. Enligt geoteknisk utredning foreligger inte
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stabilitetsproblem inom planomradet. Féljs i detaliplanen f‘m‘eqlagna

foreskrifter for radonskydd, &r risken llten for negativa konSekvenser.

Naturresurser
Temrrrs w1 ovdrysmmosieo ae 135

at
1y irscr enliet hu
114 Llalulivoulovl Ll
1

kapitel 3 och 4 tas i ansprik.

Paverkan enligt miljékvalitetsnormerna

Enligt pian- och byggiagen (PBL) 2:2 skali miljokvalitetsnormer i miljébalken
(MB) 5:3 iakttas vid planering och planldggning. Miljokvalitetsnormema
giller bland annat tillaten halt av kvévedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar

i luften.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att utékningen av bebyggelsen i Riddarsten
med en forskola kommer att tillgodose ett lokalt behov av forskoleplatser for
bebyggelsen i ndromradet. Dess verksamhet medftr ddrfér ingen 6kning av
utsldpp genom okat bilanvéndande, i ett regionalt perspektiv. Planforslaget
bedoms ddrmed inte motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.
Utbyggnaden av kollektivtrafikens service till omradet kan dock bidra till ett
mindre bilanvindande med ldgre utslappsnivder som f6ljd.

Agenda 21, barnkonventionen och jdmstilldheten
Detaljplanforslaget bedoms utifrén dess syfte och lokalisering, verka for mal-

enﬂn|nnnma 1 I{nmmnnpnc nr"\PfP mpr‘ Anpnr‘a ’)‘ F’N c l\nrnl(nnvpnhnn nr‘h
SCLLLLLILE QL LIG L RV L Gl Vv L SR LING o 3 UL IRIwALL

jamstélldheten.

Kommunens fastighetsenhet som stér {for uppftrandet av f6rskolor och grupp-
boenden i kommunen arbetar akiivi med energieffektivi byggande och viljer i
fSrsta hand uppvirmning med fjdrrvirme dér sd &r mdjligt. En ekologisk lokal
dagvattenhantering 4r utgdngspunkten i VA-planeringen.

Aven om forskolan, foreningslokalen eller gruppboendet ligger nira Lerums
centrum och centralt i omgivande bebyggelse forutspds mycket transporter ske
med personbil. Orsaken 4r en kombination av topografin i omradet och
beteendemdnstret hos en biltéit befolkning. Medvetandet om bilismens
negativa konsekvenser for miljon dr inte tillracklig for att bildkning avstds
utan fSrutsittningama for ett fungerande vardagsliv utan bil méste tillskapas. |
detaljplanforslaget ror det sig dock om relativt korta transporter enligt
stadsbyggnadskontorets beddmning, d& verksamhetens upptagningsomrade
avgriinsas till omgivande bebyggelse.

Ur ett barnkonventionsperspektiv &r férskolan val placerad i berikande
naturmiljé med méjligheter till ett socialt och kulturellt utbyte med

tp2.81pb_slutprodukt.doc
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dldreboendets verksamhet. En gruppbostad skulle ha samma glidje av

omgivningens faciliteter.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen ir att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNING

Lennart Dahlberg Elin Orstadius

pE=t0 LN 3 Lw 3
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Detaljplan for del av fastigheten Torp 2:81,

Forskola vid Riddarsten, Lerums titort

Lerums kommun, Vistra Gotalands lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GB-Forskola vid Riddarsten
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1 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH RATTSVERKAN
En genomfSrandebeskrivning skall upprittas till varje detaljplan. Dess syfte dr att vara
vagledande fr genomfSrandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen skaii re-
dovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som
behdver vidtas for att genomfra planen. Den skall ocksé redovisa vem som utfor at-
girderna och nér de skall utforas.

GenomfSrandebeskrivningen har ingen sjilvsténdig rittsverkan. Avsikten ir att den

skall godkénnas da planen antas och dirigenom bli viigledande for genomfdrandet av
detaljplanen.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1  Tidsplan

Planprocessen Samrad: Férsta kvartalet 2005
Utstillning Sista kvartalet 2005
Antagande: Forsta kvartalet 2006

2.2 Genomférandetid

Innebdrden av begreppet genomfSrandetid 4r att fastighetséigare inom planomradet har
en garanterad ritt ait fi bygga enligt planen under genomfdrandetiden. Vigras bygg-
lov, som uppfyller planens villkor for byggnationen, har fastighetstigarna ritt till ska-
destdnd. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan d&
dndras eller upphévas utan att fastighetséigare har ritt till erséttning.

GenomfSrandetiden skall anges till minst fem &r och ldngst femton &r. Planforslagets
genomforandetid dr tio &r fran den dag planen vinner laga kraft.

23 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman f&r allmén plats. Detta innebér att kommunen &r ansvarig for
anlédggandet av gator och andra allméinna platser samt svarar for drift och underhali av

dessa.

Kommunen &ger all kvartersmark inom planomrédet och ansvarar dirigenom for att
utbyggnaden sker enligt plan.
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2.4 Avtal
Avtal om inréttande av gemensamhetsanldggning for parkeringsplats avses upprittas
mellan Torp 2:81, Torp 2:281 och Torp 2:282. Parkeringsplatsen r tinkt att forse bo-

stadshusen pa Torp 2:281 och Torp 2:282 samt Riddarstens #ldreboende med parker-
ingsplatser.

Avtal om inréttande av gemensamhetsanléggningar kan bli aktuella mellan fastighets-
dgare som vill 16sa t. ex. fjirrvirmeanslutning gemensami.

3 TEKNISKA FRAGOR
3.1  Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till den kommunala va-anlsggningen. Ledningar finns utbyggda i
Riddarstenshéjden.

3.2 El

Elftrsorjning sker frin befintlig transformator vid parkeringsplatsema norr om éldre-
boendet.

3.3  Fj#irrviirme

Anslutning till fjirrvirme kan eventuellt ske via befintliga ledningar till planerade
flerbostadshus norr om planomradet.

3.5 Parkering

Detaljplanefsrslagets parkeringsplats avser att tillgodose parkeringsbehov for dldrebo-
endet och flerbostadshusen. Parkeringsplatsen anliggs av kommunen och inrittas som
gemensamhetsanldggning.

3.6 Park

Parkmark &r avsatt mellan kvartersmark for parkeringsiindamal och lokalgata. Marken
anlaggs och underhélls av kommunen.
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3.7  Geotekniska forhallanden

Omradet runt Riddarsten uigors av fastmark med yindra berg, delvis tickt av san-
dig/siltig morén. Risk for skred och sittningar beddms generellt inte foreligga. Inga
sirskilda stabilitetsitgérder krivs dirmed, fSrutom vid sldnten mellan parkering och
transformator. Dir fordras kantstdd.

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Anstkan om fastighetsbildning och inrittande av gemensamhetsanléiggning gors av
berdrda fastighetsigare hos lantmiterimyndigheten i Alingsas.

4.1  Fastighetsbildning

Planen mojliggdr avstyckningar fran Torp 2:81.

Markdoverforingar och 6vrig fastighetsbildning kan ske med stod av detaljplanen. Fas-
tighetsplan bedéms inte vara nddvindig inom planomradet.

4,2  Servitut
Servitut for transformator belastande Torp 2:8] beh&vs eventuellt inrittas.

4.3 Gemensamhetsanlﬁggningar
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a der at
g” pa plankartan. Ingdende fastigheter avses vara Torp 2:81, Torp 2:281 och Torp
2:282.

5 EKONOMI
Kommunen bekostar utbyggnaden enligt planen. Planavgift enligt taxa kommer att tas
ut vid all ny-, om- och tillbyggnation inom planomrédet.
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