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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

LottaKvigt, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Sigvard Andersson, projektledare Stadsbyggnadsenheten
Anton Anander, trafikplanerare Gata- och parkenheten
Dan Arvidsson, miljoutredare Miljéenheten

Tommy Kaja, projektledare VA-enheten

E-post: |otta.kvist@botkyrka.se
Telefon: 08-530 615 21

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattesi maj 2011 av Plan- och bygglagen 2010:900.

Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter mgj 2011 och planen har darfor utformats och

handlagts med stod av den nya lagen.
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Sammanfattning

Aktuell detaljplan syftar till att planlégga fér ungdomsbostéder med 30
lagenheter i tre vaningar pa fastigheten Opalen 2. | dag har marken
bestdmmelsen G, garageandamal prickad kvartersmark. Ytan bestér av en

Oppen grasyta.

Det planerade flerbostadhuset skall bli ett komplement till de bagformade
flerbostadshusen i 6 vaningar. For en 6kad trivselkanslai omradet kommer
bottenvaningarna att fa smatradgardar i vastlage. Botkyrka ar i behov av
ungdomsbostader och fortétning av det hdr slaget beddms ha en positiv
inverkan pa bostadsomraden. Kommunikationerna a goda med ca 20 minuter
promenad till Tumba pendeltagstation och darifran ar det ca 7 minuter med
tag till Flemingsberg dar Sodertdrns hogskolaligger. Det finns dven en
busstation 250 meter fran det aktuella omradet.
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INLEDNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna plan- och genomfdrandebeskrivning
[llustrationsplan

Sarskilt utldtande

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning (WSP, 2014-07-11)

Markteknisk undersokningsrapport (WSP 2014-07-11)
PM Geoteknik — Harbrovagen (WSP, 2014-07-11)

Planens syfte

Syftet &r att planlagga for ungdomsbostéder med 30 lagenheter i 3 vaningar
pafastigheten Opalen 2.

Bakgrund

Flerbostadshuset for ungdomsbostéder skall ligga bredvid Harbrovégen intill
de bagformade flerbostadshusen. Marken i dag omfattas av en Gppen gronyta.

Planens lage och areal

FumnbiTantm Ht

q Flanomrdada

ETORVRETEM

Planomradet markerat i rott
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Markagoforhallanden

Planomrédet ligger pa fastigheten Opalen 2 som &gs av Botkyrkabyggen sa
ingen fastighetsreglering & aktuell.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen & antagen av kommunfullméaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. | dversiktsplanen framgér det att det &r
kommunens avsikt att fortdta befintliga tatorter och dérmed ar aktuell
detaljplan forenlig med géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner

Det finns en stadsplan fran 1975 dar omradet har bestammelsen G,
garageandamal, byggnadshdjd 5,5 meter. Samt prickmark, mark som inte far
bebyggas. Langs prickmarken (befintlig vag) gar kommunala VA-ledningar.

Behovsbeddmning/Miljdbedémning
Sammanfattning av behovsbeddmningen

Sammantaget bedoms inte planen ge upphov till betydande miljopaverkan,
och kréver darfor inte nagon miljobeddmning.

Den enda kritiska miljOaspekten &r risken att dagvatten frén omradet |eder till
Okade fororeningshalter i nedstroms liggande recipienter. En
dagvattenutredning har utforts och bifogas planhandlingarna. | utredningen
framgar det vilka atgarder som bor vidtas for att forebygga ovanstéende.
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Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar utveckling,
Alborg+10-deklarationen. For att dppna héllbarutveckling har Botkyrka kommun tagit
fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vagledande i arbetet med planlaggning av

nya omraden.
Arbete
Fortroende Hemkansla
Halsa Skola
Klim at

Motivering till kommunens sex hallbarhetsutmaningar: Planerad exploatering ar en fortétning
av ett befintligt bostadsomrade. Fortatning bidrar till hemkansla och god hélsa eftersom
omradet da uppfattas som tryggare da fler manniskor kommer att rérasig i omradet.
Fortatning ar aven positivt i miljosynpunkt eftersom man da anvander sig av befintlig
infrastruktur. Eftersom planerad exploatering féregas av en detaljplaneprocess dér alla har en
chans att tyckatill anses detta bidratill okat fortroende for Botkyrka kommun.
Exploateringen kommer inte att bidratill kat underlag for skolor eller okat antal
arbetstillfalen i omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Rattigheter
Inom omrédet gar kommunala VA-ledningar.

Geotekniska forhallanden

Jordartskarta visar pakarrtorv och berg for platsen. En geoteknisk
undersokning bifogas planhandlingarna. Undersokningen rekommenderar
bl.a att skifta ut befintlig fyllning som kan varainhomogen och 16st lagrad
med fyllning av sprangsten och krossmaterial.

Radon
Normalriskomréde.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet men om fornlamning pétraffas
skadet enligt lag anmdlas.

Stdrningar

Det finnsingakallor till stérningar sdsom véagar eller stérande verksamheter i
narheten till planomradet.

Bebyggelsemiljo och kommunikationer

Norr om planomrédet gar Harbrovagen och sdder om planomraden ligger det
bagformiga 6 vanings flerfamiljshus. | omradet finns det grénomraden med
gott om gang- och cykelvagar. Det & ca 1400 meter (20 minuters promenad)
till Tumba pendeltagstation och sedan 7 minuter med pendeltag till
Flemmingsberg dar Sodertdrns hogskola ligger.

Strandskydd
Det finns inga strandskydd i omradet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Det kommer inte att bildas en ny fastighet.

Planerad bebyggelse

Den planerade bebyggel sen ar ett flerbostadshus for ungdomsbostéder i tre
vaningar. Hela det aktuella omrédet kommer att vara kvartersmark med
beteckningen B, bostadsiandamal. Den mark som inte kommer att bebyggas
far beteckningen prickmark, sa aven parkeringen.

Planbestammelser

Kvartersmark

Byggnad for bostader (B)

Hogst antal vaningar: 3

Hogsta nockhdjd: 16 meter

Minstaresp. stérsta taklutning: 20-30 grader
Storsta byggnadsyta: 750 kvm

Vind fér inteinredas; V1

Begransningar av markens bebyggande
Underjordiska ledningar, marken far g bebyggas (u med prickmark)
Marken far g bebyggas (prickmark)

Tillganglighet
Eftersom marken pa det aktuella omradet & relativt plan och huset har hiss
kommer rérel sehindrade kunnatasig till alavaningar.

Det offentliga rummet

For att huset skasmaltain i den gronamiljon och samtidigt tillfora ndgot
positivt till omradet ska husets bottenvaningar fa tradgardar. Tradgardarna
kommer ledatill en intressantare och livfullare utemiljo. De boende kommer
da vistas mer utomhus och majligen tillfora positiva detaljer som planteringar
och dylikt.

Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Det aktuella omrédet kommer att trafikmatas fran Harbrovagen och anvanda
befintlig infart till befintlig parkering. Gang- och cykelvagar finns ocksai
anglutning till omradet.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkeringstalet & 0,3 per [&genhet eftersom det ror sig om ungdomsbostéder.
Det finns vakanta parkeringsplatser pa befintlig parkering. En parkering
ligger inom aktuellt planomrade och skainte tas bort eller flyttas.
Handikapparkering ryms ocksa inom planomradet.

Cykelparkering kommer att |6sasinom planomradet med ett cykelstal med
tak. Cykelparkeringstalet & 2 per |agenhet eftersom kommunen vill
uppmuntrainvanarna att transportera sig med cykel.

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten-, avlopp- och dagvattenledningar finnsi omradet. Det har framkommit
i behovsbeddmningen att dagvattnet fran omradet leder till ckade
fororeningshalter i nedstroms liggande recipienter. Darfor skatillrackliga
skyddsatgarder vidtas for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Exploatéren har utfért en dagvattenutredning som bifogas planhandlingarna.
Att exploatoren foljer foreslagna dtgarder i utredningen kommer att redovisas
i samband med det tekniska samradet i bygglovsskedet.

Varme och el

I anglutning till fastigheten finns det ett utbyggt fjarrvarmesystem och
elandutning. Exploattren studerar olika mdjligheter for uppvarmning.

Avfall
Avfallshanteringen |6ses inom fastigheten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Beslut om antagande av detaljplan beréknas ske vid arsskiftet 2014/2015.
Utbyggnad pabdrjas hosten 2015 och inflyttning sker under 2016.

Ekonomi

Nodvandig infrastruktur ar utbyggd och Botkyrkabyggen &ger den mark som
ska exploateras.

Tillkommande kostnader begransastill anldggningsavgifter for vatten och
avlopp.

Den ekonomiska genomforbarheten & darfor god for det hér projektet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden & 5 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt



