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Orienteringskarta

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

- — — Planomradesgrans

— — i — Anvandningsgrans

_—————- —_— Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

_ Transformatorstation, Kontor, Centrum, Kultur och fritid, Handel
dock ej livsmedel.
_ Kontor, Centrum, Kultur och fritid, Handel dock ej livsmedel.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta byggnadsarea ar maximalt 50 procent av den totala fastighetsarean. Hogst 15 procent
av den totala byggnadsarean far utgéra handel, dock ej livsmedel.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[rieieieiaiei il Byggnad far ej uppféras

} e 4 44w I Marken far bebyggas med en hégsta byggnadsarea om 15 procent.
Hogsta totalhdjd ar 4.0 meter.

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom kvartersmark. | andra hand ska fordréjning ske

pa tomtmark fore avledning till det allméanna dagvattennatet.
Utfart, stangsel
K === wmm@e= )|  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
<> Hogsta byggnadshéjd i meter
@ Hogsta totalhdjd i meter. Mast och ventilationshuvar inrdknas ej i

totalhdjden.

Vardefulla byggnader och omraden

q Byggnad som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL. Vid andring- och
underhallsarbete ska byggnadens kulturhistoriska och miljomassiga
varden sarskilt beaktas, se vidare planbeskrivningen sidan 11.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Till planen hor: [] Fastighetsforteckning O
[J Planbeskrivning [J Grundkarta O
[ Samradsredogorelse O O
[ Granskningsutlatande | O

Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

Brandmannen 14 (g:a Brandstationen)

Motala kommun Ostergotlands 1an Beslutsdatum Instans
. B . Samrad
Kommunledningsforvaltningen, Stadsbyggnad 2013-06-19 PMN
Granskning PMN
2014-04-16
Ny granskning PMN
2014-11-13
Antagande
2015-01-15 PMN
Laga kraft
2015-02-10

Planforfattare Ansvarig handlaggare Motala kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstidende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

—-—— — Planomradesgréans

— i — - — Anvandningsgrans

U —— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

I EKCHR I Transfc.)r.matorstation, Kontor, Centrum, Kultur och fritid, Handel
dock ej livsmedel.

I KCHR | Kontor, Centrum, Kultur och fritid, Handel dock ej livsmedel.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stdrsta byggnadsarea ar maximalt 50 procent av den totala fastighetsarean. Hogst 15 procent
av den totala byggnadsarean far utgéra handel, dock ej livsmedel.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[':':':':':':':':':':':':l Byggnad far ej uppforas

|. © e o e B o ] Marken far bebyggas med en hégsta byggnadsarea om 15 procent.
Hogsta totalhdjd ar 4.0 meter.

u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom kvartersmark. | andra hand skall férdréjning

ske pa tomtmark fore avledning till det allmanna dagvattennatet.
Utfart, stangsel
K =@== ==@== )|  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Q.S Hogsta byggnadshdjd i meter
<> Hogsta totalhdjd i meter. Mast och ventilationshuvar inraknas ej i

totalhdjden.

Vardefulla byggnader och omraden

q Byggnad som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL. Vid &ndring- och
underhallsarbete ska byggnadens kulturhistoriska och miljoméassiga
véarden sérskilt beaktas, se vidare planbeskrivningen sidan 11.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer



Forslaget har utarbetats av kommunledningsfrvaltningens stadsbyggnadsenhet genom
Frida Sjoblom, planeringsarkitekt. Ansvarig handldggare dr planeringsarkitekt Stefan Jonsson.

Beslut:

PMN beslut, samrad 2013-06-19
PMN beslut, granskning 2014-04-16
PMN beslut, ny granskning 2014-11-13
PMN beslut, antagande 2015-01-15
Laga kraft 2015-02-10
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Detaljplan for

Brandmannen 14, Zederslund

Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

HANDLINGAR

Har ar vi nu

4

»

- kommunstyrelsen eller plan- och miljonimnden ger
stadsbyggnadsenheten i uppdrag att inleda program-/planarbete.

- program som bestimmer detaljplanens inriktning och omfattning
upprittas om sa behovs. Samrad kring programmet genomfors.

- forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges moijlighet att limna synpunkter.

- inkomna synpunkter sammanstills. Detaljplanen bearbetas
med hinsyn till inkomna synpunkter.

- den bearbetade detaljplanen stalls ut for granskning. Mojlighet att
limna synpunkter bereds.

- kommunfullmiktige eller plan- och miljénimnden antar
detaljplanen.

- om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett Gverklagande.

Detaljplanehandlingarna bestar av:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestimmelser

- samradsredogorelse
- granskningsutlitande

- granskningsutlitande — f6rnyad granskning
- grundkarta och fastighetsférteckning

517)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra markanvindningen kontor inom fastigheten Brandmannen
14. Fastigheten dr sedan tidigare detaljplanelagd f6r markanvindningen Allmant dndamal, da
fastigheten tidigare inrymt Motalas Brandstation. Brandstationens huvudbyggnad ar av
kulturhistoriskt virde och forslaget syftar till att skydda byggnaden fran férindringar som kan
paverka dess exteriora varden.

Vidare syftar planen till att ge kvarteret en bred och lingsiktig markanvindning, dir ett relativt
centralt och betydelsefullt kvarter har mojlighet att i framtiden utvecklas till innerstadens férdel
inom ramen f6r markanvindningen ontor, centrum, bandel och kultur.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Andringen av detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara férenlig med
bestimmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Detaljplanen omfattas av riksintresse enligt
4 kap miljobalken, se rubtik konsekvenser av planens genomforande.

PLANOMRADE
Detaljplaneomradet ligger nordvist om Motalas stadskirna, norr om Drottninggatan och
omfattar Brandmannen 14 som ingir i kvarteret Brandmannen.

Motala kommun var dgaren till Brandmannen 14 nir brandstationen var lokaliserad till
fastigheten. Fastigheten har sedan slts till foretaget ABEXEO AB.

Detaljplaneomradet omfattar en yta av 9073 kvm och utgdrs 1 sin helhet av fastigheten
Brandmannen 14.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Motala kommuns Oversiktsplan 2006 anges fastigheten Brandmannen 14 som ett omrade for ny
flerbostadshusbebyggelse. I detaljplaneskedet har markféroreningar uppdagats som inte var
kianda vid framtagandet av Oversiktsplanen. Fastighetsidgaren har bl.a. med anledning av
markféroreningsfragan valt att inte lata det nu aktuella projektet dven omfatta bostader.
Planférslaget bedoms inte strida mot Oversiktplanens intentioner for titortens utveckling.

Detaljplaner
For Brandmannen 14 finns en gillande detaljplan fran dar 1985 (SP 300). Detaljplanen anger
markanvindningen .4, Almdint dndamal och en byggnadshojd pa hogst 11 meter.

Miljobeddmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovarden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet. Detaljplaneforslaget
bedoms siledes inte medfora en betydande miljopaverkan som foranleder en miljobedomning
enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt
Bygglov for att paborja ombyggnad av befintlig bebyggelse pa Brandmannen 14 gavs i slutet av ar
2012.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

Inom detaljplanecomridet finns ingen utpekad virdefull eller skyddad natur. Uppvixta trid, med
en viss betydelse for gaturummet och stadsbilden lings Drottninggatan, finns. En trirad inom
Ostra delen av planomridet utgor grins mot forskolan Trollslindan. Vid ytterligare exploatering
av fastigheten dr det 6nskvirt att si mycket som méjligt av uppvixt gronska och trad bibehalls.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I samband med den ursprungliga planliggningen av kv. Brandmannen utférdes 1955 en
geoteknisk undersékningl. Undersokningen omfattar hela kvarteret, med fokus pa fastigheterna
som omgirdar Brandmannen 14. Undersékningen visar att omradet da hade cirka 0,2 meter
miktigt jordlager, som underlagras av moig, sandig lera, vilande pé fast botten av morin (fast
lagrad, lerig och blockfattig). Leran betecknas som halvfast till fast. Utredningen visar att inga
extraordinarira grundliggningsitt krivdes for dd den da planerade bostadsbebyggelsen.
Grundvattenytans niva befann sig da 1 meter under marknivan. Fastighetsidgaren ansvarar for
fortsatta geotekniska undersokningar som krivs infor fortsatt exploatering inom Brandmannen
14.

Enligt kommunen 6vergripande radonkarta ligger detaljplancomradet inom eventuellt hogriskomrade
tor radon. Fastighetsdgaren ansvarar f6r eventuell undersdkning for att klargdra forutsittningar
for radon infor eventuellt uppférande av nya byggnader.

" VIAK, grundundersikning for planerad bostadsbebyggelse pa kvarteret Brandmannen i Motala, 1955
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FORORENAD MARK

En historisk inventering och bedémning” av férekomsten av férorenad mark har genomférts
inom planomradet’ . Inventeringen visade att marken sannolikt ir férorenad till f6ljd av
brandévningar, fordonsvard och drivmedelshantering. Dessa verksamheter har frimst bedrivits
pa bollplanen, nuvarande parkering intill grasplanen, i 6vningshuset samt i en smorjgrop.
Slutsatsen frin inventeringen var att marken kan vara férorenad med bland annat diesel, bensin
och hégfluorerade pulvermedel. Ovningsverksamheten bedéms dock ha varit ringa pa fastigheten
och inga hoga féroreningsnivaer forvintades.

Med anledning av inventerings slutsats genomfordens en miljéteknisk markundersékning’. Vid
undersokningen patriffades féroreningar 6ver de generella riktvirdena for kanslig
markanvindning (en punkt med arsenik, en punkt med bly och en punkt med oljeférorening),
men att inga fororeningar 6ver de generella riktvardena f6r mindre kinslig markanvindning
MKM kunde konstateras.

Den foreslagna markanvindningen i aktuellt planforslag bedoms rymmas inom begreppet mindre
kanslig markanvindning. Undersokningarna bedoms ha utforts i tillracklig grad for att visa pa
eventuella risker med féroreningar ur detaljplanesynpunkt. Inga féroreningar 1 halter Gver de
generella riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning har konstaterats. De upptickta
fororeningarna 6ver riktvirdet for kinslig markanvindning bedéms inte medféra nagra krav pa
att vidta nagra ytterligare undersékningar eller nagra avhjalpningsatgirder ur detaljplanesynpunkt.
Det bedoms heller inte nédvindigt med nagra planbestimmelser om dndrad lovplikt kopplat till
markféroreningarna.

FORNLAMNINGAR

Inga kinda fornlimningar finns inom detaljplaneomradet.

2 DGE, Bedimning av fororeningsrisker vid gamla brandstationen, Motala kommun (Del 1), 2013-03-18
* DGE, Bedimning av fororeningsrisker vid gamla brandstationen, Motala kommun (Del 2), 2013-09-11

8(17)



BEFINTLIG BEBYGGELSE

e N

Brandmannen 14 har sedan 1950-talet varit bebyggd med en riddningsstation, men platsen var
troligen bebyged med bostidder innan dess. Inom fastigheten finns idag sex befintliga byggnader
tordelade pé 3 separata byggnadskroppar.

Huvudbyggnaden bestar av tre byggnadskroppar (nr 1-3) och uppfordes ar 1954. Den Ostra delen
har 3 1/2 vaningar, sadeltak och fasader av rott tegel, bursprik i betong och insinkta balkonger.
Den viistra delen av bygenaden (nr 3) ir ldgre, 2 1/2 vining, med sadeltak och fasader av rott
tegel, hog sockel av betong/puts som omsluter de hoga portarna och fonstret dir brandbilarna
tidigare stod parkerade. Det vistra hornet utgors av en trevaningsbygenad, med pulpettak av rott
tegel och fasader av puts och tegel. Pa detta h6rn av byggnaden ligger dven en backe ner, infart
till kdllaren under huset. Pd norra sidan av byggnad 1 stér slangtornet (nr 2) i 6 vaningar, platt tak,
fasader av betong och rédmalat tra.

Byggnad 4 har anvints som garage och sitter ihop med byggnad 5. Byggnaden har sadeltak med
svart plat och fasader av rodmalade betongelement och plat. Byggnad 5 har anvints som verkstad
som utgdrs av en vaning samt en killarvaning, sadeltak med svart plit och réda tegelfasader.
Byggnad 6 har anvints som 6vningshus och har 2 vaningar, pulpettak i svart plat med roda
putsfasader.

R

"Byggnad 4” och 5, garage och verkstad
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FORESLAGEN MARKANVANDNING

Detaljplanen foreskriver markanvindningen kontor (K), centrum (C), handel (H) kultur och fritid
(R) och transformatorstation (E,). Vad som begrinsar vad som dr maoijligt att etablera inom
fastigheten ar medférande trafikmingder, mojligheten att anordna tillricklig parkering samt
storningar mot omkringliggande verksamheter och bostider, las vidare under rubrik stirmingar.
Detaljplanen medger att maximalt 50 procent av den totala fastighetsarean tillats bebyggas. Av
denna totala tillitna byggnadsarean far enbart 15 procent utgdra handel. Bestimmelsen innebir
att av den totalt tillitna byggnadsarean om ca 4500 kvm inom planomradet far hogst 680 kvm
nyttjas for handel.

Kontor

Markanvindningen kontor omfattar huvudsakligen vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler
och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering. Avgérande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse f6r omgivningen till exempel att den saknar
utomhusverksamhet.

Centrum

Markanvindningen centrum kan omfatta exempelvis butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek,
teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religitsa byggnader, féreningslokaler, samlingslokaler,
restauranger, hotell, ungdomsmottagning och sjukgymnast.

Kultur och fritid

Markanviandningen Kultur och fritid omfattar verksamhet som vander sig till besckare. Hit
riknas omraden fOr kulturellt andamal, det vill siga museer, folkparker, religiésa byggnader och
liknande verksamheter med kulturellt innehall.

Handel

Markanvindningen handel omfattar alla slag av kép och forsiljning av varor och tjanster f6r
allminheten. Till handel riknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri,
bank, resebyra, fastighetsformedling och restaurang. Dock fér ej livsmedelshandel férekomma
inom detaljplaneomradet.

Teknisk anlaggning, transformatorstation
Till tekniska anliggningar riknas bade offentliga och privata anlaggningar. I denna detaljplan
tillats endast anldggningar for eldistribution.
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UTFORMNING OCH GESTALTNING

Tilliten byggnadshojd varierar mellan 7.5 till 12.5 meter inom planomridet. Undantaget ar
slangtornet som kraver en hogsta tilliten h6jd pa 20 meter. Den ligre byggnadshojden giller
inom omradet norra och Ostra delen men hinsyn till nérliggande bostider och forskola.

Forgardslinjen mot Drottningsgatan bibehalls i fasadliv med den befintliga bebyggelsen. Framfor
forgirdslinjen 4dr det dock mojligt att uppfora entrésluss / vindfing till entréer, men i begrinsad
omfattning. Totalhdjden begrinsas till 4.0 meter och den sammanlagda byggnadsarean begrinsas
till hogst 15 procent (35 kvm) av det aktuella omradet. Vid utformning kravs hansyn till

byggnadens kulturhistoriska virde. Se nedan.

Vardefulla byggnader

Brandstationens huvudbyggnad med tillhérande garage for brandbilar och slangtorn har forsetts
med skyddsbestimmelser pa plankartan. Bestimmelsen q anger att byggnad omfattas av 8 kap. 13 §
PBL. och att vid dndrings- och underhallsarbete ska byggnadens kulturhistoriska och miljomassiga varden sdrskilt

beaktas.

Syftet med bestimmelsen ar att byggnaden
kulturvirden ska beaktas vid férindringar som om-
och tillbyggnader. Byggnadens ursprungliga karaktir
far inte forvanskas och det ar viktigt att det dven i
framtiden framgar att byggnaden har varit en
brandstation. Slangtorn och vagnhallens garageportar
bedoms vara sirskilt viktiga element att beakta. Vidare
bor forindringar goras med ursprungliga material och
kulorer. Tegelfasader med delar av ljus puts bor
bibehallas och tak bor dven fortsittningsvis vara
belagda med r6tt tegel. Inga storre markiser, skirmtak
eller skyltar bor fistas pa fasad eller tak. Utférande av,
kul6r, storlek och placering av fonster, dorrar, sockel,
nischer och andra, viktiga detaljer f6r byggnadens
helhet ska 6verrensstimma med originalutférande och
ej dndras markant. Detta innebar ocksa att placering
och utformning av intilliggande byggnader kan behéva
ta hansyn till byggnadens kulturhistoriska virde, sa att
det inte paverkas negativt. Byggnaden omfattas inte av
rivningsférbud.

il il In

. ~ il uﬁ-‘w;kn—---'

Forslag pa édndring av fonster, sett fran Drottninggatan, Montage: Exeo
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Riksintresse for kulturmiljovard

Bebyggelsen soder om Drottninggatan ligger inom den solfjiderformade stadsplanen som 1 sin
helhet utgor en riksintressant kulturmiljé. Stadsplanens virde upplevs genom det karaktéristiskt
sviangda gaturumet och de radiella gatornas sammanstralning i Motalaviken. Det ir i slutet av en
av de radiella gatorna, Timmermansgatan, som Brandmannen 14 ligger i fonden och dirmed
avslutar/bryter bebyggelsemonstret. Brandmannen 14 ingér inte i riksintresset men
huvudbyggnaden utgdr en fond f6r Timmermansgatan och medfér dirfér ett behov av medveten
gestaltning och utformning.

B
S &
Il. 2= £ ,_ § &Y

Rédw'sz'ng av z)ét/z'iy'er /g; solfiiderplanens radiella gator. Detaljplaneomridets placering framgar av den rida
markeringen.

SERVICE
500 meter 6ster om planomradet finns Motala centrums samlade utbud av kommersiell och
offentlig service. I planomradets direkta narhet finns en férskola och en livsmedelsbutik.

TILLGANGLIGHET
Planomradet uppvisar inga storre nivaskillnader. Mojligheten att uppfylla ridande krav pa
tillgdnglighet beddms som goda.

REKREATION
Grisplanen 1 detaljplaneomradets Ostra del har anvinds for fotboll och skridskodkning. Marken
ar inte lingre i kommunal 4go och kan komma att bebyggas.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Viitterns kustomraden, och diarmed stora delar av Motala titort, dr av riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4§ Miljobalken. Inom intresseomradet ska tillgingligheten till strinder och
vattenomraden, liksom upplevelsemissiga kvaliteter, sarskilt beaktas. Planforslaget bedéms inte
péaverka riksintresset.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik, parkering, utfart och varumottagning

Drottninggatan trafikeras idag av cirka 11 000 fordon per dygn. Av framkomlighets- och
trafiksikerhetsskal krivs en reglering av in- och utfarten till Brandmannen 14. Parkering med
backning direkt ut pa Drottninggatan ir inte limplig och mdijliga ligen f6r in- och utfart
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begrinsas till tva platser. Parkering far anordnas inom hela fastigheten, med undantag frin
omradet markerat med ¢/ parkering vid grinsen mot forskolan.

Parkeringsbehovet ska i forsta hand 16sas pa den egna fastigheten. Brandmannen 14 ligger 1
grinslandet mellan innerstaden och ytterstaden och det dr darfor inte sjalvklart vilken
parkeringsnorm som skall tillimpas. Enligt Oversiktsplanen ska kontor, handel och samlingslokal
i centrum ha ett parkeringstal pa 10-15 platser/1000 kv byggnad. Enligt Motala kommuns
riktlinjer f6r parkering i resten av kommunen (antagna av PMN § 35 090219) giller
patkeringstalet 20-30 platser/1000 kvm bruttoarea kontor, handel, hantverk eller hotell.
Parkeringstalet giller f6r bade anstillda och besokare.

Kollektivtrafik
Lings Drottninggatan gar tva titortslinjer och med busshallsplats inom 200 meter frin
planomradet.

STORNINGAR

Trafikbuller

Drottninggatan trafikeras idag av cirka 11 000 fordon per dygn. I dag finns inga faststillda
riktvirden for végtrafikbuller for arbetslokaler. Naturvardsverkets har tagit fram ett forslag” till
riktvirden for arbetslokaler som innebdr hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus och hégst 40
dBA ekvivalent ljudniva inomhus.

En 6versiktlig bullerkartliggning’ for Motala titort visar att bullernivin éverstiger 65 dBA, cirka 5
meter in pa fastigheten fran Drottninggatan. Resterande delen av fastigheten uppfyller férslaget
till riktvarden. Bullerutsatta delar av forgardsmarken mot Drottninggatan ér forsedda med
byggnadsforbud eller far endast bebyggas med entrésluss / vindfang for entréer. Byggritten
bedéms kunna nyttjas utan att extra atgarder behover vidtas for att en acceptabel ljudmiljé
inomhus ska uppnés. Vidare har huvudbyggnaden nyligen férsetts med treglastonster vilket
ytterligare talar for att bullervirdena inomhus bedéms som acceptabla. Utomhusmiljén och
sarskilt iordningstéllda uteplatser for kontorsanstillda bor placeras och utformas sa att
bullernivaerna understiger 65 dBA.

Maximalt utnyttjande av foreslagen byggritt bedoms alstra en storre trafikmingd av leveranser,
bestkare och arbetare i forhallande till tidigare markanvandning (brandstation). Stérningen som
kan uppkomma fran trafiken f6r omkringliggande bostider, férskola och verksamheter bedéms
dock som ringa i férhallande till befintlig trafikmingd pa Drottninggatan.

Verksamhetsbuller

Etablering av verksamheter i enlighet med féreslagen markanvindning innebir generellt en lag
risk f6r storningar. Det dr dock inte uteslutet att markanvindningen genom exempelvis fliktar,
in— och utlastning kan medfora stérningar och verksamhetsbuller f6r omgivningen. Om siadana
storningar uppstar kan tillsynsmyndigheten utfirda ett foreliggande att verksamheter ska minska
bullernivan till en niva i enlighet med i Sverige gallande riktvirden.

Luftmiljo
Nuvarande markanvindning och trafikmingden lings Drottninggatan bedéms inte medféra eller
innebira overskridande av miljokvalitetsnorm (MKN) for luftmiljon. Bebyggelsestrukturen ar

> Efter regeringsbeslut 2003-02-21 av Naturvardsverket foreslagna riktvarden for andra miljoer &n for boende,
vard och undervisning.
6 Ramboll, Stadsomfattande bullerkartlaggning i Motala, 2011-03-25

13(17)



Oppen och foreslagen markanvindning bedoms inte medfora trafikmiangder som betydande
paverkar luftkvaliteten eller koncentrationer av luftféroreningar.

Teknisk forsoérjning

Fastigheten dr ansluten till kommunala vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. I fastighetens
sydvistra horn finns fjarrvirmeledning och datakabel. Fastighetsidgaren planerar en flytt av dessa
ledningar. Ledningarnas nya lige sikerstalls pa plankartan med ett u-omrade. Lds vidare om
planerad ledningsflytt avsnittet genomforandefragor. Inom Brandmannen 14 finns en
transformatorstation. Genomgaende telekabel finns inom férgardsmarken mot Drottninggatan.

Lokalt omhindertagande av dagvatten ska i forsta hand omhindetas inom den egna fastigheten. I
andra hand férdrojas innan avledning till det allminna dagvattennitet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplaneomradet dr sedan tidigare planlagt och till stora delar bebyggt, varfor konsekvenserna
bedoms bli ringa. Ingen virdefull natur, fornlimningar eller annan kulturhistorisk limning
bedoms paverkas av planférslaget. Forslaget till ny markanvindning bedéms innebir en minskad
risk for storningar pa omgivningen i jimforelse med nidr omradets nyttjades for brandstation som
medférde utryckningstrafik med sirener och larm.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Riksintresset for kulturmiljévard bedoms inte paverkas av planforslaget.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet genomférs med normalt planforfarande och avses 1 huvudsak kunna folja
nedanstaende tidplan (PMN: Plan- och miljénimnden)

Beslut om samrad PMN 19 juni 2013

Samrad 1 juli — 30 augusti 2013
Beslut om granskning PMN 16 april 2014
Granskningstid 28 april — 26 maj 2014
Beslut fornyad granskning 13 november

Fornyad granskning 17 november — 15 december
Beslut om antagande PMN 15 januari 2015

Laga kraft, om planen ej 6verklagas, ir cirka fyra veckor efter antagande.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér till 5 ar frain den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och ingen allmin platsmark.

Fastighetsidgaren ansvarar fOr alla atgirder inom kvartersmark.

Fastighetsidgaren ansvarar for kompletterande geotekniska undersékningar och radonmitningar
infoér val av grundliggningsmetod vid nybyggnation.

Avtal
Ett kopeavtal dr upprittat mellan ABEXEO AB och Motala kommun om fo6rsiljning av
Brandmannen 14.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Gaillande tomtindelningsbestimmelser kommer upphéra att gilla inom planomradet vid
antagandet av detta planforslag.

Markupplatelser
Fastigheten belastas av ett officialservitut for vattenledning (05-IM2-39/40). Detaljplanen

omfattar inga gemensamhetsanliggningar.

Befintlig fjarrvirmeledning (1) bor férses med ledningsritt. Ledningsigaren (Vattenfall AB
Virme) ansvarar for att anséka om ledningsritt hos Lantmiterimyndigheten. Vid flytt av
ledningen ansvarar den part som initierar atgarden for att 6verenskommelse for férdelning av
kostnader triffas med lednings- eller fastighetsagaren.

Allmin teleledning (2) bor forses med ledningsritt. Ledningsagaren (Telia Skanova Access AB)
ansvarar fOr att ansoka om ledningsritt hos Lantmiterimyndigheten. Vid flytt av ledningen
ansvarar den part som initierar atgirden for att 6verenskommelse f6r férdelning av kostnader
triffas mellan lednings- och fastighetsigaren.

Fiberledning (1) bor forses med ledningsritt. Ledningsagare (Motala kommun) ansvarar for att
ansOka om ledningsritt hos Lantmiterimyndigheten.

>

Ungefarligt lige for
befintlig
fjarrvirmeledning och
datakabel

* Ungefarligt lige for
befintlig teleledning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaderna fér detaljplaneliggningen regleras i kdpeavtalet mellan Motala kommun och

ABEXEO AB. Ingen ytterligare planavgift kommer att tas ut.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har fram till samradskedet upprittats av
Kommunledningsforvaltningen/Stadsbyggnad, Motala kommun genom planeringsarkitekt Frida
Sjoblom 1 samrad med Henrik Edstam, mark- och exploateringsingenjor och 6vriga berérda
tjansteman inom kommunen. Efter samrad infor granskningsskedet har planarkitekt Alf
Johansson deltagit med bearbetning av planférslaget samt handlagt den fortsatta planhanteringen.

Stefan Jonsson
Ansvarig handliggare

Revidering

Synpunkter inkomna under granskningstiden foranledde justeringar av planhandlingarna. Infor
ett antagande av planforslaget genomférdes en fornyad utstillning i syfte att inhdmta synpunkter
pé det justerade forslaget.

Revideringen innebar foljande dndringar av planforslaget:

e Prickmarken och utfartstérbudet mot Drottninggatan har justerats.

e U-omradet for fjarrvirmeledning och datakabel har flyttats och allmin teleledning har
markerats.

e Huvudbyggnadens byggnadshojd har hojts fran 11.0 till 12.5 m.

e Tilliten byggnadsh6jd 6.0 m har dndrats till 7.5 m.

e Hogsta byggnadshéjd nirmast forskolan har sinkts fran 9.0 till 7.5 meter.

e Att mast och ventilationshuvar ej inrdknas i totalh6jden har tillkommit.

e Markanvindningen for transformatorstation har justerats 1 syfte att inte utgéra hinder for
att bygga in anldggningen 1 en framtida byggnad.

e Tilliten byggnadsarea har 6kats fran 45 % till 50 % av fastighetsarean.

e Moijligheten att uppfora entrésluss/vindfang till entréer inom delar av férgardsmarken har
tillkommit.
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