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Detaljplan fér

PLANDATA

Lige och
omfattning

Markidgo-
forhallanden

DEL AV SODRA 1:2
(Sodertilje Hamn)
i Sédertilje kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.

Till planen hér dessutom

* Denna beskrivning

* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

* Riskanalys

Planomradet, som &r uppdelat i tva delomréden, 4r beliget vid Sodertdlje Hamn
och omfattar de bida bostadskvarteren norr, respektive séder om stationsomra-
det samt en del av angrinsande jarnvigsomrade. De tva delomridena upplar
tillsammans en yta om ca 8150 m’.

Marken inom planomrédet 4gs av Jernhusen AB och av Banverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdraget

Oversiktsplan

Detaljplaner

Agaren av de sex befintliga bostadshusen (Jemhusen AB) har beslutat att sdlja
husen och har dirfor begirt indring av den gillande detaljplanen s, att det blir
mdojligt att avstycka de aktuella fastighetema for bostadsindamal. Efter att en
sverenskommelse triffats mellan den divarande fastighetsigaren (SJ) och S6-
dertilje kommun rorande plandndring, beslét Stadsbyggnadsnidmnden 1 ma)
2003, att en ny detaljplan skall upprittas.

Detaljplanen strider inte mot gillande dversikisplan eller mot det forslag tili ny
dversiktsplan som nu utarbetats och ér féremal fér remissbehandling.

Fér omradet giller stadsplan for del av stadsdelen Niset, faststilld den
|1 oktober 1946. Enligt denna stadsplan 4r de aktuella bostadshusen beligna
inom jimvigsomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Pianens syfte

Kulturminne

Miljs-
konsekvenser

Syftet med detaljplanen ir, att §verfora de befintliga bostadshusen frén jim-
vigsomréde till omrade for bostadsindamal. De aktuella sex husen {ir ur-
sprungligen avsedda for bostider och anvinds ocksa for detta indamal

Sodertilje Hamn 4r en ovanligt viilbevarad stationsmil)é med stationshus,
transformatorhus, bostillshus och forrddsbyggnader 1 ursprunglig skick.
Byggnaderna ér forklarade som byggnadsminne och far inte rivas eller forénd-
ras exteriort. Ingrepp fér heller inte goras i byggnadernas stommar.

Nirheten till jirnvigssparen och de strdmforande ledningama innebir, att det
inte 4r helt problemfritt att reservera marken for bostadséindamal. For att skapa
mdjligheter att anvinda husen for annat dndamal 4n bostéder, har omradet
4satts beteckningen Q. Beteckningen ir avsedd for bevarande av befintlig,
kulturhistorisk bebyggelse och anvéndningen ér fri, s& lange den inte inkriktar
pi sjilva bevarandet. Bevarandebeteckningen motiveras ocksd av, att bevaran-
det av stationsmiljén méste anses dverordnad anvindningen av de enskilda
byggnaderna.

D4 négon #ndring av den pigiende markanvindningen inte dr aktuell, med{or
detaljplanen inte nigra konsekvenser for omgivningen med avseende pé miljon.
Storningar och risker frén jamvigstrafiken innebir dock att &tgérder miste
vidtas for att skapa acceptabla forutsittningar for boende i de aktuella husen.
Detta giiller sirskilt de tv husen nirmast sparen. Husen har dock anvints for
bostadsindamal sedan de byggdes och fortsatt anvandning skapar {Srutsitt-
ningar for att byggnaderna bevaras och underhlls i enlighet med géllande
skyddsforeskn fier.

[ samband med projekteringen av en utbyggnad av Centrumbanan (dubbelspar
p4 strickan Sadertilje Hamn - Sodertélje Centrum), har analyser gjorts av bul-
ler, vibrationer och risker med avseende p jarnvigstrafiken, Ddrutdver har en
kompletterande riskanalys gjorts sirskilt med avseende pd de nu aktuella bo-
stadshusen. Analyserna visar, att ett 3,5 m hogt bullerplank maste sittas upp
utmed sparomradet vid planomradets norra del och att urspdmingsskydd skall
anordnas vid spiret nérmast bostadshusen. Detaljplanen innehdller dérfor be-
stimmelser med denna innebdrd.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrande

Detaljplanens genom forandetid ar tio dr.

Fragor som berér plangenom{drandet, redovisas narmare i en sirskild genom-
forandebeskrivning som tillhor planen.

Sédertilje den 16 november 2003

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

Kent Edstr%“'

arkitekt
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Strategi- och exploateringsenheten

Tidplan
Genomférandetid

Mark

Ansvarsférdeining
Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Planekonomi

Byggnation

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 96034

Detaljplan for
Del av Sodra 1:2

(Sodertélje Hamn)
SODERTALJE

Upprattad 2003-11-16
Enkelt pianforfarande

SAMRADSHANDLING

Handlingar

Organisatoriska fragor

Detaljplanen berdknas kunna féras fram till anfagande under
vintern 2003.

Detaljplanens genomférandetid ar tio (10) ar.

All mark inom planomradet ags av Jernhusen AB och av
Banverket.

Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning ska ske sa att en fastighet bildas for varje
befintligt bostadshus. Servitut ska bildas for tillfartsvag.

Ett u-omrade ska bildas fér den kommunala vattenledningen

Erforderlig fastighetsbildning ska bekostas av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Andringen av detaljplanen bedéms inte féranleda nagra
kommunala exploateringskostnader.

Tekniska fragor

Byggnaderna ar forklarade som byggnadsminne och far inte
rivas eller forandras exteridrt. Ingrepp far inte heller goras |
byggnadernas stommar.
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Bullerplank Ett bullerplank skalt uppféras for att skydda de boende mot
bullret fran jarnvagen.

Vatten och Avlopp En vattenledning stracker sig dver delar av det omrade som
reserverats for anordning av bullerplank. Ett plank bor
placeras med ett minsta avstand pa fyra meter fran den
befintliga vattenledningen.

" Anslutningspunkt for vatten och aviopp sker vid tomtgréns.
Ledningssystemen inom kvartersmark kommer att bl
enskilda, dvs kommer att ligga utanfér kommunens
ansvarsomrade.

Parkering Parkering ska ske inom kvartersmark’

Medverkande tjansteman

Medverkande tjansteman
¢ Kommunen Kent Edstrom, Plan- och byggenheten

| Gorel Hallgvist, Strategi- och exploateringsenheten

Liv Almstedt, VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten

Gérel Hallqvist
Exploateringsingenjdr




