13719, o

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestdmmelser och beskrivning
Markéagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2011-04-19 at
planavdelningen att revidera gallande detaljplan.

PLANENS SYFTE
Planandringens syfte ar att mojliggéra nybyggnad av enbostadshus och
garage.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markégoférhallande

Fastigheten &r belagen pa Ovre Kullsviksvagen i Kullavik och ar i privat
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Fastigheten ar i kommunens antagna 6versiktplan belagen inom
utvecklingsomrade for Kullavik.

Detaljplan
Fastigheten ingar i detaljplan S 98, faststalld 1983-12-13.

Behovsbeddmning enligt MKB -férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om
planens genomférande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller
inte. Kommunen skall géra sin bedémning enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen beddms inte medge anvandning som innebér betydande
paverkan pa miljon. (PBL 4 kap 34 8)

- Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett
Natura 2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan
utifran sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och
typen av paverkan. Planomradet &r ett tidigare planlagt omrade for
bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte
beddms medféra nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringen syftar till att méjliggora nybyggnad av enbostadshus och
garage som ersattning for befintligt bostadshus och garage som avses att
rivas. Gallande detaljplan medger en stérsta sammanlagd byggnadsarea
av 200 m? och hégsta tilldtna byggnadshojd ar 4,0 m med méjlighet till en
taklutning upp till 45°.

Enligt ett beslut i byggnadsnamnden avseende utredning om hantering av
aldre detaljplaner, ska principen vid planandring utga fran en omférdelning
av gallande byggnadsvolym.

Med utgangspunkt fran detta beslut har det bedomts som en lamplig
atgard for den aktuella fastigheten, att géra en omférdelning av byggratten
genom att 6ka den sammanlagda byggnadsarean p& marken till 300 m?
samtidigt som hogsta nockhéjd begréansas till 4,0 m.

FORUTSATTNINGAR FOR ATT UPPHAVA STRANDSKYDDET
Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med
antagandet av nu aktuell planandring aterintrader dock det utokade
strandskyddet. Planforslaget innehaller som en foljd av detta en
bestdmmelse om att strandskyddet upphor.

Till stod for upphavandet aberopas foljande skal:

« Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

« Omradet ar genom bebyggelse och gronomrade val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen.

« Planandringen innebar att den befintliga markanvandningen bibehalls.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen ber6r kvartersmark
dar den enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen berér
darfor inte nagra genomférandefragor.

Byggnadsnamnden har 2011-12-01 § 311
antagit detta férslag

Beslutet har vunnit laga kraft 2011-12-29

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for Slaps-Kullen 2:199
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

—  em— Planomradets grans

-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

Bostader

UTNYTTJANDEGRAD
Minsta tomtstorlek &r 900 m?

Stérsta sammanlagda byggnadsarea &ar 300 m?

Endast en bostadsldgenhet, darutéver far en komplementbostad anordnas
inom huvudbyggnaden upp till halva bostadslégenhetens bruttoarea,
dock hégst 50 m?

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING
Placering

Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4,0 resp 2,0 m
fran tomtgrans

Utformning

Hégsta byggnads- och nockhdjd fér huvudbyggnad &r 4,0 m

Utéver angiven byggnadshéjd far suterrdngvaning anordnas

Hégsta byggnadshdéjd fér komplementbyggnad &r 3,0 m

Endast friliggande hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bestédmmelse om upphéavande av strandskydd
Strandskyddet &r upphéavt inom hela planomradet

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 2016-12-29




