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Detaljplan fér Furan 22 i Viken,
Hoéganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2007-11-13 § 386 antagit
detaljplan f6r Furan 22 i Viken, Héganis kommun.

Overklagande dver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 12 december 2007,

Karl
planchef

Kopia tll:
Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten

Furan 22 i Viken

Hégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Detaljplanen har

upprittats: 2007-09-23
antagits av BN: 2007-11-30
vunnit laga kraft: 2007-12-07



Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen skall méjliggora tillbyggnad till befintligt bostadshus. Befintliga
forhillanden och fastighetens betydelse i kulturmiljén i Viken kommer att inga i
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen.

Huvuddrag

Aktuell fastighet ingdr i den titbebyggda strukturen i Vikens samhille. Detaljplanens
regelverk kommer att dels innefatta ridande férhillanden vad giller bebyggelsen pa
fastigheten dels méjliggora tillbyggnad. Byggnadsitgirder regleras ocksa for att stirka

planférfarande.

Bakgrund

Den 14 februari 2007 ansékte fastighetsigaren om planindring fér att kunna
genomfdra en angeligen tllbyggnad till huvudbyggnaden. Bakgrunden var att ett
tidigt samrid med bygglovsavdelningen hade gett resultatet att 6nskad tillbyggnad
inte kunde beviljas med stod av gallande detaljplan. Di de planerade atgirderna
bedémdes vil motiverade rekommenderade bygglovsavdelningen att en iandnng av
gillande detaljplan borde kunna prévas i en planprocess for aktuell fastighet.

Byggnadsnimnden uppdrog den 20 februari 2007 it planavdelningen att genomféra

planprocess fér fastigheten Furan 22 i Viken. Planarbetet priotiterades med fértur.
Planavdelningen fick ocksd i uppdrag att uppritta planavtal med fastighetsigaren.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

ORESUND

Oversikiskarta

Planomridet it beldget i den norra delen av Vikens samhille 1 Hoganis kommun och
omfattar endast den aktuella fastigheten. Fasugheten ansluter i vaster ull Pristavigen
soth ocksa utgor fastighetens gatuanslutning, i norr till Kvistvigen, i évrigt ansluter
fastigheten till tomtmark i det egna kvarteret.




Areal
Fastighetens areal ar 1448 kvm.

Markagare
Fastigheten ir i privat dgo.

Beskrivning av omradet

. Planomridet bestar av en fastighet som ir omgirdad av mur mot Pristavigen och
hogt staket/plank mot Kvistvigen och grannfastigheterna. Fastigheten har en
uppvixt tradgard.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap
Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovshedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan som krivs
ilag eller annan fotfattning, gora en miljdbedémning av planen eller dndringen, om
genomfdrandet kan antas medféra betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av smi omriden pi lokal niva skall genomférandet
antas medfora en betydande miljépiverkan endast om kommunen med beaktande av
de kniterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen finner att sa ér fallet.

Den aktuella detaljplanens genomforande beddms inte medfora betydande
miljopiverkan. Ditfor genomféts inte ytterligare miljdbedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrvning. Konsekvenserna av planens genomférande redovisas i
denna beskrivning,

Tidigare stéllningstagande '

Oversiktsplaner

Planomridet ingir i 6versiktsplanen for Hoganis kommun antagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002 och aktualiserad i december 2005. Planomridet
ingdr i omradet fOr befintlig titortshebyggelse. Denna detaljplan ir inordnad i
oversiktsplanens forslag och rekommendationer.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan som medger en huvudbyggnad pi fastigheten ir en byggnadsplan
som vann laga kraft den 9 mars 1988. Planen visar i niromradet bostadsbebyggelse
med villakaraktir. Planen saknar genomférandetid.

Riksintresset Gamla Viken

Aktuellt omride ligger inom riksintresset kustzonen, Omridet ir befintlig och
bestiende titortsstruktur. Detaljplanens genomforande kommer inte att paverka
riksintresset.




Aktuellt planomride ingir inte i Riksintresset fér kulturmiljén, Gamla Viken, utan
ligger omedelbart utanfér. Grinsen £or riksintresset gir i fastighetens sodra grins. |
kommunens kulturmiljéplan, 1993, redovisas fastigheten Furan 22 som det
nordligaste huset inom det lokala bevarandeintresset och huvudbyggnaden har dir
status som byggnad med patagligt virde f6r kulturmiljén.

Kulturmiljé och befintlig bebyggelse

I Kulturmiljéplanen betonas infartsmiljéerna till Gamla Viken. En av de gamla
infarterna utgor Pristavigen frin norr, med Vikens kyrka som fondmotiv. I
Kulturmiljéplanen har de tre ddiga 1900-tralsvillorna utmed Pristavigen i kvarteret
Furan utpekats som byggnader med pitagligt virde for kulturmiljon.

Furan 22 it bebyggd med en villa frin tidigt 1900-tal, uppskattningsvis uppford
omkring 1920. Den symmettiska villan har granitsockel, putsade fasader, fonster av
jugendmodell med smirutor i ovanbigama, och en tegelfris vid takfoten. Byggnaden
har ett helvalmat mansardtak tickt med rott lertegel och tva skorstenar. Enligt
byggnadsnimndens arkiv har f6rindringar skett genom bygglov 1939 och 1961 och
1995. De delar som férandras dr bland annat takkupor och bursprak mot
Pristavigen.

Furan 22 har bevarat sin huvudkaraktir av herrgirdsinspirerad villa frin adigt 1900-
tal och dess utseende mot Pristaviagen bedoms ha ett tydligt kulturmiljévirde. Att
forindringar fir ske mot baksidan, som redan ir férindrad och mindre synlig frin
allmin plats bedéms forenligt med kulturmiljéaspekterna. Sidan forindringar bor
dock ske med varsamhet och respekt f6r det ursprungliga huset.

Forutsattningar

Kulturmiljd och bybild

I kommunens Kulturmiljéplan betonas infartsmiljoerna till gamla Viken. En av dessa
utgors av Pristaviigen som leder in dll Viken frin norr, med Vikens kyrka som
fondmotiv. [ nimnd plan har de tre tidiga 1900-talsvillorna utmed Pristavigen i
kvarteret Furan bedémts ha pitagligt virde f6r kulturmiljon.

Bebyggelse

Fastigheten Furan 22 ir bebyggd med en villa uppford &r 1907. Den symetriska villan
har granitsockel, ljust putsade fasader, fénster av jugendmodell med smérutor i
ovanbigarna samt en tegelfris vid takfoten. Byggnaden har ett halvvalmat mansardtak
tickt med rott lertegel samt tva skorstenar. Enligt handlingar 1 byggnadsnimndens
arkiv har bygglovsreglerade forandringar skett ir 1939, 1961 och 1995. De delar som
forindrats ar bland annat takkupor och burspriak mot Pristavigen.

Huvudbyggnaden'pa fastigheten Furan 22 har en bevarad huvudkaraktir av
herrgirdsinspirerad villa frin det tidiga 1900-talet. Byggnadens utseende mot
Pristavigen bedoms ha ett tydligt kulturmilj6virde.

Befintlig total byggnadsarea pa fastigheten ir ca 260 kvm.




Offentlig och kommersiell service

hinvisas till Héganis centrum. Betraffande offentlig service finns bibliotek,
forskolor, skolor och friidshem, iven lakare och tandlakare finns 1 samhallet.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet. Om fornlimningar patriffas vid
markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Fornminneslagen ir generellt tillaimplig.

Trafik

Planomridet ansluter trafikmassigt till Pristavigen som ir en huvudgata 1 Gamla
Vikens samhille. Parkering for minst tvé bilar finnas inom fastigheten, Tillfarten 4r
gemensam med en innanf6r liggande skafttomt.

Kollektivtrafik finns pd Hoganasvigen, avstindet till héllplats 4r cirka 300 meter.

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljékvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1
luft. De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiktar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid.

Héganis kommuns miljokontor har 2002-2005 genomf{Srt matningar av luftens
kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomfdrda mitningar 2002-2003 i Hganis kommun visar virden for kvaveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormen. Fér bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar Sverskrider
ibland normen.

Buller
Endast lokaltrafik passerar fastigheten. Tomt och byggnader skyddas av mur mot
gatan. Bullerstorningar 6ver bulletnorm bedoms inte forekomma.

Teknisk forsorjning
All nédvandig teknisk frsérjning £6r ny bebyggelse finns 1 omridet.

Avfall
Sophantering sker pa varje fastighet. Narmaste tervinningsstation finns vid
Solrosvigen.

Planens utformning

Planbestimmelser :
Planbestimmelserna har utformats for att mojliggora tillbyggnad ull befintligt
bostadshus, ta in befintiga férhillanden och utéka méjligheterna att bebygga
fastigheten. Vidare har regler fér varsam behandling av bostadshusets
kulturhistoriska viarden inforts.

Ett viktigt motiv for Andting av bestimmelserna f6r fastighetens huvudbyggnad ir en
planerad om- och tillbyggnad for att f2 bostaden fullt tillganglig. De nya
bestimmelserna gor det méjligt att bygga ull huset f6r att kunna nd aven andra
viningen med hiss. Det har bedomts mojligt att genomf6ra namnd tillbyggnad pd
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huvudbyggnadens 6stra sida under forutsattning att tillbyggnaden endast upptar en
del av denna fasad. Reglerna ger mojlighet till en tillbyggnad pa 50 % av husets lingd
och till en totathojd av 7,5 meter.

Nytt virde for byggnadsarean mfors for att dels méjliggora tillbyggnad ull
byggnader f6r garage och uthus.

Ny byggnadsarea bhr ca 300 kvm

Varsamhetsbestimmelse infors 1 detaljplanen. Motivet for denna ar att bevara
bostadshusets huvudkaraktir och dess virde for kulturmiljén. Framst ir det friga om
att virna byggnadens utseende mot Prastavigen. Varsamhetsbestimmelsen har sin
tyngdpunke i varsam hantering av huvudbyggnadens fasad och tak mot Prastavagen
Detta regleras med foreskrift om att denna del av huset inte far forvanskas och att
visentliga detaljer ska behillas.

Forindringar pa husets Ostra sida mot garden bedoms férenliga med
kulturmiljdaspekterna om forindringama genomférs varsamt och med respekt for
det ursprungliga huset. Motivet for det senare ar att denna del av huset redan ar
forandrat och mindre synligt frin vigarna.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ir 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser
Planens genomférande ar forenlig med gillande oversiktsplan. Genomforandet
motsvarar ambitionerna i kommunens kulturmiljéplan.

Viken ir en lingsiktigt bestiende bostadsort. Planomradet ar redan iansprékeaget for
aktuellt indamil och planens genomférande medfor ingen piverkan pé bybilden.

Planens genomférande innebir inte heller 1 Svrigt nigra negativa konsekvenser for
omgivningen.

Medverkande tjansteman
Stadsantkvaric Henrik Ranby och Planassistent Agneta Olsson

AYDELNINGEN

Kﬂl-m Ralph lom qv1st f

Planchef RB- Plankonsult




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten

Furan 22 i Viken

Héganas kommun, Skane ldn
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HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrtivning
Genomf6randebeskrivning

Detaljplanen har

upprattats: 2007-09-23
antagits av BN: 2007-11-30
vunnit laga kraft: 2007-12-12




Organisatoriska fragor

Allmént
Detaljplanen skall mojliggora tillbyggnad dll befintlige bostadshus. Befintliga

forhillanden och fastughetens betydelse i kulturmiljon 1 Viken kommer att inga i
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen.

Tomtmarken dr privatagd.

A Srdelni

Kommunen ir huvudman {6t den allminna va-anliggningen. Planomradet ingir i dess
verksamhetsomride. Hoganis Energi AB dr huvudman {6t eldistributionen.
Planomridet ingir 1 dess omradeskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiadv frin fastighetsigare.

Tidplan
Planarbete bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under hosten/vintern 2007,

Genomforandeuden ir 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt act erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det behdvs ingen utbyggnad av tekniska anliggningar.

Allmint giller att om en fornlimning pﬁtréiffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

Kabelvisning ska ske fore igingsitming av markarbeten.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga atgarder ar nédvindiga.
For planomradet finns en gillande tomundelning frin 1961 som staimmer Gverens med
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Hoganids kommun.

Planarbetet bekostas av fdgaren tll fastigheten Furan 22.

Planchef




